TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 483/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 9 - 2024
V/v tranh chéap yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va Hop dong vay tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phuc tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: dng Nguyén Vian Nam.

Céc tham phan:

1. Ong Ha Chi Qudc;

2. Ong Tran Thanh Tong.

- Thu ky phién toa: ba Lé Thi Bdo Thoa, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa: ba Poan
Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc thim cong khai vy an thy ly sO: 343/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 vé

viéc “Tranh chip yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop
dong vay tai san”.

Do Ban 4an dan su so thim sb: 69/2024/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2024, cia
Toa &n nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh b1 khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé: 417/2024/QD-PT, ngay 22
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Bui buc Hién, sinh nim 1963 va ba Phan Mong Trinh, sinh
nam 1967. Cung ngu dia chi: S6 154, duong Pham Hong Thai, khu pho 4, phuong
Long Hoa, Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: chi Tran Thi Hanh, sinh nam 1988. Dia chi: ap

Gidng Tre, x3 Binh Minh, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; (theo Hop dong ¢ uy quyén
ngay 21-11-2023 ctia Van phong cong chiing Lé Quang Sach), c6 don xét xir vang mat.

Bi don: 6ng Nguyén Duy Phong, sinh nam 1973. Dia chi: ap Truong Phudc, xi



Truong Tay, Thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: anh Truong Long Giang, sinh nim 1993. Dia chi:
ap Thanh Trung, xa Thanh Pién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; (theo Hop dong
iy quyén ngay 13-11-2023 ctia Vin phong cong chimg Duong Kim Ha), co don xét xir
Véng mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong ching Tran Tt Duy
(Nay 1a Vin phong cong chimg Ninh Thanh Hai). Pia chi: S6 313, dudng Pham Vin
Poéng, khu phd Hiép Hoa, phudng Hiép Tan, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh. Nguoi
dai dién theo phap luat: 6ng Ninh Thanh Hai, chtc vy: Trudng vin phong, ving mat.

Ngudi khang cdo: ong Nguyén Duy Phong, 1a bi don;
Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa Nguwoi dai
dién cua nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng Bui Ptc Hién, ba Phan Mong Trinh v6i 6ng Phong c6 moi ‘quan
hé 1am an, budn ban. Ong Hién, ba Trinh chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
thira dat c6 dién tich 120,4 m? tai Khu phd 4, phudng Long Hoa, thi xi Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh cho 6ng Nguyén Duy Phong. Tai thoi diém chuyén nhugng, dién tich dét trén
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 13 thi xi Hoa Thanh) cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 Y 293360 vao ngay 27-8-2003, thira dt trich tir thira 86, tO
ban dd sb 17. Ngay 14-5-2021, hai bén di ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Van phong Cong ching Mai Thi Kim Lién ching nhan viéc chuyén
nhuong theo sO cong ching 1264, quyén sd 05/2021.TP/CC-SCC/HDGD. Trong hop
dong ghi nhan viéc chuyén nhuong gitra vo chong ong Hién, ba Trinh va 6ng Phong,
ddng thoi c6 néu rd gia chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén 1a 2.000.000.000
(hai ty) d6ng, hai bén thoa thuin 6ng Phong s& thanh toan toan bo sb tién néu trén cho
ong Hlen ba Trinh ngay sau khi cong chung. Bong thoi, ong Hién, ba Trinh giao céc
giay to Ve quyén st dung dat cho ong Phong dé o 6ng Phong thuc hién viéc dang ky sang
tén quyén sir dung dat tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, sau khi ky két hop dong, 6ng Phong khong thyuc hién viéc thanh toan sb tién
nhan chuyen nhuong nhu déa thoa thudn nhung lai thyc hién viéc dang ky bién dong
sang tén quyén sur dung dat néu trén. Vo chong ong ba nhiéu lan lién h¢ qua dién thoai
voi ong Phong dé dé nghi 6ng Phong hoan tit viéc thanh toan sO tién d6i voi quyén sir
dung dat trén nhu dé thoa thuan nhung 6ng Phong Van khong thuc hién. Viéc ong
Phong ¢ tinh khong thuc hién nghia vy thanh toan s6 tién nhan chuyén nhuong nhu da
thoa thuén nhung da dang ky bién dong sang tén dbi voi quyén st dung dat trén gay
anh huong dén quyén loi hop phap cia vo chong 6ng ba.



Vi vy, ong ba khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét, huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong ong ba Bui Pac Hién, Phan Mong
Trinh va ong Nguyén Duy Phong ddi voi thira dat trich tir thira 86, to ban d6 sd 17,
dién tich 120,4 m? tai Khu phé 4, phuong Long Hoa, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
da dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la thi xa Hoa Thanh) cap Gidy chung
nhén quyén st dung dat s6 Y 293360 vao ngiy 27-8-2003 voi cac 1y do sau: Ong
Phong chua thanh toan tién chuyén nhugng, trong hop dong chuyen nhugng dat khong
néu chuyén nhuong nha tai Van phong cong ching va ong Hién, ba Trinh vin 0 trén
dat, chua giao. dat. Ngoai ra, d6i voi yéu cau phan t6 cua ong Phong, ong Hién, ba
Trinh khong dong y tiép tuc hop dong va khong dong v tra sb tlen chuyén nhugng theo
Hop dong vi khong nhén tién con ong Phong trinh bay di giao tién cho dng ba, yéu cau
ong Phong cung cap chung ctr ching minh.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa, Bi don, Ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia 6ng Nguyén Duy Phong trinh bay:

Dbi véi viée trinh bay cua Nguoi dai dién cua Nguyén don, ong Phong khong
dong ¥, vi ong Phong quen biét 6ng Hién, ba Trinh nén ¢ cho ong H1en ba Trinh vay
tién, sau khi vay tién 6ng Hlen ba Trinh khong tra 13i, ciing khong tra tién gbc con khoi
ki¢én 6ng Phong dé yéu cau huy hop dong véi Iy do ong Phong mua dat ma khong tra
tién cho ho 1a qua vo 1y. Nguyén don noi viéc yeu cau huy chuyén nhuong voi 1y do
chua giao dit vi bén ong Phong chua giao tién; trong hop dong chi néi chuyén nhuong
dat khong néu chuyen nhuong nha, ¥ kién ong Phong khong dong y. Vi khi thuc hién
chuyen nhuong dat tai Van phong chimg 6ng Hién, ba Trinh da giao Gidy ching nhan
quyén str dung dat «cho 6ng Phong, 6ng Phong da giao tién xong ma 6ng Hién, ba Trinh
chua giao dat vi néu da ra cong ching sang tén néu 6ng Phong khong giao tién thi bén
ban ong Hién, ba Trinh khong giao gidy dat.

+ Pbi v6i Pon phan t6: Ong Phong cin ctt vao Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat c6 cong ching thé hién gia trl chuyen nhuong la 02 (hai) ty dong nén yéu
cau 6ng Hién, ba Trinh thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 14-
5-2021 gitra hai bén c6 hi€u luc phap luét dé 6ng Phong dugc dung tén gidy ching
nhan va so hitu, st dung quyén sir dung dat. Trudng hop, ong Hién, ba Trinh c6 thién
chi thoa thuén thi 6ng Phong dong y thuong lugng voi dleu kién 6ng Hlen ba Trinh
phai tra lai cho 6ng Phong s6 tién 2 (hai) ty dong di nhan tién vay va yéu cau tinh tién
1ai theo mure 1ai suat 20%/nam tir ngay nhan (ngay 14-5-2021 duong lich) cho dén khi
tod 4n giai quyét xong vu an. Doi véi gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong
Hién, ba Trinh hién ong Phong dang giir va khong cam c6 thé chap cho ai.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan do
Ngueoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chung Ninh Thanh Hai trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng Hién, ba Trinh, 6ng Phong



xac lap vao ngay 14-5-2021, c6 cong chung thuc hi¢én tai Van phong Cong chung Mai
Thi Kim Lién (sau d6 ddi tén 1a Vin phong céng chimg Tran Tat Duy, nay la Vin
phong cong chiing Ninh Thanh Hai) dugc cong ching vién thuc hién ding quy dinh
cta phap luat. Tai thoi diém cong ching c6 mat cac bén duong su, da kiém tra tinh hop
phap hod so rd rang, di giai thich rd quyén va nghia vu phap 1y cho cac bén nghe 19,
hiéu va dong y giao két hop dong. Vian phong coéng chimg dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phép luit.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san ngay 25-01-
2024 cua Ho1 dong dinh gia tai san trong to tung dan sy thé hién:

- Phan dat dién tich 120,4m?, thtra s6 86, to ban dd sb 17 toa lac khu phé 4, thi
tran Hoa Thanh, huyén Hoa Thanh (nay 1a Thi x4 Hoa Thanh), tinh Tay Ninh theo gidy
chting nhin quyén st dung dat s vao sb cap gidy 02392QSDD/2742/XN-UB (HL)
duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a Thi x4 Hoa Thanh) cip ngay 27-8-
2003 cho ong Bui buc Hién dtng tén co gia tri thuc té 1a 320.000.000 (ba trim hai
muoi tri¢u) dong/ Im ngang x dai hét dat twong duong voi gia 16.000.000 (muoi sau
triéu) dong/m? (V& gia dat mét ngang tinh theo mit tién dudng hudng Pong giap dudng
10m).

- V& tai san trén dét 1a 01 (mot) can nha cip 4 dién tich 95,47m? tri gia nhu sau:
95,47m? x 3.592.000 (ba triéu nim trim chin muoi hai nghin) dong/m* x 40% gia tri
con lai = 137.171.296 (mdt tram ba muoi bay triéu, mot tram bay muoi mbt nghin, hai
tram chin muoi sau) dong.

Tai Ban 4n déan su so thim sé: 69/2024/DS-ST, ngay 10 thang 7 nim 2024, cia
Toa &n nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 117, 122, 123, 124, 131, 407, 408, 463, 466, 468, 501, 502, 503
By luat dan sy ndm 2015; Bicu 100 Lut Pat dai, Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227,
228, 238 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa éan:

1. Chép phém yég cau khoi ki@n cua 6ng Bui Buc Hiép, ba Phan Méng Trinh vé
viéc “Tranh chap yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1 Tuyén bd “Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita 6ng Bui
Puc Hién, ba Phan Mong Trinh véi ong Nguyen Duy Phong xac lap vao ngay 14-5-
2021 lién quan dén phan dit dién tich 120,4 m? tai Khu phé 4, phuong Long Hoa, thi
x3 Hoa Thanh, tinh T4y Ninh, thira dat trich tir thira 86, to ban d6 s6 17 duoc Vin
phong Cong chimg Mai Thi Kim Lién (sau do d6i tén 1a Vian phong cong ching Tran
Tat Duy, nay la Van phong cong chimg Ninh Thanh Hai) chimg nhén viéc chuyén
nhuong theo s6 cong chimg 1264, quyén s6 05/2021.TP/CC-SCC/HDGD.



Buoc 6ng Nguyén Duy Phong c6 nghia vu giao lai cho dng Bui buc Hién, ba
Phan Mong Trinh 01 (mét) Glay chtng nhan quyén sir dung dat (ban g6¢) thira dat trich
tir thora 86, to ban d6 s6 17, dién tich 120,4 m? s6 vao sd cap gidy
02392QSDP/2742/XN-UB (HL) duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a thi
x3 Hoa Thanh), tinh Tay Ninh c4p ngay 27-8-2003 cho 6ng Bui Pirc Hién.

Ong Bui Puc Hién, ba Phan Mong Trinh dugc tiép tuc quan ly, str dung thura dat
trich tir thira 86, to ban dd sé 17, dién tich 120,4 m? s vao sd cip gidy
02392QSDb/2742/XN-UB (HL) duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a thi
x3 Hoa Thanh), tinh Tay Ninh c4p ngay 27-8-2003 cho 6ng Bui Pirc Hién.

1.2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan td vé viéc “Tranh chip hop dong
vay tai san” cua ong Nguyén Duy Phong yéu cau ong Bui Ptirc Hién, ba Phan Mong
Trinh tra s6 tién 3.257.173.300 (ba ty, hai tram nam muoi bay triéu, mét tram bay muoi
ba nghin, ba trim) dong, trong do tién gdc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong, tién 1ai 1a
1.257.173.300 (mot ty, hai tram nam muoi bay tri¢u, mot tram bay muoi ba nghin, ba
tram) dong.

Bén an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi, chi phi to6 tung va quyén
khéang céo.

Tai Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 04/QD-VKS-ND ngay 09 thang 8 nim
2024 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh dé nghi Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh
xét xtr phuc thdm vu 4n theo huéng sira mot phan ban an vé hau qua phép 1y cta hop
d6ng vo hiéu va an phi.

Ngay 23 - 7 - 2024, 6ng Nguyén Duy Phong khang céo yéu cau cap phiic thim
xem xet bugc dng Bui Dure Hién va ba Phan Mong Trinh tra lai cho 6ng Nguyén Duy
Phong s6 tién 2.000.000.000 (hai ty) dong va tinh 1ai sudt 20%/01 nim tinh tir ngay
14/5/2021 (duong lich) cho dén ngay 10/7/2024. Pai dién theo uy quyen cua Ong
Nguyén Duy Phong cho rang vao nim 2021 do cin tién dé tra ng va liy von budn ban
tai chg Long Hoa, thudc thi xi Hoa Thanh 1a chd quen biét nén gitra ong Hién, ba Trinh
c6 thoa thuan vay ctia 6ng Phong sd tién 2.000.000.000 dong 13i suit 4%/01 thang dé
dam bao cho sb tién vay nay hai bén s& ky hop ddng chuyén nhugng dién tich dit ma
vo chong 6ng Hién va ba Trinh dang &, hai bén thoa thuén thoi han vay 06 thang ong
Hién, ba Trinh s€ tra lai tién 13i va gdc cho ong Phong, néu hét thoi han 06 thang ma
ong. Hién, ba Trinh khong tra cho ong Phong, thi 6ng Phong dugc quyén sang tén
quyén sir dung dat nay, néu 6ng Hién, ba Trinh tra xong tién cho ong Phong thi hai bén
s€ huy hop dong chuyen nhuong ndy va ong Phong sé& tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ong Hién va ba Trinh. Sau khi thoa thuan xong dén ngay 14/5/2021
duong lich ong Phong, ong Hién va ba Trinh dén Vian phong cong ching Tran Tat - Duy
nay la Van phong cong chimg Ninh Thanh Hai ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dat dién tich 120,4 m? tai Khu phd 4, phuong Long Hoa, thi x4 Hoa Thanh,



tinh Tay Ninh, thira dat trich tir thira 86, to ban do s6 17, sau khi ky hop dong xong ong
Phong d3 giao tién mit cho ong Hién va ba Trinh, dong thoi 6ng Hién va ba Trinh da
giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phong. Tuy nhién sau khi nhan tién
xong dén hen 6 ong Hién ba Trinh khong tra gbc va 13i nhu thoa thuan cho 6ng Phong ma
ctr hira hen nhiéu 1an ma khong tra, dén thang 8/2023 ong Phong quyét dinh di sang tén
phan dién tich dat nay sang tén 6ng Phong thi 6ng Hién va ba Trinh ngin can va khoi
kién huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén, nén 6ng Phong yéu cau
cdp phuc tham budc 6ng Hlen ba Trinh hoan tra lai cho 6ng Phong sb tién gbc
2.000.000.000 dong va 1ai suat 20%/01 nim tinh tir ngay 14/5/2021 cho den ngay xeét
Xt so tham 1a ngay 10/7/2024 la 1.257.000.000 dong. Tong cong ca gbc va 1ai 1a
3.257.173.000 dong;

Tai phién toa phuc thim dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don déu co
don xin xét Xxr vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh phat biéu ¥ kién:

- Vé th tung: Toa an thu 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xr bao dam
ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; HOi dong xét xu, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc doéi voi phién toa dan su; cdc duong su thuc hién ding quyén
va nghia vu cia minh.

- Vé ndi dung: cip so tham tuyén hop dong chuyen nhuong v6 hiéu nhung
khong giai quyét hau qua phap ly hop dong vo hiéu ddi véi sb tién 2. 000.000.000 dong
ghi nhan trong hop dong Nhu phan tich, hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat
vo hiéu la gia tao, che dau hop dong vay tai san, budc ong Phong tra gidy ching nhan
quyen str dung dat cho 6ng Hién, ba Trinh, budc 6ng Hién ba Trinh tra sb tién vay va
1i suét theo quy dinh.

V& 4n phi cap so tham huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung
khong budc duong su chiu an phi huy hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat 13
khong ding Diéu 26, 27 Nghi quyét 326 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi. Nén dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Duy Phong; chap nhan khang
nghi ctiia Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh. Can c&t khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan sy, stra ban an so tham theo huéng giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong
Chuyén nhuong quyén sit dung dit vo hiéu va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dad dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhdan dinh:

[1] V& t6 tung: 6ng Nguyén Duy Phong khang céo; Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh khang nghi trong thoi han quy dinh cua phap luat, nén du dicu kién dé xét xu



theo thu tyc phuc tham. Tai phién Toa phuc thim dai dién theo uy quyén cua nguyén
don, bi don ¢ don xin xét xur vang mat can cir Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat duong su néu trén.

[2] Ve quan hé tranh chip nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat bi don phan t6 yéu cau nguyén don hoan tra lai s tién vay
2.000.000.000 dong va tinh 13i suat 20%/01 nim tinh tir ngay 14/5/2021 dcn ngay xeét
Xt so tham ngay 10/7/2024 nén quan h¢ tranh chap l1a “Tranh chap yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong vay tai san”, nhung cap so tham
chi x4c dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chap yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 13 chua chinh xac nén cdp phuc tham diéu chinh lai quan hé tranh
chap 1a “Tranh chip yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop
ddng vay tai san”.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ong Bui Pic Hién va ba Phan Mong Trinh khoi kién 6ng Nguyen Duy
Phong yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong ba
Bui Puc Hién, Phan Mong Trinh va ong Nguyen Duy Phong d6i voi thia dat trich tix
thira 86, to ban d6 s6 17, dién tich 120,4 m? tai Khu phé 4, phuong Long Hoa, thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh déa duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la thi xa
Hoa Thanh) cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 Y 293360 vao ngay 27-8-2003.
Ong Nguycn Duy Phong yéu cau ong Hién, ba Trinh giao nha va dat cho 6ng Phong
theo hgp déng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira cac bén da ky két truong hop
o6ng Hién, ba Trinh khong ddng y giao nha va dat cho 6 ong Phong thi 6ng Phong yéu cau
ong H1en ba Trinh hoan tra lai s tién 2.000.000.000 ddng tién vay va tinh 1ai suat tinh
1ai suat 20%/01 ndm tinh tir ngay 14/5/2021 (duong lich) dén ngay xét xir so tham
10/7/2024.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thiy rang:

Céc bén duong su déu thira nhan c6 mdi quen biét va tin tudng 1An nhau bi don
ong Phong cho rang do c6 cho vo chong ong Hién va ba Trinh vay sb tién
2.000.000.000 ddng, nén ngay 14/5/2021 6ng Hién, ba Trinh méi ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat trich tir thira 86, to ban d6 sb 17, dién tich
120,4 m? tai Khu phé 4, phuong Long Hoa, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da dugc
Uy ban nhén dan huyén Hoa Thanh (nay la thi x& Hoa Thanh) cap Giay chimg nhén
quyén st dung dat sd Y 293360 vao ngay 27-8- 2003 do ong Bui buc Hién dimg tén,
cho 6ng Phong de dam bao nghia vu tra ng cho s tién 2. 000.000.000 dong, ong Hién,
va ba Trinh cho rang viéc ky hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat gilta Ong ba
va ong Phong 1a c6 that nhung phia ong Phong khéng giao tién. Piéu nay thé hién cac
bén déu khong c¢6 nhu cau chuyén nhuong phan dién tich dat nay vi boi ong Hién, ba
Trinh chi c6 mot phan dat va cin nha trén dat nay 1a duy nhat néu 6ng Hién, ba Trinh



can tién budc phai ban nha va dat thi sau khi ky hop dong phai 1y tién ngay méi hop
voi 1€ thuong tinh, con neu 6ng Phong c6 nhu cau chuyén nhuong that va di giao tién
thi tai sao khong yéu cau ong Hién, ba Trinh giao nha va 1am tha tuc sang tén sau khi
ky hop dong chuyén nhugng ma phai dén thang 7/2023 moi di lam thu tyc sang tén,
diéu d6 co nghia la hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay 13 gia tao khong
c6 sy chuyén nhuong that. Cip so tham chap nhén yeu cau khoi kién cua ong Hién, ba
Trinh tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Hién, ba Trinh
v6i ong Phong ddi voi thira dét trich tir thira 86, to ban d6 sb 17, dién tich 120,4 m? tai
Khu phé 4, phudng Long Hoa, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da duoc Uy ban nhan
dan huyén Hoa Thanh (nay la thi xd Hoa Thanh) cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 Y 293360 vao ngay 27-8-2003 la c¢6 can ctr. Do Hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra 6ng Hién, ba Trinh va ong Phong 13 gia tao nén khong lam phét sinh
quyén va nghia vu.

[3] Xet yéu cau khang céo cia ong Nguyén Duy Phong thiy rang 6ng Hién, ba
Trinh déu khong thira nhan viéc vay tién cua 6ng Phong nhu 10i trinh bay cua 6ng
Phong, 6ng Phong khong c6 chimg cir nao chirng minh cho viéc giao nhan tién giira cac
bén, thoa thuan 14i suat, thoi han tra ng hay viéc yéu ciu 6ng Hlén ba Trinh tra ng (Vi
du: got dién, nhan tin, doi truc tiép hay doi gian tiép, hay cac nhan chirng chimg kién
viéc giao nhén tién, viéc doi no). Trong hop ddng Chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Phong, 6ng Hién, ba Trinh tai Diéu 2 ctia Hop dong c6 dé cap dén sb tién
2.000.000.000 dong nhung d6 1a gia tri chuyén nhugng cua thira dat, vé phuong thirc
thanh toan do hai bén ty thoa thuan (khong no6i da thanh toan, hay chua thanh toan),
hon nita nhu d3 nhan dinh & trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay la
hop dong gia tao nén khong co gia tri chimg minh, véi cac tai liéu, ching cir c6 trong
ho so vu 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Nguyen Duy Phong
budc 6ng Bui Pac Hién va ba Phan Mong Trinh hoan tra lai sé tién 2.000.000.000
dong va 13i suat 20%/01 nim tinh tir ngay 14/5/2021 dén ngay 10/7/2024 1a c6 can c.
Ong Nguyén Duy Phong khang céo khong cung cap dugc ching cir gi méi nén khong
chap nhan khang co cta ong Nguyén Duy Phong.

[4] Déi véi Quyet dinh khang nghj phtic tham s6 04/QD-VKS-ND ngay 09 thang
8 nam 2024 cua Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh va y kién cta Klem sat vién tai
phién toa dbi v6i dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n dan sy so thAm vé hau qua phap
Iy ctia hop dong vo hiéu 13 trai v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khéng chip
nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Duy Phong khong dugce
chap nhan nén ong Phong phai chiu 300.000 dong an phi déan sy phuc tham. Nhung
duoc khau trir vao sb tlen tam tng an phi dan sy phic thAm 6ng Phong da ndp 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0011401 ngay 23/7/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa



Hoa Thanh, tinh Tay Ninh 6ng Phong di nop xong an phi dan su phuc tham.

Cép so thém chép nhan yéu céu khoi kién cta 6ng Bui Pic Hién va ba Phan
Mong Trinh vé viéc “Tranh chap yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung
dat” nhung khong budc ong Phong phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau
nay 1a thiéu sot can rat kinh nghiém nén chip nhan mot phan khang nghi phtic thim sb
04/QD-VKS-ND ngay 09 thang 8 nam 2024 ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
stra phan an phi dan sy so thdm ddi voi ban an so thim budc 6ng Nguyén Duy Phong
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thadm khong c6 gia ngach.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat T tung dén su.

Chéap nhin mét phan Khang nghi phac tham s6 04/QD-VKS-DS ngay 09/8/2024
ctua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Khéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Duy Phong.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6: 69/2024/DS-ST, ngay 10 thang 7 ndm
2024, ctia Toa 4n nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh d6i v6i phan &n phi dan su
so tham.

Cin cr cac Diéu 117, 122, 123, 124, 131, 407, 408, 463, 466, 468, 501, 502, 503
B luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Lut Pat dai, Piéu 147, 157, 158, 165, 166, 227,
228, 238 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14, ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung &n phi, 1€ phi Toa an:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Puc Hiép, ba Phan M¢ng Trinh vé
vi€c “Tranh chap yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

1.1 Tuyén bb “Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira 6ng Bui
Ptc Hién, ba Phan Mong Trinh véi ong Nguyén Duy Phong xac lap vao ngay 14-5-
2021 lién quan dén phan dat dién tich 120,4 m? tai Khu phd 4, phuong Long Hoa, thi
xd Hoa Thanh, tinh T4y Ninh, thira dat trich tir thira 86, to ban d6 s6 17 duoc Vin
phong Cong ching Mai Thi Kim Lién (sau do d6i tén 14 Vian phong cong ching Tran
Tat Duy, nay la Van phong cong chung Ninh Thanh Hai) chimg nhan viéc chuyén
nhuong theo s6 cong ching 1264, quyén sb 05/2021.TP/CC-SCC/HDGD.

Buoc ong Nguyén Duy Phong c6 nghia vu giao lai cho 6ng Bui Buc Hién, ba
Phan Mong Trinh 01 (M4t) Glay chimg nhén quyén su dung dat (Ban goc) thira dat
trich tir thira 86, t0 ban dd sé 17, dién tich 120,4 m? s vao sd cip gidy
02392QSDP/2742/XN-UB (HL) dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 13 Thi



x3 Hoa Thanh), tinh Tay Ninh c4p ngay 27-8-2003 cho 6ng Bui Pirc Hién.

Ong Bui Dtrc Hién, ba Phan Mong Trinh duge tiép tuc quan ly, s dung thira dat
trich tir thira 86, t0 ban d6 sé 17, dién tich 120,4 m? sb vao sd cip gidy
02392QSDb/2742/XN-UB (HL) dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 13 Thi
x3 Hoa Thanh), tinh Tay Ninh cip ngay 27-8-2003 cho 6ng Bui Pirc Hién.

1.2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 vé& viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san cua ong Nguyén Duy Phong yéu cau 6ng Bui Puc Hién, ba Phan Mong
Trinh tra s tién 3.257.173.300 (ba ty, hai trim nim muoi bay triéu, mot trim bay muoi
ba nghin, ba trim) dong, trong do tién gbc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong, tién 14i 1a
1.257.173.300 (mot ty, hai tram ndm muoi bay tri¢u, mdt tram bay muoi ba nghin, ba
tram) dong .

2. V~é chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va chi phi dinh gia tai san: Bugc
6ng Nguyén Duy Phong phai c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Hién, ba Trinh s6 tién
3.386.000 (ba tri€u, ba tram tdam muoi sau nghin) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh 4n chua thi hanh xong d6i véi cac sb tién néu trén thi hang thang bén phai thi
hanh an con phai tra thém cho bén dugc thi hanh an khoan tién 131 dbi v6i sb tién cham
tra twong ung voi thoi gian chdm tra theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan su.

3. V& an phi dan sy so thim:

3.1 Ong Nguyén Duy Phong phai chiu 97.143.000 (chin muoi bay triéu, mot
trim bon muoi ba nghin) dong (lam tron) an phi dan sy so tham c6 gid ngach va
300.000 dong an phi dan sy khong c6 gia ngach. Téng cong 97.443.000 (chin muoi bay
triéu, bon traim bén muoi ba nghin) dong Nhung dugc khdu trir tir tién tam tng 4n phi
1a 36.000.000 (ba muoi sau tri¢u) d6ng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an
s6 0011128 ngay 02-5- 2024. Ong Nguyen Duy Phong con phai ndp tiép sb tién
61.443.000 (sau muoi mét triéu, mot trim bdn ba nghin) déng an phi dan sy so tham.

3.2 Ong Bui Pac Hién, ba Phan Mong Trinh khong phai chiu an phi dan sy so
thim. Hoan tra cho 6ng Bui Puc Hién, ba Phan Mong Trinh s tién tam Gng 4n phi
300.000 (ba traim nghin) déng da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi toa an s6
0021868, ngay 03-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh.

4. V& an phi dan sy phac tham: ong Nguyén Duy Phong phai chiu 300.000 (ba
traim nghin) dong an phi dan sy phic thAm. Nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gng
an phi dan su phtc thim 6ng Phong d3 ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai
thu s6 0011401 ngay 23/7/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi x4 Hoa Thanh, tinh



Tay Ninh. Ong Nguyén Duy Phong d4 ndp xong 4n phi dan su phiic tham.

5. Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh céc Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan Su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND thi xa Hoa Thanh;
- CCTHADS thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong sy; (da ky)
- Luu hd so vu an;
- Luu tép an.

Nguyén Vin Nam












