TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PINH QUAN DPéc lap — Tw do — Hanh phiic

TiINH DONG NAI

Ban an s6:51/2024/DS — ST
Ngay:20-9-2024
“ Vv Tranh chép doi tai san quyén sir
dung dat; kién doi tai san; T/c béi
thuong thiét hai Vvé tai san .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gém co:

Théam phdan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Lan

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Luit.

2. Ong Nguyén Van Poan.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung - Thu ky Toa an

nhan dan huyén Dinh Quan.

- Dai dién Vién kiém sdt Nhan déan huyén Dinh Quan tham gia phién toa:

Ong Vi Xuan Trwong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 09 nam 2024 tai Hoi truong xét xur A, Toa an nhan dan

huyén Pinh Quéan xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6:14/2020/TLST — DS
ngay 07 thang 02 nim 2020 vé “Tranh chdp doi tai san quyén sir dung dat; tranh
chdp béi thuong thiét hai vé tdai san; tranh chap doi tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s0:39/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 naim 2024, quyét dinh
hodn phién toa s6 372/2024/QDST-DS ngay 13 thang 08 nim 2024, Quyét dinh
hoan phién toa s6 406/2024/QDST-DS ngay 30 thang 08 nim 2024 giita cac duong

su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV L2- Dong Nai

Dia chi: t6 6, 4p Hoa Trung, xa Ngoc Dinh, huyén Dinh Quan, tinh Pong
Nai

Dai dién theo phap Zuaz‘ Ong Ngb Van T, chic vu: Giam doc.

Puai dién theo 11y quyén: Ong Vo Poan P, sinh nam 1981 (theo vin ban iy
quyén ngay 29/5/2023).

Dia chi: s0 B, to E, ép F, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.

Dia chi lién lac: s6 B, Pham Vin T1, phuong T, Thanh pho B, tinh Pong
Nai.

Bi don: Ong Dwong Van U, sinh nam 1957

Dia chi: t0 F, ép H, xa N, huyén D, tinh Df’ing Nai.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: 1/ Ba Vi Thi A, sinh nam 1964
Dia chi: ap H, xd N, huyén D, tinh Dong Nai.
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Pai dién theo 1y quyén ciia ba A: Ong Dwong Van U, sinh nam 1957 (theo
vén ban 1ty quyén ngay 16/3/2020)
Dia chi: to F, ap H, xa N, huyén D, tinh Pong Nai.
2/ Ong Vo Duy T2, sinh nim 1960
Pia chi: to A, khu pho A, phuong Q, Thanh phé B, tinh Déng Nai.
( Ong Vé Poan P va éng Duong Vin U ¢é mdt, 6ng T2 ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kiénngay 14/11/2019, don khoi kién bo sung ngay
27/12/2019, don khoi kién bo sung ngay 03/6/2020, don khoi kién bé' sung ngay
24/5/2024, cung cac tai lieu ban tu khai, bién’ ban lam viéc, bién ban doi chat, bién
ban cong khai ching cit, bién ban khong tien hanh hoa giai trong qua trinh giai
quyet vu an dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong vo Doan P triffzh bay:

Co sO phap 1y nguoi st dung dat Cong ty TNHH MTV L2 — Dong Nai hién
nay la quyét dinh s6 4377/QD-UBND ngay 31/12/2013 cua UBND tinh P vé viéc
cong nhan két qua ra soat, ké khai tinh hinh st dung dat va cap giay chiimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho cong ty
TNHH L2 ta1 xa T, xa N thudc huyén D va xa D thudc huyén T (trong d6 téng dién
tich cong ty dugc quyén quan 1y 1a 194.152.722,6m2 dat bao gom: dat nong nghiép
1a 192.663776,9m2, trong d6 dat san xuat nong nghiép:386,070,2m?2, dat trong cay
hang nam:68.542,5m?2 va dat trong cay lau nam:317.527,7m2; Pat 1am nghiép:
192.110.807,8m?2 trong d6 dat rimg phong ho:31.968.479,1m2 va dat ring san xuat
la 160.142.328,7m2; Dat phi nong nghiép:1.488.945,7m2; Vin ban s6 1698/UBND
—CNN ngay 17/12/2014 vé phuong an st dung dat cia Cong ty TNHH MTV L2.
Ngay 17/11/2014 tong cong ty L3 co6 van ban so6 628/HDTV-LN chap thuan
phuong an sir dung dat sau khi c6 phan hoa. Ngay 17/12/2014 UBND tinh D c6
cong van s6 11698/UBND-CNN vé viéc phé duyét phuong 4an st dung dat cua
cong ty sau khi c6 phan hda, nhu vay theo cong vin s6 628 ciia cong ty va 11698
cua Uy ban tinh thi dién tich 43.052m2 ma 6ng U lan chiém nam trong phan dién
tich 73.478.748,7m2 rimg san xuat, thudc quy hoach dat nong nghiép, 1a phan dién
tich cong ty dé nghi tiép tuc giir lai duwoc thué dat sau c6 phan hoa dé to chirc san
xuat kinh doanh 1a 87.581.394,2m2. Ngay 31/12/2013 UBND tinh P c6 quyét dinh
s6 4377/QD-UBND thi dién tich 43.052m2 nam trong phan dién tich do cong ty
dang st dung dung muc dich duoc giao la 184.775.872,6m2, trong d6 dién tich
duoc st dung vao muc dich riung san xuat 1a 149.969.422,5m2, thoi han st dung
dén ngay 15/10/2043, hinh thitc sir dung: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat
hang nadm. Dién tich st dung vao muc dich co so san xuat, kinh doanh(tru s& lam
viéc cua cong ty):108.678,5m2, thoi han st dung: dén ngay 15/10/2043. Hinh thirc
st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm. Nhu vay toan b dién
tich dat theo quyét dinh s6 4377 ngay 31/12/2013 thi cong ty chua duogc cap giay
chitng nhan quyén st dung dat.



Theo danh sach ké khai tinh hinh st dung dat kém theo quyét dinh so
4377/QD-UBND ngay 31/12/2013, cong ty TNHH L2 thi thira dat s6 106, t& ban
d6 dia chinh sé 63 xd N duoc UBND tinh cho thué dit tra tién thué dat hang nam
vao muc dich tru s¢ khac (khoan 2, quyét dinh s6 4377/QD-UBND).

Theo vin ban s6 1834/STNMT-DP ngay 06/3/2024 cia Sé tai nguyén va moi
truong tinh D tra 101 co s& phap 1y va cho biét cong ty khong cd quyen cho thué lai
dat, thué mat béng dé su dung vao muc dich san xuat kinh doanh, dién tich dat néu
trén can phai dua dat vao st dung dung muc dich da dugc UBND tinh xac dinh.

Hang nam Cong ty cin clr vao bang kiém toan cia Nha nuéc dé xac dinh mirc
thué dat phi nong nghiép, cong ty TS5 ké khai va ty nop thué theo bang kiém toan
d6 cho Chi cuc thué, néu thiéu thi cong ty s& ndp bo sung thém.

Trudc day cong ty c6 xay dung 02 nha xudng, muc dich cua xé go khai thac,
xudng xé cia cong ty duoc xay va dua vao hoat dong tir nim 1987, dén nim 1994
xuong dong ctra khong hoat dong. Ttr nam 2001 Cong ty cho phép ong Vo Duy T2
sit dung dé ché bién cua xé go, tap két may moc phuc vu cong viéc trong, chim
soc, khai thac rimg theo hop dong s6 02/KT ngay 01/01/2001 duoc ky két tai Van
phong Cong ty L2 gitra Cong ty va ong Vo Duy T2, trong d6 cho thué mit bang
dién tich dai 60m x 50m =3.000m2 va dién tich nha xudéng CD4 cho thué cé kich
thude dai 40m x rong 24,5m = 980m2, hop dong cé hiéu luc dén hét ngay
31/12/2001. Sau khi két thuc hop dong nam 2001 thi 6ng T2 khong ban giao mat
bang va cong ty van tiép tuc dé dng T2 & trén dat, canh tac sir dung dat.

Sau d6 ngay 01/10/2012 cong ty tiép tuc ky két hop dong kinh té vé viée cho
thué mat bang, nha xudéng s6 01A/HPKT ngay 01/10/2012, trong d6 ndi dung
cong ty cho ong T2 thué 0,6ha tai xudéng xé cii (co6 so do kém theo), cu thé dién
tich dat la 0,6ha, cong ty ¢6 may do dinh vi nén khi cho thué xac dinh duoc dién
tich 0,6ha cung tai san trén dat 01 nha cap 4 cii:113m2, 1 nha xudéng cii dién tich
1.000m2, thoi gian cho thué 1a 01/10/2012 dén ngay 30/9/2013 (01 nam), gia cho
thué 1a 1.000.000d6ng/thang, gia tri hop dong la 12.000.000d6ng. Theo diéu 4 hop
dong quy dinh, sau khi chdm dirt hop dong thi bén ong T2 phai ban giao toan bo tai
san da thué theo hién trang Iuc nhan cho bén A va chiu chi phi stra chira, phuc hoi
néu xay ra hu hong tai san so vdi lic nhan ban giao. Trong qua trinh thué bén ong
T2 khong duoc thay doi két cau nha xuong, khong dwoc coi néi, xay dung thém
nha xudng hay céc cong trinh khac trén dién tich dat da thué. (Phan dién tich 0,6ha
1a dién tich dat trong khuon vién xudng xé). Cung ngay 04/10/2012 cong ty co bién
ban ban giao mit bang, nha xuong cho 6ng V& Duy T2 thué. Noi dung ban giao
0,6ha (bao gom: 01 nha xudng c6 dién tich 1000m2 (41m x 24,4m); 01 nha cap 4
cli dién tich 113m2 (18m x 6,3m) va khuon vién 4887m2 thudc 16 13e, khoanh 02,
tiéu khu D.

Sau khi hét thoi han ghi trong hop dong nhung 6ng T2 khong ban giao lai tai
san, ngay 16/7/2014 éng T2 c6 don xin mua vat liéu, phé liéu, thao d& tir nha cira,
vat kién tric, dong thoi cong ty ciing ¢6 nhu cau thanh 1y vat liéu, phé liéu nén
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gitta cong ty va ong T2 c6 ky két 01 hop dong mua ban vat liéu, phé liéu thao do tir
nha ctra vat kién tric goém: nha lam viéc trung tdm nghién ctru, nha xudng xé,
phan xudng moc, nha cit van san, nha xudng xé van san, nha ché bién diia, 10 say
g0, nha mai cua, xudéng xé, gia tri hop dong la 150.000.000 dong, ong T2 da dua
du tién cho cong ty, thoi han van chuyén quy dinh tai khoan 3, diéu 2 ctia hop dong
, bén cong ty xuat hoa don tai chinh thi bén 6ng T2 (bén B) c6 trach nhiém van
chuyén vat liéu, phé liéu, thao d& tir nha ctra, vat kién truc va van chuyén vat liéu
xong trudc ngay 21/8/2014. Sau thoi han trén, néu bén ong T2 chua thuc hién xong
viéc thao d& va van chuyén hoac van chuyén chua hét thi tai san thanh 1y con lai
hién truong sé thudc vé bén cong ty ma bén cong ty khong phai hoan tra so tién ma
bén dng T2 da ndp, bén dng T2 chap nhan khong khiéu nai.

Hét thoi han quy dinh ngay 21/8/2014 6ng T2 ciing chua thao d& hét vat liéu,
phé liéu ma theo hop dong di thoa thuan, 1y do lic dé tién thué nhan cong va di
chuyén ton kém nén o6ng T2 khong thdo d& hét. Theo d6 cong ty d3 ban hanh 03
thong bao nhu sau: thong bao s6 v/v ban giao nha xudng va mit bang khu vuc
xudéng xé so6 219/TB-CT-KTTC ngay 30/5/2017, thoi han quy dinh thao d& 1,5
thang ké tir ngay ra thong bao;Thong bao so 540/TB-CT-KTTC ngay 3/11/2017
ban giao mit bang khu vuc xudng xé, thoi han quy dinh thao d& 1a 15 ngay ké tir
ngay ra thong bao; thong bao 14/TB-CT-KTTC ngay 12/01/2018 ban giao mat
bang khu vuc xudng xé, thoi han quy dinh thao d& dén hét ngay 30/01/2018. Sau
khi ban hanh thong bao thi cong ty c6 guri cho 6ng T2 biét dé thé hién thién chi cua
cong ty.

Khi 6ng T2 ky hop dong véi cong ty tir naim 2001 thi dng Duong Van U la
ngudi lam cong cho 6ng T2. Trong khoang thoi gian thué mat bang khuoén vién
xudng xé cua cong ty thi 6ng U cé lan chiém dat cia cong ty 1a 43.052m2 theo
Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh so 1206/2020 ngay 31/3/2020) ,
trong d6 cong ty co khdi kién bo sung ngay 03/6/2020, ndp ngay 16/6/2020, duogc
Toa an thu Iy bo sung ngay 29/6/2020 s6 18/TB-TLVA. Sau d6 ngay 24/5/2024 thu
Iy bo sung theo don khoi kién bo sung ngay 24/5/2024 va duoc thu Iy s6 283/TB-
TLBS ngay 20/6/2024 d6i véi phan dién tich dat ting thém.

Nhu vay nam 2018 sau khi ban hanh thong bao s6 14 ngay 12/01/2018 cho
ong T2 xong thi cong ty c6 lam gidy moi s6 229 ngay 30/5/2019, ngay 13/6/2029
gidy moi s6 25 moi ong U dén cong ty dé 1am viéc nhung dng U khong thong nhat
voi ndi dung lam viée cua cong ty , dong thoi cong ty cling c¢d van ban dé nghi
UBND x4 N ho tro moi 6ng U dén Uy ban xa dé thuong luong nhung 6ng U khong
dong ¥ ndi dung thoa thuan va khong ky bién ban.

Nay cong ty khoi kién yéu fzﬁu Toa an giai quyét:

1,/ Budc ong Duong Van U va ba Vi Thi A phai tra la{i cho Cong ty L2 diér}
tich dat 1a 43.052m2 theo Trich luc \fé‘l d:o chinh 1y thira dat ban df)‘ di?. chinh so
1206/2020 ngay 31/3/2020) tai thira dat s6 106A (thtra tam), to ban do6 s6 63, vi tri:
ap H, xa N, huyén D, tinh Dong Nai.



2/ Cong ty yéu cau duogc sé hiru, quan 1y, st dung toan bo so cay trong, tai
san nha &, nha xuong gin lién véi dat, cong ty dong v thanh toan lai gia tri cua
toan bo cdy trong, tai san theo chting thu tham dinh gia s6 174/TPG-CT ngay
03/5/2024 cua Cong ty co phan T6.

3/ Budc 6ng U, ba A phai tra lai cho cong ty so tién thué thué dat ma cong ty
da ndp cho Nha nude tir 2015 dén hét 2023 véi s tién 1a 267.219.681 dong

D6i véi gia tri tai san ma cong ty da tham dinh nhu trén thi cong ty dong ¥
theo ching thu, phu hop véi gia thi trudng hién nay. Viée 6ng U co6 don trinh bay ¥
kién cho rang gia tai san da tham dinh trong chung thu 1a qua thap so voéi gia thi
trudong tai dia phuong thi dng U phai c6 nghia vu chirng minh.

Cho dén thoi diém hién nay cong ty khong con nop bo sung thém chimg ctr gi
khac, khong dé nghi dua ai vao tham gia to tung trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan hay nguoi lam chimg. Khong thay doi, bo sung
hay rat yéu cau khéi kién.

Tai don phan 16 ngay 29/4/2021, ban tw khai, bién ban lam viéc, bién ban
cong khai chitng cit, bién ban khong tién hanh hoa giai trong qua trinh gidi quyét
vu an bi don, dong thoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyé“n loi nghia vu
lién quan ba Vii Thi A la éng Dwong Véin U trinh bay:

Ong U ddng ¥ véi phan trinh bay vé Co s& phéap 1y cua nguoi st dung dat 1a
Cong ty TNHH L2 hién nay la quyét dinh s6 4377/QD-UBND ngay 31/12/2013
cua UBND tinh D vé viéc cong nhan két qua ra soat, ké khai tinh hinh st dung dat
va cép giéy chttng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cho cong ty TNHH L2 tai xa T, xa N thudc huyén D va xa D thudc
huyén T; Vin ban s6 1698/UBND —CNN ngay 17/12/2014 vé phuong an st dung
dat cia Cong ty TNHH MTV L2.

Theo danh sach ké khai tinh hinh sit dung dat kém theo quyét dinh so6
4377/QD-UBND ngay 31/12/2013, cong ty TNHH L2 thi thira dat s6 106, to ban
d6 dia chinh sé 63 xd N duoc UBND tinh cho thué dat tra tién thué dat hang nam
vao muc dich tru s& khac.

Pdi véi hai hop dong ngay 01/01/2001 va hop ddng kinh té s6 01A/HPKT
ngay 01/10/2012 ma dng Vo Duy T2 da ky két vé6i cong ty TNHH MTV L2 thi ong
U khong biét va ciing khong co ¥ kién gi. Ong U lam cong nhan cho cong ty tir
nim 1982, nim 1986 duoc phan cong lam xudng cua xé chuyén vao xa N 1a khu
vuc Cong ty hién nay, dén nim 1991 thi cong ty c6 giam bién ché nén dén nim
1993 thi 6ng c6 quyét dinh nghi viéc theo quyét dinh cho cong nhan vién thoéi viéc
sd 320/TC-HC ngay 16/6/1993. Ong di 1am cong nhan & xudng cua tir ndm 1986
cua cong ty. Nam 1991 ong Pinh Puc P — giam doc cua cong ty da cho ong lam
khai hoang phat co toan bd khu vuc d6, san lap mit bang. Khi 1am trudng moi
chuyén vao khu vuc nay ring ra hoang vu ram rap, day leo co dai, bo 16 bui ram,
ham hé. Viéc 6ng T2 sau khi hét thoi han hop dong cho thué mit bang, nha xuéng
thi ¢6 hay khong c6 viéc mua ban vat liéu, phé liéu nha xudéng cia cong ty thi ong
khong biét. Cong ty c6 thong bao cho 6ng T2 viéc ban giao nha xudng va di doi
vat lidu, phé liéu thi 6ng U khong biét. Ong U cho biét 6ng da truc tiép canh tac,
khai hoang sir dung thira dat 106, to ban d6 s6 63 tir nAm 1991 dén nay. Trong qua
trinh canh tac thi t61 da phat hoang bui ram c6 xung quanh toan bo khu vuc nha
xudng trén dién tich 43.052m2, lay dat lam dudng tir ngd ba 1é bay vao bén pha.
Tt nam 1991 dén nay nam 2024 gia dinh 6ng da bo nhiéu cong strc dé cai tao khu
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dat, trai qua 4 doi Giam d6c nhung khong ai doi lai dat, gia dinh 6ng sinh song on
dinh hon 33 nam, chinh quyén dia phuong va cac hd dan & day déu biét va cung
cap thong tin do gia dinh dng khai pha san lap nén mat bang dat méi dep nhu hom
nay.

Tai don phan t6 ngay 29/4/2021, Toa 4n nhan ngay 04/5/2021 kém bang ké
chi tiét thiét hai cAy nén ong U di yéu cau cong ty phai boi thuong tai san, cong
strc, gia tri cai tao dat, trong coi tir ndm 1991 dén nay bao gom:

1/ Tién trong coi bao vé cai tao giir dat, san lap vung triing, bo 16, bui ram, lay
dat dao stra duong, gia tri cai tao dat tir nim 1991 d&én nam 2021 1a 15.300.000.000
dong.

2/ Tai san xay dung tir phan 1 dén 16 theo bang ké kém theo tai san xay dung
1a 1.713.692.000d6ng.

3/ Cay xanh trong t trang 1 dén trang 43 bang ké kém theo la:
1.212.800.000d6ng.

Tong cong 03 khoan 1a 18.226.800.000 dong (mudi tAm ty hai traim hai muoi
sau triéu tam tram nghin dong).

Ngay 04/5/2021 Toa an da thu 1y yéu cau phan t6 cia bi don s6 133/TB-TLVA
ngay 04/5/2021.

Ong U cho ring 6ng khong c¢6 tai liéu chimg cttr dé¢ ching minh doi véi yéu
cau boi thuong thiét hai tai san nhu trén vi 1y do ong da sir dung dat tir nam 1991
dén nay nhung khong luong trude dugc la dat s& co tranh chap nén khong am hiéu
phap luat nén khong tu thu thap duoc chimg ctr, dong thoi 1a ca nhan tu bo tién ra
nén khong chung dung vdéi ai vi vay khong ¢6 tai liéu chirng cr chirng minh, méc
du thuc té 1a c6 cong st cua gia dinh dng bo ra 1a rat 16n.

D6i véi can nha ¢ gia dinh d3 duoc stra chita thi trong chimg thu tham dinh
gia s6 174 ngay 03/5/2024 da ghi nhan, cong ty cling dong ¥. Poi voi cay xanh thi
s6 lwong da duoc hai bén duong su cung Toa an ghi nhan kiém dém trong bién ban
xem xét tham dinh tai cho ngay 17/01/2024, kém theo cac ban kiém ké bach dan,
tram, téch, xa cir va bién ban chung kién viéc tham dinh gia tai san ngay
06/02/2024. Tuy nhién doi véi cay trong trén dat thi cong ty co phan T6 tham dinh
gia nhu vay la qua thap so véi gia thi truong, 6ng U c6 tham khao nhitng nguoi
budn ban cay tai not khac (6 huyén khac), truong hop Toa an moi thi ho cling
khong den Toa dé lam rd, ong U ciing khong biét duoc dia Chl chd & cua ho dé
cung cap cho Toa 4n nén ong khong c6 ching cr chimg minh vé viéc nay.

Hién nay cong ty khdi kién yéu cau Toa an giai quyét thi 6ng U co6 ¥ kién nhur
sau:

1/ Cong ty yéu cau budc 6ng Duwong Vin U va ba Vii Thi A phai tra lai cho
Cong ty L2 dién tich dat 1a 43.052m?2 theo Trich luc va do chinh 1y thira dat ban do
dia chinh s6 1206/2020 ngay 31/3/2020) tai thira dat so 106A (thtra tam), t& ban do
s6 63, vi tri: ap H, x3 N, huyén D, tinh Pong Nai thi éng U dong v tra lai toan bo
dién tich dat va toan bo tai san trén dat theo yéu cau cua cong ty véi diéu kién cong
ty phai boi thuong cho vo chong ong so tién la 18.226.800. 000 dong (mu’ou tam ty
hai tram hai muo1 sau trleu tam tram nghin dong) theo yéu cau phan t6 cua ong.

2/ Cong ty yéu cau budc dng U, ba A phai tra lai cho cong ty so tién thué thué
dat ma cong ty di ndp cho Nha nuéc tir 2015 dén hét 2023 véi sb tién la
267.219.681 dong thi 6ng U khong dong ¥ tra tién thué thué dat. Vi 1y do thir nhat,
gia dinh 6ng duoc phép cia Giam doc cho trong ciy nong nghiép, cau lau nam, rau
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cu qua dé sinh soéng, thir hai gia dinh 6ng khong xay dung nha xudng san xuat kinh
doanh dudi bat ctr hinh thirc ndao ma bat gia dinh 6ng tra tién thué, thtr 3 hon
5000m2 dién tich dat phia sau gia dinh mua cua 6ng T3 dé trong diéu, xoai c6 but
phé cua 6ng Giam doéc Pham Minh K. Dién tich dat nay gia dinh 6ng mua cuia
ngudi khac khong nam trong khu vuc xudng xé (nim ngoai khu vuc xudng x8).
Trong pham vi do dac 43.052m?2 bao gom dat 10 gidi nén khong duoc tinh thué phi
ndng nghiép. Toan bo bo 16, bui rAm gia dinh 6ng khai pha dé trong cay, toan bd
khu vuc keo trong nim 2015 1a khu vuc gia dinh 6ng duoc khai hoang trong dé
chong chay theo chu truong luc bay gid. Chinh vi nhitng nguyén nhan nay nén éng
khong dong v ap thué phi ndng nghiép bat ong phai tra cho cong ty.

DP6i v6i nha xuéng ma dng T2 dé lai thi ong T2 c6 lam don ngay 07/8/2014
xin gia han trinh 1én giam d6c Nguyén Thanh L dé lai may cay may ui phuc vu
cong ty trong cdy. Cudi nam 2018 cong ty co yéu cau ong thao d& nhung 6ng T2
dang bén M¥ nén 6ng T4 — ké toan trudng giri bién ban thao d& nha cho ong T2,
sau d6 6ng T2 dién thoai vé cho ban hét 05 xe Ui, 4 may cay, 04 6 to cung toan bd
phu tung linh kién thay thé cho xe. Khi 6ng T2 cho nguoi dén thdo d& thi cong ty
khong cho thao d&, ong T4 c6 noi day 1a ¥ kién cta anh C -phé giam doc cong ty.
Viéc ong T2 thao do tar san la khong sai. Ngay 15/2/2019 c¢ong ty khoi kién ong
T2 dén Toa an gip tham phan H, c6 dai dién cong ty 1a anh P1- pho phong quan ly
dat dai. Tham phan co giai thich khong kién hai su viéc vao mot, vira thao do nha
lai vira lay dat nhung khi vé nha thi cong ty lai khong cho 6ng T2 thao d&. Do do,
viéc thao d& nha xuong la cong ty S. Toa an da dinh chi giai quyet vu an ngay
08/7/2019. Sau d6, 6ng T2 qua M va d¢ lai toan bd tai san trén dat cho ong U str
dung.

Ong U khong bo sung thém tai lidu ching cr gi khac, khong dé nghi triéu tap
thém ai tham gia t6 tung véi tur cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va
nguoi lam ching trong vu an.

DP6i v6i chimg thu tham dinh gia s6 174/TPG —CT ngay 03/05/2024 ma
Cong ty cd phfm T6 da tham dinh gia tri tai san thi 6ng U khong dong ¥ véi gia tri
tai san la cay trong ma cong ty da dinh gla Tuy nhién 6ng khong co tai liéu chiing
ctr ching minh. Ong ciing khong yéu cau dinh gia lai tai san vi khong c6 diéu kién
dé nop phi tham dinh gia.

Tai phién toa hom nay dng U thay doi yéu cau phan to, 6ng dong y vO1 bién
ban xac minh ngay 29/7/2024 cua Toa an da xac minh, ong dong y glam so tién boi
thuong cho cong ty la 11.098.800. 000dong, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong
chi yéu cau boi thuong s6 tién la 7.128.000.000d0ng.

Ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 15/5/2023, bién ban lam viéc ngay 12/5/2023, ngay
15/5/2023 ciia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Duy T2 trinh bay:

Ong T2 va 6ng U cung lam cong nhan 14m truong La Nga tir nam 1986. Loi
khai cua dng U vé viéc ong T2 cho dng U céc tai san gom: nha xuéng 1, nha
xudng 2, nha say, nha & gia dinh 1a ding, tai san d¢ lai cling khong lam gi nén 6ng
T2 da cho 6ng U toan b tai san trén.

Nguodn goc tai san nay la cia Lam trudng L4 (nay la cong ty TNHH MTV L2
— Pong Nai) thanh 1y ban cho cong nhan, do 6ng T2 lam cong nhan lam viéc tai
Lam Truong nén ong da mua lai toan bd tai san trén, viéc mua ban déu c¢o hop
dong, ong T2 khong giit hop dong nao ma chuyen lai cho ong U giit, 6ng T2 mua
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lai tai san khoang niam 2014. Sau d6 cho lai 6ng U nhung khong lam giay to ,
khong lam thu tuc ting cho. D6i véi hop dong kinh té s6 01A/HDKT ngay
01/10/2012 lién quan dén cin nha cap 4, nha xudéng tai ap H, xa N thi 6ng T2 c6 ¥
kién nhu sau: tai san nay ong thué cta cong ty L2 tir ngay 01/10/2012 dén ngay
30/9/2013, sau khi hét thoi han thué khoang nam 2014 khi cong ty c6 ban thanh 1y
nén ong da mua lai cua cong ty va sau d6 cho 6ng U.

Ong T2 dé nghi khong dwa ong vao tham gia véi tu cach la nguoi co quyen
lo1 nghia vu llen quan vi ong xac dinh khong lién quan dén vu an nay. Ong dé nghi
cho 6ng duoc vang mit tai cac buoi lam viéc, cong khai chung ctr va hoa giai, cac
buodi xét xtr cia Toa an vi hién nay strc khoe yéu khong thé di lai nhiéu. Tai bién
ban xac minh ngay 12/5/2024 thi 6ng T2 ¢6 dang k¥ ho khau thuong tru sinh séng
tai t0 A, khu phd A, phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Y kién cua Kiém sat vién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu 4n
Tham phan da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; ve quan
hé phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cta nguyén don, bi don va nguoi cé quyén
lo1 nghia vu li€n quan, thAm quyén thu Iy cua Toa an, thoi hiéu khot kién, viéc thu
thap chimg ctr ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, thoi han chuyén ho
so, thu tuc cap tong dat cho cac duong su dam bao theo quy dinh phap luat. Cac
quyén nghia vu cua duong su duoc ddm bao thuc hién. Tai phién toa, HO1 df‘mg XEét
xtr d3 tién hanh to tung dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan
su nim 2015; nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh diung phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an:

Can cu: Diéu 149; Piéu 154; khoan 2, khoan 3, Piéu 155; Diéu 163, 164,
166, 357, 429, 468, 579, 580, 583, 588, 589, 688 Bo luat dan su nam 2015. Diéu
599, 600, 603 Bo luat dan su nim 2005; Khoan 2, khoan 6, khoan 9, Piéu 26, cac
biéu 35, 39, 91, 95,147, 157, 165, 185, khoan 2, Piéu 227, khoan 3, Piéu 228,
Diéu 266, 271, 273 ctua Bo luat t6 tung dan su; khoan 7, DPiéu 166, Diéu 170, 175
Luat dat dai nam 2013; khoan 6, Piéu 105; Piéu 107, Piéu 111 Luat dat dai nam
2003; Diéu 27, 37Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Nghi quyét so
02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022; diém d, khoan 1, Diéu 12; Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty TNHH MTV L2 vé
viéc tranh chap doi tai san quyén st dung dat. Budc 6ng Duong Van U, ba Vii Thi
A phai tra lai cho Cong ty dién tich dat 1a 43.052m?2 theo Trich luc va do chinh Iy
thtra dat ban do dia chinh s6 1206/2020 ngay 31/3/2020) tai thira dat so 106A (thira
tam), t& ban d6 so6 63, vi tri: ap H, xd N, huyén D, tinh Pong Nai. Cong ty duoc
toan quyén sé& hiru, quan 1y, sir dung toan bo so cay trong, tai san nha &, nha xuéng
gan lién voi dat, ghi nhan viéc Cong ty dong ¥ thanh toan lai gia tri cuia toan bd cay
trong, tai san theo chimg thu tham dinh gia s6 174/TDG-CT ngay 03/5/2024 cuia
Cong ty co phan T6 véi so tién 1a 857.812.400d0ng.

Buoc ong U, ba A phai tra lai cho cong ty so tién thué thué dat ma cong ty da
ndp cho Nha nuée tir 2015 dén hét 2023 véi so tién la 267.219.681 dong.

Bac yéu cau khoi kién phan to ctia bi don dng Duong Van U vé viéc yéu cau
cong ty phai boi thudng tai san bao gom cong strc, gia tri cai tao dat, trong coi tir



nim 1991 dén nam 2024, tai san xay dung va cdy xanh, tong cong
7.128.000.000dong (Bay ty mot tram hai muoi tam triéu dong).

Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV L2 duoc
chép nhan nén Ong U, ba A phai chiu chi phi do dac xem xét tham dinh tai cho la
17.000.000d6ng, chi phitham dinh gidla 185.000.000d6ng, tong cong la
202.000.000d6ng. Do cong ty di nop du so tién tam tng chi phi té tung 1a nén
budc ong U, ba A phai lién d6i tra cho cong ty so tién chi phi t6 tung la
202.000.000d0ng.

Vé an phi: Ong U, ba A phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién do 6ng U ba A thudc nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an phi dan su
nén dugc mién an phi. Cong ty phai chiu an phi dan sw so tham doi véi sb tién
cong ty ddng ¥ thanh toan cho ong U, ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i df‘)ng x€t X nhan dinh:

Vé ap dung phap luat to tung:

[1] Tham quyén giai quyét: Bi don dng U c6 noi cu tri tai xa N, huyén D,
dong thoi tai san tranh chz’ip cling toa lac tai xa N, huyén D, tinh Déng Nai. Vi vay,
Cong ty TNHH MTV L2 khai kién tranh chap doi tai san quyén st dung dat nén
thuoc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pong
Nai quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 35; diém c, khoan 1, Diéu 39 cia BLTTDS.

[2] Quan hé phap luat, xac dinh tu cach phap ly cua duong su:

Ngay 07/02/2020 Toa an thu 1y yéu cau khoi kién cia Cong ty vé V1ec doi
thira dat s6 106A, to 63 nén quan hé phap luat la tranh chap doi tai san quyeén sur
dung dat, yéu cau tra lai tién thué thué dat la 267.219.681dong nén xac dinh quan
hé phap luat tranh chap doi tai san quy dinh tai khoan 2, khoan9, Diéu 26
BLTTDS. Bi don 6ng U phan td yéu cau cong ty phai boi thuong tai san, cong strc
gia tri cai tao dat véi so tién la 18.226.800.000d6ng nén quan hé phap luat 1a tranh
ché‘ip boi thuong thi€t hai tai san, quy dinh tai khoan 6, Piéu 26 BLTTDS. Sau khi
thu 1y, Toa an c6 dua 6ng Vo Duy T2 vao tham gia t6 tung véi tur cach 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vi lién quan dén thira dat ma 6ng T2 da thué mit bang
khuon vién xudng xé cuia cong ty, dong thoi dua ba Vii Thi A tham gia to tung.
Cong ty TNHH MTV L2 (goi tat 1a cong ty) khoi kién nén Cong ty 1a nguyén don,
ong Ula nguoi bi kién nén la bi don, quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4, biéu
68 BLTTDS.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién: Do Cong ty doi lai tai san 1a quyén sir dung dat
dién tich 43.052m2, doi tai san tién thué thué dat. Poi véi loai tranh chap nay thi
khong 4p dung thoi hiéu khoi kién, quy dinh khoan 2, khoan 3, Diéu 155 Bo luat
dan su. Riéng doi véi yéu cau phan to cua bi don tranh chap boi thuong thiét hai vé
tai san, do cong ty T7 doi lai quyén sir dung dat nén 6ng U mdi xac dinh quyén loi
ich hop phap b1 xam pham nén madi khoi ki€n, vi vay thoi hiéu khaéi kién van con
theo quy dinh tai Piéu 429 B6 luat dan su nam 2015.

[4] Vé thu tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Vo Duy T2 di duoc
triéu tap hop 1é dén lan thir 2 nhung co6 tinh ving mit khong c6 Iy do chinh dang,



khong vi tré ngai khach quan nén Toa an tién hanh xét x ving mat duong su.
Can ctr quy dinh tai khoan 2, DBiéu 227; khoan 3, Diéu 228 BLTTDS.

[5] Vé dicu luat ap dung: khoan 2, khoan 6, khoan 9, Diéu 26, cac Diéu 35,
39, 68, 149, 157, 165, 185, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan su. Diéu
149, 154; khoan 2, khoan 3, Diéu 155; Cac Diéu 163, 164, 166, 357, 429, 468, 579,
580, 583, 588, 589, 688 Bd luat dan su nam 2015; Diéu 599, 600, 603 Bo luat dan
su nam 2005; Diéu 27, Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Khoan 7,
biéu 166, Diu 170, 175 Luat dat dai nam 2013; khoan 6, Dicu 105; biéu 107,
Diéu 111 Luat dat dai nam 2003; diém d, khoan 1, Piéu 12; Diéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc an
phi, 1€ phi Toa an.

[6] Vé duong 10i giai quyét vu an: Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Duong Van U va ba Vii Thi A phai tra lai cho Cong ty L2 dién tich
dat 1a 43.052m2 theo Trich luc va do chinh Iy thira dat ban do dia chinh s
1206/2020 ngay 31/3/2020 tai thira dat sO 106A (thira tam), t& ban do s6 63, vi tri:
ap H, xa N, huyén D, tinh Pong Nai.

[6.1] Chtirng minh cho yéu cau khéi kién, cong ty dd cung cap tai liéu ching
ctr nhu sau: Ban sao gidy ndp tién vao ngan sach Nha nuéc thu thué dat phi nong
nghiép tir nam 2015 dén nam 2023; chung tir giao dich tai Ngan hang A2, uy
nhiém chi; Ban sao Thong bao két qua kiém toan tai Cong ty TNHH MTV L2; ban
tu khai; ban trinh bay y kién; ban sao Hop dong kinh té cho thué mat bang, nha
xudng; ban sao hop dong s6 02/KT ngay 01/01/2001; thong bao ban giao mit bing
khu vuc xuong xé so 540/TB-CT-KTTC ngay 03/11/2017; bién ban ban giao mit
bang, nha xuéng do dng Vo Duy T2 thué; don xin mua vat liéu, phé liéu thao do tir
nha ctra, vat kién trac; don trinh bay vy kién ngay 23/01/2024; Pon trinh bay ¥ kién
vé yéu cau phan t6 cua bi don; Pon trinh bay ¥ kién vé viéc Toa an yéu cau cung
cap tai liéu, chimng cir; Phiic dap s6 873/CT-QLBVDD ngay 11/12/2023; ban photo
Quyét dinh phé duyét phuong an co6 phan Cong ty me - Tong cong ty L3 so
215/QD-TTg ngay 03/02/2016; ban photo quyét dinh vé viéc chuyén Céng ty L2
thanh Cong ty TNHH Mot thanh viéL2; ban photo quyét dinh s6 762 ngay
28/10/1995; ban photo vin ban so 464 ngay 13/4/1993; ban photo quyét dinh so6
206 ngay 19/6/ 1987; ban photo quyét dinh s6 315 ngay 09/5/ 1988; ban photo quyét
dinh s6 01 ngay 06/9/1975; ban sa0 quyét dinh cho nhan vién thoi viéc s6 320 ngay
16/6/1993; ban sao van ban s6 02/TCHC ngay 12/3/1993; ban khai ngay
31/5/2023; ban khai ngay 13/11/2023; Hop dong mua ban vat liéu, phé liéu so6
32a/2014; ban sao thong bao bao giao nha xudng so 219 ngay 30/5/2017; ban sao
thong bao ban giao mit bang khu vuc xudng xé sd6 540 ngay 03/11/2017; ban sao
thong bao ban giao mit bang khu vuc xudéng xé s6 14 ngay 12/01/2018; ban photo
don xin mua vat liéu, phé liéu thao d& tir nha ctra ngay 16/7/2017; ban photo ban
do khu vuc 6ng V& Duy T2 thué tai tiéu khi 31- trung tdm; ban chinh giay uy
quyén ngay 29/5/2023; Vin ban s6 764/CT-QLBVDD ngay 14/11/2023; Van ban
591/CT-QLBVDD ngay 31/10/2022;

Vé tén goi cua Cong ty: Cong ty trudc day theo quyét dinh ngay 06/9/1975
Lam truong B chuyén thanh Lam truong La Nga, ngay 09/5/1988 thay doi thanh
Lién hiép khoa hoc va san xuat L —Nong-Cong nghiép La Nga truc thuoc Bo LS,
dén ngay 28/10/1995 do6i thanh Céng ty L2. Dén ngay 21/02/2008 chuyén thanh

10



Cong ty TNHH MTL2, sau d6 duoc c6 phan hoa theo quyét dinh s6 215/ QD-TTg
ngéy903/02/2016 cua Thu tuéng Chinh Phu (But l\uc 403-414). Sau nay dI;I’Q’C
chuyén thanh Cong ty TNHH mot thanh vién L2- Dong Nai, chu s¢ hitu 1a Tong
cong ty L3 — Cong ty co phan (). ’ ’ ,

[6.2] Co s& phap 1y cua t6 chuc st dung dat: Quyet dinh s6 4377/QD-UBND
ngay 31/12/2013 cia UBND tinh D vé viéc cong nhan két qua ra soat, ké khai tinh
hinh st dung dat va cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lien véi dat cho cong ty TNHH MTV L2 tai xa T, xa N thudc
huyén P va xa D thuoc huyén T (trong d6 tong dién tich cong ty dugc quyén quan
Iy 1a 194.152.722,6m?2 dat bao gom: dat nong nghiép 1a 192.663776,9m2, trong doé
dat san xuat nong nghiép:386,070,2m2, dat trong cay hang naim:68.542,5m?2 va dat
trong cay lau nim:317.527,7m2; Pat lam nghiép: 192.110.807,8m2 trong do dat
rimg phong ho:31.968.479,1m2 va dat rimg san xuat 1a 160.142.328,7m2; Dat phi
nong nghiép:1.488.945,7m2; Vian ban so 1698/UBND —CNN ngay 17/12/2014 vé
phuong an sir dung dat cia Cong ty TNHH MTV L2. Ngay 17/11/2014 tong cong
ty L3 c6 vin ban so 628/HDTV-LN chap thuin phuong an str dung dat sau khi co
phan hoéa. Ngay 17/12/2014 UBND tinh P c6 cong van s6 11698/UBND-CNN vé
viéc phé duyét phuong an st dung dat cia cong ty sau khi co phan hoa, nhu vay
theo cong vin s6 628 cua cong ty va sd6 11698 cia Uy ban tinh thi dién tich
43.052m2 ma 6ng U lan chiém nam trong phan dién tich 73.478.748,7m2 rimng san
xuat, thudc quy hoach dat nong nghiép, 1a phan dién tich cong ty dé nghi tiép tuc
gitt lai duoc thué dat sau c6 phan héa dé to chic san xuat kinh doanh la
87.581.394,2m2. Ngay 31/12/2013 UBND tinh P c6 quyét dinh s6 4377/QD-
UBND thi dién tich 43.052m2 nam trong phan dién tich do cong ty dang st dung
dung muc dich duoc giao la 184.775.872,6m2, trong d6 dién tich dugc st dung vao
muc dich rung san xuat la 149.969.422,5m2, thoi han st dung dén ngay
15/10/2043, hinh thirc st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.
Dién tich st dung vao muc dich co s& san xuat, kinh doanh (tru s& lam viéc cua
cong ty):108.678,5m2, thoi han st dung: dén ngay 15/10/2043. Hinh thic sir dung:
Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm. Nhu vay toan bd dién tich dat
theo quyét dinh s6 4377 ngay 31/12/2013 thi cong ty chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Vin ban s6 1698/UBND —CNN ngay 17/12/2014 vé
phuong an st dung dat ciia Cong ty TNHH MTV L2 (but luc so6 386).

Theo danh sach ké khai tinh hinh st dung dat kém theo quyét dinh so
4377/QD-UBND ngay 31/12/2013, cong ty TNHH L2 thi thira dat s6 106, t& ban
d6 dia chinh s6 63 xd N duoc UBND tinh cho thué dat tra tién thué dat hang nam
vao muc dich tru s& khac.

[6.3] Theo van ban s6 1834/STNMT-DD ngay 06/3/2024 cua S& tai nguyén va
moi truong tinh D tra 161 co s phap 1y va cho biét cong ty khong co6 quyén cho
thué lai dat, thué mat bﬁng dé sur dung vao muc dich san xuat kinh doanh, dién tich
dat néu trén can phai dua dat vao str dung ding muc dich di dugc UBND tinh xac
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dinh. Nhu vay thura dat 106, to 63, dién tich 43.052m2 theo trich luc va do chinh ly
thira dat ban do dia chinh s6 1206/2020 ngay 31/3/2020 duoc UBND tinh P cho
thué dat tra tién thué dat hang nim vao muc dich tru sé khac (trong do co
30.355m2 dat phi nong nghiép va 12.697m2 dat rimg san xuat). Can ctr vao khoan
2, Diéu 164 Bo luat dan sw ndam 2015 quy dinh chu s& hitu, chu thé c6 quyén khac
doi voi tai san c6 quyeén yéu cau Toa an budc nguoi c6 hanh vi xdAm pham quyén
phai tra lai tai san. Tai khoan 7, DPiéu 166 luat dat dai nim 2013 nguoi st dung dat
duoc quyen khéi kién nhirng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phap cua
minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai. Qua yéu cau khéi kién
cuia cong ty thi bi don 6ng U cling dong v tra lai dién tich dat va toan bo tai san gan
lién véi dat theo yéu cau cia cong ty voi diéu kién cong ty phai boi thuong cho
ong so tién la 18.226.800.000d0ng. Qua cac tai liéu da thu thap thé hién trudc day
cong ty X nha xuéng dé cua xé go khai thac va dua vao hoat dong tir nim 1987,
dén nam 1994 xudng déng ctra khong hoat dong. Nam 2001 cong ty cho phép ong
V6 Duy T2 sir dung dé ché bién cua xé gb, tip két may moc phuc vu cong viée
trong, cham soc, khai thac rimg theo hop dong s6 02/KT ngay 01/01/2001 duoc ky
két gitra cac bén tai Van phong cua cong ty. Trong d6 cho thué mait bang dién tich
dai 60m x 50m =3.000m2 va dién tich nha xudéng CD4 cho thué c¢o6 kich thudc dai
40m x rong 24,5m = 980m2, hop dong c6 hiéu luc d&én hét ngay 31/12/2001. Sau
khi két thiic hop dong nam 2001 thi 6ng T2 khong ban giao mit bang va cong ty
van tiép tuc dé ong T2 & trén dat, canh tac str dung dat.

Ngay 01/10/2012 cong ty T8 ky két hop dong kinh té vé viéc cho thué mat
bang, nha xudong s6 01A/HDKT ngay 01/10/2012, trong d6 nodi dung cong ty cho
ong T2 thué 0,6ha tai xudng xe ci (cd so d6 kém theo), cu thé dién tich dat la
0,6ha, cong ty c6 may do dinh vi nén khi cho thué xac dinh duoc dién tich 0,6ha
cung tai san trén dat 01 nha cap 4 cii:113m2, 1 nha xuéng cii dién tich 1.000m2,
thoi gian cho thué la 01/10/2012 dén ngay 30/9/2013 (01 nam), gia cho thué la
1.000.000d6ng/thang, gia tri hop dong la 12.000.000d6ng. Theo DPiéu 4 hop dong
quy dinh, sau khi cham dut hop dong thi bén 6ng T2 phai ban giao toan bd tai san
da thué theo hién trang lic nhan cho bén A va chiu chi phi stta chita, phuc hoi néu
xay ra hu hong tai san so véi luc nhan ban giao. Trong qua trinh thué bén 6ng T2
khong duoc thay doi két cau nha xudéng, khong duoc coi néi, xdy dung thém nha
xudng hay cac cong trinh khac trén dién tich dat da thué. (Phan dién tich 0,6ha la
dién tich dat trong khuon vién xudng xé). Cung ngay 04/10/2012 cong ty cé bién
ban ban giao mit bang, nha xuong cho 6ng V& Duy T2 thué. Noi dung ban giao
0,6ha (bao gom: 01 nha xudng c6 dién tich 1000m2 (41m x 24,4m); 01 nha cap 4
cli dién tich 113m2 (18m x 6,3m) va khuon vién 4887m2 thudc 16 13e, khoanh 02,
tiéu khu D.

Sau khi hét thoi han ghi trong hop dong nhung 6ng T2 khong ban giao lai tai
san, ngay 16/7/2014 éng T2 c6 don xin mua vat liéu, phé liéu, thao d& tir nha cira,
vat kién tric, dong thoi cong ty ciing ¢6 nhu cau thanh Iy vat liéu, phé liéu nén
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ngay 06/8/2014 cong ty va ong T2 c6 ky két 01 hop dong mua ban vat liéu, phé
liéu thao d& tir nha ctra va vat kién tric gom: nha lam viéc trung tdm nghién ctru,
nha xuéng xé, phan xudng moc, nha cit van san, nha xudng xé van san, nha ché
bién diia, 16 say g0, nha mai cua, xudéng xé, gia tri hop dong la 150.000.000d6ng,
ong T2 da dua du tién cho cong ty, thoi han van chuyén quy dinh tai khoan 3, Diéu
2 cua hop dong, bén cong ty xuat hoa don tai chinh thi bén ong T2 (bén B) co trach
nhiém van chuyén vat liéu, phé liéu, thao d& tir nha cira, vat kién triic va van
chuyén vat liéu xong truéc ngay 21/8/2014. Sau thoi han trén, néu bén ong T2
chua thuc hién xong viéc thao d& va van chuyén hoac van chuyén chua hét thi tai
san thanh 1y con lai hién trudng sé thudc vé bén cong ty ma bén cong ty khong
phai hoan tra so tién ma bén dng T2 da ndp, bén 6ng T2 da chap nhan.

Hét thoi han quy dinh ngay 21/8/2014 6ng T2 ciing chua thao d& hét vat liéu,
phé liéu ma theo hop dong da thoa thuan. Theo d6 cong ty di ban hanh 03 thong
bao nhu sau: thong bao s v/v ban giao nha xudng va mit bang khu vuc xudng xé
s6 219/TB-CT-KTTC ngay 30/5/2017, thoi han quy dinh thao d& 1,5 thang ké tir
ngay ra thong bao;Thong bao s6 540/TB-CT-KTTC ngay 03/11/2017 ban giao mat
bang khu vuc xudng xé, thoi han quy dinh thao d& 1a 15 ngay ké tir ngay ra thong
bao; thong bao 14/TB-CT-KTTC ngay 12/01/2018 ban giao mit bang khu vuc
xudng xé, thoi han quy dinh thao do dén hét ngay 30/01/2018, nodi dung dé nghi
van chuyén cac phuong tién, vat dung va cac tai san hop phap khac thudc sé hiru
cua ong T2 ra khoi khu vuc xuong xé cua cong ty, ban giao cho cong ty D nha
xudng, thu hoi tai san va tra lai dién tich khu dat 3,82ha tai khu vuc xudng x¢ cua
cong ty ma ca nhan 6ng dang st dung nhung khong cé ho so hop phap. Sau khi
ban hanh thong bao thi cong ty c6 gui cho 6ng T2 biét dé thé hién thién chi cua
cong ty (but luc so 333-340).

Khi 6ng T2 ky hop dong véi cong ty tir naim 2001 thi dng Dwong Van U la
ngudi lam cong cho 6ng T2. Trong khoang thoi gian thué mat biang khuén vién
xudng xé cta cong ty thi dng U co6 sir dung dat ciia cong ty 1a 43.052m2 theo Trich
luc va do chinh Iy thira d¢at ban d6 dia chinh s6 1206/2020 ngay 31/3/2020 trong dé
c6 dat 1an chiém thém. Viéc 6ng U cho riang trong tong s6 dat néu trén c6 5.000m?2
dat ma 6ng d3 mua cia dng T3- bao vé cong cta cong ty, cd but phé cia éng K-
giam doc cong ty xac nhan thi cong ty cho biét khong c6 ho so lién quan dén viéce
mua ban nay (but luc 415), bén canh d6 6ng U ciing khong cung cap duoc giay tay
mua ban do hai bén chi théa thuan miéng (bt luc 401), 6ng yéu cau cong ty cho lai
ong 5000m?2 dat ma ong dang trong diéu va cho thu hoach nhung 6ng khong khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét, do d6 d6i véi dién tich dat nay la dat lan chiém st
dung bathop phap. Nhu vay theo hop dong s6 02/KT ngay 01/01/2001, so
01A/HDKT ngay 01/10/2012 xac dinh cong ty c6 cho 6ng T2 thué nha xuong, mat
b?mg dién tich dat khudn vién xuong xe la dang su that. Sau khi hét thoi han thué
ong T2 da khong ban giao tra lai mat bang. Viéc 6ng U cho rang 6ng lam cong
nhan xuéng cua tir nam 1986 dén ngay 16/8/1993 6ng c6 quyét dinh cia cong ty
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cho théi viée (but luc 421-422), nam 1991 6ng dwoc Giam doc cong ty dong ¥ cho
khai hoang toan bd str dung thtra dat s6 106, to 63 tir naim 1991 dén nay, ong U
thtra nhan do hai bén tu thoa thuan, thuwong lugng véi nhau khong dua ra cong ty
xem xét (but luc 418), 6ng T2 ciing khong ban giao dat cho 6ng U. Tai Diéu 1é to
chitc va hoat dong cua cong ty Diéu 23 quy dinh quyén han va nghia vu cia giam
doc cong ty nhu sau: la nguoi diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay cta cong
ty, ky két cac hop dong nhan danh cong ty...(but luc s6 49-58). Do do6, Giam doc
cong ty khong co6 tham quyén giao dat thudc quyén quan 1y cua cong ty cho ca
nhan, t6 chirc ndo duoc quyén st dung dat ma khong thong qua hop déng. Ong U
khong c6 ching ctr ching minh viéc st dung dat cua minh 1a hop phap, dién tich
dat ong U str dung vira co6 dat phi nong nghiép, vira c6 dat rimg san xuat, theo quy
dinh phap luat khoan 2, Diéu 135 Luat dat dai naim 2013 quy dinh “giao dat cho hé
gia dinh cd nhan truc tiép san xudt néng nghiép theo han mirc quy dinh tai diém b,
khodan 3, Diéu 129 cua Ludt nay dé sir dung vao muc dich san xuat lam nghiép. Poi
Vvéi dién tich dat rung san xuat do hé gia dinh, ca nhan sir dung vieot han muee thi
phdi chuyén sang thué dar’. Viéc ong U tu ¥ st dung dat cua cong ty K1 qua nhiéu
nim nhung do cong ty T7 doi lai lam cho 6ng U nham twong la dat ong sé& duoc
quyén stt dung. Bi don cho ring lanh dao cong ty cung can bo dang vién cta cong
ty da lan chiém dat trai phép, mua ban chuyén nhuong trai phép ma khong bi xi 1y,
tuy nhién Cong ty da c6 thong bao s6 1261/TB/TCT-PC&KSNB ngay 25/11/2021
tra 1o giai quyét don td cdo doi véi 01 s6 can bo tai Cong ty, viée to cao khong co
tai liéu chimg ¢t ching minh nén khong cé can ctr. Tai don kién nghi khong dé
ngay thang nam cua o6ng T2, 6ng U co6 chit ky cia nhitng ngudi ching kién viée
sinh song gan bé véi thira dat, tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay 20/11/2023 ong
U khong cung cap duoc dia chi ciia 01 s6 nguoi lam ching, dong thoi tai bién ban
xac minh ngay 29/7/2024 cong ty ciing khong thé cung cap duogc dia chi cu thé cua
nhitng nguoi lam ching theo don kién nghi cua 6ng U d3 liét ké dé Toa an moi lén
lam rd nguodn goc, qua trinh st dung dat cua ong U (but luc s6 718). Tai cac bién
ban xac minh ngay 13/12/2023 6ng Ping Kim Al, ong Ly Chan L1 cho ring
ngudn goc thira dat dang tranh chap 1a 6ng U duoc cong ty giao va canh tac st
dung tir nAm 1990 dén nay, da bo cong strc ra giir gin dat. Nhitng ngudi 1am ching
cho rang thira dat dang tranh chap, ong U duoc cong ty giao la khong co cin ct,
khong phu hop vdi tai liéu ma Toa an da thu thap danh gia nhu trén. Chinh vi vay
chap nhan yéu cau khéi kién cia cong ty, budc 6ng U, ba A phai tra lai cho cong ty
thira dat s6 106, to 63, dién tich 43.052m2 cung tai san gan lién véi dat. Quy dinh
tai Diéu 166 B luat dan sy ndm 2015, khoan 7, Bicu 166 luat dat dai nam 2013.
[6.4] Tai chitng thu tham dinh gia s6 174/TDG-BC ngay 03/5/2024 ctia Cong
ty co phan T6 thé hién: doi voi dat tra tién thué dat hang nam thi chu sir dung duoc
giao dat chi duoc sé hiru, chuyén nhuong, thé chap,... doi vdi cac tai san trén dat
ma khong c6 quyén giao dich lién quan téi dat thué do. Do d6, cong ty co phan T6
khong xac dinh gia tri d6i véi quyen st dung dat trén. Riéng phan cong trinh da
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qua st dung l1a 1.650.986.000d6ng, cidy xanh 572.859.000d6ng, tong cong la
2.223.845.000d6ng. D6i véi toan bo tai san trén dat da duoc Toa an ghi nhan kiém
dém trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2024, kém theo ban
kiém ké bach dan, tram, téch, xa cir va bién ban chung kién viéc tham dinh gia
ngay 06/02/2024 thi éng U dong ¥, tuy nhién dng U cho rang gia tri cAy trong trén
dat ma cong ty T6 da tham dinh gia l1a qua thap so véi gia thi truong nén ong
khong dong ¥ véi ching thu s6 174 ngay 03/5/2024 ctia Cong ty co phan T6. Tuy
nhién, 6ng khong c6 tai liéu ching cr ching minh 1a dinh gia nhu vay la qua thap
so voi gia thi truong, ong ciing khong yéu cau dinh gia lai tai san. Tai don khoi
kién bo sung ngay 24/5/2024 Céng ty TNHH MTV L2 di dong ¥ thanh toan cho bi
don gia tri phan stra chita, cai tao nha & gia dinh la 108.315.900dong, cong trinh,
vat kién tric va cay trong trén dat 1a 749.496.500d0ng (bao gom: cong, hang rao
kém gai, giéng dao 1, giéng dao 2, nha vé sinh, choi nghi, nha xe, bé nuéc, mong
ke da ché, duong dindi bd, ao dao, hon non bo:176.637.500d6ng, toan bo cay
trong trén dat:572.859.000d0ng, bao gom cay lam nghiép, cay trong khac). Xét
thay trong gia tri cia cay trong da duoc dinh gia thé hién cong strc cai tao boi bo
dat, cong trong chiam soc lam co, cay gidng, phan bon ma 6ng U, ba A da dau tu.
Xét viéc tw nguyén cua cong ty D2 thanh toan cho bi don phu hop vé1 quy dinh cua
phap luat nén chap nhan giao toan bo ciy trong, tai san nha &, nha xuéng cong
trinh gan lién véi dat cho Cong ty duoc so hitu, quan 1y, st dung va cha dong thu
hoach. Do trén dat trong nhiéu loai cAy nén viéc thu hoach ciing tiy thoi diém theo
do tudi cua ting loai cay trong, viée giao cho cong ty chu dong thu hoach la phu
hop. Ghi nhan viéc cong ty dong ¥ thanh toan cho dng U, ba A gia tri tai san cay
trong gan lién véi dat 1a 857.812.400dong (tAm tram nim muoi bay triéu tdm trim
muo1 hai nghin bon trim df‘mg). Quy dinh tai Piéu 599, Piéu 600 Bo luat dan su
nam 2005; Piéu 579,580, 583 Bo luat dan sy nam 2015.

[6.5] Xét yéu cau khéi kién bo sung ngay 24/5/2024 vé viéc cong ty yéu cau
bi don phai tra lai cho cong ty so tién cong ty di nodp tién thué thué dat cho Nha
nuée tir ndm 2015 dén hét nim 2023 tai phan dién tich dat ong U, ba A dang st
dung thtra 106A (thira tam), t& ban do s6 63 véi tong so6 tién 1a 267.219.681d6ng.

Tai van ban s6 414/CT-KTTC ngay 31/7/2024 kém theo bang tong hop tién
thué dat phi ndong nghiép cong ty ndp ngan sach nha nudc tir naim 2015 dén ngay
31/12/2023 véi sO tién la 267.219.681d6ng, van ban so 428/CT-KTTC ngay
08/8/2024 kém bang tong hop tién thué dat phi nong nghiép tai vi tri tranh chap voi
s6 tién 1a 273.195.000d6ng, tuy nhién cong ty chi khoi kién d6i véi so tién theo
bang tong hop kém van ban so 414. Bién ban xac minh ngay 29/7/2024 xac dinh
quy trinh tinh thué, déng thué trudc tién cin cr co s& phap 1y 1a dua trén quyét
dinh s6 4377/QD-UBND ngay 31/12/2013 va van ban s6 1698/UBND-CNN ngay
17/12/2014 vé phuong an str dung dat cia cong ty thi thira dat s6 106, to 63 da
duwoc UBND tinh cho thué dat va tra tién thué dat hang ndm vao muc dich tru s¢
khac (tc 1a dat phi nong nghiép) duoc Tong cong ty L3 ban hanh van ban so6
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628/HPTV-LN ngay 17/11/2014 v/v chap nhan phuong an sit dung dat sau khi co
phan hoa trong d6 dién tich dat phi nong nghiép:108.678,5m2, dat ring san
xuat:73.478.748,7m2(trong d6 co thira dat cong ty dang doi lai) cong ty tiép tuc
oilr lai duoc thué dat sau co phén hoa dé to chitc san xuat kinh doanh (but luc sb
387), can ctt vao van ban s6 82/KV1-TH ngay 19/01/2018 cua Kiém toan nha nuéc

khu vuc 1 va thong bao so 106/TB-KV1 ngay 30/01/2018 thi kiém toan nha nuéc
xac dinh tién thué dat ma cong ty phai dong trén dat phi nong nghiép. Hinh thirc
nop: giai doan 2015-2018: cong ty viét uy nhiém chi gom 02 lién ndp truc tiép tai
Ngan hang A2, co quan quan Iy thu 1a Cuc thué tinh D, thong qua so6 tai khoan cua
Kho bac Nha nudc tinh P. Giai doan 2019 dén nay: thuc hién nop thué dién tu
thong qua cong thong tin dién tir cia T9 (but luc s6 529-593), cin clr vao cac tai
liéu nhw trén thé hién cong ty dd nop tién thué dat ndong nghiép cho Nha nudc tir
2015 dén 2023 (trong d6 30.355m2 dat phi nong nghiép va 12.697m2 dat rimg san
Xuat) véi tong so tién 1a 267.219.681dong 1a c6 cin ¢t dé chap nhan nén budc dng
U ba A phai lién d6i tra lai cho cong ty tién thué thué dat 1a 267.219.681dong, quy
dinh tai Dicu 166 Bo luat dan sy ndm 2015.

[6.6] D6i véi yéu cau phan to ngay 29/4/2021 kém bang ké chi tiét thiét hai
cay bi don ong U d3 yéu cau cong ty phai boi thuong tai san, cong suc, gia tri cai
tao dat, trong coi tir nam 1991 dén nay bao gom:

1/ Tién trong coi bao vé cai tao giit dat, san lap vung triing, bo 16, bui ram, lay
dat dao stra duong, gia tri cai tao dat tir nam 1991 d&én nam 2921 1a 15.300.000.000
dong.

2/ Tai san xay dung tir phan 1 dén 16 theo bang ké kém theo tai san xay dung
1a 1.713.692.000d6ng.

3/ Cay xanh trong t trang 1 dén trang 43 bang ké kém theo la:
1.212.800.000d6ng.

Tong cong 03 khoan 1a 18.226.800.000d6ng (muoi tam ty hai trim hai muoi
sau triéu tam tram nghin dong).

Tai phién toa hom nay, 6ng U dong ¥ véi bién ban xac minh ngay 29/7/2024
cua Toa an va dfmg ¥ giam so tién boi thuong cho cong ty 1a 11.098.800. 00066ng,
xét day la y klen tu nguyén cua 6ng nén Toa an khong xem xét doi véi so tién nay.
Ong chi yéu cau cong ty phai boi thuomg cho 6ng s6 tién 1a 7.128.000.000d0ng.

Tuy nhién 6ng U khong c6 tai liéu chung ctr dé chiing minh doi véi yéu cau
boi thuong thiét hai tai san nhu trén vi Iy do 6ng da st dung dat tir nam 1991 dén
nay nhung khong luong truéc duoc la dat s& co tranh chap, khong am hiéu phap
luat nén khong tr thu thap duoc ching ctr, dong thoi 1a ca nhan tu bo tién ra nén
khong chung dung vo1 a1 vi vay khong c6 tai liéu chung ctr chimg minh, méc du
thuc té 6ng cho rang cé cong strc bo ra la rat 1on.

Tai cac bién ban xac minh ngay 29/7/2024 (but luc 718-721) tai dia phuong
thé hién 6ng U trudc day cé lam cong nhan cho cong ty nhung sau d6 nghi viéc
lam cong cho dng T2 tai xudng cua, viéc ong U cé khai hoang, phat co, san lap
mat bang 1a cé that nhung ong khong co tai liéu ching cir trén giay to dé chung
minh. Bén canh do trudng ap H cho biét mic du 6 ong U c6 cong strc bo ra cai tao,
khai pha gitt gin, san lap mat bang thira dat va da trong cac loai cdy lau nam trén
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dat, tuy nhién cong strc bo ra cu thé nhu thé nao thi khong thé biét duoc, vi ¢ lam
viéc lién tuc trong cac tuan trong thang trén cac nim hay khong, trudc day tién
cong ré hon nhung hién nay trung binh la 300.000d6ng/ngay nhung khong cé co so
dé xac dinh la gia dinh 6ng U lam du 365 ngay/nim vi khi lam cong viéc tai gia
dinh thi kho xac dinh, viéc thué mudén nhan cong lam hay khong lam cling kho xac
dinh. Tai bién ban xac minh ngay 06/02/2024 d6i voi nhan vién phong quan 1y dat
dai cta cong ty cho biét cong ty cho ong T2 thué mat bang nha xuong va ban giao
nha xudng thi hién trang khu dat da bang phang vi 1a noi tap tung gb dé xé nén mit
bang khong thé triing hay ham hé duoc. Tai san ong T2 mua khong di doi di thi da
thudc tai san cia cong ty nén dng T2 khong c6 quyén cho nguoi khac. Viée 6ng T2
khai cho ong U tai san nay la khong co6 can ctr (but luc s6 482-483). Chinh vi vay
don phan t6 6ng U yéu cau boi thuong sb tién 7.128.000.000d6ng thi khong xac
dinh dwoc trén thuc té. Mic du ong U c6 khai hoang cai tao mat b%mg, cO cong suc
bo ra nhung khong c6 ching cit bang giay to dé chimg minh nén vé co sé phap 1y
thi khong c6 can cir dé chap nhan. Tai Piéu 91 BLTTDS vé nghia vu chimg minh
quy dinh “Duong su khong dwa ra dwuoc chitng cir hodc khéng dwa ra du thi Toa
an gidi quyét vu viéc dan sir theo nhuﬂg chwng cur da thu thap diroc co trong ho
so””. Chinh vi vay bac toan bd yéu cau phan to cua dng U vé viéc yéu cau cong ty
TNHH MTV L2 phai boi thuong so6 tién la 7.128.000.000dong. Quy dinh tai Diéu
589 B0 luat dan su 2015, Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022.

[7] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng U, ba A phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho 17.000.000d6ng,
chi phi tham dinh gid tai san 02 lan 185.000.000dong, tong cong la
202.000.000d0ng. Do cong ty d3 nop du sb tién tam tng chi phi to tung nén budc
ong U, ba A phai lién d6i tra chocong tysd tién chi phi t6 tung la
202.000.000d6ng. Quy dinh tai Piéu 157, Diéu 165 Bo luat to tung dan su.

[8] Vé an phi:

Bi don 6ng U, ba A c6 don xin mién 4n phi dan su so tham do thudc truong
hop nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham.

Cong ty TNHH MTV L2 phai nop 37.734. 000dong an ph1 dan sy so tham vé
s6 tién dong ¥ thanh toan cho dng U. Do cong ty da ndp so tién tam Ung an phi la
16.000.000d0ng tai bién lai thu tam tmg an phi so6 0002845, ngay 07/02/2020, so
tién 2.250.000d6ng bién lai thu s6 0002844, ngay 07/02/2020, s& tien
1.750.000dong theo bién lai thu s6 0005235 ngay 29/6/2020, so tién
6.980.000d0ng bién lai thu s6 0014477 ngay 20/06/2024 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Pinh Quan. Tong cong tién tam ung an phi congty di nop la
26.980.000d0ng, can trir so tién nay vao tién an phi cong ty phai chiu, cong ty con
phai ndp tiép an phi la 10.754.000dong 4n phi dan su so tham.

[9] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan
danh gia chimg ctr da thu thap trong hd so phu hop véi nhan dinh va quan diém
cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:
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Piéu 149; Piéu 154; khoan 2, khoan 3, Piéu 155; Piéu 163, 164, 166, 357,
429, 468, 579, 580, 583, 588, 589, 688 Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 599, 600,
603 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 2, khoan 6, khoan 9, Piéu 26, cac Diéu 35,
39, 91, 95,147, 157, 165, 185, khoan 2, Piéu 227, khoan 3, Piéu 228, Piéu 266,
271, 273 cia Bo luat t6 tung dan su; khoan 7, Piéu 166, Biéu 170, 175 Luat dat dai
nim 2013; khoan 6, Diéu 105; Piéu 107, Piéu 111 Luat dat dai nim 2003; DPiéu
27, 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP
ngay 06/9/2022; diém d, khoan 1, Diéu 12; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuomg vu Quoc Hai.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH mot
thanh vién L2 vé viéc tranh chap doi tai san quyén st dung dat, tranh chap doi tai
san tién thué thué dat.

2/ Budc ong Duong Vian U va ba Vi Thi A phai tra lai cho Coéng ty TNHH
mot thanh vién L2 dién tich dat la 43.052m2 theo Trich luc va do chinh ly thira dat
ban do dia chinh s6 1206/2020 ngay 31/3/2020) tai thira dat so 106A (thira tam), to
ban d6 so 63, vi tri: ap H, xa N, huyén D, tinh Pong Nai. Pong thoi cong ty duoc
toan quyeén s& hitu, quan 1y, stt dung toan bo s6 cay trong, tai san nha &, nha xuéng
gan lién voi dat.

3/ Ghi nhan su tr nguyén cua Cong ty TNHH moét thanh vién 1.2 df‘mg ¥
thanh toan cho 6ng Duong Van U, ba Vii Thi A gia tri cAy trong trén dat cung voi
cong trinh, vat kién triic véi tong so tién la 857.812.400d6ng (tAm trim nim muoi
bay triéu tam tram mudi hai nghin bon tram dong) theo ching thu tham dinh gia so
174/TDG-CT ngay 03/5/2024 ctia Céng ty cd phan T6.

4/ Buodc 6ng Duong Van U, ba Vil Thi A phai tra lai cho Cong ty TNHH mot
thanh vién L2 — Dong Nai so tién thué thué dat ma cong ty d3 ndp cho Nha nuéc tir
2015 dén hét 2023 véi so tién 1a 267.219.681 dong (hai tram sau muoi bay triéu
hai traim muoi chin nghin s4u traim tAm muoi mot dong).

5/ Bac toan bd yéu cau khoi kién phan té cua bi don ong Duong Van U veé
viéc yéu cau cong ty TNHH mot thanh vién L2 — Dong Nai phai boi thu’Ofng tai
san, cong strc, gia tri cai tao dat, trong coi tr nim 1991 dén nay bao gom: Tién
trong coi bao v¢ cai tao gitr dat, san lap vung triing, tai san xay dung va cay trong
cac loai 1a 7.128.000.000d6ng (Bay ty mot trim hai muoi tam triéu dong).

6/ Vé chi phi té tung: Budc 6ng Duong Van U, ba Vii Thi A phai lién déi tra
cho Cong ty TNHH mot thanh vién L2 s6 tién chi phi t6 tung 1a 202.000.000dong
(Hai tram 18 hai triéu dong).

7/ Vé 4n phi:

Bi don 6ng Duong Van U, ba Vii Thi A c¢6 don xin mién an phi dan su so
tham do thudc truong hop ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham.

Cong ty TNHH mot thanh vién L2 phai ndop 37.734.000d6ng 4n phi dan su
so tham, cong ty TNHH MTV L2 s6 tién tam tng an phi di nop 1a 16.000.000d6ng
tai bién lai thu tam wng an phi so 0002845, ngay 07/02/2020, so6 tién
2.250.000d6ng bién lai thu so6 0002844, ngay 07/02/2020, sb tién 1.750.000dong
theo bién lai thu s6 0005235 ngay 29/6/2020, s6 tién 6.980.000d6ong bién lai thu so
0014477 ngay 20/06/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pinh Quéan. Tong
cong tién tam wng an phi cong ty da nop la 26.980.000dong, can trir sO tién nay vao
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tién 4n phi cong ty phai chiu, Cong ty TNHH mét thanh vién L2 con phai nop tiép
s6 tién 10.754.000d6ng (mudi triéu bay traim nim muoi tu nghin dong) an phi dan
su so tham.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én ¢é don yéu cau thi hanh én, nguoi phdi
thi hanh an chia thi hanh thi con phdi chiu khoan 1di twong vimg véi khoan tién va
thoi gian chwa thi hanh an xong theo quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 Bé ludt dén
sunam 20135.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPieu 2 Luat
thi hanh én dan sw thi nguoi dieoc thi hanh an, nguwoi phdi thi hanh én cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hoac
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6,7, 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéeu 30 Ludt thi
hanh an.

8/ Quyén khang cdo: Bao cho nguyén don Cong ty TNHH mét thanh vién
L2 -Dong Nai, bi don 6ng U - dai dién theo Gy quyén cia ba A cé quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Riéng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng T2 cé quyén khang c4o ban an nay trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

-VKSND H. Pinh Quan;

-Chi cuc THA Dinh Quan;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Lvu HS — LT.

Nguyén Thi Thiy Lan
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