TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n so: 54/2024/DS-ST.
Ngay: 20/9/2024.
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG-TINH HAI DUONG

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hung

- Cdc Héi tham nhan ddn: Ong Lé Quang Khoe va ba Nguyén Thi Ha

- Thu ky Toa an ghi bién bdan phién toa: Ba VUi Thi Xuan - Thu ky Toa an
nhan dan thanh phé Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Dwong, tinh Hai Dwong
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong xét xtr so thAm cong khai vy an Dan su thy 1y s6 114/2023/TLST-
DS ngay 16/10/2023 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 78/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh Ph, sinh nim 1979; Ba Tran Thi Anh Ng,
sinh nam 1979. Péu c6 dja chi: Pham Hong Thai, phudng Quang Trung, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong. Pai dién theo uy quyén ctia 6ng Ph, ba Ng 1a ba Pham
Thi D, sinh nim 1984. Dia chi: S6 147 Ngd Quyén, phuong Tan Binh, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ong Pao Vin L, sinh nam 1967; Ba Lé Thi Hong Ng, sinh nam
1971. Déu PKHKTT: Bui Xuong Trach, phuong Khuong Dinh, quan Thanh Xuén,
thanh phé Ha Noi. Dia chi hién nay: Tan Phu, phuong Khuong Pinh, quan Thanh
Xuén, thanh phd Ha Néi.

- Ngudi 1am ching: Ba Pao Thi Th, sinh nam 1942. Dia chi: Nguyén Luong
Bang, phudong Binh Han, thanh ph Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, cac tai liéu co trong hé so vu an va tai phién

tda nguyén don, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:



Ngay 16/6/2009, trén co s hoan toan tu nguyén, vo chong ong Pao Vian L
va ba Lé Thi Hong Ng chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Dinh Ph va ba
Tran Thi Anh Ng mét phan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua
104, to ban d6 39; dja chi: Khu tap thé khi tuong thuy van phuong Binh Han, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a sé nha 3 ngd 92 duong Nguyén Luong
Bang, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong). Thoi diém d6 vo chdng ong L chua
dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan QSD dit, nén hai bén khdng
thuc hién thu tuc cong chung, ching thuc theo quy dinh ctua phap luat duoc ma lap
“Gidy ban nha dat ngay 16/6/2009” c6 su chung kién ctia 6ng Pham Pang Hung 1a
trwong khu dan cu. Theo d6, dién tich dat chyén nhuong 12 45,0 m? (chiéu dai 15m,
chiéu rong 3m), trong tong dién tich dat 90,8 m? cua vo chong L. Tai san trén dat
c6 01 ngoi nha 01 tang, mai bé tong va phan cong trinh phy. Gia chuyén nhuong 1a
450.000.000d chua bao gom thué chuyén nhuong, chi phi tach dat.

Thuc hién thoa thuan, ngdy 22/6/2009 vo chong 6ng Ph tra cho vo chong
6ng L sd tién 400.000.000 dong, 1an thi hai tra thém 30.000.000 dong. Sé tién con
lai d@én khi nao thuc hién xong vi¢c tach s6 s& thanh toan ndt. Ca hai 1an déu giao
tién déu thdng qua ba Pao Thi Th trt tai Nguyén Luong Bang, thanh Hai Duong
(1a me dé cua ba Ng, duoc ba Ng uy quyén nhén tién).

Sau khi nhan nha dat, vo chong 6ng Ph da quan 1y, st dung tir thoi diém d6
cho dén nay dong thoi nhiéu 1an xay dung, cai tao cong trinh trén dat cho phu hop
nhu cau sinh hoat ctia ca gia dinh. Cu thé nam 2012, cai tao dap thong phong nha
tang 1 phia trudc, pha bo toan bd cong trinh phy phia sau nha, xay dung lai cong
trinh phuy, phia trén dién tich dat phia sau nha 1am san gd mai tang 2 lop ton; dén
nam 2020 pha bo san gd, thay bang san bé tong, pha bo cau thang sat thay bang cau
thang bé téng. Trai qua thoi gian dai v6i nhiéu lan cai tao, nang cap cong trinh trén
dat dugc thyc hién cong khai, vo chong 6ng L ciling nhu gia dinh ba Th ¢ cting ngd
déu biét nhung khong co bat ctr y kién gi.

Ngay 07/11/2019 vo chdng ong L dugc UBND thanh phé Hai Duong cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
toan bo thira dat s6 thira 104, to ban do 39, trong d6 bao gom ca phan nha dat da
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ph. Vo chong 6ng Ph da nhiéu lan trao doi dé
nghi vo chong ong L phdi hop dé tach s6 nhung déu khong thuc hién duoc nén dng
ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan giao dich chuyén nhuwong quyén
str dung dat va so hitu nha & dugc thé hién bang Giay ban nha dat ky ngay 16/6/2009
¢6 hiéu luc phap luat; vo chong 6ng c6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén
dé lam thu tuc duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi ddi v6i phan nha dat da nhan chuyén nhuong.

Tai bién ban ldy loi khai ba Lé Thi Hong Ng trinh bay: Vao nim 2009 vo
chdng ba c6 ban cho v chdng dng Ph mét can nha. Hai bén c6 1ap gidy ban nha
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dat ngay 16/6/2009. Theo d6 dién tich chuyén nhuong khoang 45m2 trong tong sb
hon 90m2 bao gdm nha va ca cong trinh phy. Gia théa thuin mua ban 13
450.000.000 dong, bén mua di thanh toan duoc 430.000.000 ddng, con giir lai
20.000.000 dong dé l1am thu tuc tach s6. Khi ban hién trang chi c6 gian nha ngoai
sau d6 vo chong 6ng Ph stra chira coi n6i nhu hién nay. Ba khing dinh chit ky chi
viét trong Gidy ban nha dit, bién ban giao tién, gidy Uy quyén l1a chit ky chir viét
ctia ba. Tai thoi diém chuyén nhuong, nha dat chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat nén hai bén chi tién hanh do dac bang tay. Dén nam 2019 éng
ba nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san véi
dat mang tén vo chong ba tuy nhién do mét sb van dé nén chua tach duoc sb cho
vo chong dng Ph dugc. Hién nay gidy chimg nhan quyén str dung dat vo chong ba
dang gitt, khong thé chap tai Ngan hang hay t6 chirc tin dung nao khac. Bdi vai
yéu cau khoi kién cua nguyén don, vo chong ba s& phdi hop tach so khi vo chong
6ng Ph thuc hién day du cac diéu kién gom: (1) Thanh toan ndt sb tién con thiéu 1a
20.000.000 dong va sd tién 130.000.000 dong vo chong 6ng Ph nhiéu lan thuong
luong thoa thuan tra thém cho vo chong ba, tong 1a 150.000.000 dong; (2) Dé lai
btrc trong chung dai khoang hon 8m cho gia dinh ba quan 1y, st dung; (3)Toan bo
phi, 18 phi lién quan dén viéc tach s6 nha dat do bén mua chiu trach nhiém; (4) Yéu
cau T0a an khong triéu tap nhitng nguoi khac trong gia dinh gdm chong ba 1a 6ng
Pao Vin L va me dé 1a ba Pao Thi Th 1én 1am viéc. Néu vo chong 6ng Ph khdng
thuc hién dugc du cac diéu kién trén thi TOa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Toa an nhiéu lan triéu tp 6ng Pao Vian L dén lam viéc nhung 6ng L khdng
dén va ciing khong c6 van ban giii y kién cho Toa &n, thong qua viée trao doi noi
dung vu 4n qua dién thoai, ong L trinh bay Gy quyén toan bo cho ba Ng dé giai
quyét vu an.

Tai bién ban ldy 1oi khai cia éng Pham Dang Hung trinh bay: Trudce kia
ong la truong khu dan cu noi ¢6 tai san hién tranh chép gitra cac bén. Ong xac dinh
da chung kién ding sy viéc va nodi dung theo Gidy chuyén nhuong nha dat ngay
22/6/2009. Chit ky chit viét tai phan ngudi 1am chimg dung 1a cua ong viét ra, dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do tudi cao, sirc khoe yéu nén 6ng xin vang
mat tai phién toa.

Tai cdc bién ban ldy 16i khai ciia nhitng nguoi hang xém gidp ranh déu thong
nhdt trinh bay: Cac ong ba khong nam duoc cu thé viéc mua ban chuyén nhuong
giita vo chong ong L va vo chong ong Ph nhung déu x4c nhan vg chong 6ng Ph da
dén & nha dat tai s6 3 ngd 92 duong Nguyén Luong Bang, thanh phdé Hai Duong,
tinh Hai Duong tir 1au va nhiéu 1an sira chita nha; khong tranh chap véi cac ho giap
ranh.



Tai bién bdn ldy 1oi khai ciia ba Dao Thi Th la me dé ciia Lé Thi Hong Ng
trinh bay Ba 1a me dé cua Lé Thi Hong Ng. Ba c6 ky vao Bién ban giao tién, glay
iy quyén nhan tién nhung do thoi gian di 1au ba khong nhé duge su viée cu thé.
Ba xé4c dinh khong lién quan dén viéc tranh chép giita hai gia dinh nén tir chdi ky
nhan ciing nhu tham gia t6 tung tai Toa &n.

Xdc minh véi éng Tran Tién Ddn — truéng khu ddn cw thé hién: Ong 1a
truéng khu dan cu sé 15 phudng Binh Han dong thoi ciing 12 ho sinh song 1au doi
tai dia phuwong, nha dng cing ngd voi gia dinh ong L. Nam 2009, vo chong 6ng L
c¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich nha dat cho vo chong 6ng Ph nay 1a sé nha
3/92 Nguyén Lwong Bang, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Dién tich va gia
ca mua ban cuy thé gitta hai bén nhu thé ndo ong khong nam duoc. Sau khi nhan
chuyén nhuong vo chong 6ng Ph di dén sinh séng mot thdi gian va hién tai 1am
kho chtra hang dé phuc vu kinh doanh. Phan dién tich dét con lai cia vo chéng ong
L ciing khong ¢ ma hién cho ngudi khac thué. Vo chong ong L chuyén 1én Ha Noi
sinh sdng. Nay 6ng xac dinh viéc mua ban giira hai bén hoan toan cé that, ngudi
mua ciing dd ¢ 6n dinh va nhiéu lan stra chira nha tir nim 2009 dén nay khong ai
c6 v kién gi. D& nghi Toa an cin ¢ cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

Tai bién ban xdac minh tai UBND phwong Binh Han xdc dinh. Thira dat 104,
to ban d6 39; dién tich 90,9m2, dia chi: Khu tip thé khi tuong thiy vin phuong
Binh Han, thanh ph6é Hai Duong, tinh Hai Duong c6 ngudn gbc nha nudc cong
nhan quyén st dung dat. Ngay 07/11/2019 ong Pao Vian L va ba Lé Thi Hong Ng
dugc UBND thanh phd Hai Duong cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS894711, sb vao so cap Gidy chimg
nhan CH-00813 ding tén ong ba. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, tai san
trén dat 1a nha 03 tang mai BTCT, dién tich san 231,0m2, méi ton xay dung nim
2004. Két qua do dac thuc té co sy thay doi voi gidy ching nhan quyén si dung
dat do sai s6 do dac va do chu sir dung dét ty mua ban chuyén nhuong khong qua
chinh quyén dia phuong, ngudi mua coi ndi, sira chita ton tao thanh hién trang sir
dung nhu hién nay. Nha dat phu hop véi quy hoach khong thudc dy an, du diéu
kién dé tach thira. Pén thoi diém hién tai dia phuong khong nhan duoc hd so xin
tach dat cta cac duong sy trong vy an.

Két qua tham dinh, dinh gid tai san: Phan dién tich vo chong 6ng Ph nhan
chuyén nhuong theo hién trang 1a 43,2 m2 trong tong s6 90,9m2 tai thura dét sé
thira 104, t& ban d6 39; dia chi: Khu tap thé khi twong thity van phudng Binh Han,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Gia tri quyén st dung dat 1a 45.00.000d/m2.
Ngbi nha do vo chong éng L qua 1y sir dung c6 két cau phia trudc 3 tang, phia sau
2 tang. Tang 1 xdy dung nam 1993, dén ndm 1998 nang Ién tang 2 va ting 3, mong
BTCT coc tre, mai BTCT, tuong gach 20, chiu lyc, gid tri con lai 150.707.040
d6ng. Nha 02 tang do vo chong dng Ph quan 1y sir dung: Phan trudc nha xay dung
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nam 1993 co gia tri 49.838.560 dong; phan cong trinh phu bép cau thang sau nha
xay dung nim 2012 co gia 45.946.784 dong. Tong gia tri 1a 95.785.344 ddng. Giita
hai nha c6 01 buc tuong chung dai 8,44m, cao 3,4m, Xay gach chi 20, xay dung
nam 1993 c6 gia tri 2.272.490 dong.

Tai phién toa nguyén don, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén
yéu cau khai kién; bi don ba Lé Thi Hong Ng ¢6 mit giit nguyén quan diém tai cac
budi lam viée trude voi tda an va xac dinh bire tuong 20 thude quan 1y st dung
chung cua hai gia dinh.

Kiém st vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat
t6 tung cuia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va cia nhitng ngudi
tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Dé nghi
Ho1 déng xét xtr: Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35; khoan 1
Picu 40, Diéu 147; Biéu 271, Biéu 273 B luat t6 tung dan su; Piéu 116,117, khoan
2 Biéu 129, Diéu 502 ctia B luat dan sy ndm 2015; Dicu 27 Ludt dat dai ndm 2024.
Luat phi va 1& phi sb6 97/2015/QHI13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Pinh Ph va
ba Tran Thi Anh Ng.

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung 43,2m?2 dat &
va tai san trén dat nam trong thira 104, to ban dd 39; dia chi: Khu tap thé khi tuong
thity van phuong Binh Han, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 14 s6 nha
3 ngd 92 dudng Nguyén Luong Bing, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong).
Thira dat ¢ duge UBND thanh phd Hai Duong cép Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s CS894711, sb vao sb
cap Gidy chung nhan CH-00813 dtng tén 6ng Pao Vin L va ba Lé Thi Hong Ng.
Cong nhan ong Nguyén Dinh Ph va ba Tran Thi Anh Ng duoc quyén quéan 1y su
dung phﬁn dién tich dat 43,2m2 va s& hitu toan bd cac tai san ge"ln lién véi ph?m
dién tich dat. Cac duong su dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc ¢ thim
quyén dé 1am thu tuc ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét vé
dat dai. Co quan Nha nude c6 thim quyén cé trach nhiém diéu chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén va thyc hién thu tuc dang ky quyén st dung dat
cho cac duong su theo quy dinh. Ong Nguyén Pinh Ph va ba Tran Thi Anh Ng
phai lién dé1 thuc hién nghia vu thanh toan cho 6ng Pao Van L va ba Lé Thi Héng
Ng sd tién con lai 13 20.000.000 ddng. Ghi nhan sy thoa thuan cua hai bén d6i voi
birc tuong chung dai 8,44m, cao 3,4 m, tuong xay gach chi 20, xay dung nam 1993
thudc quyén quan 1y sir dung chung cta hai gia dinh; birc tudng chung khong duoc
pha d&, cit xé (trir trudng hop o su thoa thuan phu hop khac ctia hai bén so hiru,
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str dung tai san cung thong nhat). Ong Pao Vin L, ba Lé Thi Hong Ng phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwgc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Nguyén don dé nghi Toa 4n cong nhan giao dich chuyén nhuong nha dat
thé hién tai “Gidy ban nha dat ngay 16/6/2009”. Hop dong chuyén nhuong duoc
cac bén xac 1ap, ky két tai thanh phdé Hai Duong, nguyén don di c6 van ban lua
chon Toa &n nhan dan thanh phd Hai Duong giai quyét vu an. Do vay xac dinh
quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 40 Bo luat td tung dan su. Bi don
ong Pao Van L da duoc Toa &n triéu tap hop 1& nhung vang mit tai phién toa (co
don xin xét x{r ving mat), can ctr khoan 1 Diéu 227 Bo luat to tung dan sy HDXX
tién hanh xét xtr ving mat 6ng L.

- Xem x¢ét giao dich chuyén nhuong nha dat ngay 16/6/2009 thiy rang vé noi
dung va hinh thuc phu hgp quy dinh Bg ludt dan sy 2015, day 1a giao dich dang
dugc thuc hién, HDXX cin cir diém b khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy 2015 ap
dung cac quy dinh B9 lut dan sy nam 2015 dé giai quyét.

- Pbi v6i ba Pao Thi Th 1a nguoi duge ba Ng iy quyén nhan tién chuyén
nhuong, trong qua trinh giai quyét cac bén déu khong tranh chap vé khoan tién da
thanh toan cho nhau, su ving mit cia ba Th khong anh huéng dén ban chét vy an
nén xac dinh ba Th 1a nguoi lam ching.

[2] Xem xét hop ddng chuyén nhuong thé hién tai “Gidy ban nha dat ngay
16/6/2009” giira 6ng Pao Vin L, ba Lé Thi Hong Ng véi dng Nguyén Dinh Ph, ba
Tran Thi Anh Ng:

[2.1]. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong ngay 16/6/2009, dién
tich dat chuyén nhuong chua duoc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat nén
cac bén khong thuc hién duoc cac thu tuc cong chimng, ching thuc tai co quan Nha
nudc c6 tham quyén. Hai bén da c6 thoa thuan sau khi dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi s& cting nhau di lam thu tuc tich dat va chuyén nhugng cho
nhau. Tuy nhién, nhiéu lan vo chong 6ng Ph dé nghi vo chong 6ng L phdi hop di
lam thu tuc chuyén nhuong nhung khong dugc chap thuan. Vo chong ong Ph da
thanh toan cho bén ban tong s6 430.000.000 dong (twong duong 96% nghia vu phai
thanh toan), nén can cir khoan 2 Piéu 129 B0 luat dan sy nam 2015 “Mét bén hodc
cdc bén da thuwc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cdu



cuia mot bén hoac cac bén, Toa an ra Quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich
do...”.

[2.2]. V& chui thé giao két hop ddng: Chu thé tham gia ky két hop dong déu
c6 du nang lyc hanh vi dan sy. Sy tu nguyén cua cac bén duogc cu thé hoa tai “Giéy
ban nha dat ngay 16/6/2009”, trong d6 quy dinh rd vé dién tich, kich thudc, s tién,
phuong thirc thanh todn va du liéu trudce cac tinh hudng tranh nhitng tranh chip vé
btrc tudng chung sau ndy. Noi dung thoa thuan “Bén bdn cam két dat va nha dwoc
sir dung hop phdp do nha nude quy dinh, khong thuée dién tranh chdp....dam bdo
16 ddt dwoc tach thanh hai hé sir dung déc ldp”, diéu nay mot 1an nita nhan manh
thién chi bén chuyén nhuong mubn “mua dut ban doan” véi bén nhan chuyén
nhuong, sau Khi thuc hién xong cac nghia vu thi cac bén khong con bi rang budc
v61 nhau.

[2.3]. Xét tinh phap 1y vé phan dat tranh chap chuyén nhugng va nghia vu
con lai phai thanh toan: Phan dit chuyén nhuong c6 dién tich do dac thuc té43,2m2,
1a loai dat &, chiéu rong mat tién 3m; nam trong téng dién tich 90,9m2 dat da dugc
UBND thanh phd Hai Duong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat sb CS 894711, s6 vao so cap Gidy ching nhan
CH-00813 dung tén 6ng Pao Van L va ba Lé Thi Hong Ng. Phan dat trén khong
nam trong quy hoach, du an nén dugc phép tach thira va du diéu kién dé chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Theo thoa thuan, vo chong 6ng Ph di thanh toan dugc 430.000.000 dong,
con gitr lai 20.000.000 dong dé khi nao tach Giay chting nhan quyén sir dung dat
xong sé& tra not. Cac bén khong tranh chap vé ndi dung nay; vo chong dng Ph c6
trach nhiém phai thanh toan ndt s6 tién con lai cho vo chong ong L.

Tt nhitng phan tich tai muc [2.1], [2.2], [2.3] HPXX thay rang, Hop dong
chuyén nhuong thé hién tai “Gidy ban nha dat ngay 16/6/2009” dap umg du cac
diéu kién cua mot giao dich dan sy c6 hiéu lyc, muc dich néi dung cua hop déng
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Miac du cac bén khdng tuan
thu quy dinh vé hinh thire theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 502 Bo luat dan su nhung
bi don da thyc hién xong nghia vu giao tai san; nguyén don da thuc hi¢n hon 2/3
nghia vu phai thanh toan, da stra chitra va cai tao nhiéu hang muc va & on dinh tir
khi mua cho dén nay. Can ctr Diéu 116, khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy 2015
cong nhan hi¢u luc giao dich chuyén nhuong phén dién tich dat 43,2 m2 nim trong
thira dét sb thira 104, t& ban dd 39; dia chi: Khu tap thé khi tuong thily van phuong
Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 13 s6 nha 3 ngd 92 dudng
Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong). Do vay yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don 14 c¢6 co s chap nhan.



[5]. Pbi vai birc tudng chung dai 8,44m, cao 3,4 m, tuong xay gach chi 20,
xay dung nam 1993, trong Gidy ban nha dat da néu rd “Néu 6ng Ph ba Ng xay thém
tang hai thi hai bén dwoc sir dung chung, con 6ng Ph ba Ng phd dé di hodc ban
nha thi phdi dé lai birc twong cho nha dng L Ng sir dung ”. Tai phién toa, hai bén
déu xac dinh néu trong trudng hop mot bén pha dd (xé) ' buc tudng thi s& anh
huong dén chat luong va an toan cong trinh con lai, vi viy ca hai bén nguyén don
va bi don déu yéu cau Toa an ghi nhin btc tudng ndi trén 13 bic tudng chung,
khéng dugc phé dd, cat xé (trir truong hop co su thoa thuan phu hop khac cia hai
bén s6 hitu, quan 1y, str dung tai san cung thdng nhat). Xét dic diém va két ciu birc
tuong nhu hién nay ndm trén ranh gidi gitra hai nha, xac dinh birc tuong thudce
quyén quan 1y sir dung chung cua hai bén gia dinh 13 phu hop véi hién trang st
dung cling nhu thdéa thuan cua céac bén, can duogc chép nhan.

[3] V& chi phi thim dinh, dinh gia: Nguyén don dng Ph, ba Ng tu nguyén
chiu ca khong yéu cau Toa an giai quyét nén HDXX khong xem xét.

[4] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia 6ng Ph, ba Ng dugc chdp nhan nén
khong phai chiu an phi; 6ng L, ba Hong Ng phai chiu toan bo an phi dan su so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 40;
Picu 147; Dicu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 116, 117; khoan 2 Diéu
129, Biéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat dat dai ndm 2024; Luat
phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Pinh Ph va ba Tran Thi
Anh Ng.

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung 43,2m?2 dat &
va tai san trén dt ndm trong téng dién tich 90,9 m?, thira 104, t& ban do 39; dia chi:
Khu tap thé khi twong thiy vin phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong (nay 13 s6 nha 3 ngd 92 dudng Nguyén Luong Bang, thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong). Thira dat di duoc UBND thanh phd Hai Duong cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CS894711,
s6 vao sb cap Gidy ching nhan CH-00813 dimg tén 6ng Pao Van L va ba Lé Thi
Héng Ng.

Cong nhan 6ng Nguyén Dinh Ph va ba Tran Thi Anh Ng dugc quyén quan
ly str dung phan dién tich dat 43,2m2 va s& hitu toan bd cac tai san gin lién voi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

phan dién tich dat trén (dién tich thtra dat dugc giéi han boi cac diém 1-2-8-9 theo
(c6 so do kém theo).

Ong Nguyén Pinh Ph, ba Tran Thi Anh Ng va 6ng Pao Vin L, ba Lé Thi
Hoéng Ng phdi hop véi nhau va dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce c6 tham
quyén dé 1am thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai. Co quan Nha nude c6 thim quyén cé trach nhiém diéu chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén va thuc hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Dinh Ph, ba Tran Thi Anh Ng va 6ng Pao Vian L, ba Lé Thi Hong
Ng theo quy dinh. Lé phi cap, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
bén nao thi bén do ty chiu trach nhiém.

Ong Nguyén Dinh Ph va ba Tran Thi Anh Ng phai lién doi thyc hién nghia
vu thanh toan cho 6ng Pao Van L va ba Lé Thi Hong Ng s6 tién con lai 1a
20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong).

2. Ghi nhan sy thoa thuin ctia hai bén ddi véi b tuong chung dai 8,44m,
cao 3,4 m, tudng xay gach chi 20, xay dung nam 1993 thudc quyén quan Iy st dung
chung cua gia dinh ong Pao Vian L, ba Lé Thi Hong Ng va gia dinh Nguyén Dinh
Ph va ba Tran Thi Anh Ng; btic tudng chung khong dugc pha dd, cat xé (trir trudng
hop c6 su thoa thuin phu hop khéac cua hai bén s& hitu, quan 1y, st dung tai san
cung thong nhat).

3. V& an phi: Ong Nguyén Dinh Ph va ba Tran Thi Anh Ng khong phai chiu
an phi dan su so tham, hoan tra 6ng Ph, ba Ng s tién tam g 4n phi 300.000 dong
d3 nop theo bién lai s6 AA/2023/0000586 ngay 11/10/2023 caa Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé Hai Duong. Ong Pao Vian L, ba Lé Thi Hong Ng phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit duge quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su vang mit khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va ké tir ngdy éng L, bA Hong Ng
c6 don yéu cau thi hanh dn déi véi khodn tién trén, néu 6ng Ph, ba Anh Ng chdm
trd tién thi phdi tra ldi doi véi so tién chdm tra twong iing véi thoi gian chdm trd
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 357 Bé ludt Dén sw. Ldi sudt phat sinh do cham
trd tien dwoc xdac dinh theo thod thudn cia cdc bén nhung khong dwoc vwot qua
mure i sudt dwoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 Bé ludt Dan sw; néu khong co
thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
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thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 cia
Ludt Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan sw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cuc THADS TP Hai Duong;
- Luu hd so vu an.

Pham Thanh Hung
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