TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 524/2024/DS-PT
Ngay 20-9-2024
Vv tranh chap vé thura k€ tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Tham;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
Binh Duong.
R - Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 va ngay 13, 20 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xur phic tham coéng khai vu an thy ly so:
276/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap vé thura ké
tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 34/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 298/2024/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van P, sinh nam 1953; dia chi: s6 A, khu pho T, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 A tinh 16 15, xa P, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thj H, sinh nam 1956; dia chi: s0 A duong C, t6 D, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1961; dia chi: s6 A khu phé T, phudng A,
thanh phérT, :[inh Binh Duong; dia chi lién hé: khu tap thé T, ap B, xa B, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ba Nguyén Anh P1, sinh

nam 2000; dia chi: s6 E duong N, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6
mat.



2

- Bi don: C)ng Nguyén Vian L, sinh nim 1969; dia chi: sé A khu phd T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vian L: Ong Nguyén Minh T,
sinh nam 1966; dia chi: s6 G, khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: sé D H, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, 12
nguoi dai dién theo uy quyén, (Hop dong uy quyén ngay 03/11/2023); ¢6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Nguyén Anh TI1, sinh nam 1987; dia chi: scA')q A 1ghu phé T,
phuong A, thanh p}}f) T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 A t6 C, ap B, xa B,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Qng Nguyén Vin A, sinh nim 1964; dja chi: s6 A khu phd T phuong A,
thanh ph@ T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: nha tap thé Truong T3, phuong H,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cho ba Tran Nguyén Anh T1 va dng Nguyén Vin
A: Ong Nguyén Minh T, sinh ndm 1966, dia chi: s6 G, khu phd T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 D H, Phuong A, quan P, Thanh
phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay
03/11/2023), c6 mat.

3. Ba Bui Thi Tuyét’Ll, sinh nam 1975; Ngl}yén Ngoc Kim N, sinh nam
2000; dia chi: s0 A khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 yéu
cau giai quyéet vang mat.

4. Nguyén Ngoc Kim C, sinh ngay 23/9/2009; dia chi: s6 A khu phé T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua chdu Nguyén Ngoc Kim C: Ong Nguyén Van
L, sinh nam 1969 Va‘} ba Bui Thi Tuyét L1, sinh ndm 197‘5; d,ia chi: 1 khu phd T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; 6ng L, ba L1 déu vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi A; bi don 6ng Nguyén Van L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan 6ng Nguyen Van A.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi A trinh
bay:

Vé quan hé huyét thong: Cha me cua cac nguyén don tén Nguyén Van N1
(sinh nam 1924, chét nam 1995 khong co gidy chumg tr), me tén Nguyen Thi N2
(sinh nam 1930, chét naim 2010). Ong N2 va ba N2 c6 06 nguoi con gom: Ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A, Nguyén Vin L, ba Nguyén
Vin A va ba Nguyén Thi C1 (ba C1 da chét, c6 01 ngudi con tén Trr:fm Nguyén
Anh T1). Ngoai nhitng nguoi con c6 tén trén thi ong Nguyén Vin N1, ba Nguyén
Thi N2 khong c6 con riéng, con ngoai gia thu.
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Cha cta ba Nguyén Thi N2 la 6ng Nguyén Vin D, khong rd nim sinh, nim
mat va khong c6 giay chu:ng tur. Me cuia ba N2 1a ba Vo Thi M khong rd nam sinh,
nam mat va khong c6 gidy ching ti.

Cha me cua ong Nguyén Vin N1 la Nguyén Van K, khong o6 ndm sinh,
nam mat, khong co ~gidy chung tr va me Nguyén Thi R, khong 1d nim sinh, nim
mat va khong c6 gidy chung tir.

+ V& ngudn gdc dat: Vao nam 2004, ba Nguyén Thi N2 c6 tao 1ap 01 thira
dat dién tich 713m? (trong d6 c6 553m? dat vuon va 160m? dat o), dién tich theo
do dac thuc té 1a 481,7m? (trong d6 ¢6 ODT 160m?, dién tich 321,7m? CLN) thudc
thira 706, t& ban do 56, toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong, trén dat c6 01 cin nha cip 4 dén nam 1994 c6 tién hanh stra chira lai.

Nay cac ong ba P, H, A yéu cau giai quyét nhu sau: Yéu cau chia di san
thira ké 1a di san ctiia ba Nguyén Thi N2 chét dé lai 1a dién tich theo do dac thuc té
la 481,7m? (trong d6 c6 ODT 160m?, dién tich 321,7m? CLN) thanh 06 phan bang
nhau cho Nguyén Vian P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi A, Nguyén Vian A, Nguyén
Vin L va Tran Nguyén Anh T1 mdi nguoi dugc nhin 80,2m? (c6 26,6m? ODT va
53,6m? CLN). Trudc day, 6ng P mudn nhan cin nha nhung gio thi dong ¥ dé cho
6ng L str dung nha, 6ng P, ba A, ba H va ba T1 dong ¥ nhan chung dat; dong y dé
6ng L, 6ng A nhan chung dét, ai nhan dat nhiéu hon thi phai thanh toan tri gia
chénh Iéch cho nhau.

~ Nguyén don cac 6ng, ba Nguyén Vin P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi A
thong nhat 101 trinh bay cia ba P1, khdng trinh bay gi thém.

Bi don éng Nguyén Vin L, dong thoi la nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan chau C thong nhat trinh bay: Thong nhat 101
trinh bay cua dai dién hop phédp cia nguyén don vé quan hé huyét thong.

+ V& nguon gbc dat 1a ciia 6ng D va ba M chét dé lai cho cha me khoang
trude giai phong, dén nam 2004 ba Nguyén Thi N2 duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dién tich 713m? (trong d6 c6 553m? dat vuon va 160m? dat &), dién
tich theo do dac thuc té 1a 481,7m? (trong d6 c6 ODT 160m?, dién tich 321,7m?
CLN) thudc thira 706, t& ban do 56, toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong, trén dat ¢6 01 cin nha cip 4 do cha me ong ba xay dung di lau,
dén nam 1994 thi stra chita lai nhu hién trang hién nay. Can nha va phan dat trén
do dng Nguyén Vin L cing vo con sinh sdng va chim soc ba Nguyén Thi N2 dén
khi ba N2 qua doi, con cac anh chi em déu d3 c6 nha riéng, sinh séng noi khac.

Tai phién toa, ong L xac dinh cac tai san gé\m: 01 nha v¢ sinh, 01 bon nude
nhya 9001 + tru sat chiéu cao thap hon 10m, 01 dong hQ nu:éc, 01 giéng khoan va
may bom la tai san cuia 6ng, khong phai di san ba N2 chét dé lai.

Hién nay, cac nguyén don yéu cau chia di san thira ké ciia ba Nguyén Thi
N2 chét d¢é lai thi 6ng ciing dong ¥; tuy nhién, hién nay nha dat néu trén 1a noi &
duy nhét cua ong, do do ong dé nghi Toa 4n giao phan dat c6 cin nha dé ong lam
noi ¢ sinh song.
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Péi voi phén dién tich dat tho cu 1a do 6ng bo tién ra dong sau vi lic lam
gidy to dé ra so d6 me ong di trén 60 tudi, khong c6 lam ra tién, sau khi me mat
thi ong c6 dong thué nha dat nén 6ng co ¥y kién néu cac nguyén don mudn duoc
chia dat tho cu thi phai thanh toan lai cho 6ng gia tri thd cu theo gia cua bién ban
dinh gia Toa an da lam, déy chila y kién cua ong chtr 6ng khong co yéu cau phan
t6 trong vu 4n ndy, ong dé ngh1 Toa 4n chia dat lam 02 phan, 01 phan cho ong va
6ng A; 01 phan cho ba H, 6ng P, ba A va chau T1, ai nhan dat nhiéu hon thi phai
thanh toan tr1 gid chénh I¢ch cho nhau.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyen Van A trlnh bay:
Théng nhat 16 trinh bay cua bi don vé quan hé huyét thong va nguon gbc tai san.
Nay trudc yéu cau khdi kién ciia nguyén don thi 6ng thdng nhit y kién cta bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Nguyén Anh T1 trinh bay:
Théng nhat 16 trinh bay cta dai dién nguyén don. Trude yéu cau khai kién cua
cac nguyén don thi ba ciing dong ¥ chia di san thira ké.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Ngoc Kim N, Bui Thi
Tuyét L1 va ciing la ngwoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Ngoc Kim C trinh
bay: Cac ba la vg, con cta ong Nguyen Van L hién dang sinh song cung 6ng L
trén nha dat tranh chap, théng nhat y kién 6ng L.

Tai phién toa so tham nguyén don ong Nguyen Vian P, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi A thong nhat y kién cua ong L ve tai san gom: 01 nha vé sinh, 01 bon
nudc nhya 9001 + tru sit chiéu cao thap hon 10m, 01 dong ho nudc, 01 giéng
khoan va may bom la tai san cia ong L, khong yéu cﬁu chia céc tai san nay.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 34/2024/DS-ST ngdy 20/5/2024 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cua cac nguyén don 6ng Nguyen
Vin P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A vé viéc tranh chap vé thira ké tai san
d6i voi bi don 6ng Nguyén Van L.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién V‘é viéc chia cac tai san gém 01 nha
v¢ sinh, Olrbén nudc nhua 9001 + tru sat chi€u cao th?lp hon 10m, 01 dong ho
nudce, 01 giéng khoan va mdy bom 1a di san do ba N2 chét dé lai.

3. Chia di san thira ké cia ba Nguyén Thi N2 chét dé lai gdm quyén st dung
dat theo do dac thyc té 1a 481,7m? (trong d6 c6 160m? d¢at ODT va 321,7m? CLN)
va c4c tai san trén dat 1a 01 nha &, nha tam, mai che ton, 01 déng ho dién, hang rao
lugi B40, tru bé tong cbt thép 03m 01 try, cong sat, tru cong x4y gach khong to x
02 tru thudc thira 706, to ban do 56 (to ban d6 goc B2), theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 cap gidy ching nhan 001527 QSDB/TTAT do Uy
ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phé) Thuan An cép ngay 01/3/2004 toa lac tai
khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Dwong nhu sau:

- Cac ong, ba Nguyén Vin P, Nguyén Thi H, Nguyen Thi A, Tran Nguyen
Anh T1 duogc quyen quan 1y, st dung quyén st dung dat dién tich 156,9m?

(99,96m? ODT va 56,94m? CLN) va 01 nha tam; 01 nha v¢ sinh; mot phan hang
rao ludi B40 tru bé tong cot thép 03m 01 tru dién tich 13,935m2 (dai 9,29, cao
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1,5m), bén nude nhwa 9001 + tru st chiéu cao thip hon 10m (c6 so dd ban vé kém
theo, duoc ky hiéu B).

- Ong Nguyén Vian L, 6ng Nguyén Vin A dugc quyén, quan 1y, sit dung
quyén st dung dat theo do dac thuc té dién tich 324,8m? (c6 60m? ODT va
264,8m? CLN) trén dat c6 01 nha ¢ + mai che ton; 01 giéng khoan + may bom; 01
ddng ho dién; 01 dong hd nude; mot phan hang rao ludi B40, try bé tong cot thép
03m 01 tru dién tich 53,565m? (dai 35,71m, cao 1,5m); cong sat, tru cong xay
gach khong t6 (c6 so dd ban v& kém theo, duogc ky hiéu A).

4. Céc 6ng, ba Nguyén Vin P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi A, Nguyén Vin
A, Tran Nguyén Anh T1, mdi ngudi cé trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Vin L s6 tién 52.187.613 dong/nguol (n@m muoi hai triéu moét tram tdm muoi bay
nghin sau trim muoi ba dong) 14 tién cong strc giit gin dat va gia tri tai san riéng.

Ong Nguyén Vin A va 6ng Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém thanh toan phan
gia tri chénh Iéch 1a bao gem quyén st dung, tai san trén dat 1a 01 nha 6 + mai che
ton; 01 dong ho dién; phan hang rao luéi B40, tru bé tong cdt thép 03m 01 try;
cong sat, tru cong Xay gach khong t6 cho cac Ong, ba Nguyén Vin P, Nguyen Thi
H, Nguyén Thi A va Tran Nguyén Anh T1 sé tién 2.012.647.230 dong (hai ty
khong tram muoi hai triéu sau trim bdn muoi bay nghin hai trim ba muoi dong).

Céc 6ng, ba Nguyén Vian P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi A, Trin Nguyén
Anh T1 phai thanh toan gia tri chénh 1éch nha tam cho 6ng A, 6ng L la 2.312.380
dong (hai tri€u ba tram muo1 hai nghin ba tram tdm muoi dong).

Cac ong, ba Nguyén Vin P, Nguyen Thi H, Nguyen Thi A, Tran Nguyen
Anh T1; Nguyen Van L, 6ng Nguyén Van A duge quyén lién h¢ co quan c6 tham
quyén dé duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét theo quy dinh.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an, an
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/6/2024, nguyén don ong Nguyen Van P, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A; ngay 21/5/2024, bi don 6ng Nguyen Van L va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van A khang céo.

Tai phién toa phuc thim, cac nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo, bi don 6ng Nguyén Vin L va ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van A gitr nguyén khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc
voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: ngay 03/6/2024, nguyén don ong Nguyén Vin P, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi A khang cio toan bo ban an dan su so tham; ngay
21/5/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin A khang céo
toan bo ban an dan sy so tham; ngay 21/5/2024, bi don 6ng Nguyén Vin L khang
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cao toe}n bo ban an dan su so tham 1a phu hop thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015.

- Vé quan hé huyét thong cac duong su thong nhat vo chong 6ng Nguyen
Vian N1 (sinh ndm 1924, chét nam 1995 khong co glay chung tr), me tén Nguyen
Thi N2 (sinh nam 1930, chét nam 2010). Ong N2 va ba N2 c6 06 nguoi con gom:
6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi C1 (d3
chét, c6 01 ngudi con tén ba Tran Nguyén Anh T1), 6ng Nguyén Vin L va ong
Nguyén Vin A. Ngoai nhitng ngudi con c6 tén trén thi 6ng N2, ba N2 khong c6
con riéng, con ngoai gia thu. Cha cua ba N2 la 6ng Nguyén Vin D, khong rd nim
sinh, nim méat va khong co gidy chimg tr. Mg ctia ba N2 la ba V& Thi M khong r6
nim sinh, nim mat va khong co gidy chung tr. Cha me cua cua 6ng N2 la Nguyen
Vian K, khong r6 ndm sinh, nam mat, khong co gidy chimg tir va me Nguyén Thi
R, khong rd nam sinh, nim mat va khong cé gidy chimg tu.

‘ Ong N2 va ba N2 chét khong dé lai di chuc, cac duong sy khong tranh chap
vé dién thira ke va hang thira ke nén hang thtra k€ thir nhat cua ong N2 va ba N2 1a
ong P, ba H, ba A, ba T1 (1a ngudi thira ké thé vi cia ba C1), 6ng L va éng A.

- V& di san thira ké: Quyén sir dung dat dién tich 713m? trong d6 c¢6 553m?
dat vuon va 160m? dat & (do dac thuc té 481,7m? cd 160m? dat ODT va 321,7m?
CLN) thudc thira 706 td ban dd 56 toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong dugc UBND huyén (nay 1a thanh phd) Thuidn An cép cho ba
Nguyén Thi N2 vao ngay 01/3/2004. Trén dat c¢6 01 nha & dién tich 97,3m? nha
tam 16,6m?, mai che tén 9,7m?, nha vé sinh 7,3m?, 01 giéng khoan + may bom, 01
doéng ho nuéc, 01 dong hd dién, hang rao ludi B40, tru bé tong cbt thép 03m 01
try, 01 bén nudc nhwa 9001 + tru sat chiéu cao thap hon 10m, cong sit, tru cong
xay gach khong t6 x 02 try.

Céc duong su théng nhat can nha cip 4 do cha me cic nguyén don va bi
don xay dung da lau, dén nim 1944 thi sira chita lai nhu hién trang hién nay. Cac
tai san gom: 01 nha v¢ sinh, 01 bon nude nhia 9001 + tru sit chidu cao thap hon
10m, 01 ddng hd nude, 01 giéng khoan va may bom 1a tai san cta ong L, khdng
phai di san ba N2 chét dé lai. Pay 1a sy kién, tinh tiét khong phai chimg minh theo
Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Di san 6ng N2, ba N2 chét dé lai dugc chia thanh 06 phan cho hang thira ké
thir nhat gom 6ng P, ba H, ba A, dng L, 6ng A, ba T1 (1a nguoi thira ké thé vi cua
ba C1). Nguyén don ong P, ba H, ba A, ba T1 dé nghi dugc nhan chung quyén sir
dung dat; nguoi co _quyén loi, nghia vu lién quan ong A dong y nhan chung ky
phan véi ong L, vé tai san trén dat thi nguoi dugce nhén ky phan chung s& tu
thuong luong, giai quyét v6i nhau. Xét thay, phan vi tri dat néu trén co tiép giap
v6i duong bé tong do Nha nude quan 1y va cin ctr Quyét dinh s6 12/2023/QD-
UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé diéu kién tach
thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira dbi voi
ting loai dat trén dja ban tinh Binh Duong thi phan dién tich trén du diéu kién tach
thira theo quy dinh. Tuy nhién, do trén vi tri dat tranh chap c6 cin nha va mai che
t6n cua gia dinh 6ng L dang sinh sdng, vi viy can dam bao quyén loi cua gia dinh
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6ng L nén 6ng A va dng L duoc giao quyén st dung dat dién tich 324,8m? (co
60m* ODT va 264,8m* CLN) va tai san trén dat; ong P, ba H, ba A, ba T1 duogc
giao quyén st dung dat dién tich 156,9m? (99, 96m2ODT va 56,94m? CLN) va cac
tai san trén dat. Ong A va 6ng L c¢6 trach nhiém thanh toan gia tri chénh I¢ch cho
ong P, ba H, ba A, ba T1; 6ng P, ba H, ba A, ba T1 ¢o trach nhiém bdi thudng
phan cong trinh phu cho ong L theo bién ban dinh gia ngay 15/11/2023. Toa an
cip so thim chia di san bang hién vét va tuyén cac duong su thanh toan gia tri
chénh léch 1a co can cu.

Sau khi ba N2 chét nim 2010, 6ng L di quan ly, giir gin di san thira ké dén
nay nén can phai tinh cong strc quan 1y, giit gin di san cho ong L 1a 12% trén tong
gia tri tai san cha me cua cac ong P, H, A L, A, C1chétdé lai. Toa an cép so thAm
chi tinh cong stc quan 1y, giit gin di san cho ong L 13 4% trén tong gia tri tai san
cha me d¢é lai 1 chwa phu hop, lam anh hudng quyén loi ctia bi don.

Téng gia tri dat, tai san trén dat 1 6.276.490.650 dong, trir di cac tai san ciia
6ng L (cong trinh phuy) 1a 13.061.270 ddng, gia tri di san con lai 14 6.263.429.380
ddng thi cong sttc quan 1y, giir gin tai san 12% cho ong L 1a 751.611.525 dong. Vi
da chia dién tich dat cho 06 dong thira ké nén cac ong P, ba A, ba H, 6ng A va ba
T1 c6 trach nhiém thanh toan sb tién 751.611.525 dong 1a cong stic quan 1y, gin
giir dat cho ong L.

Tur nhitng phan tich trén nhan thdy, Toa an cip so thim chap nhan 01 phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 cin cir. Tuy nhién, ddi véi cong sitc quan
ly, giit gin di san cua 6ng L, Toa 4n cdp so tham tinh 04% 1a chua phu hop, can
tinh cong strc quan 1y, gir gin di san cho 6ng L la 12% trén tong gia tri tai san cha
me dé lai moi dam bao quyén loi caua _6ng L. Nguyén don ong P, ba A, ba H khang
céo dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 khong ¢ can
ct, khang cdo cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng A va bi don 6ng
L ¢6 cin cir chap nhan 01 phan.

Do d6, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015, ‘tuyén theo hudng
khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng P, ba A, ba H, chip nhan
01 phan yéu cau khang céo cta ngudi co quyén 11, nghia vu lién quan la ong A va
bi don ong L, stra 01 phan ban an so tham sb 34/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cia
Toa an nhan dan thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong theo hudéng can tinh cong
sttc quan 1y, gitr gin di san cho ong L 14 12% trén tong gid tri di san thira ké.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ctua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi A, bi don 6ng Nguyén Vin L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Vian A khang cdo trong han luat dinh, can ct Diéu 293 B6 luét
T4 tung dan sy, Toa an xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.
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[2] Céc bén tranh chap nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan cung thira nhén:

[2.1] Quyén su dung dat dién tich do dac thuc té 481,7m? (trong d6 co
160m? dat ¢, con lai dat ndng nghiép) thudc thira 706, to ban dd 56, toa lac tai khu
phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh ph6) Thuan An cap Gidy ching nhan quyen su dung dat sd 001527
QSDD/TTAT cho ba Nguyén Thi N2 ngay 01/3/2004, gan lién 01 cin nha cip 4
va tai san khac (trtr 01 nha vé sinh, 01 bon nude nhua 9001 + tru sét chiéu cao thép
hon 10m, 01 dong hd nudce, 01 giéng khoan va may bom 1a tai san cua bi don 6ng
L) 1a di san cua 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thi N2.

[2.2] Ong Nguyén Vin N1 chét niam 1995 (khong c6 gidy ching tir), ba
Nguyén Thi N2 chét niam 2010. Ong N2, ba N2 chét khong dé lai di chic. Hang
thira ké th&r nhat cia 6ng N2, ba N2 gom: 6ng Nguyén Vin P, bd Nguyén Thi H,
ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyén Vin A va ba Tran Nguyén
Anh T1 (ba T1 1a ngudi thira ké thé vi caa ba Nguyén Thi C1).

[3] Toa an nhan théy: su thira nhan cta cac thira ké vé mbi quan h¢ than
nhan, vé tai san 13 ciia 6ng N2, ba N2 va qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd;
6ng N2, ba N2 chét, khong dé lai di chuc, céc thira ké khong phai thuc hién nghia
vu tai san cua nguoi chét dé lai; do do, céc nguyén don khoi kién yéu cau chia
toan bo di san thira ké ctia ong N2, ba N2 14 ¢6 can ci.

[4] Bi don cho rang, dién tich dat & duoc cép trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ba N2 la do bi don dong tién chuyén muc dich. Tuy nhién, bi don
khong co tai liéu, ching ctr chimg minh nén khong c6 can cir chap nhén, dién tich
dat ¢ thudc tai san ciua 6ng N2, ba N2.

[5] Tai san va gia tri tai san cua 6ng N2, ba N2 dang c6 tranh chap duoc xéac
dinh trong qua trinh thu thap chiig cur tai cap so tham nhu sau:

~ [5.1] Quyén st dung dat & dién tich 160m?, gia 15.000.000 dong/m? thanh
tien 2.400.000.000 dong.

~ [5.2] Quyen sir dung dat néng nghiép dién tich 321,7m? gia 11.500.000
dong/m? thanh tién 3.699.550.000 dong.

~ [5.3] Can nha ¢ 01 tang keét cAu cdt gach, tudng gach, mai ngoi + ton, khong
tran, nép gach tau, di¢n gich 97,3m?, gia 3.489.000 dong/m?, ty 1& sir dung 40%,
thanh tién 135.791.880 dong.

[5.4] Nha tam A (chudng heo) két‘ cAu mai ton, vach gach lung, nén Xi
mang, dién tich 16,6m?, gia 1.393.000 dong/m?, ty 1¢ st dung 30%, thanh tién
6.937.140 dong.

[5.5] Mai che ton dién tich 9,7m?, gia 504.000 dong/m?, ty 1& sir dung 40%,
thanh tién 1.955.520 dong.

[5.6] 01 dong hd dién, gia 1.755.000 dong.

[5.7] Hang rao luoi B40, tru bé tong et thép‘ 03m 01 tru, dién tich 67,5m?
(cao 1,5m x dai 45m), gia 238.000 dong/m?, thanh tién 16.065.000 dong.
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[5.8] Cong sit dién tich 2,1m x 1,8m = 3,78m?, don gia 150.000 dong/m?,
thanh tién 567.000 dong.

[5.9] Tru cong xdy gach khong t0 0,48m? (40cm x 40cm x 1,5m) x 02 try),
gid 1.683.000 dong/m?3, thanh tién 807.840 dong.

(6] Pbi voi cac ciy trong trén dat cac duong su khong tranh chap nén Hoi
dong dinh gia khong dinh gia.

[7] Tong gié tri tai san ctia 6ng N2, ba N2 14 6.263.429.380 dong.

[8] Tai san cua ong L xay dung trén dat tranh chap gdém: 01 bon nude nhya
9001 + tru sat chleu cao thip hon 10m gia 982.000 dong, 01 dong hd nudc g1a
234.000 dong, 01 giéng khoan va may bom gia 5.933.000 dong, 01 nha vé sinh gia
5.912.270 dong.

[9] Bé dam bao quyen loi cho 6ng Nguyén Vin L c6 cong strc nudi dudng,
cham soc ba N2 khi tudi cao sirc yéu va co cong gin gilr di san thira ké, Toa an cap
so tham trich 4% gia tri di san cho 6ng L, va dugc bdi thudng bang tién 1a phu
hop.

[10] Toa an cép so tham chia di san ctia ong N2, ba N2 chét dé lai thanh 06
phan cho 6ng Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi A, ong Nguyen
Van L, 6ng Nguyen Vén A, ba Tran Nguyen Anh T1 (ba T1 13 ngudi thira ké thé
vi ctia ba Nguyén Thi C1), mdi thira ké nhan 01 ky phan twong duong dién tich dat
80,2m? (trong do: 26,66m? dat & va 53,6m? dat nong nghiép); dong thoi, tinh chi
phi cong strc nudi dudng cham soc ba N2 va giit gin di san cho 6ng Nguyén Vin L
1a 4% trén tong gié tri tai san twong duong 250.537.175 dong, mdi thira ké thanh
toan chi phi cong sirc cho 6ng L s tién 50.107.487 dong (250.537.435 dong : 5) 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[11] Do chi phi cong strc cho dng L bang tién; do do, toan bo gia tri tai san
ciia 6ng N2, ba N2 13 6.263.429.380 duoc chia déu cho 06 thira ké, mdi thira ké
nhan tai san twong duong gia tri 1.043.904.896 dong.

[12] Qua trinh td tung:

[12.1] Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A, ba Tran
Nguyén Anh T1 dong ¥ dugc nhan chung phan di san dugc chia.

[12.2] Ong Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Vin A ddng ¥ nhan chung phan
di san duoc chia.

[13] Xét, diéu kién tach thira dat chia thira ké thi dién tich dat 481, 7m
(trong d6 c6 160m? dat &, con lai dat nong nghiép) c6 canh huéng Tay va B t1ep
giap duong bé tong do Nha nude quan ly; can cu Luat Pit dai va Quyét dinh s6
12/2023/QB-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy ban nhan déan tinh B quy dinh vé diéu
kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tbi thiéu duoc phép tach
thira d6i v6i timg loai dét trén dia ban tinh Binh Duong thi dién tich dat 481,7m?
(trong d6 co6 160m? dat &, con lai dat nong nghiép) trén di diéu kién tach thanh 02
thira dat theo quy dinh.

[14] Chia di san ctia 6ng N2, ba N2 nhu sau:
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[14.1] Chia chung cho éng Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Vin A dién tich
dat 324,8m? (co 60m? dat & va 264,8m? dat nong nghiép) gan lien nha ¢ + mai che
ton; 01 dong ho dién; mot phan hang rao ludi B40, tru bé tong cot thép 03m va 01
try dién tich 53 ,56m?; cong sat, tru cong xay gach khong t0, téng cong gia tri tai

san thyc té& dugc chla 1a 4.098.258.510 dong va tai san cia ong L tao lap 1a 01
giéng khoan + may bom, 01 dong hd nudc.

[14.2] Chia chung cho 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi A, ba Tran Nguyén Anh T1 dién tich 156,9m? (c6 100m? dit & va 56,9m? ndng
nghiép) gan lién 01 nha tam; mot phan hang rao ludi B40 tru bé tong cdt thép,
téng gia tri 2.165.170.870 ddng va tai san cua 6ng L gdm: bon nudc nhua 9001 +
try sét tri gia 982.000 dong, 01 nha vé sinh 5.912.270 dong.

[15] Do trj gia di san mdi thira ké duoc chia 1a 1.043.904.896 dong; 6ng L
va 6ng A dugc chia chung tai san c6 tri gia 1a 2.087.809.792 dong nhung dugc
chia di san c6 tri gia 4.098.258.510 ddng 1a nhiéu hon phan dugc chia
2.010.448.718 dong nén phai thanh toédn lai cho 6ng Nguyen Vin P, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi A, ba Tran Nguyén Anh T1 sb tién 2.010.448.718
dong.

[16] Ong Nguyén Vin P, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi A, ba Tran
Nguyen Anh TI1, ong Nguyén Vin A mdi ngudi c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin L 87 dong (chi phi cong strc).

[17] Céc ong, ba Nguyén Vin P, Nguyén Thi H, Nguyén Thi A, Tran
Nguyén Anh T1 thanh toan gia tri tai san cho ong Nguyén Van L 1a bon nudc
nhya 900 lit + tru sat so6 tieén 982.000 dong, 01 nha v¢ sinh s6 tién 5.912.270 dong.

[18] Do c6 chénh Iéch nho trong viée tinh tién boi thudng giita cac thira ké,
do d6 o can ctr chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

o [19] An phi so thAm: cac dwong su phai chiu trén sb tién duoc chia di san va
phéan phai boi thuong cong strc.

[20] An phi phuc tham: khang cdo dugc chap nhan nén nguoi khang céo
khong phai chiu.

[21] Y kién cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr Diéu 48, Diéu 148, khoan 2 Bicu 308, Biéu 313 BS luat T4 tyng dan
su; Didu 650, Dicu 651 va Diéu 652 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban T quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

L. Chap nhén mot phan yéu cau khang co nguyén don 6ng Nguyén Vin P,
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A, bi don 6ng Nguyén Vin L va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin A.
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Stra Bén 4n dan sy so tham s0: 34/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu (iéu khoti kién cta cac nguyén don 6ng Nguyér}
Van P, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi A doi véi bi don ong Nguyen Van L ve
vi€c tranh chap ve¢ thura ké tai san.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée chia cac tai
san gom 01 nha v¢ sinh, 01 bon nudc nhya 9001 + tru sat, 01 dong ho nudce, 01
giéng khoan va may bom.

3. Xac dinh tai san gém quyén st dung dét dién tich 481,7m? (trong dé:
160m? dét & va 321,7m? dat nong nghiép) va tai san trén dat 1a 01 nha &, nha tam,
mai che ton, 01 déng ho dién, hang rao ludi B40, tru bé tong cot thép, céng sét, tru
cong xay gach khong t6 02 tru thudc thira 706, t& ban dd 56 (to ban do gbc B2),
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 V 872981, sb vao so cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 001527 QSDB/TTAT do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd) Thuén An cap ngay 01/3/2004 toa lac tai khu phd T, phudng A, thanh
phé T, tinh Binh Duong 14 di san thira ké cua 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén
Thi N2 chét dé lai.

- Chia di san thira ké ctua ong Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thi N2 nhu
Sau.

+ Chia chung cho éng Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A,
ba Tran Nguyén Anh T1 dién tich dat 156,9m? (trong d6 c6 100m? dat & va 56,9m?
dat cay lau nim) gan lién voi 01 nha tam; mot phan hang rao ludi B40 tru bé tong
cot thép, bon nude nhua 9001 + tru sat, 01 nha vé sinh.

(c6 so d6 ban vé& kém theo tai ky hiéu B).

+ Chia chung cho 6ng Nguyén Vian L, dng Nguyén Vin A dién tich dat
324,8m? (trong d6 c6 60m? dat & va 264,8m? dat cay lau nim) gan lién nha o +
mai che ton; 01 dong hd dién; mot phan hang rao ludi B40 try bé tong cot thép;
cong sét, tru cong xay gach khong to, 01 giéng khoan + may bom, 01 dong hd
nudc.

(c6 so dd ban vé& kém theo tai ky hiéu A).

4. Ong Nguyén Vin P, ba Nguyen Thi H, bd Nguyén Thi A, ba Tran
Nguyén Anh T1, 6ng Nguyén Vin A moi nguoi ¢ trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Van L chi phi cong sirc so tién 50.107.487 dong (ndm muoi triéu mot
tram linh bay nghin bon trim tam muoi bay dong).

5. Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A, ba Tran
Nguyén Anh T1 thanh toan gia tri tai san cta ong L s6 tién 6.894.270 dong (sau
triéu tam tram chin muoi bon nghin hai tram bady muoi dong).

6. Ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin A c6 nghia vu thanh toan gia tri
chénh 1éch di san cho 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi A,
Tran Nguyen Anh T1 sb tién 2.010.448.718 ddng (hai ty khong tram muoi triéu
bdn tram bén muoi tdm nghin bay trim muoi tdm dong).
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Kién nghi co quan Nha nude co tham quyen thu hoi Gidy ching nhéan quyen
str dung dat s6 V 872981, sb vao sb cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
001527 QSDD/TTAT do Uy ban nhan dén huyén (nay la thanh phd) T cap ngay
01/3/2004 cho ba Nguyén Thi N2 dé cip lai quyén str dung dét cho cac duong su.

Ong Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyen Thi A, ba Tran Nguyén
Anh T1 duoc quyén ké khai dang ky cap chung quyén st dung dat duoc chia néu
trén.

Ong‘Nguyén Van L, 6ng Nguyén Vin A dugc quyén ké khai dang ky cép
chung quyén st dung dat dugc chia néu trén.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn cé don yeu cau thi hanh dn, nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh dén, thi hang thang con chiu tién ldi doi véi so tién
cham,thz‘ hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw twong ung
VOi 5O tién va thoi gian chwa thi hanh an

7. yé chi phi xem xet, tham dinh, do dac va dinh gia: Ong Nguyén‘Vén P,
ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Thi A tw nguyén chiu so tién 3.635.119 dong (ba
tri¢u sau tram ba muoi [dm nghin mo§t tram muo1 chin dong), dugc khau trir s6 tién
da ndp.

8. An phi dan su so tham:

Ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi A 1a ngudi cao tudi
(c6 yéu cau mién an phi) nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

‘ Qng Nguyén Vin L va ong Nguyén Vin A mdi nguoi phai chiu 44.820.371
dong (bon muoi bon tri¢u tdm tram hai muoi nghin ba trdm bay muoi mot dong).

Ba Tran Nguyén Anh T1 phai chju 44.820.371 dong (bon muoi bon trigu
tam tram hai muoi nghin ba tram bay muoi mot dong).

II. An phi phtic tham: tra lai cho ong Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Vin A
mdi ngudi sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai cac Bién lai s6 0004736
ngay 21/5/2024 va Bién lai s6 0004735 ngay 21/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN > A 5
- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Vin Tai



