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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Mai.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Lé Quang Khoe, ba Nguyén Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Van Anh- Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong.

- DPqi dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Hdai Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hai Yén- Kiém sat vién.

Ngay 20/9/2024, tai phong xét xir Toa an nhan dan thanh phdé Hai Duong xét
XU so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 09/2024/TLST-DS ngay 14/3/2024 vé
“Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 67/2024/QDXXST-DS ngay 19/8/2024, Quyét dinh hodn phién toa
s6 104/2024/QDST-DS ngay 04/9/2024, giita:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin Kh, sinh nim 1985; chi Bui Thi Thanh Th,
sinh nim 1985; cung dia chi: Khu dan cu KH, phudong NP, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nim
1956; chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 2000 va chi Tran Thi V, sinh nam 1980.
Cung dia chi lién hé: S6 3xx THD, phuong NC, thanh phé HD, tinh Hai Duong. (chi
Th, chi A, chi V c6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Pirc B, sinh nim 1956; ba P6 Thi L, sinh nim 1963;
cung dia chi: Khu dan cu NN, phuong ND, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B: Ba P Thi L. (vang mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: UBND phudng N, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vil Pham Tn, chuc vu:
Chu tich. (ving mat, dé nghi giai quyét ving mat)

4. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac:

* Nguoi lam chimg: (déu ving mat)

- Ong Pinh Vin Ch, sinh nim 1963; Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956; ba
Pinh Thi Ng, sinh nim 1960; Cung dia chi: Khu KH, phuong ND, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.



- Ong Bui Van N, sinh nam 1964; Ba Mac Thi Ln, sinh nim 1966. Dia chi: Khu

VL, phudng ND, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong,
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, 167 khai ciia chi Th, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
anh Kh trong qud trinh lam vigc véi Toa dn va tai phién toa thé hién: Trén co so
tir nguyén thoa thuén, nim 2015 vo chdng 6ng B va ba L dong ¥ chuyén nhuong cho
vo chong chi Th quyén str dung dét dién tich 115,2m? (trong 6 100m? dét &; 15,2m?
dat trong cay lau nim), nam trong thira dat s6 347, to ban dd s 5, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat (sau day viét tit la GCNQSDD) sd U255062 cip ngay
06/5/2004, tén chi str dung dat 13 6ng Nguyén Van B va ba Db Thi L; dia chi: Khu
dan cu NN, phuong N, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. T can phan dat
nhan chuyén nhuong: Phia Bac giap nha ba Trinh Thi Th, phia Nam giap dudng
x6m, phia Tay gidp phan dat con lai ctia vo chong 6ng B, phia Pong gidp muong,
duong lién thén (tinh tr mép muong cii vao dat 1a 2m). Hai bén thong nhat gia
chuyén nhuwong dit ¢ 6.000.000d6ng/m% gia dat trong cdy ldu nim
5.500.000d0ng/m?, tong sd tién mua dat 1a 683.600.000d0ng thanh toan bang tién
mat. Hai bén cing Ky vao vin ban véi tiéu dé “Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 19/5/2015, c6 chit ky cua 6ng B, ba L, chi Th, ba nguoi 1am chimng
la 6ng Pinh Van Ch, ba Nguyén Thi M, ba Trinh Thi Th (d4 chét); so d6 do vé&
(Trich luc va do v& bd sung ban db dia chinh) khu dat nhan chuyén nhuong c6 chi
ky cua ong B, ba L, chi Th. Vo chdng chi di tra day du sé tién nhin chuyén nhuong
dat cho vo chong ong B (ngdy 19/5/2015 tra 600.000.000d0ng, ngay 23/3/2020 tra
70.000.000d0ng, ngay 16/10/2023 tra 13.600.000d0ng), c6 gidy bién nhian. Do hiéu
biét phap luat han ché nén thoi diém d6 hai bén chi ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, giao nhan tién, khong lam thu tuc cong chimg/chimg thuc. Sau
khi mua dét, vo chong dng B di phé cac cong trinh xay trén dat (nhu giéng nudc, bé
nuéc), vo chong chi quan 1y dat tir d6 nhung khong xay tuong bao ngin cach, khdng
ton tao, san lp dat hay xay dung cong trinh gi. Khoang vai nim sau, dia phuong da
ldy 2,5m dét chiéu dai tinh tir mép muong cii vao trong dat cua chi dé lam duong
giao thong ctia thon, xa. Chi c6 mua sat va xi mang dé lam 16i di vao dat cho sach sg.
Khi chi lién hé dé lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat dd mua thi méi biét trong
phan dat di mua c6 mot phan gidap muong khong nam trong GCNQSDD ciia bi don;
mat khac, do bi don xdy nha trén dat ao nay la dat trong cdy lau nim nén phai
chuyén muc dich st dung thanh dat &, hop thirc hoa phan dat khong nim trong
GCNQSDD thi méi lam thu tuc chuyén quyén st dung dit cho vo chong chi dugc.
Vo chéng ong B yéu ciu vg chéng chi phai chiu moi chi phi lién quan, hai bén
kh6ng thong nhat. Do do, vo chéng chi Kh kién, d& nghi Toa &n tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat hai bén da ky ngay 19/5/2015 cé hiéu luc phap
luat. Cong nhan vo chong chi 1a chi sitr dung hop phap cua bat dong san, tai san gan
L dat véi tong dién tich 115,2m? dat (trong d6 100m? dat & va 15,2m? dat trong cay
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Jau nim) nam trong tong dién tich 522m? dat tai thira dat s6 347, to ban do6 sb 5,
phuong N, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

Sau khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, chi Th, nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh Kh nhét tri giai quyét theo hinh thé thira dat nhu hién trang do v&,
chip nhin canh giap ranh gidi nha ba Trinh Thi Th 1a dudng gap khic; chip nhan
viéc bi don ¢6 quan diém tu nguyén dich tinh tién vé phia Nam thira dat cta 6ng, ba
dé bu lai phan dit thuoc UBND phudng quan 1y di ban, néu con thiéu 115,2m? dat
thi bi don phai tra gia tri bang tién.

Loi khai ciia bi don- 6ng B, ba L trong qud trinh gidi quyét thé hién: Ong, ba
nhat tri v6i nguyén don da trinh bay vé dién bién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 115,2m? (trong d6 100m? dat &; 15,2m? dat trong cdy lau nim) thudc thia
347, to ban do so 5, dia chi: phuong ND, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong,
gidy chimg nhan quyén str dung dat tén dng, ba. Hai bén cung tu nguyén ky vao Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/5/2015, so do do v& phan dat
chuyén nhuong. T can thira dat ban: phia Bac giap voi nha ba Trinh Thi Th, phia
Tay va phia Nam giap dét con lai ctia 6ng, ba; phia Pong giap muong va dudng lién
thon (tinh tir mép muong cii vao dat ban 1a 2m). Tinh dén ngay 16/10/2023 vo chong
chi Th da thanh toan xong toan bo sb tién mua dit cho ong, ba la 683.600.00066ng.
Hai bén thoa thuan va di ghi trong hop dong trong d6 toan bo thué, 18 phi lién quan
dén viéc chuyén nhuong dat do vo chong chi Th ndép. Hop ddng nay 13 do chi Th
thué danh may, vo chong 6ng doc va ky. Nguoi 1am chimg 1a 6ng Pinh Vin Ch, ba
Nguyén Thi M, ba Trinh Thi Th (d4 chét) 1a hang x6m cua dng, ba. Khi do dit c6 bd
me dé chi Th va me chong chi Th chimg kién. Thu tuc dé duoc cip GCNQSDP 1a
do vo chong chi Th lo, 6ng, ba hop tac dé ky gidy to. Hién nay tuong quan ban hang
ctia Ong, ba xay sat mép ranh giéi dat di ban cho vo chong chi Th. Trén dit c6 mot
s6 cay chudi, cAy nhan,... tu moc, bé nudc cil, giéng khoi cii da dap boé khong dung,
khong c6 gia tri. Sau d6, vo chdng chi Th quan 1y dat nhung do chua sang tén nén
thué nha, dat (bao gdm ca phin dat da ban) 6ng, ba vin dong day du cho nha nudc.
Chi Th khong hoi, 6ng, ba ciing khong néi. Vo chong chi Th khong ton tao, san lap
dat, khong xdy dung cong trinh gi va khong xiy tudng bao ngin cach. Cach day
khoang 3-4 nim, dia phuong da thu hdi 2,5m dat chiéu dai tinh tr mép muong cil
vao trong dat ctia 6ng, ba cling nhu dat di ban cho vo chong chi Th, dé lam dudng
giao thong cua thon, xa. Luc do, chi Th ¢6 mua sit va xi ming dé lam 16i di vao dat
cta anh, chi. Ong, ba c6 giuc chi Th lam tha tuc dé tach s6 do nhung chi Th ctr ling
ching. Nay chi Th di hoi thi biét chi phi lam s6 do nhiéu tién nén ndi v4i 6ng, ba
clng chiu thém, 6ng, ba khéng dong ¥ boi khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, chi Th chip nhan viéc lam thi tuc dé chuyén quyén sir dung dat
va chiu moi chi phi lién quan. V&i ndi dung Kh kién ctia nguyén don, éng, ba khéng
tranh chdp gi, 6ng, ba van ludn hop tac dé ky tha tuc chuyén quyén sir dung dit cho
vo chdng chi Th, hai bén thuc hién ding nhu thoéa thuan trong Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/5/2015 va so d6 da ky két. Bi véi 0,5m
chiéu dai dja phuong da thu hoi dé 1am dudng, 6ng, ba ty nguyén chip nhan dich
sang phia Nam mdt it dé dién tich déat cua vo chéng chi Th van dam bao 115,2m?
dat.

Két qua xem xét, tham dinh va dinh gid tai sdn thé hién: Thira dat bi don
quan 1y, st dung (bao gdm phan dién tich dit tranh chp): Phia Pong giap dudng
lién thon, phia Tay giap nha ong Bién, phia Nam gidp duong x6m, phia Bic giap
nha ba Thing. Phan dat tranh chip: Phia Pong giap duong lién thon, phia Tay va
phia Nam giap phan dit con lai ctia bi don, phia Bic giap nha ba Thing. Gia tri
quyén st dung dat ¢: 13.200.000d6ng/m?; Gia tri quyén sir dung dat trong cay lau
nam 1a 2.000.000d6ng/m?. Tai san trén dat tai phan dat tranh chap dwong su khong
yéu cau thim dinh, dinh gia. Bi don x4c dinh phan dat ctia 6ng, ba khong c6 tranh
chap vé ranh gidi, mbc gioi.

Két qua xdc minh, lam viéc véi UBND phwong NP thé hién: Phan dat tranh
chép co ngué)n géc thudc thira sb 440, to ban dd 15, dién tich 2319m?, dat hop tac xa
(nha tré). Ban d6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dt nim 1996 tai thira 347,
dién tich 522m?, dat thd cu va thira 346, dién tich 85m?, dat ao, tén 6ng Nguyén Vin
B. Pén ngay 06/5/2004, dng B, ba L dugc cap GCNQSDD s6 255062, s6 vao sd
1281, thira s6 347 dién tich 522m? va thira 346 dién tich 85m?. Nam 2010, UBND
phuong tién hanh do dac, 1ap ban d6 hién trang st dung dat cua cac hd gia dinh- ddi
v6i 0ng B, ba L st dung thira dat s 117, to ban do sb 52, dién tich 611,8m?2. Thang
6/2022, 6ng B L 1am ho so dé nghi cap d6i GCNQSDPD, qua 6 UBND phuong mdi
biét viéc ong B, ba L chuyén nhuong mot phan dat cho vo chong anh Kh, chi Th.
Pén nay, UBND phuong khéng nhan dugc hd so dé nghi cap d6i GCNQSDD ciing
nhu hd so chuyén nhugng quyén st dung dt ctia hai bén. Can cirt GCNQSDD va tai
lidu dia chinh, 6ng B, ba L duoc st dung hop phap 300m? dat ¢, 222m? dat trong cay
lau nam, tai thira dat sb 347, to ban dd sb 5, dia phuong khong xac dinh dugc vi tri
dat o, dat tréng cay lau nam. Sau khi tham dinh tai san, téng dién tich dat hién trang
6ng B, ba L dang quan 1y, sitr dung (bao gom ca phan dang tranh chip) 1a 582,4m?
trong d6 c6 42,2m? dat ¢ phia Pong gidp duong thon nam trong chi gidi quy hoach
giao thong (21m?) va dat do gia dinh 1an chiém (21,2m?), thuoc UBND phudng NP
quan 1y. Trong 42.2m? dt trén c6 28,6m? dat bi don da chuyén nhuong cho nguyén
don, thuéc UBND phuong NP quan 1y. Quan diém cta dia phuong yéu ciu ngudi
sit dung dat cat tra 21m? dat (7,4m? +13,6m% nam trong chi gidi giao thong dé
UBND phudng NP quan 1y; con lai 21,2m? dat déng ¥ cho gia dinh chi Th tiép tuc
su dung nhung phai thyc hién nghia vy tai chinh véi nha nudc theo quy dinh khi nop
ho so dé nghi hop thirc hoa phan dién tich dat nay. Theo GCNQSDD cap cho 6ng B,
ba L thi phﬁn dét cua bi don giam 24,6m? 1a do hién tai gia dinh ba Trinh Thi Th da
xay dung cong trinh trén d6. Hién tai dia phuong khong nhan dugc don tranh chép
vé ranh gii, moc gidi dbi voi thira dat ctia 6ng B, ba L ma Toa 4n dang giai quyét.



Céng vin ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai thanh phé Hdii Dwong:
Chi nhanh khong phai co quan tham muu cho UBND huyén Nam Sach cip gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 1281 QSDP/671/QP-VB ngay 06/5/2004. Vi vay,
viée xac dinh vi tri dat ¢, dat trong ciy lau nim khong thudc chirc ning, nhiém vu
ctia Chi nhanh va ddng thoi Chi nhanh ciing khéng co co s¢ phap 1y dé xac dinh.
Hién nay, Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phé Hai Duong bao quén, luu
trir ho so bang 2 phuong thirc 1a hd so dang gidy va hd so dién tr, do lugng hd so
giéy 6 trén 200.000 hd so nén khong thé thuc hién tra ctru hét dugce. Thuc hién viéc
tra ctru dit liéu trén phan mém Elis hién c6 xac dinh: thira dit ctia 6ng Nguyén Vin
B va ba B Thi L chua thuc hién chuyén quyén sir dung dat cho ngudi khac.

Loi khai ciia ngwoi lam chikng 1a 0ng Dinh Vin Ch va ba Nguyén Thi M:
Nam 2015, 6ng, ba lam chtng viéc ong B, ba L chuyén nhuong dat cho chi Th, éng,
ba chi biét chi Th nhan chuyén nhugng la phan dat tréng, giap véi nha ba Thing
hién tai, hinh dang, kich thudc, s tién mua ban nhu thé nao 6ng, ba khong biét cu
thé. Ong, ba xac dinh chir ky, chit ghi ho tén cua ong, ba trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a dang cta 6ng, ba. Ong, ba dé& nghi duoc ving mit
trong cac budi lam viéc. Ba Pinh Thi Ng, 6ng B Vian Ngon, ba Mac Thi Lién khai:
Nam 2015 6ng, ba ching kién viéc chi Th nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng B, ba L,
chi Th mai don vi do v& vé do ph?m dat mua, vi tri co chiéu mat duong dai Sm, canh
giap nha ba Thing st dung kéo thing xubng dudi tao thanh hinh cé dién tich
115,2m? dat; chi Th di tra mot phan tién cho ong B, ba L, tinh dén nay di tra hét
toan bo tién mua dat. Tir khi mua cho dén nay dat van triing hon so véi duong, chi
Th khéng ton tao, xay dung gi trén dat.

Tai phién toa: Chi Th, ngudi dai dién theo Uy quyén cua anh Kh gitt nguyén
quan diém d3 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Hai Duong x4c dinh Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da tuan theo va chép hanh ding quy dinh cta B§ luat TH tung dan su; bi don
chua chap hanh dy du cac quy dinh ctia phap luat to tung dan sy. Dé nghi Hoi dong
xét xir ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Dicu 147 BLTTDS; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 129 B¢ luat Dan sy;
Luat phi va 18 phi; Nghi quyét s6 326 cia UBTVQH, Bé nghi xtr: Chip nhan mot
phan yéu cau Kh kién cta nguyén don. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita 6ng B, ba L va chi Th ddi voi dién tich 86,7m? Chap nhén sy tu
nguyén cta bi don vé viéc dich ranh gidi dat vé phia Nam 0,5m dé tra cho chi Th du
115,2m?2 Trudng hop hién trang dat khong dii 115,2m? thi bi don phai tra chénh léch
cho nguyén don bang tién. Vé an phi: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Véto tung:
- Anh Nguyén Vin Kh, chi Bui Thi Thanh Th Kh kién tranh chp vé hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat v6i bi don 1a 6ng Nguyén Puc B, ba DS Thi L
déu cu trt tai: khu NN, phuong NB, thanh ph6é Hai Duong, tinh Hai Duong. Do d6
vu an duoc Toa 4n nhan dan thanh phdé Hai Duong thu 1y, giai quyét 1a ding tham
quyén, xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan su.

- V& ap dung phép luat: Giao dich dan su xac 1ap ngay 19/5/2015 dang duogc
thuc hién, c6 ndi1 dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cua B§ luat Dan sy ndm
2015 nén Hoi ddng xét xtr ap dung quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai
quyét.

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung da duoc Toa an triéu tap hop 18, bi don 13 6ng
B, ba L vang mit 1an thtr hai, khong co 1y do; nguoi dai dién cia UBND phudng NP
va nhitng nguoi lam chimg ving mit, dé nghi giai quyét vang mit. Can cir diém b
khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Piéu 229 cua Bo luat T6 tung dan su, HDXX quyét
dinh tiép tuc xét xr vu an theo thu tuc chung.

2. Vé yéu cau Kh kién ciia nguyén don:

[2.1] Theo cac tai liéu da duoc thu thap, 101 khai cua cac duong su phu hop vai
nhau vé viéc chuyén nhugng dat, pht hop vai 10i khai cta ngudi 1am chimg, theo do
c6 co so xac dinh: Ong B, ba L 1a chu st dung dat hop phap d6i voi thira dat sb 347,
dién tich 522m? (trong d6 300m? dat ¢; 222m? dat trdng cy lau nim) va thira dt s6
346, dién tich 85m? dat ao nay la dat tré)ng cay lau nam, déu thudc to ban do sb 53;
dia chi: Khu dan cu NN, phuong NP, tp Hai Duong; theo gidy ching nhan quyén st
dung dat U255062 cip ngay 06/5/2004. Ngay 19/5/2015, 6ng B, ba L chuyén
nhuong cho anh Kh, chi Th quyén str dung phin dat c6 dién tich 115,2m? dét (trong
d6 100m? dat ; 15,2m? dat trong cay lau ndm) nim trong thira dat s6 347, to ban db
s6 5, Vi gia 683.600.000d6ng. Hai bén thoa thuin va ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/5/2015, so d6 do v&. Ta can canh phia Pong
giap duong thon dai Sm, canh phia Bic gidp nha ba Trinh Thi Th dai 23,75m, canh
phia Nam dai 22,66m, canh phia T4y dai 5,21m cung giap phan dat con lai cta bi
don. Tinh dén ngay 16/10/2023 nguyén don da thanh toan xong toan bd sd tién nhan
chuyén nhuong dat cho bi don va quan 1y dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén
nay.

Xem xét ban “Trich lyc va do v& bd sung ban d6 dia chinh khu dat” do cac bén
ky két khong c6 xac nhan ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, thdy hinh thé toan
bo thira dat cua bi don ciing nhu phan dat dang giai quyét khong giéng voi so dd
hién trang thira dat do v& tham dinh ngay 30/5/2024. Nguyén don chap nhan va dé
nghi gidi quyét theo so dd hién trang thira dat, do d6, HDXX cén ctr vao so do hién
trang thira dat dé giai quyét. D6i véi phan dat dién tich 115,2m? ma bi don chuyén
nhuong cho nguyén don c6 28,6m? dat phia Pong (trong d6 7,4m? dat nam trong chi
giéi giao thong; 21,2m? dat 1an chiém) thuoc UBND phuong NP quan 1y, khong
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nam trong dién tich dat dugc cap st dung hop phap cia 6ng B, ba L. Do do, phan
giao dich chuyén nhugng 28,6m? dat nay 1a vo hiéu, do vi pham diéu cim cia luat,
nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén. Pdi v6i phan dat con lai cta
giao dich 86,6m? (=115,2-28,6): Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ma hai bén ky két ngay 19/5/2015 tuy c6 vi pham vé hinh thtrc ctia hop dong (hop
ddng khong c6 cong chimg/ching thuc theo quy dinh) theo khoan 3 DPiéu 167 Luit
Pat dai ndm 2013; Diéu 119 va Piéu 502 B luat Dan su, nhung cac bén da thuc
hién duoc hon 2/3 nghia vu phat sinh tir giao dich (nguyén don da tra hét tién nhan
chuyén nhugng dit va hién dang quan 1y tai san), nén Hoi dong xét xtr co cin cir
chap nhan mot phan yéu cau Kh kién cua nguyén don, xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi voi dién tich dat con lai 86,6m? duogc cong nhan la
giao dich hop phéap theo khoan 2 Piéu 129, Piéu 130 Bo luat Dan sy.

Mit khéc, cac duong su xac dinh hai bén chuyén nhuong phan dat tinh tir mép
muong cii vao 2m, khi dia phuong to chitc lam duong giao thong da thu hoi 2,5m
chiéu dai, bi don tu nguyén dich sang phia Nam mot it dé bu lai dién tich dat da
chuyén nhuong cho nguyén don, nguyén don nhét tri va dé nghi néu sau khi dich
sang phia Nam ma van thiéu 115,2m? dat thi bi don phai tra gia tri bang tién. Hoi
déng xét xu chép nhan sy tu nguyén cua duong su, xem xét so dd hién trang thira
dat 6ng B, ba L dang quan 1y, sir dung va gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng, ba ciing nhu su thoa thuin chuyén nhuong, dé tranh pham vao cong trinh
xay dung cta vo chong dng B ciing nhu dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho
hai bén duong su, Hoi dong xét xtr sau khi trir di phan dat thudc hanh lang giao
thong, dién tich phan dit duoc tao boi canh phia Pong giap dat hanh lang giao théng
dai  (3,87+1,29)=5,16m; canh phia Bic gidp tuong nha ba Thing dai
(5,17+11,18+1,08)= 17,43m; canh phia Nam gidp phﬁn d4t con lai cua bi don duogc
kéo thang tir tudng quan ban hang cua bi don xudng dudi dai 15,37m; canh phia Tay
giap phan dat con lai cua bi don duoc ndi diém cudi cua canh phia Nam véi diém
cubi ctia canh phia Bic dai 7,44m; tao thanh hinh duoc gidi han boi cac diém
A2A3A4A18A19A20A17A2 (so dd kém theo) co dién tich 97,1m? 1a phan dat
nguyén don duoc quan ly, st dung hop phap.

Do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Hai Duong va dia phuong
cung cip khong co co so phap 1y xac dinh vi tri dat ¢ va dat trong cay lau nim trong
thira dat 347, t& ban d6 5 nén dién tich 97,1m? dat duoc xac dinh 1a loai dat o la pho
hop, dam bao quyén lgi ich hop phap cua céc bén.

Nhu vay, ong B, ba L phai thanh toan cho anh Kh, chi Th gi4 tri phan dat con
thiéu la: 2,9m? dat o x13.200.000¢/m? + 152m? dat trong cidy ldu nim x
2.000.000d/m? = 68.680.000d6ng.

Pbi voi 21,2m? dat dugc gidi han boi cac diem A18A19A22A23A5A18 chua
dugc cap GCNQSDP nén tam giao cho anh Kh, chi Th tiép tuc quan 1y, sir dung,
anh chi c6 nghia vu lién hé vdi co quan nha nudc cod tham quyén dé thuc hién thu
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tuc hop phap hoa theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi t6 tung xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu cu giai quyét, nén HDXX khong
dat ra xu 1y.

Vé &n phi: Ong B, ba L phai thyc hién nghia vu thanh toan nén phai chiu an phi
dan sy so tham, nhung do 6ng, ba 1a ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xir mién ndp
tién an phi dan su so tham cho ong, ba. Yéu cau Kh kién cua nguyén don duoc chap
nhan, nguyén don duogc tra lai s6 tién tam ung an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, diém b khodn 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229; Dicu 271 va Diéu 273 cua
Bo luat T tung dan su; cac Dicu 116, khoan 2 Diéu 129, Picu 130; khoan 3 Piéu
167, Diéu 688 Bo luat Dan sy niam 2015; Diéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau Kh kién cua nguyén don.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 19/5/2015
gitta chi BUi Thi Thanh Th va 6ng Nguyén Dic B (Nguyén Vin B), ba D6 Thi L ¢
hiéu lyc phap luat mot phan dbi voi dién tich dat 86,6m?2.

- Chép nhan su thoa thuan cta nguyén don, bi don; Giao cho anh Nguyén Vin
Kh va chi BUi Thi Thanh Th dugc quyén quan 1y, s dung hop phap dién tich
97,1m? dat ¢ duoc gidi han boi cac diem A2A3A4A18A19A20A17A2, thudc thira
dat s 347, to ban dd sb 5, dia chi: khu dan cu NN, phuong ND, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 U255062, vao
so cdp gidy chirng nhdn so 1281.0SDP/671/0P-UB, do UBND huyén Nam Sdich
(nay thira ddt thudc dia phdn thanh phé Hai Duong) cap ngay 06/5/2004, tén chii sit
dung: éng Nguyén Van B, ba D6 Thi L).

- Tam giao phﬁn dat co6 dién tich 21,2m? duoc gidi han bdi cac diém
A18A19A22A23A5A18 cho anh Nguyén Vin Kh, chi Bui Thi Thanh Th tiép tuc su
dung.

Anh Nguyén Vian Kh, chi Bui Thi Thanh Th ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co
quan c6 thAim quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi v6i phan
dat dugc giao va thyc hién thu tuc dé hop phap hoa dién tich dat 21,2m? theo quy
dinh ctia phép luat.

(C6 so dd kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Puc B, ba Do Thi L phai lién d6i thuc hién nghia vu thanh
toan cho anh Nguyén Vian Kh, chi Bui Thi Thanh Th sé tién 68.680.000d6ng (S&u
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muoi tdm triéu, sdu tram tam muwoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an (anh Kh, chi
Th) c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
(6ng B, ba L) con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
131 suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- Mién ndp tién an phi dan su so thAm cho éng B, ba L.

- Tra lai cho nguyén don sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000ddng, theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002931 ngay 28/02/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Duong.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 20/9/2024). Bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u yéu cau thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Nei nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong sy; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Duong;

- Chi cyc THADS thanh phd Hai Duong;

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Ngoc Mai
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