TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 578/2024/DS-PT
Ngay 20-9-2024

“V/ tranh chdp quyén sir
dung dat; tranh chdp ranh dat
va tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Cdc Tham phan:

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Ong Pinh Chi Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuéan, Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan tinh Dong Thap: Ong DS Trung Dén,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12/9 va 20/9/2024, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xu phtic thém cong khai vy an thu ly sO: 354/2024/TLPT-DS ngay 17

thang 7 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat; Tranh chdp ranh
ddt va tranh chap Hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 53/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 525/2024/QD-PT ngay
02 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1961;

Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Dong Thap.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Nguyﬁe’n Thi X: Ong Truong Hiru T, sinh
nam 1964; Dia chi: S6 nha A, du:(‘)'ng D, t6 A, ap H, xa H, thanh pho C, tinh
Pong Thap (theo van ban uy quyén ngay 14 thang 5 nam 2021).

* Bi don.:

1. Ong Ngb Thanh D, sinh nim 1952;

Dia chi: S6 H, ap T, xa T, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguweoi dai di¢n hop phdp cua Ngo Thanh D: Ba V Thi N, sinh nam 1957;
Dia chi: S6 nha A, duong T, 0 A, khém B, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong
Thap (theo van ban iy quyén ngay 14 thang 5 nam 2021).

2. Ong Nguyén Hong H, sinh nam 1978;
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3. Ba Duong Thi Thu H1, sinh nam: 1980;
Cung dia chi: Ap N, x4 A, huyén T, tinh Dong Thap.
* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:
1. Ong Luu Van D1, sinh nam 1969;
Dia chi: S6 nha A, ép T,xa T, huyén T, tinh Béng Thap.
2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1934 (chét);
Dia chi: SO nha A, 4p T, xa T, huyén T, tinh Dong Thap.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham Thi P: Ong Luu
Van D1, sinh nam 1969;
Dia chi: SO nha A, 4p T, xa T, huyén T, tinh Dong Thap.
3. Ba Lé Thi X1, sinh nam 1937;
Dia chi: Sb A, ép T,xa T, huyén T, tinh Déng Thap.
4. 0Ong Vo Van K, sinh nam 1980;
Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.
5.0ng V& Vian V, sinh nam: 1982;
Dia chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.
6. Ba Vo6 Thi Bich A, sinh nam: 1984;
Dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh Déng Thapt.
7. Cng V0 Van S, sinh nam: 1987;
8. Anh V6 Van B, sinh nam: 1993;
9. Chi V6 Thi H2, sinh nam: 1990;
Cung dia chi: S5 A 4p T, x4 T, huyén T, tinh Pong Thép.
10. Chi VO Thi T1, sinh nam: 1988;
Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.
11. Ba Ng6 Thi Thanh N1, sinh nam: 1976;
Dia chi: Sb H, ép T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.
12. Ong Ngb Thanh M, sinh nam: 1973;
Dia chi: Khom M, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thép.
13. Ba Ngo6 Thi Thanh S1, sinh nam: 1977,
Dia chi: S H, ép T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.
14. Ba Ng6 Thi Thanh N2, sinh nam: 1986;
Dia chi: S H, ép T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién hop phdap cho N1, M, S1,N2: Ba Vo Thi N, sinh nam 1957,
_ Dia chi: 86 nha A, duong T, t0 A, khoém B, Phudng D, thanh pho C, tinh
bong Thép (theo van ban Uy quyén ngay 19/02/2024 va ngay 28/12/2023).
15, Ngan hang TMCP N4; Dia chi: S6 B C, Phuong D, Quén C, Thanh
pho Ho6 Chi Minh; Ngan hang TMCP N4, chi nhanh D3; Dia chi: S6 G duong
L, Phuong B, thanh pho C, tinh Dong Thap. Dai dién: Ong Truong Van D1
chirc vu Giam doc.
16. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Dong Thap;
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Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong VO Thanh N3, Chtc vu: Chu tich
UBND huyén T.

Dia chi: Quéc 16 C, khom T, thi tran T, huyén T, tinh DPong Thap.

* Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi X 1a nguyén don;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va ban tw khai, bién ban Zdy loi khai, bién ban hoa giai va
trong qud trinh xét xir nguyén don ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip 1a ctia 6ng Lé Vin B1 (6ng ngoai cua ba X) dé lai.
Nam 1994 Nguyen Thi X di ké khai thi dugc UBND huyén cap glay ching nhén
quyén st dung dat, dién tich 1a 1.450,7m?, thira 1477, t& ban dd 50 3. Dén ngay
21/12/1996 ba X da ban cho Luu Van D1 800m2 khi ban ¢ lam gidy tay giao cho
6ng D1 giit, chua lam thu tuc chuyén nhugng. Nam 2015 ba X 1am tha tuc cap
d6i theo ban d6 méi thira dat 1a 185, to ban d6 20, dién tich 1a 1.450,7m? muc dich
st dung (Lua), toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap. Sau khi ban dat
cho 6ng D1 thi nguyén don khong téi lui, trong coi va khéng st dung phan dat
con lai 13 650,7m? thoi gian da trén 20 nam, hai bén khong xay ra tranh chap gi.

Pén nam 2019 ba X phat hién ong Ngd Thanh D da tu ¥ mic ham hét thia
dat 185 trong d6 c6 phan dat 12 650,7m? khi d6 ba X ¢6 hoi ong D thi dugc 6ng D
tra 10i phan dét trén 6ng D mua cta 6ng D1 va ba B (me 6ng D1) tir d6 xay ra
tranh chap nén nguyén don Nguyén Thi X yéu cau 6ng Ngd Thanh D phai tra cho
Nguyén Thi X dién tich la 603, 5m (do thyc t&) dat (Lta) thudc mot phan cua thira
185 to ban d6 so 20 toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh DPong Thap, dang do ba
X dung tén quyén sir dung dat, dong thoi yéu cau 6ng D tra lai hién trang dat nhu
ban dau véi chi phi lp ao 1a 15.000.000 dong vi ong D da ty y dao ao, dong thoi
budc ong D di doi cac cay ra khoi dat dat tranh chap.

Ngoai ra ba Nguyén Thi X con yéu cau éng Nguyén Hong H va ba Duong
Thi Thu H1 phai ¢6 trach nhiém lién ddi thdo do, di do1 hang rao ludi B40, buc
tuong vat kién trac khac dé tra lai cho ba X dién tich thuc do 1a 54m? tai phan giap
ranh cta thira 185 véi thira 203 dat cap cho ong H va ba Thu H1, ranh dét 1a duong
thang tir méc M7 dén M6 ndi M4 theo so d6 Po vé& ngay 02/8/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén T.

Theo trinh bay bang van ban ciing nhw 10i khai va qud trinh hoa gidi bi don
ong Ngb Thanh D ngueoi c¢o lién quan Ngoé Thi Thanh N1, Ngd Thanh M, Ngé Thi
Thanh S1, Ngé Thi Thanh N2 ity quyén cho Ba Vé Thi N trinh bay:

Dién tich 1.450,7m? (do thuc té 1a 1.403,5m?) toa lac tai ép T, xa T, tinh
Pong Thap 1a cua 6ng B1 (cha ba X1, 1a 6ng ngoai ctia ba X) vao ngay 20/10/1996
ba X1 chuyén nhuong cho ba Pham Thi b 570m? gia 1a 05 chi vang 24K, c6 lam
gidy tay cac bén ky tén vao gidy. Ngay 31/12/1996 ba Nguyén Thi X (con ba X1)
chuyén nhuong cho Luu Van D1 (con ba b) 800m? con lai, gid la 11 chi vang
24K c6 1am gidy tay cac bén ky tén vao gidy, phia sau gidy c6 v& hinh anh cia 02
dién tich ma ba X1 va va X ban cho ba b va 6ng D1.

Sau khi mua dat xong me con ba B, 6ng D1 1a ngudi truc tiép st dung dén
ngay 28/02/2005 thi chuyén nhuong lai cho Ngd Thanh D hét dién tich dd mua
ctia ba X1 va ba X véi gia 20 chi vang 24K khi mua ban lam gidy tay c6 6ng Tran
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Van O ky tén nguoi ching kién. Ba P va ong D1 d4 nhan vang va giao dat cho
ong D xong ké tir ngay 28/02/2005 va ké tir d6 dén nay ong Ngd Thanh D truc
tiép st dung lién tuc khong co ai tranh chap Do do, 6ng Ngo Thanh D clng céac
thanh vién trong hd ctia 6ng D khong thong nhat toan bo cac yéu cau cua ho ba
Nguyén Thi X. Ddng thoi 6ng co yéu cau cong nhan Quyén st dung dat trén cho
Ngb Thanh D; Huy gidy chimg nhan QSD dat di cip cho ba Nguyén Thi X; Giir
nguyén hién trang ranh giap éng H va ba H1 nhu hién c6, vi 6ng vadi ho Nguyén
Hong H va ba Duong Thi Thu H1 d3 thong nhét ranh dat, thyc té ong H da xay
dung hang rao bang ludi B40 ciing nhu xay tuong dé phan dinh ranh 6n dinh lau
dai.

Tai phién toa Dai dién theo uy quyen cua ong D rut yeu cau tranh chap Hop
dong chuyen nhwong quyén st dung dat d6i voi ong D1 va ba b.

Pé chimg minh 10i trinh by ctia minh, ong Ngé Thanh D cung cip cho Toa
an 03 bién nhan mua ban dat gdm: Bién nhdn ngay 20/10/1996 ndi dung ba X1
ban ddt san xudt cho ba Pham Thi P gid 05 chi vang 24k cé chir ky 02 bén va cé
ngueoi chimg kién la Nguyén Van H3 ky tén; To mua ban 800m? dét san xudt giita
ba X (con ba X1) voi Luu Van D1 (con ba B) ngay 31/12/1996 c6 nguoi chitng
kién la V6 Van K1; To mua bdn dat givta Luu Van DI Va Pham Thi B voi Ngo
Thanh D la ngwoi mua 02 dién tich gom 800m? dat san xudt va 570m? dat toa lac
tai ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thdp. Tong dién tich la 1.370m? véi gid la 20
chi vang, ghi ré c6 vé hinh phia sau to mua bdn dat ky ngay 31/12/1996 (to ban
ddt ciia ba X véi 6ng D1).

Ong Luu Tan T2, sinh ndm 1944 nguyén 1a tip doan T3 noi dat tranh chap
c6 tO xac nhan thoi diém ba X1, ba X ban dat cho ong D1 va ba P 1a sy that. Ong
1a nguoi truc tiép viét to bién nhan ngay 20/10/1996 ndi dung ba X1 c6 ban cho
ba D dién tich dat & tap doan T3 véi gia 05 chi vang 24 K, ba X1 va ba b ky tén
trudc mit ong, khi d6 cling ¢6 mit dng H3 1a chong sau cua ba X1 ciing ky tén;
Bién nhan ngay 31/12/1996 ciing do 6ng T2 viét ndi dung ba X (con ba X1) ban
cho 6ng D1 (con ba B) phan dat 800m? tai 4p T 1a 11 chi vang 24Kra. Lic viét
cac bién nhan trén thi ong T2 khong biét phan dat ban & thira nao, nhung 6ng Xac
dinh 1a phia sau dat ctia 6ng D dang & hién nay tai ap T, khi d6 khong do dac va
khong xac dinh mébc ranh.

Bi don Nguyén Hong H va ba Duwong Thi Thu HI va dwong suw co quyen loi,
nghia vu lién quan Luu Van DI, dong thoi éng D1 la nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cho ba Pham Thi D (chét) da dwoc triéu tip hop 1¢ nhiéu lan
nhung khong dén tham gia vigc kiém tra giao nhan tai ligu chimg cir va hoa gidi,
dong thoi khéng ¢ y kién doi véi quyén loi bi xam pham trudc yéu cau ciia hd ba
Nguyén Thi X, qud trinh xét xir cac dwong su tiép tuc ving mdt va riéng éng H,
ba H1 ¢6 yéu cau xin gidi quyét ving mt.

Tai bién ban 1y 10i khai ngay 04/5/2024 Nguyén Hong H trinh bay dién tich
ong va ba H1 dang tén tai thira 203 vao nam 2016 6ng mua cua L& Thanh H4,
trude d6 1a cta ong Hai P (khong rd tén tudi dia chi cu thé) 6ng P thi mua tir ba
X, cho nén dén nim 2022 khi 1am thu tuc chuyén quyen st dung dat cho vo chong
ong dung tén, phai chuyen tir ba X qua tén vo chong 6 ong, ranh dat da duoc xac
dinh va c6 hang rao cu thé, do d6 khong chip nhan yéu cu ciia ba X trong viéc
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doi tra 54m% Dé nghi gilt nguyén vi tri ranh 1a méc M8 - M5 dén mbc M3 (hang
rao hién hiru).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lieu Viin D1, dong thoi la nguoi
ké thira quyén va nghia vu ciia ba B2 Pham Thi P (chét) da tir choi khong tham
gia 16 tung va khéng cho ldy 16i khai, 1y do ddt dd bdan cho éng D xong, viéc ba X
tranh chdp véi 6ng D la chuyén ciia 02 nguoi, ong va ba D khdng co lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: V6 Van V, V6 Thi Bich A, Vé Thi Tl
trinh bay: Cac duong su 13 con ciia ba X nguyén don trong vu an, théng nhat véi
101 trinh bay va yéu cau cua ba X.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: V3 Van K, V6 Van S, V5 Vin B,
Vo Thi H2 Vang mat trong qua trinh hoa giai va qua trinh xet xu, ddng thoi ciing
khéng c6 ¥ kién yéu cau gi trong vu an. Riéng dbi véi ong K tai phién toa trinh
bay thong nhat v01nd1 dung ma ba Nguyén Thi X d3 trinh bay va yéu cau, dé nghi
HDPXX giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N4: Ving mat
khéng ¢ 1y do, khong c6 ¥ kién va khong cé yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén cé don xin
xét Xtk ving mdt.

Theo dinh gia tai bién ban ngay 02/8/2023 da xac dinh:

- Gia dat thira 203; 185 ¢6 gia 1a 90.000d/1m?

- Cay trong trén thira 185 (phan tranh chap ranh gom: Khé 01 cay loai A gia
400.000d; Xoai 04 cay loai C gia 590.000d; Dura 01 cay loai A gia 2.500.000d, 09
cay loai C gia 1.300.000d, 04 cay loai D gia 200.000d; Sau dau 02 cay loai C gia
117.000d; Buéi 03 cay loai C gia 650.000d; Chudi 03 cay loai A gid 110.000d,
27 cay loai B gia 60.000d.

- Cay trong trén thira 203 (phan tranh chip ranh) gdm: 32 ciy bong gidy cac
duong su tu thoa thuan gia; Hang rao cao 1,8m, dai 45,8m khung thép 16n luoi
B40 try da gid 9.596.000d; Tudng cao 2,7m, rong 1,85m?, xay gach dng 100
(khong t6 trét) gia 412.000d.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s 53/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh da tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ctia ho ba Nguyén Thi X trong viée yéu cau
ho ong Ngb Thanh D tra dién tich 603,5m? thudc mot phan con lai cua thira 185,
t& ban do s6 20, & ap T, xa T, huyén T, tinh dong Thap va khoan bdi thuong chi
phi san lap ao 14 15.000.000 dong, cung viéc di doi cay trén dat; Khong chap nhén
yeu cau tranh chap ranh dat v6i 6ng Nguyén Hong H, ba Duong Thi Thu HI vé
viéc yéu cau thao d& hang rao ludi B40, b tuong va vat kién trac trén dat dé tra
dién tich 54m? thudc 01 phan thtra 185 to ban do s6 20 & ap T,xa T, huyén T, tinh
dong Thap.

2. Cong nhan Quyén sir dung dién tich 1.403m? (Lua) thudc thira 185, to ban
d6 s6 20, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho 6ng Ngd Thanh D.
Theo so d6 Po vé ngay 02/8/2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén T.
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3. Pinh chi xét xir quan hé tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén su
dung dat gitra Ngo Thanh D véi Luu Vin D1 dong thoi 6ng D1 1a ngudi ké thira
quyén, nghia vu té tung cho ba Pham Thi B (chet)

4. Gitr nguyén hién trang ranh dat gitra thira 185 tiép giap thira 203 to ban d6
s6 20. Ranh dt 13 hang rao ludi B40, b tudng gach. Cac mdc ranh tir M3-M5
dén M8 Theo so dd Do v& ngay 02/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén T, tinh Déng Thap.

- Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Thap thu hdi Gidy chimg
nhan QSDD cip cho ho ba Nguyén Thi X ngay 16/12/2015 vao s6 CH03005. Dién
tich cap 1a 1.450,7m?, Po dac thuc té 14 1.403,5m? (Hién ba X dang quan Iy).

5. Vé an phi dan sy so thAm va chi phi to tung

- Nguyén don ba Nguyén Thi X dugc mién an phi dan sy so tham. Tra lai
cho ba X s tién tam trng 4n phi dan su S0 tham da nodp 1a 813.000 dong theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6: BI/2019/0001973 ngay 28 thang 5 nim
2020 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6: 0014270
ngay 20 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Thanh Binh,
tinh Pong Thép.

- Budc ba Nguyén Thi X phai chiu chi phi t6 tung gém: chi phi xem Xxét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong s 1a 7.723.140 dong, ba X da ndp va
da chi xong.

- Céc bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan khong phai chiu an
phi dan sy so tham va céc chi phi to tung khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12 thang 6 nam 2024, ba Nguyén Thi X c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham sd 53/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh.

Ba Nguyén Thi X yéu cau Toa an cip phuc thAm xem xét danh gia chimg ctr
d6i v4i bién nhan ngay 20/10/1996, vé viéc c6 nhan 05 chi vang 24kra 1a khong
ding, béi vi:

+ Ba Lé Thi X1, sinh nim 1937 (me ba Nguyén Thi X), con tén ghi trong
bién nhan 14 1a Ng Thi X2, khong rd nam sinh.

+ Ba Lé Thj X1 tir xuwa dén nay khong biét chit, chi gach thap, lin tay diém
chi nén chit ky cua ba X1 trong bién nhan 1a khong ding.

+ Nguon goc dat tranh chap thira 1477, to ban d6 sb 3, dién tich 1.450,7m?
la cua 6ng Lé Van B1 (0ng ngoai ba Nguyén Thi X) tang cho ba X va ba X da ké
khai diang ky va duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 20/12/1994
cho ba X 1a hgp phap.

Hién nay, ba X chi thira nhan 1a c¢6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién
tich 800m? cho 6ng Luu Vin D1, ba X khong c6 thoa thuan chuyén nhugng dat
véi 6ng Ngb Thanh D.

Nay ba X yéu cau 6ng Ngd Thanh D giao tra dat dién tich 603,5m? va
15.000.000d vi 6ng D di tu ¥ muc dat dao ao, dé giao tra lai phan dat nhu hién
trang ban dau cho ba X,

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan dugce vdi nhau vé



viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét Xt va cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an dam bao chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét xr can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan su khong chip nhin khang céo ctua ba Nguyén Thi X, tuyén giir
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, ching ct c6 trong hd so, dugc kiém tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, loi phat biéu cua kiém sat
vién, Hoi déng xét Xt nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi X nop trong han luat dinh nén khang
c4o ctia ba Nguyén Thi X duoc Hoi dong xét xir cap phtc tham xét xir theo thil
tuc phuc tham.

- Bi don ong Nguyen Hdéng H, ba Duong Thi Thu H1; Nhimg nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan gom 6ng Luu Van D1, ba Lé Thi X1, d6ng Vo Van K, anh
Vo Van B, dai dién Ngan hang TMCP N4 - Ch1 nhanh D3, da_u dién UBND huyén
T da dugc Toa an triéu 1ap hop 1 1an thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do; Chi
Vo Thi T1 (BL 563), chi V6 Thi H2 (BL 562), anh V& Vén S (BL 560 c6 van ban
Xin vang mit. Xet thdy, viéc vang mit cua duong su néu trén khong anh huong
dén viéc giai quyét vu an. Cén ctr vao khoan 3 Diéu 296 ctia B luét td tung dan
sunam 2015, Ho1 déng xét XU quyét dinh xét xur Véng mat duong sy trén.

[2] Ngudn gbe dit tranh chap.

Ngudn géc dét tranh chap voi di¢n tich 1.403, 5m? (do dac thyc té) thudc thira
185, to ban d6 s6 20, dat toa lac tai ap T, xa T, ‘huyén T (theo Gidy CNOSD dat,
s6 vao s6 CH03005, dwoc UBND huyén T cdp ngdy ngay 16/12/2015 cho ba
Nguyén Thi X) 1 cua 6ng Lé Vin B1 (ong ngoai cua ba X) dé lai. Ngay 29/9/1993,
ba Nguyén Thi X c6 don ké khai dang ky quyén st dung rudng (BL 39) va dugc
UBND huyén T cap glay ching nhén quyén su dung dat, dién tich la 1. 640m?,
thira 1477, to ban dd sd 3 (theo glay CN.OSDD, sé vio sé cap GCN: 01575
OSDB/A4 dwoc UBND huyén T cdp ngay 20/12/1994 cho Nguyén Thi X).

Ngay 31/12/1996 ba Nguyén Thi X v6i ong Luu Vin D1 ¢6 1ap “To mua ban
ddt ngay 31/12/1996” thoa thuan viéc chuyén nhugng dién tich 800m?, véi gia 11
chi vang da dugc ba X va 6ng D1 thtra nhan va ba X cling da giao dlen tich no1
trén cho 6ng D1 st dung canh tac trong lta va ong D1 cﬁng da giao di s6 vang
cho ba X. Cac duong su ciing thira nhan dién tich 800m? theo “T¢ mua bdn dat
ngay 31/12/1996” 1a thudc thwra 1477, to ban dd sd 3, dién tich 1640m?, dat laa,
dat toa lac tai xa T, huyén T, dugc UBND huyén T cap glay chtng nhan quyén st
dung dat ngay 10/12/1994 cho Nguyén Thi X (cap d6i vao ngay 16/12/2015 la
thira 185). Viéc ba X ké khai va dugc dimg tén quyén sir dung dat c6 ngudn goc
1a ciia 6ng Lé Vin B1 (6ng ngoai ciia ba X) dé lai nhung ba Lé Thi X1 1a con cta
6ng Lé Vian B1 ciing khong c6 ¥ kién. Do d6, ba X c¢6 quyén dinh doat d6i véi
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dién tich 800m? theo “To mua ban dat ngay 31/12/1996” chuyén nhuong cho ong
D1 1a phu hop.

Riéng ddi v4i phan dat dién tich 570m? cac duong su (ho tén ghi ré ra) cho
rang viéc ba X1 va ba D thoa thuin mua ban dit theo “Bién nhdn ngay
20/10/1996” thé hién nodi dung: “ba Nguyén Thi X3 c6 nhdn ciia ba Pham Thi P
05 chi vang 24kra vé khodng bdn dat SX & pham vi TP1”, 1a phan dét thudc thia
1477, to ban d6 s6 3, dién tich 13 1.640m?, dat laa (theo gldy CN.OSDP, 56 vao
s6 cap GCN: 01575 OSDD/As dwoc UBND huyén T cap ngay 10/12/1994 cho
Nguyén Thi X). Tuy nhién, viéc ba X3 thoa thuan chuyen nhuong phan dién tich
570m? thudc thira 1477 da duoc UBND huyén T cap ngay 10/12/1994 cho ba X
trong khi ba X3 khong phai 12 nguoi dung tén Gidy CNQSD dét hoic cac loai
gidy to khac dugc qui dinh tai Piéu 100 Luat dat dai 2013 nén viéc thoa thuan
mua ban dat theo “Bién nhdn ngay 20/10/1996” giita ba X3 véi ba P2 1a chua
phu hop v6i qui dinh phap luat.

+ Viéc ba X3 thuc hién chuyén nhuong QSD dat 603,5m? (do dac thuc té)
cho ba D theo “Bién nhdn ngay 20/10/1996” la sau ngay 10/12/1994 ba X duoc
cap gidy ching nhan quyen st dung dat, Toa an cap so tham chua c6 van ban dé
nghi co quan quan ly dat dai dia phuong xac dinh Glay chirng nhan quyen st dung
dat cap ngay 10/12/1994 cho ba Nguyen Thi X 1a cap cho H5 hay cap cho ca nhan
ba Nguyén Thi X va tai thoi diém céap gidy chimg nhén quyén sir dung dat ngay
10/12/1994 néu cap cho H5 thi thanh vién Ho dugc cap gom nhiing ai, ba X3 co
thudc thanh vién Ho duoc cap khong? Nham xac dinh ba X3 ¢6 quyén dinh doat
phan dat da chuyén nhuong cho ba P theo bién nhan trén hay khong. Truong hop
ba X dimg tén ca nhan Gidy CNQSD dat thira 1477 dién tich 1.640m2 thi viéc ba
X3 chuyén nhuong QSD dat khong c6 su dong ¥ ciia ba X va sb vang 05 chi 24k
ba X3 nhan tir chuyén nhuong QSD dit voi ba B, ba X3 ciing khong chia cho ba
X s6 hitu ...thi ¢6 can ct xac dinh giao dich chuyén nhuong QSD dét giita ba X3
va ba D vo hiéu, can thiét xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu, trach nhiém boi
thudng theo 15i ctia cac bén tham gia giao dich v hiéu nham dam bao quyén loi
hop phap cho cac duong su va giai quyét triét dé toan dién vu kién. Trén co s&
xem xét tinh hop phép giao dich chuyén nhugng QSD dat gitra ba X3 voi ba
theo “Bién nhdn ngay 20/10/1996” dé c6 co s& xac dinh tinh hop phap cua giao
dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Pham Thi P véi ong Ngb Thanh
D d6i véi phan dién tich 603,5m? (do dac thuc t&) dam bao tinh hop phap cua cac
giao dich.

+Pbi v6i 05 chi vang 24kra ma ba X3 nhan ctia ba P trong thoa thuan chuyén
nhuong phan dit theo “Bién nhdn ngay 20/10/1996” ciing chua duoc Tda an cap
so tham dé cap lam rd ndi dung ndy, nham xéc dinh trach nhiém, hau qua phap Iy
khi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit theo “Bién nhdn ngay
20/10/1996” dugc xac dinh vo higu.

Nhu vy, v6i nhimng tinh tiét d3 phan tich néu trén cho thiy, Toa an so thAm
chua giai quyét toan dién vu an ma Toa an cap phic tham khong thé khic phuc
dugc. Do d6, can thiét hiy mot phﬁn ban 4n dan su so tham s 53/2024/DS-ST
ngay 30/5/2024 cta Tda 4n nhan dan huyén Thanh Binh ddi voi phan dién tich
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tranh chap 603,5m? dé tra ho so vé tda an huyén Thanh Binh giai quyét lai theo
qui dinh chung.

Dbi v6i phan tranh chip ranh phan dit dién tich 54m? lién ké véi thira 203
do vo chdng 6ng H va ba H1 dung tén quyén sir dung dét ciing c6 ngudn goc 1a
cta ba X ban cho éng P va dng P ban lai cho 6ng L& Thanh H4, sau d6 6ng H4 da
ban lai cho vo chong 6ng H vao ndm 2016 sau d6 gia dinh ba X ciing da thyc hién
ky hop dong chuyén nhuong thura dat 203 cho vo chéng ong H, ba H1 theo quy
dinh cua phap luét, khi lam gidy thi ba X co yeu cau H, H1 tra thém dat thira la
10.000.000 dong cung chi phi cho cac thanh vién h gia dinh ba X vé ky glay la
10.000.000 dong. Ong Ha, ba H1 cling da xay dung tuong rao + ludi B40 dé lam
ranh tir nam 2005 khong ai tranh chap, ba X ciling khong co tai liéu chimg ctr nao
ching minh quyen sir dung 54m2 dat nay thugc quyén st dung cua ba. Do do,
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi X vé viéc yéu
ciu 6ng Nguyen Hong H, ba Duong Thi Thu H1 thao d& hang rao lu6i B40, buc
tuong va vat kién trc trén dat dé tra dién tich 54m? thudc 01 phan thira 185 to
ban d6 s6 20 cho ba X 1a phu hop.

[3] Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a co
mot phan cin ¢ nén chap nhan mot phan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat.

[4] An phi: Do hity mot phan ban an so tham (d6i voi phan chuyén nhuong
dat theo “Bién nhdn ngay 20/10/1996” giita ba X3 véi ba ) nén ba Nguyén Thi
X khéng phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148
Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 148 va khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan
Su,

Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Hiy mot phan ban an déan su so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 30 thang 5
nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Binh, tinh DPong Thap ddi v6i phan
dién tich tranh chap 603,5m? (do dac thuc té).

2. - Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi X vé viéc yéu cau ho 6ng
Ngd Thanh D tré lai dién tich 1.403m2 (dat Lua) thudc thira 185, to ban dd sb 20,
toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh déng Thap.

-Khéng chip nhan yéu cau tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat cua ba
Nguyén Thi X v6i 6ng Nguyén Hong H, ba Duong Thi Thu HI va yéu cau ong
Nguyen Hong H, ba Duong Thi Thu H1 thao d& hang rao Iu6i B40, birc tuong va
vat kién trac trén dat dé tra dién tich 54m? thudc 01 phan thira 185 to ban d6 sb
20 toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh dong Thap.

-Cong nhan Quyén str dung dién tich 800m? (Lua) thudc thira 185, t& ban do
s6 20, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho 6ng Ngb Thanh D duoc
quyén st dung theo cac moc M1, M2, M15, M16 vé Méc M1 (theo so do do vé
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ngay 02/08/2023 cua Chi Nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T). Cac duong
su ¢0 trach nhiém lién hé co quan nha nude co thim quyén thuc hién thu tuc dang
ky dé dugc cap Gidy Chirng nhan quyen su dung dat theo qu1 dinh chung

Pé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy CNQSD dét cap cho
ho ba Nguyén Thi X ngay 16/12/2015 vao s6 CH03005 dién tich cip 1a 1.450,7m?
(dat Lua) thudc thira 185, to ban do s6 20, toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh dong
Thép dé diéu chinh cap lai cho cac duong su theo dién tich 6ng Ngd Thanh D
dugc st dung.

- Pinh chi xét xir quan hé tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir
dung dét gitta 6ng Ngd Thanh D va 6ng Luu Van D1, dong thoi 6ng D1 1a ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cho ba Pham Thi P (d4 chét).

- Gitt nguyén hién trang ranh dat giita thira 185 tiép giap thira 203 to ban dd
s6 20. Ranh dt 13 hang rao ludi B40, buc tudng gach. Cac mdc ranh tir M3-M5
dén M8. Cac duong su co nghia vu ton trong va sir dung ranh dét theo chiéu thang
dung tir khong gian dén long dat va di doi cd sé vat chat, cay trong (néu cd) trén
ranh dat da dugc x4c dinh.

(Kém theo so do Po v& ngay 02/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén T, tinh Pong Thap).

3. Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Thanh Binh giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so thim dbi voi phan dién tich tranh chap 603,5m? (do dac thuc
té) thudc thira 185, t& ban dd sd 20, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Déng
Thép .

4. Vé an phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Do thudc
truong hop nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phuc tham.

5. An phi dan Su SO tham va cac chi phi khac t6 tung khéc s& dugc xac dinh
lai khi vu 4n dugc tiép tuc giai quyét.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

ot nhaw: N TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
Phong STNY THA Toadn Tinh, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an ND huyén Thanh Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Binh;
- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Tran Trung Thanh
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TAI LIEU CHUNG CU CO TRONG HO SO

Bién ban lay 10i khai ba Nguyén Thi X ngay 29/6/2020, x4ac nhan nhan ba
khong xac dinh dién tich duoc cip ngang, dai bao nhiéu.. .
Ba thtra nhan c6 viéc chuyén nhuong cho dng Luu Vin D1 dién tich 800m?
v6i gia 11 chi vang, da nhan vang va giao dat xong (BL 23);
1. Cong vin s6 203/CV-VPDKD B-HTB ngay 31/3/2022 ctia Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai huyén T, v/v cac thira dat giap ranh véi thira 185 BL 48;
1. Cong vin sd 1980/STN-MT ngay 17/5/2023, v/v cap gidy CN.QSD cho
ong H, ba H1 khong c6 do dac BL 299;
HDCNQSD b giira gia dinh ba X vai ong H, ba H1 thira 203, dién tich
2115,3m? ky két vao ngay 29/01/2021 (BL 257);
Gidy CN.QSD D thira 203 cap ngay 16/12/2015 cho ho ba X (BL 289);
Gidy CN.QSD D thira 203 cap ngay 16/12/2015 cho 6ng H (BL 288);
DIA CHI NHA SO 756, AP N, ...
Theo Cong vin s 226 ngay 27/02/2023, xac dinh thira 185 va thira 203
khong ¢ thé chap (BL 248);
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Bién ban dinh gia ngay 02/8/2023 véi 90.000d/m?, cac cdy trong 590.0004 +
2.500.000d + 1.300.000d + 200.000d + 117.000d + 650.000d + 110.000d +
60.000d + hang rao 9.596.000d + 412.000d (BL 368);

Bb XEM XET THAM PINH TAI CHO NGAY 02/8/2023 (BL 366);

2. Bién lai thu sé Q01691, ngay 05/01/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Thap Muoi, so tién 2.125.000d chi G ndp tam tng (BL 20);

Anh Ngb6 Thanh M (BT: 0933595690);

Chi Thanh S1 (BT 0849669319)

Chl N1 (BT 0943900149; 0783951828);

Chi N2 (DT 0907520966);

Bién nhan thoa thudn ngay 20/8/2018 giira ba X vdi ong H4 (BL 207);

To thoa thuan ngay 21/01/2021 gitra ba X véi 6ng H4 (BL 208);

Cong van sé 123/CAH-HC ngay 29/9/2023 xac dinh: Ba X véi ong V5 Vin
K1 (x6a tir nam 2001), con gobm V& Vin K; V4 Van V; Vo Thi Bich A; V5 Vin
S; V6 Van B; V6 Thi H2; Vo Thi T1 (BL 302);

- Bién ban lay 10i khai 6ng Trinh Vian O1 ngay 24/4/2024 nguoi lam chimg
vé viéc To mua ban dat ngay 28/02/2005 dng c6 ky tén va ghi ho tén, xac dinh
6ng D sir dung tir nam 2005 cho dén nay (BL 554);

- Bién ban lay 10i khai ong Luu Tan T2 ngay 24/4/2024 nguoi lam chimg
nam 1996, ong gitt chirc vu T6 truong tip doanvé viéc TO mua ban dat ngay
28/02/2005 6ng co ky tén va ghi ho tén, xac dinh 6ng D sir dung tir nam 2005 cho
dén nay (BL 554);



