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Ban 4n s6: 796/2024/DS-PT
Ngay 20 -9 -2024
Viv: “Tranh chap dat dai va yéu cau hity gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Pinh Ngoc Thu Huong
- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
712/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chdp dat dai va yéu
cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh BT bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 2685/2024/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi D, sinh nim 1959 (vang mit);

Dja chi: S6 C, dudong A, thon D, xa T, huyén H, tinh BT.

- Bj don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1965 (vang mat).

Dia chi: SO B, duong A, thon D, xa T, huyén H, tinh BT;

Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1993 (c6 mit);
Dja chi: S6 A, duong A, thon P, xi T, huyén H, tinh BT;

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua bi don: Luat su Dang Truong
T1, Boan Luat su Thanh pho H (c6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran T2, sinh ndm 1968 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1973 (vang mit);

Cung dia chi: Thén D, xa T, huyén H, tinh BT.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1991(ving mit);

Pia chi: S6 B, dudng A, thon D, xa T, huyén H, tinh BT.

4. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1993 (c6 mit);

Pia chi: S6 A, duong A, thon P, xa T, huyén H, tinh BT;

5. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim: 1994 (ving mit);

Pja chi: S6 B, dudng A, thon B, xa T, huyén H, tinh BT.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi LI:
Ba Nguyén Thi T (c6 mit).

6. Uy ban nhan dan huyén H.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ha L& Thanh C — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H (vang mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Qng Phan Cbng S1 — Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Theo don khoi kién dé ngay 22/6/2021, don khoi kién b6 sung dé ngay
02/7/2021 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la ba Phan Thi D
trinh bay:

Nguon goc thira dat dang tranh chap c6 dién tich 104,9m? (sau khi dugc do
dac thuc t&) 1a mot phan cua thira dat ma gia dinh ba D nhén chuyén nhuong tur
ba 1. Thira dat nay giap ranh véi thira dat ma ong Tran T2 va ba Nguyén Thi L
nhén chuyen nhuong cua ba D2, hién di chét. Trong qua trinh sir dung, cac bén
da cam moc gidi, lam hang rao phan dinh ranh giéi dat rat rd rang, khong tranh
chap. Pén nam 2006, 6ng T2 va ba L chuyén nhuong lai dat cho ba S va dng K.
Tir khi nhan chuyén nhuong cho dén khi phat sinh tranh chap, gia dinh ba S van
st dung dién tich dat dung theo mdc gidi da dugc phan dinh trude d6. Pén gitra
nam 2021, gia dinh ba S d& hang rio cii dé xay dung hang rao mai thi xam lan
qua phan dat cua gia dinh ba D, dan dén tranh chap. Khi duoc Uy ban nhan dan
(sau day viét tat 1a UBND) xi giai quyét ba S méi biét duoc phan dat trong
Gidy chting nhan quyén su dung dat s6 AC 850516, do UBND huyén H ngay
24/8/2005, bao phu qua phan dit ctia ba D nén di ty ¥ doi hang rao tir vi tri cii



Ién phﬁn dét tranh chép nhu hién trang dugc ghi nhan tai bién ban xem xét tham
dinh tai cho ma Toa an da thuc hién.

Trong qua trinh sir dung dat cia minh, ba P c6 1am nha tam trén dat, viéc
nay duoc ong Ngo Vian S2, ba Ho Thi T3, 6ng Nguyén Xuan T4, dng Hoang
Hiru L2, ba Hb Thi Phuong N, ba Nguyén Thi T5, ba Nguyén Thi D3 biét va
1am chtng cho qua trinh sir dung dit cta gia dinh ba b.

Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CV 831570, do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 23/9/2020 cho 6ng Nguyén Xuan T4, thé hién
canh phia tay, dai 8m, cua thura dat s6 59, to ban dd s 30, giap dat cuia ba Phan
Thi D. Trén thyc dia, mat tiép giap phia dong cua thura dat tranh chap chinh 1a
phan dat thude quyen sir dung cua ong Nguyén Xuan T4. Piéu nay ching minh
rang, khi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit sb CV 831.570, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B x4c dinh, ba P 1a ngudi ¢6 quyén st dung dat doi
v6i phan dét giap ranh nay.

Tai ban sao don yéu cau dé ngay 06/5/2021, do bi don ndép kém theo don
xin hodn ndp ban tu khai dé ngay 04/8/2021, ciing thé hién “Trong qud trinh sir
dung dat vi chwa di diéu kién nén gia dinh toi vay ludi tam phia sau dé nuéi ga
va trong cay, nay du diéu kién va theo nhu cau cia gia dinh, t0i dwoc chinh
quyén xuong do dac lai dat nham xdc dinh lai vi tri dong thoi xdy dwng lai bia
bao cho chdc chan”. Mic du ndi dung trinh bay trong don 1a khong dung su
that, nhung can ctr vao nd1 dung nay thi chinh ban than ba S cling da thtra nhan
rang ban than ba S va gia dinh ba S chua timg st dung phan dét tranh chép,
tham chi 1a khong x4c dinh dugc ranh gidi thira dét ciia minh.

Viéc UBND huyén H chimg nhan quyén sir dung dat sé AC 850.516 ngay
24/8/2005 c6 mot phan dién tich 1a khong ding ddi twong str dung dat, khong
phti hop véi hién trang sir dung dat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba P nén can thiét phai huy bo dé cap lai cho ding.

Tinh den trude khi xay ra tranh chép, phan dién tich dat nay mic du chua
duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ba B, nhung ba Pong du diéu
kién dé duoc cong nhan quyen str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 101
Luat Dat dai, Piéu 20, 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu vé
huéng dan thi hanh Luat Dat dai.

Chinh vi vay, ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén
Thi S phai trd lai cho ba D phﬁn dat co dién tich 104,9m?, toa lac tai thon D, x4
T, huyén H, tinh BT. Budc ba Nguyén Thi S phai di doi toan bo tai san do ba S
tao 14p ra khoi phan dat nay; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
850.516 do UBND huyén H ngay 24/8/2005.

Trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi S, nguwoi dai dién theo 1y quyén ba Nguyén Thi T, nguwoi bdo vé quyén va loi
ich hop phdp cua bi don Ludt sw Dang Truong T1 trinh bay:



Dién tich dat tranh chap 1a do vo chong ba Nguyén Thi S nhan chuyén
nhuong cua vg chbng ong Tran T2 va ba Nguyén Thi L, thudc Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 AC 850516 do UBND huyén H ngay 24/8/2005. Trén dat
c6 nha va trong cdy an trai, gia dinh ba S vin giit nguyén hién trang va sir dung
cho dén nay, khong hé 14n, chiém nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an, ba S nhén biét duoc UBND huyén cap glay ching
nhan néu trén 1a sai léch vé dién tich, khong dung véi dién tich thyc té sir dung,
nén ba S c6 don khiéu nai dé nghi UBND huyén H diéu chinh lai cho ding. Ba S
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua ba .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Tran T2 trinh bay:

Nim 1995, vo chong ong Tran T2 va ba Nguyén Thi L c¢6 nhan chuyén
nhugng ciia mdt nguoi t€n T6 mot thira d4t, khi nhan chuyén nhuong béng
miéng, khong xac dinh dién tich chinh xac l1a bao nhi€u. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi vo chdng ong T2, ba L c6 lam nha bang g dé & va c6 1am hang rao
thép B40 dé phan dinh ranh giéi dat v6i dat cia gia dinh nguyén don. Pén nam
2002, do chuyén noi & méi nén ong T2, ba L chuyén nhuong lai phan dat nay
cho ba S, dng K. Ong T2 x4c dinh trudc day ba P c6 1am nha tam trén phan dat
phia sau dat ma gia dinh éng dang str dung nhung khong xac dinh duoc can nha
c¢6 1am trén phan dat tranh chap hay khong. Do hién trang dat di thay doi nén
ong T2 khong xac dinh duoc phan dién tich dat tranh chip c6 nam trong phan
dién tich dit ma vo, chong 6ng, ba da chuyen nhuong cho vg chdng bi don hay
khong, nhung ong T2 thira nhén nén dat ma vo chong ong str dung cao hon nén
dat nguyén don st dyung.

Trong qua trinh giai quyet vu an, cing nhw tai phién toa, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi T va ba Nguyeén Thi L1
trinh bay:

PNhﬁn dién tich dat tranh chap thudc quyén sir _dung cua vo, chong ba
Nguyén Thi S, 161 trinh bay cua ba S 1a dung su that, d€ nghi Toa an khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba D.

Tai Cong van so 3482/UBND-TNMT, ngay 08/10/2021, va trong qud trinh
gidi quyét vu an ciing nhir tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

|& Uy ban nhén dan huyén H, nguoi dai dién theo iy quyén la éng Phan Cong
S1 trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén H khong co y kién gi d6i Vol phan trinh bay cua
nguyén don, bi don trong vu an, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua
phap luat. Viéc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AC 850.516, ngay
24/8/2005, dung tén dng Tran T2 va ba Nguyén Thi L 13 ding theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém cap.

Tai Ban dn dan sy so tham so 38/2023/DS-ST ngay 28 thing 8 niam 2023
cua Toa an nhdn dan tinh BT quyét dinh:



Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi D:

- Budc ba Nguyén Thi S va nhitng ngudi thudc hang thira ké tht nhat cua
6ng Nguyén Van K1 gém ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi
L1 phai tra cho ba Phan Thi b thtra dat c6 dién tich 104,9m? toa lac tai thon D,
xa T, huyén H, tinh BT (Kém theo Manh trich do hién trang khu dat do Chi
nhanh Van phong D4 thyc hién vao ngay 09/8/2022).

-Budc ba S, ba H, ba T va ba L1 phai thao d& va di doi:
+ 11 cay chudi;

+ 04 cay dura;

+ 04 tru thanh long;

+ Tuong rao xay gach co ludi B40;

+ Tuong rao xay gach khong ludi;

+ Hang rao ludi B40.

Va cac tai san khac dugc tao lap sau ngay Toa an tién hanh xem xét thdm
dinh tai cho ngay 25/11/2021 (néu c9).

- Huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AC 850516, do UBND huyén
H ngay 24/8/2005, cho 6ng Tran T2, ba Nguyen Thi L, dang ky chuyén quyén
cho 6ng Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi S ngay 05/4/2006.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi dan su so
tham va thong bdo vé quyén khang cdo cia cic duong su theo quy dinh cua
phép luat.

~ Ngay 06/9/2023, bi don ba Nguyéq Thi S c¢6 don khéng cao dé nghi Toa an
cap phuc tham hay toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don ba Nguyen Thi § c6 nguroi dai di¢n theo uy quyen la ba Nguyén Thi
T trinh bay: Ba T dé nghi Hoi dong xét xur sira ban 4n so tham theo huong bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cac 1y do sau: Gia dinh ba Nguyén Thi S
khong 14n chiém dién tich dat, chi st dung ding phan dién tich dat trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AC 850516 ngay 24/8/2005 do Uy ban nhan
dan huyén H. Vo chéng ba S nhan chuyén nhuong thira dat co dién tich 1a
756m? tir Vo chéng ong Tran T2 va ba Nguyén Thi L; tuy nhién chi co 630m
dat duoc cap gidy chung nhén quyén st dung dat. Thuc té, ban vé& trong gidy
chung nhan quyén str dung dat va tai thuc dia thi dién tich dat cua gia dinh ba su
dung 1a 756m?. Ngoai ra, tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat néu trén,
trén dat chi c6 mot vai cay trong tam. Sau ndy, gia dinh ba c6 thyc hién viéc db
dat nén dan dén phan dién tich dat cta gia dinh ba c6 chd cao, chd thap.

Ludt suw Bang Trwong T1 trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so
tham vi Toa an cap so tham da dua ra phan quyét khong phu hop voi su that



khach quan. Theo Ban v& hién trang cia thira dat ngay 28/5/2022, phan dién tich
dat ciia ba D c¢6 phan dudi 14n sang phan dién tich cta ba S, phia bén phai thira
dat ctia ba S lan sang nha bén huéng dong. Trong s6 d6 ma Uy ban nhan dan
cung cip cho Toa an con thé hién sb do nhu sau: Canh AB 19m (chiéu dai mit
tién) phia sau la canh CD 17m, hién trang khong c6 gi thay d6i. Ba D cho rang
phan dién tich dat dang sau dugc xay hang rao thugc quyén sir dung cua ba D la
khong c6 can cu vi phan dién tich dat d6 thudc vé Nha nudc quan ly, ba B chua
duoc cap so d6i voi phan dién tich dat 6. Ba b duoc cip s6 nam 2006, con ba S
dugc cap s6 nam 2005 nhung ngudi di ding ky, ké khai 1am s6 13 6ng Tran T2.
Phén dién tich dat do dac thuc té cua ba D lai 16n hon phan dién tich dat duoc
cap trong so. Ngoai ra, trong gidy ching nhin quyén st dung dat cta ba S thi
phan dién tich dat duoc cong nhan 13 630m?; tuy nhién néu so véi kich thude cac
tir canh cta thira dat khi nhan ra lai 13 875m? nén day la su nham 1an cua Vin
phong diang ky dat dai. Sau nay khi khoi kién ra Toa an thi moi phat hién su
chénh Iéch nay.

Ngay 10/6/2021, don vi dia chinh cta Uy ban nhan dan x3 T xubng lap
bién ban vé viéc do dac lai phan dién tich dat cua ba S va ba . Theo d6, phan
dién tich dat duoc do dac lai dugc xac dinh giéng véi trong giéy chting nhén
duogc cip. Ba B khong dong ¥ v6i két qua do dac nén khai kién ra Toa an. Viée
ba b cho rang ba S 1an chiém 1a khong c6 can ct. Trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng T2 co céc 10i khai khac nhau; con cac nhan ching trong vu an nay da s6
déu 14 ba con, anh chi em cta ba D, ho déu séng 0 xa nén dua ra cac 101 khai
khong khach quan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so tham, chip
nhan yéu cau khang cdo ctia ba S.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyen, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi S, theo Gidy chimg nhin
quyén s dung dat sd AC 831570 ngay 11/7/2019 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ong Nguyen Xuan T4 ¢6 canh phia tay cta thira dat sb 59,
td ban d6 s6 30 tlep giap v6i phan dién tich dat ctia ba Phan Thi P thé hién ba
1a chu st dung dat. Ba B 1a nguoi ky xac nhan tén nguoi s dung dat, chu sir
dung phan dién tich dat lién ké. Viéc ba B xay dung nha tam trén phan dién tich
dat tranh chip dugc ong Nguyén Xuan T4, 6ng Ngo Vin S2 1am chang. Theo
6ng T4 - nguoi st dung thira dat giap ranh voi phan dién tich dat tranh chap
khang dinh rang phan dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung ciia ba b.
Cin ci&r vao hinh anh kém theo don trinh bay y kién ngay 12/9/2022, bién ban
lay 10i khai ctia ong Tran T2 thi x4c dinh rang phan dién tich dat bi don st dung
cao hon phan dién tich dat tranh chip va phan dién tich dat con lai ciia nguyén
don. Do d6 c6 day du co s& xac dinh rang ba D 1a ngudi truc tiép sir dung phan
dién tich dat tranh chap. Bi don khang céo nhung khong cung cip duoc ching



ctt mdi1 nén dé nghi Hoi1 dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi don, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chung ct trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] Toa 4n cdp so thim co su nham 14n vé tén cta ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L nén Hoi dong xét xir phuc tham diéu
chinh lai cho chinh xac. Ngoai ra, gidy chimng nhan quyén st dung dat sb AC
850516 ngay 24/8/2005 do Uy ban nhan dan huyén H cho 6ng Tran T2 va ba
Nguyén Thi L duoc chinh 1y sang cho 6ng Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi S
vao ngay 04/5/2006, khong phai ngay 05/4/2006 nhu trong ban an so tham xéc
dinh.

[2] V& td tung:

Nguyén don 1a ba Phan Thi D; nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Tran T2, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H, b Nguyén Thi L1 va
Uy ban nhan dan huyén H, tinh BT dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ dén 1an thir 2
déu c6 don dé nghi xét xtr vang miat. Cin ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phuc thim xét xir ving mit nhiing
ngudi tham gia td tung trén.

[3] V& noi dung vu an:

Theo don khoi kién, nguyén don Phan Thi B yéu ciu Toa 4an budc ba
Nguyén Thi S va nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhét cua ong Nguyén Vin
K1 gom ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi T va Nguyén Thi L1 phai tra cho ba
Phan Thi D thua dét c6 dién tich 104,9m? toa lac tai thon D, xa T, huyén H, tinh
BT.

[4] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat:

[4.1] Tai Pon xin cung cdp théng tin dé ngay 10/01/2023, dung tén ba
Nguyén Thanh P va ba Nguyén Thanh N1, c6 chimg thuc cia UBND x4 T, ¢6
ndi dung xac dinh toan bo dién tich thuéc Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 AG 164476 do UBND huyén H ngay 16/10/2006 va dién tich dét tranh chap
c6 ngudn goc 1a do cha, me cua nguyén don nhan chuyén nhuong tir ngudi khac.
Sau khi 6ng Nguyén K2 chét, ba N1, ba P va ba D di thoa thuan phan chia di
san thira ké theo hudng ba B dugc toan quyén sir dung toan bo dién tich dat nay.

[4.2] Theo don trinh bay y kién dé ngay 12/9/2022, ba Phan Thi B cung
cap hinh anh cho thay phan dat cta bi don sir dung c6 nén cao hon phin dat
tranh chip ciling nhu phan dat con lai ciia nguyén don. Tai Bién ban ldy 10i khai
lap ngay 14/12/2022, 6ng Tran T2 ciing x4c dinh phan dat ma v, chong 6ng sir
dung trudc khi chuyén nhuong cho bi don nam phia trén nén dit cao hon nén dat
ma nguyén don st dung. Pong thoi, ba B khing dinh sau khi nhin chuyén
nhuong, gia dinh ba c6 1am nha tam trén phan dat tranh chap nay. Loi trinh bay



ndy cua ba D duoc ba Nguyén Thi D3, 6ng Nguyén Xuan T4, 6ng Nguyén Vin
S3 1am chung tai Bién ban ldy 10i khai 1ap ngay 25/11/2021. Trong d6, ong T4 la
ngudi st dung thira dat giap ranh gidi v6i dién tich dat tranh chap, khang dinh
phan dat tranh chp nay thudc quyén sir dung ciia ba B, truéc day hang rao thép
B40 do ba S tao lap 1 tiép theo ranh gi6i phia Bic cta thira dit ma ong T4 c6
quyén sir dung. Ba T, 6ng T2 ciing xac dinh trudc ddy gia dinh ba P c6 xay
dung nha tam & phia sau thira dt thuoc quyén sir dung cta bi don, nhung ba T
xac dinh phan dat lam nha khong ndm trong phan dit tranh chdp, con ong T2
khong x4c dinh dugc do hi¢n trang dat da thay ddi.

[5] Qua trinh dang ky quyén sir dung dat:

[5.1] Tai Gidy chtimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khic gan lién voi dit sé CV 831570, do So Tai nguyén va Méi trudng tinh B
cap cho 6ng Nguyén Xuan T4, d6i v6i thira dat sd 59, to ban d6 s 30, thé hién
canh phia T4y cua thtra dat tiép gidp dat ciia ba Phan Thi B. Ban mo ta ranh gidi,
mbc gi6i thua dat 1ap ngay 11/7/2019, thudc hd so cép gidy ching nhén CV
831570 ciing thé hién ba D la nguoi co quyén str dung dbi voi phan dat tiép giap
phia tay ciia thira dat s6 59 va ba P 1a ngudi ky xac nhan tén ngudi sir dung dét,
cht quan 1y dat lién ké trén bién ban nay. Tai Manh trich do hién trang khu dat
do Chi nhanh Vin phong P4 thuc hién cho thiy giira thira dat s6 59 thudc Gidy
chtng nhan s6 CV 831570 va phan dat tranh chdp con mot phan dat khac. Tuy
nhién, tai Cong van s6 171/UBND, ngay 12/12/2022, UBND x4 T x4c dinh phan
dat nay thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Xuan T4. Phu hop véi ndi dung
xac dinh cua ba T tai bién ban 14y 101 khai 1ap ngay 02/02/2023 va 10i khai cua
Ong T2 tai bién ban 1ap ngay 14/12/2022.

[5.2] Theo Pon xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dting tén ong
Tran T2 va ba Nguyén Thi L dé& ngay 01/01/2005, khai ngudn gbc dat 1a khai
hoang nam 1998, ndi dung nay UBND x& T x4c nhan la khong dung véi thuc té,
khong phu hop voi 161 khai cua 6ng Tran T2 trong hé so vu an. Ngoai ra, ho so
cap Gidy chung nhan quyen str dung dit s6 AC 850516 do UBND huyén H guri
kém theo Cong van sé 3482/UBND-TNMT ngay 08/10/2021 thé hién khong c6
cic tai liéu trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dija chinh. Ngay
25/02/2005, UBND xa T thyuc hién viéc cong khai hd so dang ky dat, voi thoi
han cong khai 15 ngay nhung khi chua hét thoi han 15 ngay thi UBND xa T da
¢6 To trinh s6 172/TT/UBTH ngay 25/02/2005 giri Phong T, UBND huyén H dé
nghi cap cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho 85 hd gia dinh, c4 nhan st
dung dat, trong d6 c6 6ng Tran T2 va ba Nguyén Thi L 1a khong ding quy dinh.

[5.3] Theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong D4 thyc hién
vao ngay 09/8/2022 thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich 104 ,9m? ¢6 mot
phan nim trong Gidy ching nhan quyén str dung dit sd AC 164476 do UBND
huyén H cho h§ 6ng Nguyen K2 va ba Phan Thi D ngay 16/10/2006; mot phan
thudc Glay chtmg nhan quyén st dung dat sé6 AC 850516 cap cho 6ng Tran T2,
ba Nguyén Thi L, diéu chinh sang tén cho ba Nguyén Thi S, ong Nguyen Vin
K1; mot phan ndm ngoai 02 gidy ching nhan néu trén. Tuy nhién, phan nim
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ngoai 02 gidy ching nhan nay khong thudc gidy chimg nhan nio da cap cho cac
ho lién ké theo xac dinh cia UBND huyén H tai Cong van sb 4214/UBND-
TNMT, ngay 27/12/2022, va 6ng Nguyén Xuan T4 1a ngudi ¢ dit tiép giap voi
dién tich dat tranh chap ciing xac dinh toan bd dién tich dat tranh chip nay 1a
thudc quyén st dung cua ba Phan Thi .

[5.4] Phia b1 don cho rang, theo so do thira dat s6 325, to ban dd s6 04 cua
gidy chimg nhan QSDP s6 AC 850516 cip cho vo chong 6ng Tran T2 thi dién
tich thira dat s6 325 1a 756m2. Viéc UBND huyén H dién tich 630m? 14 c6 su
nham 1an. Xét thay, tai don xin cip giay chtmg nhan quyén sir dung dit dung tén
ong Tran T2 va ba Nguyén Thi L dé ngay 01/01/2005 thi ong T2 ghi dién tich
Xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 630m>. Dong thot, xét thay tai
thoi diém do dac dé 1am can ct cip gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AC
850516 dugc thuc hién bang phuong phap thu cong nén sai s 1a diéu khong
tranh khoi. Do d6, 161 khai ctia phia bi don cho rang thira dat c6 dién tich 756m?
l1a khong c6 co so.

[6] Tt nhiing phan tich nhu trén, qua danh gia vé ngudn gbc, qua trinh st
dung va dang ky quyén su dung dat thi c6 du co s& dé xac dinh xac dinh ba Phan
Thi P ¢6 quyén stir dung doi v4i phan dat tranh chap co dién tich 104 ,9m?, toa
lac tai thon B, xa T, huyén H, tinh BT; Dong tho1i, viéc cap G1ay chiing nhan
quyén st dung dat sb AC 164476 1a khong dung d6i tuong st dung dat, d6i vai
dién tich dat tranh chap, khong ding trinh tu, thu tuc duoc quy dinh nén can
phai huy bo dé UBND huyén H thuc hién lai nhiém vu, cong vu theo dung quy
dinh phap luat.

[7] D6i v6i cac tai san trén dat:

Toan b0 tai san trén thira dat tranh chap, da dugc Toa 4n tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, 14 do bi don tao lap sau thoi diém phat sinh tranh chap, mac
du ba D da ngdn can nhung phia bi don van ¢b tinh tao 1ap, phu hop véi cac hinh
anh vé thira dat tranh chap do nguyén don cung cap trong qua trinh giai quyét vu
an, két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an tién hanh vao ngay 25/11/2021,
ndi dung néu tai don yéu ciu giai quyét dé ngay 06/5/2021 dung tén ba Nguyén
Thi S gui UBND xa T, 16i khai ciia ba T tai Bién ban lay 1oi khai ngay
02/02/2023. Do do6, Toa an budc ba S, ba H, ba T va ba L1 phai thao d& va di
doi nhing tai san trén dat.

[8] Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhéan, bi don phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh cta phép luat.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n s¢ thAm khong bi khéng céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;



Khong chap nhan khéng cdo cua bi don, giit nguyén ban an dan su so thim
s0 38/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ctuia Toa &n nhan dan tinh BT;

Can cu:
- Khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 34, Diéu 157,

Diéu 165, Diéu 235, Dicu 264, Di¢u 266 Bo lut to tung dan sy, khoan 4 Diéu
32 Luat t0 tung hanh chinh.

- biéu 50 Luat Dat dai 2003; khoan 24 Diéu 3, Bicu 100 Luat Dat dai
2013; biém b khoan 2 Piéu 135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay
29/10/2004, ctia Chinh phui vé huéng din thi hanh Luat Dat dai nam 2003.

- Piém 1.3, Piéu 1, Muc I Thong tu lién tich sd 38/2004/TT-BTNMT-
BNV, ngay 31/12/2004, ctia B T7, B6 N2

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1é phi Toa an, 4p dung ddi véi co quan, to chirc, ca nhan co lién
quan dén an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Phan Thi D:

- Budc ba Nguyén Thi S va nhiing ngudi thudc hang thira ké tht nhat cua
6ng Nguyén Vin K1 gdm ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi T va Nguyén Thi L1
phai trd cho ba Phan Thi P thtra dat co dién tich 104,9m?, toa lac tai thon D, x4
T, huyén H, tinh BT (Kém theo Manh trich do hién trang khu dat do Chi nhanh
Vian phong P4 thuc hién vao ngay 09/8/2022).

-Bugc ba S, ba H, ba T va ba L1 phai thao d& va di doi:
+ 11 cay chudi;

+ 04 cay dura;

+ 04 tru thanh long;

+ Tuong rao xay gach co ludi B40;

+ Tuong rao xay gach khong luoi;

+ Hang rao lugi B40.

Va cac tai san khac dugc tao lap sau ngay Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai cho ngay 25/11/2021 (néu c0).

- Huy Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 AC 850516, do UBND huyén
H ngay 24/8/2005, cho 6ng Tran T2, ba Nguyén Thi L, ding ky chuyén quyén
cho 6ng Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi S ngay 04/5/2006.

2. An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi S phai chiu an phi dan su phic tham
la 300.000 (ba tram ngan) dong, dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tam
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g an phi, 1& phi Toa 4an theo Bién lai thu s6 0020568 ngay 18/9/2023 ciia Cuc
Thi hanh an dan su tinh BT.

Céc quyét dinh khac cua ban an so ‘ghém khong bi khang cdo, khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir thoi di€m hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cta
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa dn nhan dan t5i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh (1);

— TAND tinh BT (1);

— VKSND tinh BT (1);

— Cuc THADS tinh BT (1);
— Cac duong su (15);

— Luu: HSVA (NTCL).

Tran Thi Hoa Hiép
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
Pham Van Cong  Dinh Ngoc Thu Huong Tran Thi Hoa Hiép
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