TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doclap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 843/2024/DS-PT

Ngay: 20/9/2024

V/v Tranh chip hop dong mua ban
can ho.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh

Cdc Tham phan: Ong Phan Nguyén Nguyén
Ba Pham Thi Thanh Trac
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang o
Thu ky Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

- DPai dién Vién kiém sdtnhan dan Thanhphé Ho Chi Minh tham gia phién
toa:
Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh,
d3a mo phién toa xét xar phic tham coéng khai vu an dan sy thu Iy s
647/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 8 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddong
mua ban can ho”.

Do Ban 4an dan su so thdm sb 715/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024
cua Toaan nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé) Hd Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb 4826/2024/QD-PT
ngay 26 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim sd
13683/2024/QD-PT ngay 12 thang 9 nim 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1954 (c6 miit)
Pia chi: H H, Phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty C6 phan 2.
Tru s&: 25B T, khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Congty L2.



Tru so: Phong 6A, Tang F, s6 E V, phuong V, Quéan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nguoi nhan y quyén lai:
- Ba Phan Duong Hoang A (c6 mat);
- Ong Bui Tién L (c6 don xin vang mat).
Cung dia chi lién lac: Phong 6A, Tang F, s6 E V, phuong V, Quan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phan Phi L1 (c6 mit).
Pia chi: H H, Phuong G, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.2. Ba Nguyén Thi Thuy T (c6 don xin ving mat).
Dia chi: G Toanha S, s6 C N, Phuong F, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.
4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Q - Nguyén don.
NOQIDUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khaiva trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyén Thi O ¢6 ba Hoang Thi Hong H la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 01/02/2018, ba Q va Cong ty Co phan D2 (sau day s& viét tat 1a
“Cong ty D2”) ky két hop dong mua ban cin ho sé A704/SunVillage/HDMB
(sau day s& viét tit 13 “Hop déng mua ban sb A704”).

Theo ndi dung Piéu 5.1 ciia Hop dong néu 1& “Ngay ban giao can ho la
ngay 29/4/2018 va vi¢c ban giao can ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi
ngay néu trén nhung khong dugc chdm qua 3 thang ké tir ngay néu trén”. Diéu
ndy c6 nghia 13 thoi gian cham nhat ma Cong ty C6 phan P2 phai ban giao cin
ho 1a ngay 31/7/2018.

Theo ndi dung Piéu 12.1.a cua Hop ddng néu rd “Bén ban s& bi phat bang
0.02% trén mdi ngdy tré han ddi véi tong sb tién Bén mua d3 thanh toan cho
Bén ban khi qua 3 thang ké tir ngay ban giao”. Piéu nay c6 nghia la Cong ty C6
phan P2 phai thanh toan khoan phat 0.02%/mdi ngay tré han, tinh tir ngay
01/8/2018 cho dén ngay chinh thic ban giao cin hd.

Ngay 16/12/2018, Cong ty Co6 phan D2 chinh thirc ban giao can ho. Picu
ndy c6 nghia 13 Cong ty C6 phan D2 phai thanh toan khoan phat 0.02%/mdi
ngdy tré han tinh tir ngay 01/8/2018 cho dén ngay 16/12/2018.

Trude thoi diém 29/4/2018, ba Q da thanh toan tong cong la 50% gia tri
can ho, tuong duong 2.125.631.251 dong. Ba Q di nhiéu lan yéu cau Cong ty
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C0 phan D2 thanh toan khoan phat nay nhung Cong ty C6 phan P2 van cb tinh
khong hop tac giai quyét.

Nay, ba Q khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan D2 phai thanh toan ngay
cho ba khoan phat 0.02% do ban giao cin ho tré han tinh tir ngay 01/8/2018 dén
ngay 16/12/2018 1a 138 ngay véi sb tién 1a 58.667.423 ddng va tién 1ai cham tra
tam tinh tir ngay 17/12/2018 cho dén ngay vu kién dugc giai quyét bang ban an
hoic quyét dinh ctia Toa an voi 14 sudt 1d 10%/ndm, tam tinh dén ngay
30/9/2020 1a 10.511.916 dong, tong cong la 69.179.339 dong.

Tai cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Céng ty Co
phan D2 ¢6 bd Phan Duwong Hoang A va 6ng Bui Tién L la nguwoidai dién theo
Uy quyén thong nhat trinh bay:

Ngay 01/02/2018, Cong ty C6 phan D2 va ba Nguyén Thi Q c6 ky két hop
déng mua béan can hd s6 A704/SunVillage/HDMB vé viéc mua ban cin hd sd 04
Tﬁng G thudc cao 6c tai 3 N, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Piéu 8.1 ctia Hop ddong quy dinh “Bén mua chi ¢6 trach nhiém nhan
ban giao va Bén ban chi c¢6 nghia vu ban giao Can ho cho bén mua khi cac diéu
kién giao nhan Cin ho theo quy dinh tai Diéu 8 khoan 2 dd duoc 4p dung”, cu
thé, Diéu 8.2 quy dinh nhu sau “Bén mua da dong du gid ban can hd theo tién d6
thoa thudn tai hop ddng nay, ddng thoi, bén mua di ndp du 2% kinh phi bao tri
phan s hiru chung Cao d¢ va phi quan Iy theo quy dinh tai diém a Khoan 6 Diéu
117

Ngay 23/01/2018, ba Q thanh toan cho Cong ty Co6 phan P2 sb tién 1
100.000.000 dong. Ngay 01/02/2018, ba Q thanh toan cho Cong ty C6 phan D2
sb tién 1.175.533.125 dong. Ngay 21/3/2018, Cong ty C6 phan D2 tiép tuc nhan
dugc khoan thanh toan dot 2,3,4,5 ciia ba Q voi s tién la 850.268.752 dong.
Ngay 13/12/2018, Cong ty Co phan D2 nhan duoc khoan thanh toan 45% gié tri
can ho cong thué GTGT cua ba Q voi sb tién 3 1.929.270.264 ddng va ngay
14/12/2018 Tan T1 nhan duoc khoan thanh toan phi bao tri ctia ba Q véi sé tién
la 78.660.664 dong.

Ngay 16/12/2018, Cong ty C6 phan P2 va ba Q lap va ky vao bién ban
ban giao cin hd. Theo d6, cin hd duoc chinh thirc chuyén giao cho ba Q ngay
tai thoi diém ba Q ky bién ban nay.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ba Q, Cong ty C6 phan D2 khéng dong y
véi céc 1y do sau:



Thir nhét, nghia vu ban giao can ho cua Cong ty C6 phan P2 chua phat
sinh vao thoi diém tir ngay 01/8/2018 dén truéc ngay 16/12/2018 vi nghia vu
ban giao cin ho ctia Cong ty C6 phan D2 chi phat sinh khi cac didu kién duoc
quy dinh tai Diéu 8.2 ctia Hop dong da duoc dap tmg, trong d6 tai Picu 8.2 quy
dinh ba Q tirc bén mua phai dong du gia ban can ho theo tién d6 thoa thuén tai
hop ddng nay, dong thoi, bén mua da ndp du 2% kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung Cao &c va phi quan Iy theo quy dinh va trén thuc té cho dén ngay
14/12/2018 ba Q méi dong du gia ban can ho va nop dia 2% kinh phi bao tri.

Ngoai ra, lién quan dén “ngdy ban giao cian hd: ngay 29 thing 4 nim
2018” chi 1a ngay ban giao du kién, cac bén déu hiéu ring ngdy ban giao nay c6
thé cham hon ngay 29/4/2018 néu trén. Piéu nay ciing da duoc thé hién 16 trong
Phuy dinh 1 thudc Phu lyc 2 dinh kém theo hop dong, theo do, thoi gian du kién
ban giao cin ho 14 ngdy 29/4/2018 va nam du kién hoan thanh 13 nim 2018

Thr hai, Cong ty C6 phan P2 khong c6 bat ky trach nhiém thuc hién
nghia vy tra tién nao cho ba Q va vi khong ton tai nghia vy tra tién ndo nén
Cong ty C6 phan P2 khong phat sinh trach nhiém phai tra tién 13 chim thanh
toan. Bén canh do, 4n 1& s6 09/2016/AL ctia Hoi ddng Thim phan Toa 4n nhan
dan Tdi cao da néu rd rang ngudi cé nghia vy tra tién phat vi pham, boi thuong
thiét hai khong phai tra 14i trén s6 tién phat vi pham, tién bdi thudng thiét hai do.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Phi L1 trinh bay: Ong
thong nhét véi y kién va yéu cau ciia nguyén don. Viéc mua ban can ho giita vo
chdng 6ng va ba Nguyén Thi Thuy T 1a hop phap, dd duoc ching thyuc tai Phong
cong ching va dugc xac nhan béi chu dau tu. Viéc chu dau tu ng vo chéng ong
do ban giao nha tré han 1 thuc quyén doi no ciia vo chong 6ng. Quyén nay
phat sinh trude khi 6ng ba ban nha cho ba T va hoan toan doc 1ap vai viec ban
nha cta 6ng ba. Ong ba chuyén nhugng cin ho cho ba T chir khong chuyén
nhuong quyén doi ng nay cho ba T.

Tai Gidy trd loi ngay 15/3/2020, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thiy T trinh bay: Ba khong lién quan dén vu kién nay va khdng
co thoi gian nén ba dé nghi ving mit tit ca va khong tham dy phién toa ndo.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 715/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nim 2024
ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh d4 quyét dinh:

Can ct vao khoan 2 Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 203, Diu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Piéu 271, Biéu 273, Piéu 278 ctia Bo ludt T4 tung dan sy niam 2015;



Ap dung:

- Cac Diéu 117, Picu 401, Didu 402, Diéu 410, Diéu 430 cta Bo luat Dan
sunam 2015;

- Diéu 123 Luat Nha & nim 2014;
- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n nim 2008;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chdp nhén toan bo yéu cau cua nguyén don — ba Nguyén Thi Q vé
viéc budc bi don — Cong ty Co phan D2 phai thanh toan ngay cho khoan phat
0.02% do ban giao can hd tré han tinh tir ngdy 01/8/2018 dén ngay 16/12/2018
1a 138 ngay voi sb tién 1a 58.667.423 dong va tién 1i chdm tra tam tinh tir ngay
17/12/2018 cho dén ngay vu kién dugc giai quyét bang ban an hoac quyét dinh
ctia Toa an v6i lai sudt 1a 10%/nim, tam tinh dén ngay 25/4/2024 1a 31.455.383
ddng, tong cong 1 90.122.806 dong

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu cuia duong su trong giai doan thi hanh an, thoi han thi hanh an.

Ngay 07/5/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Q ndp Pon khang céo toan
bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban 4n so thim theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:
Céac duong su khong thdng nhét dugc vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Nguyén don ba Nguyén Thi Q rat mot phan yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi ddng xét xa phlc tham sira ban an so thdm theo hudng chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don khoan
tien bi phat do vi pham 1a 0,02% trén mdi ngay tré han doi véi tong sb tien bén
mua di thanh toan cho bén ban khi qua 03 (ba) thang ké tir ngay ban giao nha
(29/4/2018) theo thoa thuan tai Diéu 8 va Diéu 12 Hop dong mua ban cin hd sd
A704/SunVillage/HDMB ngay 01/02/2018 va rat yéu cau khoi kién ddi voi tién
l3i do cham tra khoan tién bi phat néu trén tinh tir ngay 17/12/2018 dén ngay ban
an c6 hiéu hec phap luat véi 1ai suat1a 10%/nam.
Bi don Céng ty C6 phan D2 do ba Phan Duong Hoang A va dng Bui Tién
L 1a nguoi dai dién theo ay quyén théng nhat trinh bay: Ngay 29/4/2018 chi la
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ngay du kién, khong phai 1a ngay ban giao cin ho nhu nguyén don trinh bay.
Nghia vu ban giao can hd cua Cong ty B2 chua phat sinh tir ngay 01/8/2018 do
ba Q (bén mua) chwa dong du gid ban cin ho theo tién d6 va chua thanh toan
02% kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung Cao 6c va phi quan Iy theo Picu 3 va
Piéu 8 Hop d¢éng mua ban s A704.

Bi don théng nhat viéc nguyén don rit yéu cau déi véi phan tra i trén s6
tién phat vi pham va dé nghi H6i déng xét xtr phic tham khdng chap nhan yéu
cau khang cao cua nguyén don.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Ho6 Chi Minh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan thi phép lut trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu Iy vu 4n dung
thim quyén. Thiam phan da chip hanh dung cic quy dinh cua Bo lut t6 tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an: Co thong bao bang van ban cho céc
duong su va Vién kiém sat cung cap vé viée thu Iy vu 4n, quyét dinh xét xtr cung
h6 so vu 4n chuyén Vién kiém sat nghién ciru ding thoi han quy dinh tai Diéu
292 B luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa 4n, ngudi tham gia t6 tung dd thuc hién diy du quyén va nghia vu t tung
theo quy dinh phap luat thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia B
luat TS tung dan sy nam 2015.

V& noi dung vu &n: Can ctr cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an thé
hién: Bi don xac dinh da phat hanh 03 thong bao dé nghi thanh toan gdom: ngay
24/01/2018 thanh toan cho Dot 1; ngay 05/3/2018 thanh toan cho Dot 2, 3, 4, 5
va ngay 19/9/2018 thanh toan cho B 6. Nguyén don thira nhan da thanh toan
theo dé& nghi thanh toan ngay 24/01/2018 va 05/3/2018. Ddi v6i dé nghi thanh
toan Pot 6 ngay 19/9/2018, phia nguyén don khong dong y dong 45% gia ban
can ho (D) va 2% kinh phi bao tri vi cho rang chua c6 quyét dinh ctia S& Xay
dung dua chung cu vao hoat dong la khong dung quy dinh phéap luat kinh doanh
bat dong san, va cin cir khoan 8.1 Diéu 8 ciia Hop dong mua ban s6 A704 ngay
ban giao cin ho 1a ngay 29/4/2018 — c6 nghia rang trude thoi diém d6 Chia dau
tu bat budc phai hoan thién tit ca cac diéu kién dé ban giao can ho. Phia nguyén
don xéac dinh thyc té thi thang 9/2018 c6 t&1 xem can hg va ¢6 dé nghi stra chira
mot s6 hang muc nhung khong nhan ban giao. Thuc té dén ngay 13/12/2018 va
14/12/2018 nguyén don méi thanh toan s tién trén va chinh thic vao 6.

Nhu viy, nguyén don chua thuc hién day du va ding nghia vu ctia minh
la mot trong nhimg diéu kién ban giao can ho theo thoa thuan tai khoan 8.2 Picu
8 cua Hop dong mua ban s6 A704 nén nguyén don chua phat sinh quyén yéu
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cau phat vi pham do cham ban giao nha ma cac bén da thda thuan tai diém a
khoan 12.1 Piéu 12 cua Hop dong. Do d6, viéc Toa an cap so tham khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan
khoan phat 0,02% do ban giao can ho tré han tinh tir ngay 01/8/2018 dén ngay
16/12/2018 1a 138 ngay vai s tién 1a 58.667.423 dong la c6 can ci.

Do nguyén don rit yéu cau tinh I3i trén sb tién phat vi pham hop dong
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi d6i v6i yéu cau nay.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo ludt T6 tung dan su nam 2015, dé nghi Hoi
ddng xét xtr phuc tham khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don vé
viéc yéu cau phat vi pham hop dong véi s6 tién 58.667.423 ddng va dinh chi dbi
vGi yéu cau tinh 14i trén s tién phat vi pham hop dong do nguyén don rit yéu
cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Q di lam
va ndp trong han luat dinh, thudc trudng hop duge mién ndp tién tam tmg an phi
dan sy phuic thAm nén duogc chép nhén vé hinh thirc dé xem xét theo trinh tu xét
xtr phtc tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy T c¢6 Pon
xin giai quyét ving mit dé ngay 06/9/2024, Toa 4n van tién hanh xét xir vang
mit ba T theo Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh
toan ngay tién phat do vi pham thoi han ban giao cin ho tir ngay 01/8/2018 dén
ngdy thuc t& ban giao 13 ngay 16/12/2018, twong dwong 0,02% trén tong sb tién
nguyén don di thanh toan cho bi don 1a: (0,02%/ngay x 2.125.631.251 ddng) x
138 ngay = 58.667.423 dong.

[2.1] Hop ddng mua ban cin hd sé A704/SunVillage/HDMB ngay
01/02/2018 giita ba Nguyén Thi Q- Bén mua va Cong ty C6 phan D2- Bén béan
duoc xac lap phi hop véi cac quy dinh tai Piéu 117, 401 va 430 ctia B luat dan
su nam 2015 va Piéu 123 Luat Nha ¢ nam 2014. Hop dong mua ban nay 1 hop
déng song vu cO hi€u luc véi cac bén, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu
ddi v6i nhau theo cam két tai Hop déng va toan b0 cac Phu luc, P dinh kém theo
Hop dong nay theo quy dinh ciia khoan 1 Piéu 410 Bo luat Dan sy nam 2015.



[2.2] V& trinh ty, thu tuc tién hanh giao nhan Can ho sb 04 tai Ta‘ing G
thudc Cao d¢ SunVillage, sé6 C duong N, Phuong F, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh:

- Khoan 8.1 Diéu 8 Hop dong mua ban so A704 ghi nhan “Ngay ban giao
cin hd: ngay 29 thang 4 nim 2018. Tuy nhién, Bén Mua (ba Nguyén Thi Q) chi
co trach nhiém nhan ban giao va Bén Ban (Cong ty D2) chi c6 nghia vu ban giao
Czn ho cho Bén Mua khi cac diéu kién giao nhan Can hg theo quy dinh tai biéu
8 khoan 2 da dugc ap dung.

... Truéc Ngay Ban giao theo Thong bao 20 (hai muoi) ngay, Bén Ban
phai thong bao bang vin ban cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban
giao Céan hg”;

- D1 e khoan 8.2 Piéu 8 Hop dong mua ban sé A704 ghi nhan mot trong
nhitng Diéu kién ban giao cin ho 13 “... Bén Mua d3 dong du Gia ban Can ho
theo tién d6 thoa thuan tai Hop dong nay, dong thoi Bén Mua da nop du 2% (hai
phan trim) Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Cao 6c, va P1 quan Iy theo quy
dinh tai diem a khoan 6 Dicu 117;

- Khoan 1.20 Piéu 1 Hop ddéng mua ban sé A704 dinh nghia “Ngiy ban
giao theo Thong bao” 1a “ngay Bén ban xac dinh dé ban giao cin ho cho Bén
Mua va dugc thong bao cho Bén Mua theo Diéu 8.1 ctia Hop dong nay”;

- P1 a khoan 6.2 Diéu 6 Hop dong mua ban s A704 quy dinh mot trong
nhitng nghia vy ctia Bén Mua la “Thanh toan day du va ding han sé tién mua
Can ho va kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 3 cia
Hop ddng nay khong phu thudc vao viée ¢ hay khong cé thong béo thanh toan
tién mua Can hd ctia Bén Ban™;

-P1 a khoan 12.1 Piéu 12 ctia Hop déng mua ban sé A704 quy dinh:
“Bén ban sé& bi phat bang 0.02%/ngay tré han dbi véi tong sb tién bén mua da
thanh toan cho bén ban khi qué ba thang ké tir ngdy ban giao theo Thong bao ma
bén ban van chua ban giao cin hd cho bén mua. Thoi han tinh tién 1i do vi
pham nay s& dugc tinh ké tir ngdy phai ban giao theo thoa thuan va dugc chim
dut bén ban ban ban giao can ho thuc té cho bén mua”.

Can cu tai li¢u, chung cu co6 trong hd so vu 4n va sy thira nhin cua céc
duong su, bi don xac dinh da phat hanh 03 thong béo dé nghi thanh toan gém:
Lan 1: Ngay 24/01/2018 thanh toan cho Pot 1; Lan 2: Ngay 05/3/2018 thanh
toan cho Dot 2, 3, 4, 5; Lan 3: Ngay 19/9/2018 thanh toan cho Dot 6. Phia
nguyén don thira nhan di thanh toan theo dé nghi thanh toan ngay 24/01/2018 va
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05/3/2018. Nguyén don khong dong ¥ thanh toan theo dé nghi thanh toan dot 6
ngdy 19/9/2018 ctia bi don véi cac Iy do: Bi don chwa c6 quyét dinh cta S Xay
dung dua chung cu vao hoat dong la khong ding quy dinh phap luat kinh doanh
bat dong san; Trudc ngay 29/4/2018, Chu dau tu bat budc phai hoan thién tat ca
cac diéu kién dé ban giao cin ho; Phia nguyén don xac dinh thuc té thi thang 9
c t6i can ho dé xem va co6 dé nghi sira chita mot s6 hang muc nhung khong
nhan ban giao. Tuy nhién, cac Iy do nguyén don dua ra khong thudc cac truong
hop Bén Béan vi pham nghia vu tai Phu luc sb 2, diém d khoan 5.1 Piéu 5 va
diém a khoan 8.2 DPiéu 8 ciia Hop ddng, ciing nhu khong thudc trudong hop Bén
Mua c¢6 quyén tir chdi nhan ban giao Can ho theo diém g khoan 6.1 Diéu 6 va
khoan 8.5 Diéu 8 ctia Hop dong din dén khong thé thuc hién viéc giao nhan Cin
ho.

Pong thoi, dén ngay 13/12/2018 va 14/12/2018, nguyén don méi thanh
toan 45% gia tri hop dong va 2% kinh phi bao tri theo thong bao dé nghi thanh
toan ngay 19/9/2018 (thanh toan tré han nhung nguyén don khong cung cip
dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh hai bén ¢6 thoa thuéan stra doi, bd sung thoi
han thanh toan so v&i Phu luc s6 01 ctia Hop ddng) 1a nguyén don d3 vi pham
thoi han thanh toan va diéu kién giao nhan Cin hd nén chua phat sinh quyén yéu
cau phat vi pham do chidm ban giao nha “ké tir Ngay Ban Giao theo Thong Bao”
tai diém a khoan 12.1 Diéu 12 ctia Hop ddng.

Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc budc bi don phai thanh toan khoan phat 0,02% do ban giao can hg tré
han tinh tir ngay 01/8/2018 dén ngay 16/12/2018 1a 138 ngdy voi sb tién I
58.667.423 ddng 1a ¢ can cr nén gitt nguyén phan quyét dinh nay cta ban an so
tham.

[2.3] Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau vé viéc budc bi don thanh
toan tién I&i do cham tra khoan tién phat vi pham 58.667.423 dong, véi lai suat
14 10%/nam. Viéc r(t yéu cau nay dugc bi don dong y nén Hoi dong xét xtr dinh
chi la phu hop.

[3] Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don vé viéc yéu cau phat
vi pham hop ddng véi so tién 58.667.423 dong va dinh chi d6i véi yéu cau tinh
14i trén s tién phat vi pham hop ddng do nguyén don rat yéu cau 1 ¢6 can cr
nén chip nhan.

[4] An phi dan su so thdm va phtic tham: Nguyén don thudc trudng hop
duoc mién nop tién tam Uung an phi, 1¢ phi Toa an theo quy dmh tai diém d
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khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 18 phi Toa 4n. Hoan tra tién tam tmg an phi cho nguyén don.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Ap dung:

- Cac Diéu 117, Dicu 401, Diéu 402, Diéu 410, Diéu 430 ctia B9 luat Dan
sunam 2015;

- Piéu 123 Luét Nha & nam 2014;

- Diéu 26 Luat Thi hanh an nam 2008;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chdp nhan mot yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Q. Sira mdt phan Ban an dan su so thdm s 715/2024/DS-ST ngay 25 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

1. Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don — ba Nguyén Thi Q vé viée
budc bi don — Cong ty C6 phan D2 phai thanh toan ngay cho khoan phat 0.02%
do ban giao can ho tré han tinh tir ngay 01/8/2018 dén ngay 16/12/2018 1a 138
ngay véi sb tién 1a 58.667.423 dong.

2. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée yéu cau
tinh I3 cham tra tam tinh tir ngay 17/12/2018 cho dén ngay vu kién duoc giai
quyét bang ban an hodc quyét dinh ctia Toa 4n voi l3i sudt 1d 10%/ndm, tam tinh
tir ngay 01/8/2018 dén ngay 25/4/2024 1a 31.455.383 ddng, do nguyén don rit
yéu cau.

3. An phi dan sy so thim va phiic tham: Nguyén don thudc truong hop
duoc mién nop tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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H1 lai cho ba Nguyén Thi Q tién tam tng an phi da nop la 1.729.000 dong
theo bién lai thu s AA/2019/0088436 ngay 01/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén én.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dnh
tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC

- Toa an nhan dan t()j cao; . THAM

- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; z ‘ - A

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
Minh; 7 o TOA

- Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh;

- Toa &n nhan dan quan Binh Thanh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;

- Puong su;
- Luu (T20).

Nguyén Thi Tuyét Minh
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