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VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc,
yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Hpi dong xét xiv gidm déc thdm gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vian Tao

Cdc Thdam phdn: 6ng Nguyén Vian Buong va ong Tran Qudc Cudng

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cap cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: ong Nguyén Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning
mo phién toa giam doc tham xét xir vu an kinh doanh thuwong mai: “Tranh chdp
hop dong dit coc, yéu cau tuyén bé hop dong ddt coc vé hiéu”; giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

Cong ty Co phan T3 - Y. M sb doanh nghiép D1; dia chi: duong s6 A, khu
cong nghiép T, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba Pham Thi Thu S - Pho Téng giam déc Cong ty C6 phan T3; dia chi: C
B, phuong H, quan H, thanh ph6 Pa Ning.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1995; dia chi: sé A dudng T, phuong B, quan
H, thanh phd Pa Nang.

Theo Vin ban ty quyén ngay 26/12/2022 va Van ban iy quyén ngay
26/10/2022 cua 6ng Huynh Van T - Chu tich HDPQT, nguoi dai di¢n theo phéap luat
ctia Cong ty cb phan T3 - Y.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Nguyén Thi Sau H1 - Luat su thudc Cong ty TNHH P, chi nhanh tai
Pa Ning; dia chi: s A dudong T, phuong B, quan H, thanh phd Pa Ning.

2. Bi don:



Cong ty C6 phéan T4; dia chi try so: ting 3, tdanha I, sb G dudng B, phudng
H, quan H, thanh ph6 Pa Ning.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

- B4 Huynh Thi Tuyét H2, sinh nim 1994.

- Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1993.

Cung dia chi: s G duong T, phuong A, quan A, thanh phd HO Chi Minh.

Theo Vin ban iy quyén sé 12/2024/GUQ/TNL ngay 15-4-2024 clia 6ng
Hoang Ngoc T1 - Chi tich HPQT, nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty co
phan T4.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP V1 (V2); dia chi: s H duong L, quan D, thanh phd Ha

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP V1.

- Ong Nguyén Minh V - Chtic vu: Trudng phong - Phong giai quyét tranh
chap, khiéu nai t6 cao va phong chdng tham nhiing - Khéi phap ché va kiém soat
tuan thu.

- Ong Hoang Vin H3 - Chire vu: Chuyén vién cao cap - Phong giai quyét
tranh chép, khiéu nai t6 céo va phong chong tham nhiing - Khdi phap ché va kiém
soat tuan thu.

Cung dia chi: tAng A, tda thap V2, sé H L, quin D, thanh phd Ha Noi.

Theo Vin ban uy quyén sé 07/2015/UQ-HPQT ngay 13-4-2015 cia 6ng
Ngb Chi D - Chu tich HDQT, nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang V2 va
van ban ty quyén sd 38/2023/UQ-GQTCKNTC ngay 10-02-2023 cuia dng Nguyén
Thanh L1, Pho Tong Giam déc, Giam doc phap ché va kiém soat tuan thu ciia Ngan
hang TMCP V1.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy trinh bay:

Ngay 12-8-2022, Cong ty ¢6 phan T3 - Y (sau déy goi la Cong ty T3 - Y) va
Cong ty C6 phan T4 (sau ddy goi 1a Cong ty T4) ky Hop dong dit coc sd
1208/HPDC/DNY-TNL, theo do, hai bén thda thuan:

Cong ty T3 - Y chuyén nhuong cho Cong ty T4 15 ha dat tai Cum C, x& H,
huyén H, thanh phd Pa Nang. Trong d6, 13 ha dat da duoc co quan Nha nudc co
tham quyén cap 27 Gidy ching nhan quyén sir dung dat (goi 1a Khu dat 1) va 02 ha
(goi 1a Khu dat 2) Cong ty T3 - Y dugc UBND thanh phé P giao dét co thu tién str
dung dat theo Quyét dinh s6 4592/QD-UBND ngay 11-6-2012 va Hop dong giao
dat s6 816/HP- GQSDD/KTQD. Trong dién tich 02 ha nay Cong ty T3 - Y da duoc
cp Gidy chtimg nhin quyén st dung dat 2.502,1m? (gém cac Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 BO 678639 ngay 28-9-2013; BO 678640 ngay 28-9-2013 va
BO 678641 ngay 28-9-2013), dién tich con lai chwa dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat 12 17.661,9 m2. Gia chuyén nhuong 15 ha dat 12 930.000.000.000
déng, vi€c thanh toan duoc thuc hi¢én theo ting dot twong ung voi phﬁn nghia vu
ma moi bén phai thuc hién sau khi dit coc, tién dit coc tuong tng 20% gia tri hop
d6ng. CONng ty T4 phai chuyén tién dit coc 1am 02 dot vao tai khoan tam khoa mo
tai Ngan hang V2 (Chi nhanh H4). Dot 1 1a 10%. Gia tri chuyén nhuong tam tng
s tién 14 93.000.000.000 dong, trudc ngay 15/8/2022; dot 2 1a 10% gia tri chuyén
nhugng tam tng s tién 93.000.000.000 dong trudc ngay 31-8-2022.

Ngay 16-8-2022, Cong ty T4, Céng ty T3 - Y va Ngan hang TMCP V1 (sau
day goi 1a Ngan hang V2) ky Hop dong dich vu tam khoa tai khoan sd
1608/HDTK/TNL-DNY-VP, clng ngay 16-8-2022 Cong ty T4 di chuyén sb tién
dat coc dot 113 93.000.000.000 dong vao tai khoan tam khoa mo tai Ngan hang V2,
sau d6 Cong ty T4 khong tiép tuc chuyén tién dit coc dot hai.

Cong ty T3 - Y cho rang Cong ty T4 da vi pham nghia vu thoa thuan tai Hop
déng dat coc nén da thong bao chidm dut thye hién Hop déng dat coc vai Cong ty
T4 va khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd Cong ty T4 bi mat sb tién dit
coc dot 1 14 93.000.000.000 dong; budc CONg ty T4 phai tra tién 13i phat sinh do
cham thyc hién nghia vu tra tién tinh tir ngay 01-9-2022 dén ngay 08/12/2023 1a
16.220.856.164 dong; budc Ngan hang V2 giai ngan s6 tién dit coc dot 1 1a
93.000.000.000 dong ma Cong ty T4 di ndp vao tai khoan tam khoa mé tai Ngan
hang V2.

Cong ty T4 cho rang, sau khi ky Hop dong dit coc Cong ty T3- Y khong
cung cap day du cac hd so, ching tir phap 1y lién quan dén 15 ha dat. Ngoai ra, viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa Cong ty T3 - Y di vi pham diéu cAm cua
phap luat, dat chuyén nhuong dang c6 tranh chip va cac c6 dong chuyén nhuong
khong ky vao bién ban chuyén nhuong 15 ha dat. Nhan thay, néu tiép tuc chuyén sb
tién dit coc dot hai s& ¢6 nhiéu ri ro nén Cong ty T4 khong thé thanh toan tiép tién
dit coc dot 2 theo Hop dong dic coc. Cong ty T4 phan t6 yéu cau Toa an giai quyét,
tuyén bd Hop dong dit coc s 1208/HPPC/DNY-TNL/2022 ngay 12-8-2022 giita
Cong ty T4 va Cong ty T3 - Y vo hiéu; Cong ty T4 duoc nhan lai sb tién dat coc dot
112 93.000.000.000 dong va yéu cau Cong ty T3 - Y phai boi thuong thiét hai twong
duong khoan tién phat coc 13 93.000.000.000 dong. Tai phién toa so tham Cong ty
T4 rat yéu cau bdi thuong thiét hai twong tng s tién phat coc 1a 93.000.000.000
ddng, chi yéu cau nhan lai s6 tién dit coc dot 1 14 93.000 000.000 dong.

Theo trinh bay caa Ngan hang V3, hién nay, sb tién 93.000.000.000 dong
ma Cong ty T4 chuyén vao tai khoan tam khéa da dugc chuyén sang tién gui c6 ky
han, tién 14i tir viéc gri tién duogc tra vé sb tai khoan tam khoa tai Ngan hang V2, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.
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Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham s6 45/2023/KDTM-ST ngay 14-
12-2023, Toa &n nhan qudn H, thanh phé Pa Nang quyét dinh:

1. Khong chap nhéan yéu cau phan tb "Tuyén bo hop dong dat coc vé hiéu'
ctia Cong ty Co phan T4 d6i v6i Cong ty c6 phan T3 - V.

’

2. Pinh chi giai quyét yéu cau bdi thuong thiét hai twong tng khoan tién
phat coc ctia Cong ty c6 phan T4.

Cong ty C6 phan T4 c6 quyén khoi kién lai d6i véi phan yéu cau da rat theo
quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

3. Chip nhan mét phan yéu cau khai kién vé "Tranh chap hop dong diat coc”
ctia Cong ty Co phan T3 -Y dbi voi Cong ty co phan T4.

3.1. Tuyén bd Céng ty c¢d phan T4 bi mat sb tién dit coc dot 1 1a
93.000.000.000 dong theo Hop dong dit coc s6 1208/HDDC/DNY -TNL/2022 ngay
12-8-2022 giita Cong ty c6 phan T4 va Cong ty C6 phan T3 - Y.

3.2. Sb tién dit coc dot 1 13 93.000.000.000 dong dang duoc Ngan hang
TMCP V1 quén 1y va phong toa tai tai khoan s6 265060293 theo Hop dong dich vu
tai khoan tam khoa s6 1608/HDTK/TNL-DNY-VP ngay 16-8-2022 giita Cong ty
C0 phan T4, Cong ty ¢ phan T3 -Y va Ngan hang TMCP V1.

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang TMCP V1 c¢6 nghia vu
chuyén sd tién nay vao tai khoan chi dinh sé 56010000113423 ctia Cong ty C6 phan
T3 - Y tai Ngan hang TMCP D chi nhanh H5.

4. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty co phan T3 -
Y vé viée yéu cau Cong ty cd phﬁn T4 phai tra tién 14i cham thyc hién nghia vu
thanh toan v&i sd tién 1a 16.220.856.164 dong.

Ngoai ra, ban 4n kinh doanh thuong mai so tham con quyét dinh vé an phi,
quyén khang co theo quy dinh cuia phap luat.

Tai Ban dn kinh doanh thiwong mai phiic tham sé 10/2024/KDTM-PT ngay
19-4- 2024, Toa dn nhdn ddn thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Khéng chip nhan khang cdo ciia nguyén don Cong ty C6 phan T3 — Y va bi
don Cong ty C6 phan T4;

Gitr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 45/2023/KDTM-ST
ngay 14-12-2023 ctia Toa 4n nhan quan Hai Chau, thanh phb Pa Ning.

1. Khong chap nhan yéu cau phan t& "Tuyén bo hop dong dat coc v hiéu"
ctia Cong ty Co phan T4 d6i v6i Cong ty c¢6 phan T3 - V.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai twong ting khoan tién
phat coc ctia Cong ty c6 phan T4.

Cong ty Co phan T4 c6 quyén khoi kién lai d6i véi phan yéu cau da rat theo
quy dinh cua phép luat tb tung dan su.



3. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién vé "Tranh chdp hop dong ddt coc”
ctia Cong ty Co phan T3 -Y d6i véi Cong ty c6 phan T4.

3.1. Tuyén b Coéng ty c6 phan T4 bi mat sb tién dit coc dot 1 la
93.000.000.000 dong theo Hop dong dat coc s6 1208/HPDC/DNY-TNL/2022 ngay
12-8-2022 giira Cong ty ¢ phan T4 va Cong ty C6 phan T3 - Y.

3.2 S6 tién dat coc dot 1 14 93.000.000.000 dong dang duge Ngan hang
TMCP V1 quan 1y va phong toa tai tai khoan s6 265060293 theo Hop dong dich vu
tai khoan tam khoa s6 1608/HDTK/TNL-DNY-VP ngay 16-8-2022 gitta Cong ty
Cb phan T4, Cong ty ¢ phan T3 -Y va Ngan hang TMCP V1. Khi ban an cé hiéu
luc phap luét thi Ngan hang TMCP V1 c6 nghia vu chuyén s6 tién nay vao tai khoan
chi dinh s6 56010000113423 cua Cong ty C6 phan T3 - Y tai Ngan hang TMCP P
chi nhanh H5.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty co phan T3 -
Y vé viée yéu cau Cong ty cd phﬁn T4 phai tra tién 14i cham thyc hién nghia vu
thanh toan véi so tién 1a 16.220.856.164 dong.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thAm con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia
vu thi hanh an.

Ngay 22-4-2024, bi don 1a Cong ty c¢6 phan T4 c6 Pon dé nghi xem xét theo
thu tuc giam doc tham ddi v4i ban 4n kinh doanh thwong mai phic tham néu trén.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc thim s6 04/2024/KN-KDTM ngay
01/8/2024 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

1. Khang nghi d6i v6i Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham so
10/2024/KDTM-PT ngay 19-4-2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, vé
vu an “Tranh chdp Hop dong ddt coc, yéu cau tuyén bé hop dong ddt coc vé hiéu"
giita nguyén don 1a Cong ty c6 phan T3 - Y vi Cong ty Co phan T4.

2. Pé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cp cao tai D xét xir giam
dbc tham, huy toan bd Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 45/2023/KDTM-
ST ngay 14-12-2023 ciia Toa an nhan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning va Ban
an kinh doanh thuong mai phuc tham s 10/2024/KDTM-PT ngay 19-4-2024 cia
Toa &n nhan dan thanh phé Pa Ning, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan
Hai Chau, thanh phd Pa Ning dé giai quyét so tham lai theo ding quy dinh cua
phap luat.

3. Tam dinh chi thi hanh Ban an kinh doanh thuong mai phtc thim sb
10/2024/KDTM-PT ngay 19-4-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning cho
dén khi c6 Quyét dinh giam dbc tham (néu co).

* Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Da Nang khong



chap nhan toan bd Quyét dinh khang nghi s6 04/2024/KN-KDTM ngay 01/8/2024
ctia Chanh 4n Toa 4n nhan déan cép cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tinh trang phép 1y ctia 15 ha dét:

Poi véi khu dat 1: Gom 13 ha dét, da duoc cap 27 Gidy ching nhan quyén
st dung dat, déu thé hién muc dich sir dung la dat Khu cong nghi¢p, thoi han su
dung dat “Lau dai”.

Tai DPiéu 126, Piéu 149 Luat dat dai nim 2013; Pidu 51 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu; khoan 36 Piéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 cta chinh phu quy dinh “Thoi han sir dung ddt
trong Khu cong nghiép khong qua 70 nam”.

Thoi han st dung dét trong Khu cong nghiép khong phai 1a dt c6 thoi han
st dung lau dai ma chi c6 thot han stir dung khong qua 70 ndm nén thoi han st dung
lau dai duoc ghi trong 27 gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 13 ha néu trén 1a
trai voi quy dinh cua Luat dat dai.

Chinh vi vay, tai Thong bao s6 787/TB-TTTP ngay 06-10-2018 ctia Thanh
tra thanh phd D da két luan “Viéc UBND thanh phé cdp Gidy ching nhén quyén siv
dung ddt cho chit dau tw cum cong nghiép, sau dé chii dau tw chuyén nhwong lai
cho 2 Céng ty véi muc dich sir dung la dat khu cong nghiép, thoi han sik dung ldu
dai la khéng ding quy dinh tai khodn 3 Diéu 67 Ludt dat dai 2003. Néi dung nay
da dwoc Thanh tra Chinh phu yéu cau ra sodt, thuc hién diéu chinh tai Két ludgn so
2852/KL-TTCP ngay 02-11-2012”. Tai Coéng vin s6 861/BTNMT-TCQLDD ngay
25-02-2020 ctia Bo T5 vé viéc hudng dan xur 1y vudng mac vé cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat da huéng din “Truong hop thoi han sir dung ddt dwoc xdc dinh
khéng diing quy dinh ciia phdp ludt dat dai, nguoi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén
swr dung chira chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai thi
thue hién thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp va cap lai Gidy chitng nhdn quyén sit
dung ddt theo quy dinh tai diém d khodn 2 va khoan 3 Diéu 106 Ludt dat dai; diém
b khodn 4, khodn 7 va khodn 8 Piéu 87 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15-
5-2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt dat dai dwoc
sira doi, bo sung tai khodan 56 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06-01-
2017 ciia chinh phii siva doi, bé sung mét s6 Piéu ciia nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt ddt dai”.

Hién nay, 27 Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho Cong ty T3 -
Y vén chua duoc Co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh tir dat c6 thoi han sir
dung lau dai sang dit c6 ngudn gbc sir dung 13 dat Nha nudc cho thué tra tién mot
1an va thoi han st dung 50 ndm cho Cong ty T3 - Y. Viéc diéu chinh nay 1a do Co
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quan Nha nudc c6 thim quyén xem xét, quyét dinh, Cong ty T3 - Y va Cong ty T4
khéng c6 quyén thoa thudn ndi dung nay, chi duoc quyén thoa thuan chuyén nhuong
khi 13 ha d4t néu trén ctia Cong ty T3 - Y dd duoc Co quan Nha nudce c6 tham quyén
diéu chinh sang dat c6 thdi han st dung 50 nam (thu hoi Gidy chirng nhdn quyén sie
dung dat dd cdp va cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cé thoi han sir dung
50 nam).

Nhu vdy, vé tinh trang phap 1y thi Khu dat 1 1a khu dit khong duoc phép
chuyén nhuong, boi 18 day 1a khu dat nam trong Khu cong nghiép nhung lai dugc
UBND thanh phé D cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 thoi han st dung
lau dai 1a trai v6i quy dinh cta Luat dat dai va hién nay Khu dat 1 dang trong qua
trinh bi Co quan nha nudc c6 thim quyén xem xét, diéu chinh theo cac vin ban quy
pham phap luat néu trén cia Thanh tra Chinh phu; Thanh tra thanh phd D; huéng
dan cua Bo T5...Déi twong ciia Hop dong dit coc dé chuyén nhwong dit cé thoi
han st dung 50 nam la chwa ¢, nén viéc hai bén thoa thuin vé mot d6i tuong chua
c6, ma ddi tuong d6 do Co quan Nha nudce co tham quyén quyét dinh 1a trai quy
dinh cia Luat dat dai.

Vi vay, Cong ty T3 va Cong ty T4 ky Hop dong dit coc, thoa thuan “Trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ky két va thwc hién céng chitng Hop dong chuyén
nhwong, bén nhdn dat coc phai hoan tat viéc thwe hién thii tuc chuyén nhuwong quyén
sir dung dat Khu dat gitta bén dit coc va bén nhdn dit coc. Hoan tat thii tuc chuyén
nhirong la viéc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat Khu dat (ban goc) da du’oc ban
giao cho bén dit coc va Khu ddt sé dwoc chuyén doi thanh ddt c¢6 nguén goc sir
dung ddt la Nha nuée cho thué tra tién mét lan va thoi han sir dung ddt la 50 nam
ké tir ngay Bén nhdn ddit coc dwoc cdp sé lan dau” 13 khong dung quy dinh caa phap
luat vi ndi dung thoa thuén trén con phai phu thudc vao thaim quyén giai quyét cta
co quan c6 tham quyén.

Ngoai ra, trong Pon dé nghi xem xét theo tha tuc giam ddc tham, Cong ty
T4 cho rang: Thoi diém ky Hop ddng dit coc xay ra tranh chap gitta UBND thanh
phd B va Cong ty T3 - Y lién quan dén Khu dat néu trén, c6 lién quan dén cam két
ctia COng ty T3 - Y vé viéc UBND thanh phd P s& diéu chinh quy hoach va chuyén
muc dich str dung tir Khu cong nghiép thanh dat & d6 thi cho Cong ty T4, do d6 viéc
ky két Hop dong dit coc cua Cong ty T4 1a khong tu nguyén. Noi dung nay ciing
can duoc 1am rd trong qua trinh giai quyét vu an.

Poi véi khu dat 2: Cong ty T3 - Y duoc sir dung dat theo Hop dong giao
dat co thu tién sir dung dat s6 816/HD-GQSDB/KTQP ngay 28-12-2012 véi tong
dién tich 1a 20.064m?, dién tich dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Tai Bién ban hoa giai ngay 14-3-2023, ba Nguyén Thi H - Nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia Cong ty c¢6 phan T3 - Y ciing thira nhan “Hon 02 ha dat con lai



vi chinh quyén dia phwong chuwa thuwe hién xong thii tuc thu héi ddt cia cde hé dan
ldn cdn nén CoNng ty T3 - Y chuira duwoc cdp Gidy chimg nhdn”.

Thuec té, ngay 14-6-2022, S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd D ¢ van
ban s6 2766/STNMT-CCQLPD thong bao: “...Pdi véi phan dién tich chwa dwoc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cia duw an, S¢ Tai nguyén méi trieong tiép
tuc phoi hop véi UBND huyén H va cdc sé nganh lién quan kiém tra, ra sodt, béo
cdo UBND thanh phé xem xét va c6 y kién chi dao thue hién theo quy dinh”. Van
ban nay dugc ban hanh trude khi Cong ty T3 - Y va Cong ty T4 ky hop dong dit
coc, trong d6 khong c6 ndi dung nao cho phép Cong ty T3 - Y dugc chuyén nhuong
d6i voi dién tich dat chua duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai cong vin s6 4055/STNMT-CCQLDD ngay 18-11-2023 cta So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd P giri Phong canh sat kinh té - Cong an thanh phd
P ciing thé hién ndi dung “...Déi véi phan dién tich con lai chua cdp GCNOSDD
chwa di diéu kién thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thé chdp quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 Ludt dat dai 2013".

Tai Dicu 188 Luat dat dai quy dinh: Piéu kién thuc hién cac quyén chuyén
doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho, thé chép quyén su
dung dat; gop von bang quyén st dung dat.

“I. Nguwoi sir dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén déi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop
von bang quyén sir dung dat khi c¢é cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chirng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
trieong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn i Diéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pdt khdng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sit dung dat.

2. Ngodi cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ngueoi sir dung dat khi
thwe hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho quyén sir dung dat; quyén thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén
st dung ddt con phdi c6 du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190, 191, 192,
193 va 194 cua Ludt nay...”

Viéc Cong ty T3 - Y va Céng ty T4 thoa thuan trong Hop ddng dit coc
“chuyén nhirong dién tich 15 ha dat, trong dé c6 20.064m? ddt chwa dwoc cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt" 1a vi pham diéu cam cta phap luat.

[2]. Gid tri phdp Iy ciia Hop dong dit coc va xdc dinh 16i ciia cdc bén ky két
Hop dong ddt coc:

Cong ty T3 - Y chua dugc Co quan Nha nude c6 tham quyén diéu chinh ddi
v6i 13 ha duoc cap tai 27 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir thoi han 1au dai
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sang thoi han 50 nam theo két luan cua Thanh tra Chinh phu, Thanh tra thanh phd
Pa Ning, hudng dan ctia B6 T5 ma da thoa thuan chuyén nhuong cho Cong ty T4
dién tich dit nay dé chuyén sang dat c6 thoi han st dung 50 nim 1a vi pham quy
dinh ctia Luat dat dai. Cong ty T3 - Y biét 15 tinh trang phap 1y ciia Khu dat 1 nhung
van ky Hop dong nhan dit coc dé chuyén nhuong cho Cong ty T4 va Cong ty T4
khong tim hiéu k¥ tinh trang phap 1y cia Khu dat 1 ma van ky thoa thuan nhan
chuyén nhuong déu 1a vi pham phap luat vé dat dai.

Péi v6i khu dit 2, c6 20.064m? chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nhung Cong ty T3 - Y va Cong ty T4 van thoa thuan nhan dit coc dé
chuyén nhugng dién tich d4t nay nam trong toan bo 15 ha ciing 13 vi pham quy dinh
Luat dat dai.

Nhu vay, tir cac can ctr néu trén, c6 du co s& két luan Hop déng dat coc duoc
ky két gitra Cong ty T3 - Y va Cong ty T4 1a vo hiéu, do 18i ciia cac bén gay ra.

Tda 4n cp so thim va phic tham xac dinh 15i dan dén viéc khong thuc hién
dugc Hop dong thudc vé COng ty T4 nén budc COng ty T4 bi mat s tién dat coc
dot 1 1a 93.000.000.000 déng ma chua xem xét khach quan, toan dién 16i cua hai
bén trong viéc vi pham diéu cAm cta phap luat khi xac 1ap hop dong dit coc, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Céng ty T4.

Xét thay, cac bén déu c6 13i trong viée xac 1ap Hop dong dit coc, dong thoi
can phai dua mot s6 co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan vao tham gia t6 tung dé
giai quyét vu 4n mot cach khach quan, toan dién; vi vay can hity ca hai Ban an kinh
doanh thuong mai so tham va phuc tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh cua
phap luat vé Hop déng dat coc. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cép so thiAm can tao
diéu kién dé Cong ty T3 - Y va Cong ty T4 thoa thuan véi nhau trong viée giai quyét
vu 4n, nham dam bao quyén loi chinh dang, hop phap cua cac doanh nghiép.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Piéu 343; Piéu 345; Piéu 348
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015, xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 04/2024/KN-KDTM
ngay 01/8/2024 ctia Chanh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Pa Néng.

2. Huy toan bd Ban 4an kinh doanh thuong mai phic thim s6
10/2024/KDTM-PT ngay 19-4-2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang va
Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s 45/2023/KDTM-ST ngay 14-12-2023,
ctia Toa 4n nhan quan H, thanh phd Da Néng, vé viéc "Tranh chip hop dong dat
coc; yéu cdu tuyén bé hop dong ddt coc vé hiéu", gitra nguyén don 1a Cong ty Co
phan T3 - Y véi bi don 1a Cong ty C6 phan T4.
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3. Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan quan H, thanh phé Pa Néng dé xét
xtr so thdm lai theo dung quy dinh cua phép lut.

Noinhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Giam doc kiém tra IT - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning; i

- TAND thanh phé B

- TAND quéan H, thanh phé D; (kém hd so vu
an dé xét xu so tham lai);

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan H, thanh phé (Da ky)

D (dé thi hanh);

- Céc duong su (theo dia chi); ‘ Nguyén Viin Tao
- Luu: Phong Gidm doc kiém tra Il va ho so

vu an.
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