TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pjc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 398/2024/DS-PT

Ngay: 31-7-2024 ‘

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhugng QSDD

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hong Tam
Ba Nguyén Thanh Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hicu - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 131/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2024 v¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong OSDD ™.

Do Ban &n déan su so tham s6 270/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 201/2024/QP-PT ngay
09 théng 4 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Minh H, sinh nim 1984,

Pia chi: Khu phé B, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo sy quyén: Huynh Thé H1, sinh nam 1988;
Pia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Bui Van C, sinh nam 1969.

Ho khau thuong tri: Ap M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.
Noi ¢ hién nay: Ap B, xa P, huyén N, tinh Béng Nai.

2. Nguyén Quang N, sinh nim 1995,

Dia chi: Ap Q, x4 N, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971.

2. Anh Bui Mi D1, sinh nam 1994.

Ho khau thuong tri: Ap M, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang.
Noi & hién nay: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai.

- Nguoi lam chizng: Nguyén Thi C1, sinh nim 1965.

Dia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don Nguyén Minh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Pai di¢n theo 4y quyén cia nguyén don anh Nguyén Minh H 1a anh Trdn
Pang K trinh bay: Ngay 19/5/2016, ba Nguyén Thi C1 c¢6 yéu cau Toa an nhan dan
huyén H ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi phan dat ho gia dinh éng Bui
Vin C so hitu dé tranh ho gia dinh 6ng C thuc hién hanh vi chuyén nhuong, trao
d6i nham tau tan tai san. Ngay 05/12/2016, 6ng Bui Vin C dai dién ho gia dinh dén
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H ky tén ban cho anh Nguyén Minh H toan bd
thira 505, t& ban dd s6 15, dién tich 387m? (Trong d6, dit thd cu 300m?, dét cay
lau nam 87m?), gia chuyén nhuong 840.000.000 dong.

Ngay 08/8/2016 6ng Bui Van C va anh Nguyén Quang N tién hanh hoan doi
phan dat dang 4p dung bién phap khan cip tam thaoi véi dién tich 5,5m? bang gidy
tay, viéc nay 1a trai quy dinh phap luat. Can ct Ban an sé 337/2018/DS-PT ngay
17/10/2018 tuyén budc ho gia dinh 6ng Bui Van C phai thuc hién viéc chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 387m? (do dac thuc té 420,8m” - 11,2m? = 409,6m?).
Trong d6, phan dit hoan ddi c6 dién tich 11,2m* néu xay ra tranh chip s& giai
quyét bang vu an dan sy khéc.

Nay, anh Nguyén Minh H yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Bugc 6ng Bui Van C va thanh vién ho gia dinh 6ng Bui Van C thyuc hién
hop ddng chuyén nhuwong cho anh Nguyén Minh H phan dat 5,5m? thira 505, to
ban d6 s6 15 tai 4p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang theo bién ban thoa thuan
gitta 6ng Bui Vin C véi anh Nguyén Minh H vao ngay 05/12/2015 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén H. Buoc anh Nguyén Quang N thao d&, di doi tai san trén
phan dat hoan d6i trai phap luat véi dng Bui Van C.

* Bi don Ong Bui Van C, anh Nguyén Quang N, ba Nguyén Th;i P, anh Bui
Mi Pl da dwoc Toa dn tong dat hop 1¢ van ban té tung cua Toa an theo quy
dinh B¢ lugt té tung dan sy nhuwng van khdng co y kién va khéng tham gia phién
toa.

Tai Ban 4n so tham s 270/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén H, tinh Tién Giang da can cu: khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2



Piéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166,
Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 116, Biéu 117, Diéu 123, Piéu 500, Piéu 502,
Piéu 503 cua Bo ludt dan sw; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan |y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Minh H vé viéc
buéc 6ng Bui Van C va thanh vién ho gia dinh 6ng Bui Van C thuc hién hop
ddng chuyén nhuong cho anh Nguyén Minh H phan dét 5,5m?, thira 505, to ban
dd sb 15 tai 4p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Minh H vé viéc
budc anh Nguyén Quang N thao do, di doi tai san trén phan dat hoan doi trai
phap luat vai 6ng Bui Van C.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4an phi va quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

- Ngay 02/10/2023, nguyén don Nguyén Minh H ¢6 don khang cao toan bd
ban an so tham cua TAND huyén H, tinh Tién Giang. Yéu cau cap phtic tham
sta ban an so tham theo hudéng chap nhan toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xé} xu, Thu ky; viéc chap hanh phap luat cua
ngu(‘)i‘tham gia to tung dan su, ké tur khi thu Iy,vu an cho den trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an 1a dang theo phap luat to tung dan su.

Vé noi dung: Theo phiéu xé&c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
25/11/2019, phan di¢n tich 387m’ anh H nhan chuyén nhuong cua éng C, dién
tich thu:c nhan theo giay chung nhan QSDD cap cho anh H 14 381,4m* giam
5,2m°. Tai ban mé ta ranh gigi mbc gidi thira dat ngay 25/11/2019 anh H va céc
ho 1an can ky xac nhan tr can, anh H ciing dong ¥ ding ky bién dong dién tich 1a
381,1m* tir d6 dén nay khong c6 khiéu nai gi. Vi vy phan dat tranh chap 5.5m’
6ng C hoan doi voi 6ng N nam ngoai dién tich dat ma anh H duoc cap. Khdng
¢ co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Minh H, dé nghi giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cdn cir Va0 Cac tai ligu, chiing ciz thé hién tai ho so vu dn da duwoc tham tra
tai phién toa; trén co so xem xét toan dién cac chung cir; y kién trinh bay cua

Cac dwong sur; cin cir két qud tranh tung va phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt
tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:



[1] Vé 6 tung: Don khéng céo cta bi don Nguyén Minh H thyc hién dang
qui dinh theo bicu 272 B luat TO tung dan su, thot han khang cao dang qui
dinh Bicu 273 B luat to tung dan su;

Vé quan h¢ tranh chap: Can cur yéu cau khoi kién cua nguyén don, T0a an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo qui dinh tai Diéu 500 B luat dan sy nam 2015 1a dung qui dinh.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khang céo cua bi don Nguyén Minh H, nhan
thay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Nguyén Minh H va 6ng
Bui Vin C duoc thuc hién tir ndm 2016 tai thoi diém chuyén nhuong cac bén
déu c6 ddy du nang lyc hanh vi dan sy va cac bén tuy nguyén giao két hop dong.
Cac bén thoa thuan chuyén nhuong toan by nha va dét c6 dién tich 387m? thudc
thira 505, to ban d0 s6 15, tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Tai Ban an
dan sy phic tham s6 337/2018/DS-PT ngay 17/10/2018 ctia Toa an nhan dan
tinh Tién Giang da xac dinh dién tich chuyén nhuong giira anh Nguyén Minh H
véi ho gia dinh 6ng C 1a 387m? (do dac thuc té 420,8m? -11,2m°= 409,6m?). Nay
anh H khoi kién yéu cau 6ng C thuc hién hop dong chuyén nhuong cho anh H
phan dat 5,5m” vi phan dién tich 5,5m” thugc thira 505 nhung 6ng C lai hoan doi
cho anh Nguyén Quang N.

[3] Xét thay: Tai Ban an dan sy phic tham sé 337/2018/DS-PT ngay
17/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang, anh H trinh bay: “ch/ yeu cau
6ng C giao du di¢n tich 387m?, phan dat du ra gidp dat anh N 1& phan ddt con
lai ciia 6ng C khodng 28, Im°. Déi véi phan dién tich dat ma 6ng C hodn doi Voi
anh N thugc thiza 505, dién tich 5,5m? hién anh N xay bic frong nha va hé chira
nuoc thai, dong thoi véi dién tich 5,7m? thugc quyen sir dung cua anh N hoan
doi véi ong C lam dwong di vao nha thi anh H khéng yéu cau Toa dn gidi
quyér’. Nhu vay, tai thoi diém ngay 17/10/2018 anh H di thira nhan phan dién
tich 5,5m” nam trong thtra 505 ma éng C d4 hoan d6i cho 6ng N 1a thudc quyén
sir dung ctia 6ng N va anh H khong tranh chap ddi véi phan dién tich nay.

Sau khi Ban an phuc tham s6 337/2018/DS-PT c¢6 hiéu luc phap luat thi anh
Nguyén Minh H d4 1am thu tuc dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dbi véi dién tich 381,4m?, thira 505, to ban do sb 15 tai 4p M, xa M, huyén C,
Tién Giang. Khi thyuc hién viéc dang ky cap GCN-QSDD co quan do dac d4 xac
dinh ranh gigi thia dat tai bién ban ngay 25/11/2019 thi dién tich cua thia 505
la 381,4m’ va anh H da théng nhat dién tich thira 505 t& ban d6 15, dién tich
381,4m?, hién trang thira dat khdng c6 phan tranh chap. Anh Nguyén Minh H da
dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao sé6 CS02903 ngay
17/3/2020 do So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh Nguyén Minh H.
Nhu vay, & giai doan thi hanh 4n anh H ddng y dién tich cdp GCN la 381,4m?
(khdng c6 phan 5,5m ma ong C da hoan ddi voi anh N) xem nhu Ban an phc
tham s6 337/2018/DSPT ngdy 17/10/2018 d& dugc cac bén dwong sy thi hanh
xong. Phan dién tich 5,5m” tranh chap khong nam trong gidy ching nhan quyen
st dung dat caa dng Bui Van C nén anh H yéu cau 6ng C chuyén nhuong tiép 1a



khong c6 co sé chap nhan. Toa an cp so tham xtr khdng chap nhan yéu cau
khai kién caa anh H 1a ¢6 can cu.

Tu nhitng phan tich trén, xét khang céo cua anh Nguyén Minh H la khéng
c6 can cu nén khong duoc chap nhan. Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat l1a co6 can ctr.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

Khéng chdp nhgn khing cdo ciia anh Nguyén Minh H. Gii#y bin dn sé
270/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén H.

Ap dung Biéu 166, Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 116, Piéu 117, Piéu
123, Piéu 500, Pidu 502, Diéu 503 cua Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Minh H vé viéc
bugc 6ng Bui Van C va thanh vién h¢ gia dinh 6ng Bui Van C thuc hién hop
ddng chuyén nhuong cho anh Nguy&n Minh H phan dit 5,5m?, thtra 505, t& ban
d6 s6 15 tai ap M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyen Minh H vé viéc
budc anh Nguyén Quang N thdo d, di doi tai san trén phan dat hoan doi tréi
phap luat vai éng Bui Van C.

[3] Vé &n phi: Anh Nguyén Minh H phai chiu 300.000 d¢ng an phi dan su
phlc tham va 300.000 déng &n phi dan sy so tham. Pugc trir vao tam tng an phi
d3 nop 600.000 ddng theo céc bién lai thu s§ 0005900 ngay 06/10/2020 va
0018002 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an huyén H nén xem nhu ndp
xong an phi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;



- Luu ho so an van.

Nguyén Thi Diép Thay



