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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xie so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ba Ly Thi Nhan.

2. Ba Lé Thi Thao.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Kim Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hoang A - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2024, tai Phong xét xit cia Toa 4n nhan dan thanh pho
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sé:
148/2023/TLST-DS, ngay 28 thang 11 nam 2023, vé viéc Tranh chdp ranh giéi quyén
sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 70/2024/QDXXST-DS, ngay 30
thang 8 nam 2024. Quyét dinh hoan phién toa so: 78/2024/QDST-DS, ngay 14 thang
9 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Cao Thi Bich T, sinh nam 1969.
Dia chi: SO nha E, t0 dan pho A, phuong M, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - C6
mat.

Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1969.

Dia chi: T6 dan pho I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - C6 miit.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: - Ba Ha Thi N1, sinh nam 1939.

Dia chi: T6 dan pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - Vang mit
(co6 don dé nghi xét x1t vang mit).

- Ong Ta Ngoc M, sinh nam 1980.

Dia chi: T6 dan ph6 A, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - Vang mit
(c6 don dé nghi xét x1r Véng mat).

- f)ng Ta Ngoc L, sinh nam 1962.

Dia chi: T6 dan pho I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - Vang mat
(c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Ong Ta Ngoc M1, sinh nim 1964.



Dia chi: To dan pho I, phuong A, thanh phé T, tinh Tuyén Quang - Vang mit
(c6 don dé nghi xét xur Véng mat).

-Ong Ta Ngoc S, sinh nam 1967.

Dia chi: T6 dan pho I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - Vang mat
(co6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Ong Ta Ngoc H, sinh nam 1973.

Dia chi: To dan phé F, phuong A, thanh phd T, tinh Tuyén Quang - Vang mat
(c6 don dé nghi xét x1r Véng mat).

- Ba Ta Thi Thu T1, sinh ndm 1975.

Dia chi: To dan pho I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - Ving mit
(c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Ba Ta Thi Thu D, sinh nam 1977.

Dia chi: To dan phé A, thi tran M, huyén M, tinh Ha Giang - Vang mat (c6 don
dé nghi xét xtr ving mit).

- ()ng Cao Ngoc D1, sinh nam 1967.

Dia chi: To dan pho I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang - Vang mit
(c6 don dé nghi xét X vang mat).

- Ba Cao Thi Kim O, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 nha A CT2B khu d6 thi T xa T huyén P thanh ph6é Ha Noi - Vang
mat (c6 don dé nghi xét xur Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Cao Thi Bich T trinh bay tai Pon khot kién; Ban tur khai; Bién
ban hoa giai va tai phién toa:
Toi dugc bo me dé to6i 1a dng Cao Xuan T2 va ba Nguyén Thi H1 cho 1 thira dat co
dién tich 187,4m?, thudc thura dat s6 57, t& ban do so 89, dia chi thira dat thon T, xa A,
huyén Y (nay la to dan pho I, phuong A, thanh phé T), tinh Tuyén Quang, dat da
duoc UBND thanh pho T cap Giay chung nhan quyen str dung dat so BN: 427010 vao
S6 cap Giay chimg nhan QSDD s6: CH 002536/AT, ngay 06/9/2013 dung tén tdi Cao
Thi Bich T. Nam 2010, t6i mua thém cta ba Ha Thi N1 mot dién tich dat giap ranh vl
dat nha toi c6 chiéu dai 13m, chiéu rong 8,8m thudc mot phan cta thira dat 257, to
ban do s6 9, xa A, huyén Y (nay la to dan pho I, phuong A, thanh pho T), tinh Tuyén
Quang ghép vao véi thira dat ma bo me da cho toi dé co dién tich dat nhw hién nay.
Khi mua c6 hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat, giay xac nhan mua ban dat
gitra hai bén gia dinh, c6 x4c nhan cua to dan pho. Nam 2010, t6i xdy mong va tuong
rao b?ing gach xi cao khoang 60cm, bao quanh di¢n tich dat cua toi duoc bd me cho
va dat t6i mua thém cua ba Ha Thi N1, chiéu dai xay giap dén dudng dan sinh cua thon
thi ba Pham Thi N 1a nguoi giap dat bén trai phia dat cua toi ¢ trinh bay la dat ctia nha
ba N b6 me cho ¢ phia sau dat nha ba N1 khong c6 duong di ra dudng dan sinh duoc,
nén ba N xin t6i cho nha ba N di nho qua dat cua t6i ra duong (lic nay chi la duong
dat nho di vao xém). Do la ban hoc cung véi ba N va thay hoan canh nha ba N khong
c6 duong di ra ngoai, nén t6i cho ba N di nhd qua dat phia truéc nha t6i dé di ra



duong thon cho dén nam 2022 khong c6 tranh chap gi véi ai. Dén khoang nam 2019
ba N mua thém dat ciling ctia nha ba Ha Thi N1 ¢ phia truéc dat cua ba N de ghép lai
thanh dién tich dat cia ba N co chiéu rong khoang 13 mét giap duong thon nhw hién
nay ba N dang st dung. Khoang nam 2020, khi Nha nuéc mé rong duong va do bé
tong xi mang thi dat nha toi va dat nha ba N déu giap duong bé tong thon, nén dat nha
ba N rong khoang 13 mét c6 thé di thang ra duong bé tong thon ma khong phai di nho
qua dat nha toi nira. Nam 2022, gia dinh to6i c6 nhu cau xdy nha, nén xay tudng rao
bao quanh dat nha toi cao 1én, t6i c6 bao cho ba N biét thi ba N khong cho t6i xdy ma
cho rang day la dat cua gia dinh ba N, nén xay ra tranh chap. Su Viéc tranh chap toi
dén gip To truéng to dan pho I, phuong A, thanh pho T bao cdo veé viéc gia dinh toi
c6 nhu cau xay tuong rao bao quanh dat nha toi cao 1én, dong thoi toi cling moi anh
Ta Ngoc M, anh Ta Ngoc L 1a con trai ba Ha Thi N1 da chuyen nhuong dat cho toi dén xac
dinh dién tich dat giap ranh phia bén tay trai dat phia giap voi nha ba N dé toi xay
tuong rao; anh M va anh L déu x4c nhan dat cia toi mua cua ba N1 phia giap ranh véi
nha ba N chay thang ra duong bé tong thon la ding su that. Ngay 16/12/2022, toi tién
hanh xay chong twong thém cao 1én trén nén moéng tudng rao cii cia tdi d3 xay nim
2010, thi ba N khong nhat tri cho t6i xay phan dat phia trudc giap duong bé tong thon
ma nam 2010 ba N da muon cua toi dé lam duong di ra duong thon, nén xay ra tranh
chap. To6i lam don giri UBND phuong A, thanh pho T giai quyét, hoa giai cho hai bén,
nhung khong thanh, nén toi viét don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa hom nay tdi (T) dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét xac dinh ranh
g101 quyén st dung dién tich dat trong thira dat s6 257, t& ban do6 s6 9 - Dia chi thua
dat: To dan pho I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang la cua t6i dd nhan chuyén
nhuong cua ba Ha Thi N1 va to1 c6 quyén st dung toan bo dién tich dat nay nhu Manh
trich do hién trang thira dat do Trung tdm K - S& Tai nguyén va Moi truong tinh T bién
tap theo két qua xem xét, tham dinh tai ch6. DPé nghi giai quyét theo quy dinh cuia
phap luat doi véi so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd t6i da tam tng chi tra
xong 13 9.587.430 dong (Chin triéu nim trim tam muoi bay nghin bon trim ba muoi
dong). Ngoai ra tdi khong tranh chap gi vé tai san gan lién véi dat co tranh chap va
khong yéu cau giai quyét noi dung gi khéc.

Bi don ba Pham Thi N trinh bay tai Ban tu khai; Bién ban hoa giai va tai phién
toa: Ngay 30/9/2019 t6i ¢ mua ctia ba Ha Thi N1 ¢ t6 I, phuong A, thanh pho T mot
phan cua thira dat so 257, to ban d6 s6 9, dién tich 240m? - Pia chi thtta dat: Té dan
pho I, phudng A, thanh pho T, tinh Tuyén Quang, gia 120.000.000 dong. Khi mua dat
cua ba N1, co cac con ba N1 la anh M1, anh S, anh H, anh M cung ching kién viéc mua
ban, t6i di giao cho ba N1 du s6 tién trén. Khi mua ctia ba N1, toi va ba N1 déu khong
chi moc g101, ranh gidi1 cu thé tai thuce dia ma chi mua trén co sé so dat con lai sau khi
ba N1 di ban cho ngudi khac cua thira dat s6 257, to ban d6 s 9, dé ba N1 ban cho toi
dién tich 240m? con lai trong Giay chimg nhan quyen str dung dat cua ba N1. Con trai
ba N1 la anh M la nguoi viét giay to chuyén nhuong dat cho toi. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat xong, toi va gia dinh ba N1 ¢6 1én Phong C tinh Tuyén Quang dé lam thu
tuc chuyén nhuong dat, nhung do chong ba N1 da chét trudc va viée chia thira ké



chua xong, nén chua thuc hién dugc thu tuc sang tén quyén st dung dat cho toi duoc.
Toi ¢6 biét nam 2010 ba T mua dat cua ba N1, nhung cu thé dién tich dat nhu thé nao
toi khong biét. Toi co biét viéc ba T thué tho xay bo rao cao 1én, nhung lai xay sang
phan dat ba N1 da chuyen nhuong cho toi nam 2019, nén toi khong nhat tri do vay
xay ra tranh chap. Hién nay trén dat toi mua ctia ba N1, toi chi trong rau, trong hoa ma
khong lam duong di, duong di tir nha toi ra duong bé tong thon thi toi van di qua phia
trude dat nha ba T nhu tir trude khi mua dat cua ba N1 vi dat [am duong di nay 1a cia
ba N1 da chuyén nhuong cho t6i tir nam 2019.

Tai phién toa hom nay t6i van xac dinh dat nha toi canh chiéu dai phia bén tay
phai giap ranh gidi twong rao ba T d xay nam 2010, chiéu dai phia bén tay trai va
chiéu rong phia sau giap ranh giéi dat nha anh Q, chiéu rong phia truéc giap duong
bé tong thon. Viéc ba T cho rang toi muon dat nha ba T dé di nho ra duong bé tong
thon la khong dung su that, vi dat [am duong di nay t6i da nhan chuyén nhuong cia
ba N1 tir nim 2019, nén t6i khong nhat tri véi toan bod yéu cau khaéi kién cua ba T, dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi N1 trinh bay c¢6 luu trong ho
so vu an: Nam 2010, t6i ¢6 ban cho ba Cao Thi Bich T dién tich dat c6 chieu dai 13
mét, chiéu rong khoang 8,8 mét; ngoai ban dat cho ba T thi toi con ban dat cho anh
D1 va chi O la anh chi cua ba T. To1 chi nhé gia ban cho ca 3 nguot la 60.000.000
dong. Ba T mua dat cua tdi dé ghép lai véi dat ciia bo me dé ba T da cho ba T tir trude
d6. Nam 2010, sau khi nhan chuyén nhuong dat cua toi, ba T c¢6 xay gach bao quanh
dat thi ba Pham Thi N c6 néi xin ba T di nho phia trude dat cia ba T gidp duong thon dé
di vao nha ba N, ba T nhat tri xdy gach bao quanh bang mat dat. Ba T sir dung dién tich
dat ¢a mua cua toi khong ai c6 tranh chap gi cho dén khi ba T va ba N ¢6 tranh chap.
Nam 2019, ba N nhiéu lan sang hoi t6i dé mua dién tich dat phia truéc nha ba N giap
duong thon, téi nhét tri chuyén nhuong cho ba N, dién tich dat chuyén nhuong cho ba
N da duoc cim moc, 1 miat gidp duong thon, bén trai la nha ba H2, bén phai la dat nha
ba T. Viéc ba N nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh t6i bi thiéu dién tich so voi gidy
td mua ban la do khi mua ban khong tién hanh do dac ma chi chuyén nhuong trén
dién tich con lai trén Giay chirng nhan quyén st dung dat cua gia dinh t6i. Toi x4c
dinh dién tich dat gia dinh tdi ban cho ba T 1a ding theo dién tich dat ma ba T di xay
twong rao bang gach lam ranh giéi tir nam 2010.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ta Ngoc L trinh bay tai Bién ban tur
khai, Bién ban hoa giai: Toi xac dinh dién tich dat ma ba T va ba N dang tranh chap c6
ngudn goc la cua bd me tdi ¢ tir trude nam 1945. Dén nam 1978, hop tac X3 mo
duong noi dong qua dat nha toi da chia tach ra, nén thanh thiua dat 257, to ban do s6
9,xa A. Nam 2010, me t6i c6 ban cho ba Cao Thi Bich T | phan dién tich dat thudc thira
257, theo dién tich ma ba T di xay tuong rao ranh gisi bao xung quanh dat ctia ba T.
Nam 2019, me tdi ban cho ba N phan dat con lai cua thira dat 257, to ban do s6 9, xa
A. Hién nay, gia dinh to1 nhat tri lam tha tuc dé chllyén nhuong cho ba T phé“m dién
tich theo ba T da xdy twong bao quanh. Lam thu tuc chuyén nhuwong cap cho ba N
phan dién tich dat con lai (Mot bén giap ranh gidi tuong rao ba T da xay nam 2010,
mot bén con lai va phia sau giap ranh giéi nha anh Pham Hong Q1). Néuba Tvaba N
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khong giai quyét duoc, dé nghi Toa an tuyén huy hop dé“mg chuyén nhuong dat gita
ba Ha Thi N1 va ba Pham Thi N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ta Ngoc M trinh bay tai Bién ban
tu khai, Bién ban hoa giai: Ba Cao Thi Bich T duoc bd me chia cho dat giap voi dat nha
ba Pham Thi N. Vi khong c6 duong di nén ba N da hoi mua lai mot phé“m dién tich dat
cua me to1 la ba Ha Thi N1 (me to1 la ba Ha Thi N1 dung tén trén Giéy CNQSD dat).
Ba T da xay gach lam tudong rao bao quanh dat 1am moc ranh gidi v6i dat cua ba N,
phia tuong rao vudng goc ra duong bé tong. Tir nam 2010 dén nam 2019, ba N khong
c6 duong di nén van di nho qua dat nha t6i. Sau d6 ba N ¢6 sang hoi me toi dé mua
dién tich dat phia trude. Do ba N khong c6 duong di nén me toi nhat tri ban cho ba N
dién tich dat phia truéc nha ba N dé ba N c6 duong di. Khi gia dinh t6i ban cho ba N
khong do dac gi, nén khong biét chinh xac dién tich dat la bao nhiéu. Ranh giéi ma
gia dinh t6i da ban dat cho ba T t6i xac dinh dung nhu ba T trinh bay, phan dat cia ba
T gidp nha ba N la theo twong rao ba T da xay thang ra dudng bé tdng. Néu ba T va ba
N khong giai quyét duoc dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong dat gitra
ba Ha Thi N1 va ba Pham Thi N.

Noudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Ta Ngoc S, anh Ta Ngoc H, anh Ta
Ngoc M1, chi Ta Thi Thu T1, chi Ta Thi Thu D trinh bay c6 luu trong ho so vu an: Cac
anh, chi déu xac dinh 1a con ctia ba Ha Thi N1. Viéc gia dinh ba Ha Thi N1 chuyén
nhuong dat cho ba Cao Thi Bich T c6 chiéu dai 13m, chiéu rong 8,8m, khi mua c6 hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hién trang theo tuong rao ba T di xay nam
2010. Néu ba T va ba N khong giai quyét duoc dé nghi Toa an tuyén huy hop df‘mg
chuyén nhuong dat gitra ba Ha Thi N1 va ba Pham Thi N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Ngoc D1 va ba Cao Thi Kim
O trinh bay c6 luu trong ho so vu an: Ba Cao Thi Bich T la em gai toi (D1, O). Toi biét
ba T dang co tranh chap vé dat dai voi ba Pham Thi N do Toa 4n nhan dan thanh pho
Tuyén Quang giai quyét. Nam 2010, t6i ¢c6 mua cua ba Ha Thi N1 01 dién tich dat
thuoc mot phan cua thira dat 257, to ban do s6 9 - dia chi thira dat thon T, xa A, huyen
Y (nay la t6 dan pho I, phuong A, thanh pho T), tinh Tuyén Quang, dat da duoc Uy
ban nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang cap Giay chtiimg nhan quyén st dung dat
do ba Ha Thi N1 dung tén. Khi mua dat c¢6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, gidy xac nhan mua ban dat gitra hai bén gia dinh, c6 xac nhan cua to dan pho.
Khi t6i (D1, O) va ba Cao Thi Bich T mua dat ctia ba Ha Thi N1 m6i nguoi mot dién tich
khac nhau, nhung do la anh chi em ruot, nén ba Cao Thi Bich T c6 dai dién t61 [ap hop
dong chuyén nhuong dat véi ba Ha Thi N1. Cu thé dién tich dat cua toi (D1) giap voi
dat cua ba T, dat ctia ba T ¢ chiéu rong khoang 8.8 mét, chiéu dai khoang 13 mét, dat
cua ba T gidp ranh véi dat cia ba Pham Thi N sau nay mua lai cling ciia ba Ha Thi N1.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba Ha Thi N1 tir nam 20210 thi toi da tién hanh
xay nha kién co dé o cho dén nay khong tranh chap dat véi ai. Toi xac dinh rd phan
dat dang c6 tranh chap gitra ba T v6i ba N la phan dat nam trong dién tich dat ctia ba T
nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi N1 khong lién quan gi dén dat, tai san cua gia dinh
t61. Viée ba N muon dat cua ba T dé lam duong di va nay ba N khong tra lai dat cho
ba T toi c6 biét. Toi xac dinh rod phﬁn dién tich dat cua ba T di cho ba N muon dé lam



duong di 1a dat cia ba T khong lién quan gi dén dat dai, tai san cia toi, nén toi khong dé
nghi Toa an giai quyét noi dung gi vé dat dai, tai san véi bat ctr ai.

Vé tai liéu, chung ctr cac duong su cung cap va do Toa 4n thu thap co luu trong
ho so vu an.

Toa 4n nhan dan thanh phdé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang tién hanh xem
xét, tham dinh tai cho toan bo dién tich dat ba T, dat ba N dang sur dung va dién tich
dat co tranh chap theo quy dinh cta phap luat.

Ba T da chi tra xong tién xem xét, tham dinh tai cho tong cong la 9.587.430
dong (Chin triéu nam traim tAm muoi bay nghin bon tram ba muoi dong).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh pho Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang, da hoa giai cho cac bén dwong su nhiéu lan, nhung khong thanh. Cac
duong su déu dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu v kién: Toa an nhén dan thanh pho Tuyén
Quang, thu 1y va giai quyét vu an dan su so tham vé Tranh chdp ranh gidi quyén si
dung dat 1a ding tham quyén, ding ndi dung tranh chap. Toa an xac dinh tu cach
duong s, va tién hanh cac thi tuc t6 tung theo dung trinh tir cia phap luat quy dinh.
Cac phan tién hanh t0 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an d3 duoc Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa tién hanh theo dung trinh tw, ding phép luat té tung quy dinh. Y thirc
chap hanh phap luat cia cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat
td tung dan su.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang, dé nghi Hoi dong xét xr:

Can ctr vao khoan 9 Dieu 26; khoan 1 Dieu 35; bieu 39; 147; 157; 158; 227;
228; 235; 266; 267; 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su. Dieu 175; 357 cia
Bo luat dan suw nam 2015. Piéu 166 cua Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quodc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

* Tuyén xi:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Cao Thi Bich T vé
viéc Tranh chap ranh giéi qz.fyén sit dung dat véi bi don ba Pham Thi N.

- Ba Cao Thi Bich T duoc quyén stt dung 14,4 m? dat cé trong thira dat s6 257, to
ban do s6 9 - Dia chi thira dat: To dan phé I, phuong A, thanh phé T, tinh Tuyén
Quang (dat co trong Giay chung nhan quyén st dung dat vao SO cap Giay chung
nhan QSDD s6: 100475/QSDD, ngay 20/10/1995 do Uy ban nhan dan huyén Y, tinh
Tuyén Quang, cap dimg tén Ha Thi N1). Pat duoc gidi tai cac diém 10, 11, 12, 10, nhur
Manh trich do hién trang thtra dat do Trung tdm K - S& Tai nguyén va Mﬁi truong tinh
T bién tap theo két qua xem xét, tham dinh tai cho.

- Budc ba Pham Thi N ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Cao Thi Bich T tién
chi phi cho viéc xem x¢ét, tham dinh tai cho téng cong la 9.587.430 déng (Chin triéu
nam trim tAm muoi bay nghin bon tram ba mwoi dong) va phai chiu 1ai suat néu cham
nop theo quy dinh.

- An phi: - Ba Pham Thi N phai nop tién an phi dan su so tham.



- Ba cao Thi Bich T3 khong phai nop tién an phi dan su SO tham. Hoan tra lai
cho ba Cao Thi Bich T toan bé tién tam ung an phi dan sy so tham da nop.
- Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién toa
va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa:

[1] Can ctr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 luu trong ho so vu an, thay rang: Ba Ha
Thi N1 duoc cap giay chung nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat 257, to ban do
s0 9, dia chi thira dat: Doi 6, thon T, x3 A, huyén Y (nay la t6 dan pho I, phuong A,
thanh phd T), tinh Tuyén Quang theo Giay chung nhian quyén st dung dat so:
00475/QSDD, do ﬂy ban nhan dan huyén Y cap ngay 20/10/1995. Nam 2010, ba Ha
Thi N1 co chuyén nhuong cho ba Cao Thi Bich T mot dién tich dat chiéu dai thira dat
13 mét, chiéu rong 8,8 mét, giap véi dat cua ba Cao Thi Bich Thuy T duoc bo me ting
cho. Viéc mua ban thé hién qua Giay bién nhan ngay 31/10/2010, Giay xac nhian mua
ban dat ngay 12/11/2010, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat cua ba N1, ba T da tién hanh xay tuong bang gach xi bao quanh
dién tich dat ctia ba T va dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua ba N1. Phan phia
trrde cua nha ba T khi xay tuong rao thi ba N muon dat cia ba T dé lam duong di tir
nha ba N di ra duong vi khi do6 gia dinh ba N khong c6 duong di vao nha. Nam 2019,
ba N c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi N1 phz"in con lai cua thira dat so 257, to
ban do s6 9, xa A (thé hién qua giﬁy chuyén nhuong dat va hoa mau ngay 30/9/2019
va giay bién nhan tién). Khi ba N mua dat cua ba N1, c¢6 cac con ba N1 ching kién.
Viéc chuyén nhuong dat gitra ba N1 véi ba N cac bén khong chi moc gidi, ranh gidi
tai thuc dia, khong do dac ma mua ban theo dién tich dat con lai trén Giéy chung
nhan quyén str dung dat dimg tén ba N1. Sau do, ba N va gia dinh ba N1 ¢6 1én Phong
C dé lam thu tuc chuyén nhuong dat, nhung do chong ba N1 da chét, thu tuc thira ké
chua xong, nén chua thuc hién thu tuc sang tén duoc. Pén nam 2022, ba T ¢6 nhu cau
xay nha va xay tuong rao cao 1én trong dién tich dat cia minh thi ba N khong nhat tri
cho ba T xdy phan dién tich phia trudc giap dudng bé tong la dat cua ba N1 da chuyén
nhuong cho ba N tir nim 2019, nén xay ra tranh chap, ba T ¢6 don gii Uy ban nhan
dan xa A, thanh pho T giai quyét, nhung khong thanh. Ba T c6 don khai kién ba N ra
Toa 4n giai quyét dé xac dinh ranh gidi dat cia ba T. Can cit vao don khoi kién va cac
tai liéu, chimg ¢t khac c6 trong ho so vu an, khi thu 1y giai quyét vu an Toa 4n xac
dinh day 1a vu an Tranh chap vé ranh giéi quyén sir dung dat, thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, theo Diéu
26: khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su quy dinh.

2] Xét thay Giay CNQSD dat so: 00475/QSDD cap cho ba Ha Thi N1, dia chi: B,
thon T, x3 A, huyén Y (nay 1a to dan pho I, phuong A, thanh phé T), tinh Tuyén Quang
do Uy ban nhan dan huyén Y cap ngay 20/10/1995 1a dtiing quy dinh phap luat. Viéc
gia dinh ba Ha Thi N1 chuyén nhuong cho ba Cao Thi Bich T dién tich dat chiéu dai 13
mét, chiéu rong 8,8 mét vao nam 2010, cac bén déu thira nhan va ba T da st dung tur



nim 2010 dén nay khong co tranh chap gi. Ba T x4c dinh ranh giéi hién trang thira dat
ba dang st dung theo manh trich do hién trang thé hién tai cac diem 1,2, 3, 12, 11, 1
1a phu hop véi thuc té sir dung.

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giira gia dinh ba Ha Thi N1 va ba Pham
Thi N nam 2019 phan dién tich dat thudc thira dat 257, to ban d6 s6 9, dién tich 240
m?, tuy nhién khi chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh chi moc gidi va do dac lai
thira dat. Ba N xac dinh ranh gi6i hién trang thira dat ba dang sir dung theo manh trich
do hién trang thé hién tai cac diém 10, 12, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10 la phu hop véi thuc té
str dung.

Can cr vao Manh trich do hién trang thtra dat do Trung tam K 1ap theo két qua
tham dinh ngay 08/7/2024, phan dat co tranh chap c6 dién tich 14,4 m2, ranh gidi thé
hién tai cac diém 10, 11, 12, 10 la thudc thira dat cua ba T dd nhan chuyén nhuong
cua ba N1 va dang thuc té st dung. Ba N khong cé du chitng ctr chitng ninh phan dién
tich dat co tranh chap theo quy dinh.

Nhu vay, ¢6 can cur dé chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi Bich
T: Xéc dinh ranh gidi hién trang st dung dat cua ba Cao Thi Bich T duoc thé hién boi
cac diem 1, 2, 3, 12, 11, 1, dién tich 254,8m? (cu thé vi tri, dién tich, ranh giGi theo
Manh trich do hién trang thtra dat do Trung tdm K - S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
T bién tap theo két qua xem Xet, tham dinh tai ché). Ba Cao Thi Bich T4 dugc xay
trong cao trén phan dién tich dat trén va lay lai dat phan dat di ra dudng bé tong thon
ma gia dinh nha ba Pham Thi N dang sur dung

[3]1 Doi véi noi dung yéu cau gial quyét cia nguoi cod quyen lo1, nghia vu lién
quan ba Ha Thi N1, 6ng Ta Ngoc L, 6ng Ta Ngoc M, ong Ta Ngoc S, ong Ta Ngoc H, ong Ta
Ngoc M1, 6ng Ta Thi Thu T1, ba Ta Thi Thu D dé nghi Toa 4n tuyén huy hop df‘mg
chuyén nhuong dat giira ba Ha Thi N1 va ba Pham Thi N. X¢ét thay viéc chuyén nhuong
cac bén da duoc thuc hién, viéc tranh ché‘ip gitta ba T4 va ba N khong anh huong dén
viéc chuyén nhuong gitta ba N1 va ba N, nén Hoi dong xét xir khong co6 cin cir xem
xét giai quyét trong cung vu an nay. Néu co tranh chap vé viéc chuyén nhuong quyén
stt dung dat gitta ba N1 vé6i ba N thi nguoi co6 quyén khoi kién s& khai kién yéu cau
Toa an giai quyét bang vu an khac theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D1, ba O khong cé dé nghi giai
quyét ndi dung gi, nén khong xem xét, giai quyét theo phap luat.

[4] V& tai san trén dat c6 tranh chap: Cac duong su déu xac dinh khong c6, nén
khong xem xét giai quyét.

[5] Khoan tién 9.587.430 dong (Chin triéu nim tram tdm muoi bay nghin bon
tram ba muoi dong) chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd ba T4 da chi tra xong.
Xét thay ba T4 yéu cau xem xét, tham dinh tai chd 1a c6 can ctr theo phap luat, nén ba
N ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba T4 toan bo s6 nay va phai chiu lai néu cham tra
la co can ctr theo quy dinh tai Piéu 157; 165 cia BO luat to tung dan su; DPiéu 357 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

[6] Vé 4n phi: - Ba N phai nop toan bo tién an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.



- Ba T4 khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho ba T4 toan bd
tién tam wng an phi dan su di nop theo quy dinh cia phap luat.
[7] Cac duong su duogc quyén khang cdo theo quy dinh cia phap luat.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; 147; 157; 158; 227;
228; 235; 266; 267; 271 va Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su. Dicu 175; 357 cua
Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Cao Thi Bich T vé
viéc Tranh chap ranh giéi qz.fyén st dung dat v&i bi don ba Pham Thi N.

2. Ba Cao Thi Bich T duoc quyén st dung 14,4m? dat co trong thira dat s6 257,
td ban do6 so 9 - Dia chi thira dat: Té dan phd I, phuong A, thanh pho T, tinh Tuyén
Quang (dat c6 trong Giay chtimg nhan quyén st dung dat vao So cap Giay ching
nhan QSD dat s6: 00475/QSDD, ngay 20/10/1995 do Uy ban nhan dan huyén Y, tinh
Tuyén Quang cap, dung tén Ha Thi N1). Dat duoc gidi tai cac diém 10, 11, 12, 10,
(trong d6 diém 10 dén 111a 5,47m, diem 11 dén 12 la 6,61m, diém 12 dén 10 la
5,74m); diém 10 dén diém 12 diém 3 1a ranh gi6i dat cia ba Cao Thi Bich T véi dat cua
ba Pham Thi N, nhu Manh trich do hién trang thtra dat do Trung tam K - S¢ Tai nguyén
va Moi trueong tinh T bién tap ngay 29/8/2024 kém theo ban an nay.

3. Budc ba Pham Thi N ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Cao Thi Bich T tién chi
phi cho viéc xem xé&t, tham dinh tai cho téng cong 1a 9.587.430 déng (Chin triéu nam
trdm tdm muoi bay nghin bon trim ba muoi dong).

Khodn tien phdi hoan trd lai trén, ké tir ngay ban an c¢é hiéu e phép ludt va
ké tir ngay cé don véu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi
hanh én xong, bén phai thi hanh én con phai chiu khoan tién 1di clia s6 tién con phai
thi hanh an theo mite 1Gi suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt dan su
nam 2015, trir trieong hop phap luat co quy dinh khac.

4. An phi: - Ba Pham Thi N phai nop 300.0000 dong (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan su so tham.

- Ba Cao Thi Bich T khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ba Cao Thi Bich T toan bo tién tam ung an phi dan su so tham da nop la 300.000 dé“mg
(Ba tram nghin dong), theo Giay thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n so:
000000811475, ngay 28 thang 11 nam 2023, Ma thong bao: Q1VD7MSHT7T, ky boi
Cong ty co phan T3.

5. Quyen khang cao: - Ba Cao Thi Bich T va ba Pham Thi N duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

-Ba Ha Thi N1,6ng Ta Ngoc L, ong Ta Ngoc M. ong Ta Ngoc S, 6ng Ta Ngoc H. ong Ta
Ngoc M1,baTa Thi Thu T1,ba Ta Thi Thu D, 6ng Cao Ngoc D1 va ba Cao Thi Kim Oduoc



quyén khang cdo phan c¢6 lién quan dén quyén, nghia vu cia minh cta ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ngay ban an duogc niém yeét.

6. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh 4an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM

- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Tuyen Quang;

- Chi cuc THADS TP. Tuyén Quang,

- Cac dwong su;

- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;

- Luweu hé so vu dn;

- Luu TAND TP, Tuyén Quang.

Tran Anh Tuan
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