TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Bén an sb: 04/2024/TCDS-ST
Ngay: 23-9-2024.
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Thdam phdn - Chui tog phién toa: Ong Vii Van Quén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Pinh Manh.

2. Ba Tran Thi Dinh.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
V, tinh Nam Binh.

- Pgi dign Vién Kiém sdat nhan din huyén V, tinh Nam Pinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén V, tinh
Nam Dinh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y sé 08A/2023/TLST-
TCDS ngay 03 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 05/2024/QDXXST-TCDS ngay 21 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 04/2024/QDST-TCDS ngay 06
thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong
(Viét tat 1a VPBank).

Dia chi tru so chinh: S6 89, Lang Ha, phuong Lang Ha, quian DPéng Da,
thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi Diing; chuc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen ciia ong Ngo Chi Diing 1a: Ong Pham
Tuan Anh; chirc vu: Pho giam db¢ Trung tAm phép 1y VPBank (Theo van ban
y quyén s6 24/2020/UQ-HPQT ngay 07-7-2010).

Nguoi dai dién theo auy quyén cia ong Pham Tuan Anh la: Ong Lé
Thanh Luan; chtc vu: Trudéng bo phan xi 1y ng VPBank, 6ng Pham Xuan
Quang; chtc vy: Chuyén vién xir ly ng VPBank, 6ng Bui Minh Thién; chic
vu: Chuyén vién xu ly ng VPBank va 6ng Truong Ngoc Anh; chuac vu:
Chuyén vién xt 1y ng VPBank (Theo cac van ban ay quyén sé 153/2022/UQ-
VPB ngay 31-12-2022 va s 665/2023/UQ-VPB ngay 23-6-2023).

2. Bi don:

- Anh Tran Thé T, sinh nim 1990.
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- Chi Tran Thi H, sinh ndm 1992.
, Péu cung ding ky ho khau thudng tra va cu tra tai: To dan phd VC, thi
tran G, huyén V, tinh Nam Dinh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Tran Thé Tr, sinh nam 1976.
Noi ding ky ho khau thuong tra va cu trd tai: T6 dan phd VC, thi tran G,
huyén V, tinh Nam Dinh.
- Chi Tran Thi M, sinh nam 1978.
Qué quan va noi cu tri cudi cung: T dan phd VC, thi tran G, huyén V,
tinh Nam Dinh.
~ Noi e trit hién nay do nguoi than thich cung cap: Phuong TD, thanh
pho B, tinh Bong Nai.
(Tai phién toa c6 mat 6ng Truong Ngoc Anh; vang mat anh Tran Thé T
chi Tran Thi H, anh Tran Th¢ Tr va chi Tran Thi M).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 28-3-2023, ban ty khai trong cac ngay 25-4-
2023, 04-7-2023 va 21-8-2024 ciing nhu 10i khai trong qua trinh tham gia t6
tung va tai phién toa, 6ng Pham Tuan Anh 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don va ong Bui Minh Thién va 6ng
Truong Ngoc Anh 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cta ong Tudn Anh trinh
bay nhu sau:

Ngay 17-6-2019, tai Chi nhanh Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam Thinh Vuong (Viét tit 13 VPBank) - Chi nhanh Nam Binh, VPBank va
vo chong anh Tran Thé T, chi Tran Thi H di cung nhau ky két 01 Hop déng
cho vay (Hop dong tin dung) s6 LN1906131458962 ngay 17-6-2019 va 01 Phu
luc hop dong s6 01/PIHD Swa doi, bo sung Hop dong thé chap quyen sir dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac sO 714532 ky ngay 15-6-
2018, voi nhitng noi dung va diéu khoan co ban nhu sau: Sé tién cho vay la:
682.000.000d (Sau tram tdm muoi hai tri¢u d6ng); muc dich vay: B6 sung von
kinh doanh/mé rong kinh doanh san xuat mua ban db gd; thoi han vay 1a: 12
thang; 13i suat vay + phi va ky han diéu chinh: L&i suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan 13 13,5%/ndm va duoc ¢ dinh 03 thang ké tir ngay gidi
ngan, hét thoi han 03 thang 13i suat s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan
véi mic diéu chinh duoc xac dinh bang muc 14i suat co s& VND ap dung d6i
véi khoan vay c6 tai san dam bao danh cho khach hang ¢4 nhén ky han 12
thang duoc bén Ngén hang cong bd c6 hiéu luc tai diém dleu chinh cong (+)
bién d6 6,7%/nam; lai suat qua han ddi voi du ng gdc va tién 1ai cham tra bang
150% muc 13i suat trong han ké tir thoi diém phat sinh no qua han; phuong
thirc cho vay: Cho vay ting lan; tra no goc, 13i tién vay: Bén vay phai tra no
gdc cho bén Ngan hang mot 1an khi két thiic thoi han vay va bén vay phai tra
tién 14i cho bén Ngan hang theo dinh ky 01 thang/1an vao ngay 10, ky tra ng lai
dau tién vao ngay 10-7-2019; tai san bao dam cho khoan vay: La thua dat sb
168, to ban d6 s6 9, ban dd dia chinh thi tran G Iap ndm 2002, chinh 1y nim
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2018; dia chi cua thira dat: Thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh thudc quyén so
hiru/stir dung cua ba Tran Thi B1, thira dat theo Gidy chang nhan quyén s
dung dat s6 CG 595194, s6 vao sd cap GCN: CS01212 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Nam Dinh cap ngay 17-4-2018, dtng tén nguoi sir dung dat 13
ba Tran Thi B1 (Chi tiét vé cac bién phap va tai san bao dam duoc théa thuan
cu thé trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu cua ngudi khac sb 714532 ky ngay 15-6-2018, Hop ddng dd duoc cong
chang, chung nhan tai Vin phong Cong chting Ngoc Ban, sé cong chung
1872, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15-6-2018); ngoai ra Hop
ddng va Phu luc cua hop dong con cé cac diéu khoan quy dinh vé diéu kién va
phuong thuc giai ngan, vé cham dut viéc cho vay va thu hdi ng trudc han va vé
ap dung diéu kién giao dich chung va diéu khoan thi hanh...

Dé bao dam cho khoan vay néu trén cua v chong anh Tran Thé T, chi
Tran Thi H thi ba Tran Thi B1 1a me dé cua anh T d3 bao lanh bang tai san thé
chap 1a toan bo quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 168, to ban do s6 9, ban dd dia chinh thi tran G lap nam
2002, chinh 1y nam 2018; dia chi cua thua dat: Thi tran G, huyén V, tinh Nam
Dinh, dién tich cta thira dat 1a 379m?, thira dat theo Giay ching nhan quyén six
dung dat s6 CG 595194, s6 vao sd cap GCN: CS01212 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Nam Dinh cap ngay 17-4-2018, dtng tén ngudi sir dung dat 13
ba Tran Thi B1, theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu caa ngudi khac s6 714532 ngay 15-6-2018 da dugc cong chung
tai Van phong Céng chung Ngoc Ban; dia chi: S6 88, Pang Xuan Bang,
phuong Cira Nam, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh, s6 cong chting 1872,
quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15-6-2018 va Phu luc hop dong
s6 01/PLHD ngay 17-6-2019 Sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac s6 714532 ky ngay
15-6-2018 da duogc cong chung tai Van phong Cong chitng Ngoc Ban; dia chi:
S6 88, Pang Xuan Bang, phuong Caa Nam, thanh phd Nam Binh, tinh Nam
Dinh, s cong chiing 1948b, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-6-
2019; tai san bao dam nay di duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Binh vao ngay 15-6-2018.

V& qua trinh thuc hién hop ddng tin dung: Sau khi VPBank va vo chong
anh T, chi H ky két hop dong tin dung néu trén thi cing ngay, VPBank da giai
ngan vén vay cho vo chong anh T, chi H véi s6 tién VPBank da giai ngan 1a
682.000.0004d (Sau tram tAm muoi hai triéu dong). Con vo chong anh T, chi H
thi da tra tién 1ai theo thoa thuan cho VPBank dugc dén hét ngay 10-01-2021,
Vi tong so tién vo chong anh T, chi H da tra 1a: 154.720.002 d6ng, trong d6 sd
tién tra no 1ai trong han 13 154.719.725 d6ng, s6 tién tra 1ai cham tra 1a 277
dong, sau d6 thi vo chéng anh T, chi H di vi pham nghia vu trd no cho
VPBank theo Hop dong tin dung ma hai bén da ky két, cu thé tir ngay 11-01-
2021 cho dén nay vo chdng anh T, chi H khong c6 tra ng thém cho VPBank
duoc bat ky khoan tién nao nita. Tinh dén thoi diém cac méc thoi gian cu thé
thi vo chdng anh T, chi H con no cua VPBank cac khoan tién cu thé nhu sau:



Tinh den ngay 08-3-2023, con ng tong s6 tlen 1a 1.028.574.339 ddng;
trong d6 s tién no goc la 682.000.000 dong, s6 tién no lai trong han 1a
311.465.579 dong va s6 tién no 1ai cham tra goc va 1ai 1a 35.108.760 dong.

Tinh den ngay 25-4-2023, con ng tong s6 tlen la 1.051.252.827 ddng;
trong d6 sd tién no goo la 682.000.000 dong, s6 tién no lai trong han 1a
329.911.343 ddng va sb tién no 13i cham tra goc va 1ai 1a 39.341.484 dong.

Tinh den ngay 04-7-2023, con ng tong s6 tlen la 1.136.611.230 ddng;
trong d6 s tién no goo la 682.000.000 dong, s6 tién no lai trong han la
357.766.839 dong va s6 tién no 1ai cham tra gbc va 13i 1a 96.844.390 dong.

Tinh den ngay 21-8-2024, con ng tong ) tlen 1a 1.278.447.888 ddng;
trong d6 s tién no goC la 682.000.000 dong, s6 tién no lai trong han 1a
499.725.330 dong va s6 tién no 1ai cham tra gbc va 1ai 1a 96.722.558 dong.

Tinh den ngay 06-9-2024, con ng tong s6 tlen 1a 1.286.813.460 ddng;
trong d6 s tién no goc la 682.000.000 dong, s6 tien no 1ai trong han la
505.779.247 ddng va sb tién ng 13i cham tra goc va 1ai 1a 99.034.213 dong.

Tinh dén ngay 23-9-2024, con ng tong sb tién 1a 1.295.760.037 dong;
trong d6 sd tién no géc 1a 682.000.000 dong, sé tién no 1ai trong han la
512.211.535 ddng va s tién no 13i cham tra goc va i 1a 101.548.502 dong.

Nhu vdy, trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung sb
LN1906131458962 ngay 17-6-2019 thi vg chéng anh T, chi H da vi pham
nghia vu tra ng goc vay va lai vay da dugc ghi trong Hop dong tin dung. Do
d6, dé bao dam quyeén loi ich hop phap ciia VPBank, VPBank khoi kién yéu
cAU Toa 4n xem xét, giai quyét cho VPBank nhiing noi dung nhu sau:

- Budc vo chdng anh Tran Thé T, chi Tran Thi H phai thuc hién toan b
cac nghia vu tra no cho VPBank theo Hop dong tin dung sb
LN1906131458962 ngay 17-6-2019, tinh dén ngay 23-9-2024 vdi tong so tien
1a 1.295.760.037 dong, trong do so tién goc 1a 682. 000.000 dong, sb tién lai
trong han 13 512.211.535 dong va s6 tién 14i cham tra goc va 1ai 1a 101.548.502
déng.

- Budc vo chdng anh Tran Thé T, chi Tran Thi H phai tiép tuc tra cho
VPBank toan bd khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24-9-2024 cho dén ngay
vo chdng anh T, chi H thuc tra hét sb tién ng cua VPBank theo muc 13i suét
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 LN1906131458962 ngay 17-6-2019.

- Ké tlr ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap ludt ma vo chong anh Tran Thé T,
chi Tran Thi H khong tra ng day du cho VPBank thi VPBank ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
hdi ng cho VPBank. Tai san bao dam 13 toan bd quyén st dung dét tai thira dét
so 168, to ban dd s6 9; dia chi: Thi trin G, ‘huyén V, tinh Nam Dinh, thua dat
s6 168 theo thong tin Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so huu nha &
va tai san gan lién v6i da s6 CG 595194, sb vao s6 cap GCN: CS01212 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam Dinh cap ngay 17-4-2018, dimg tén ba
Tran Thi B1, theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé dam bao thyuc hién
nghia vu cua nguoi khac da duoc cong ching tai Van phong Cong chimg Ngoc
Ban; dia chi: S6 88, bang Xuan Bang, phuong Cua Nam, thanh phé Nam
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Pinh, tinh Nam BDinh, s cong chiung 1872, quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15-6-2018 cung toan bd cac tai san hién c6 gin lién trén
thira dat s6 168.

- Trudng hop xir 1y tai san bao dam ma khong du tién dé thu hoi toan bo
khoan no cho VPBank thi vo chéng anh Tran Thé T, chi Tran Thi H phai tiép
tuc tra ng cho VPBank cho dén khi nao hoan thanh xong toan bo khoan ng cua
VPBank.

* Tai ban ty khai ngay 04-7-2023, bién ban lam viéc ngay 21-8-2023 va
|61 khai trong qué trinh tham gia t5 tung, bi don 1a v chdng anh Tran Thé T
chi Tran Thi H trinh bay nhu sau:

Ba Tran Thi B1, sinh nam 1956; dia chi: Té dan phd VC, thi tran G,
huyén V, tinh Nam Dinh 1a me dé ctia anh T va 1a me chdng cua chi H. Bat dau
ttr nam 2015, vo chong anh, chi da vay von caa VPBank va mdi nim vg chdng
anh, chi déu phai dao han mét lan. Di voi nhitng hop déng vay von tir nim
2015 dén thang 5/2019 thi vo chdng anh, chi déu da hoan thanh xong moi
nghia vu tra no cho VPBank dbi véi cac Hop dong vay vén ma vo chong anh,
chi va VPBank di ky két véi nhau tir nim 2015 dén thang 5/2019 va hai bén
déu da thanh 1y toan bo nhiing Hop dong vay vén dé. Sau do dén ngay 17-6-
2019 vog chong anh, chi lai tiép tuc ky két 01 Hop dong vay von cia VPBank
(Hop dong s6 LN1906131458962), véi so tién vay 1a 682.000.000d (Sau trim
tam muoi hai triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang, muc dich vay dé bo sung
von kinh doanh, mé rong kinh doanh san xuat mua ban do go.

Céc 1an vo chong anh, chi ky két Hop ddng vay vén cua VPBank thi vo
chdng anh, chi déu muon tai san cua ba Tran Thi B1 dé thé chap cho VPBank
dé bao dam cho khoan vay cua vo chdng anh, chi tai VPBank. Tai san caa ba
B1 thé chap cho VPBank dé cho vg chong anh, chi vay vén 1a thira dat s6 168,
to ban do s6 9, ban do dia chinh thi tran G lap nam 2002 chinh 1y nim 2018;
dia chi cua thira dat: Thi trAn G, huyén V, tinh Nam Dinh, dién tich cua thira
dat 1a 379m?; thira dat theo Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG 595194, s6 vao so cap GCN CS
01212 do s¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Nam Dinh Cap ngdy 17-4-2018,
dung tén ngudi s dung dat 1a ba Tran Thi B1. Lan vg chong anh, chi vay von
cua VPBank theo Hop dong tin dung s6 LN1906131458962 ngay 17-6-2019
thi tai san bao dam cho khoan vay dé van 1a tai san cua ba Tran Thi Bl thé
chap cho VPBank nhu d3 néu ¢ trén.

Déi voi lan vay von theo Hop dong tin dung s6 LN1906131458962 ngay
17-6-2019 thi hang thang vg chdng anh, chi van déu dan tra tién 1ai suat cho
VPBank tir 7.000.000 d¢ong dén 10.000.000 dong va vo chong anh, chi da tra
tién 14i suat cho VPBank dugc dén hét ngay 10-01-2021, véi tong so tién 1a
154.719.725 ddng, con tién gbe thi vo chong anh, chi chua tra cho VPBank
dugc dong nao. Sau d6 thi do 1am an kinh doanh bi thua I8 va bi v& no dan dén
hoan canh kinh té ctia gia dinh vo chdng anh, chi rat 1a khé khin nén vo chong
anh, chi khong tra ng thém cho VPBank dugc bat ky mot khoan tién no nao
nita. Nay vo chong anh, chi xac dinh vo chdng anh, chi con no caa VPBank



khoan tién goc vay véi sb tién 1a: 682.000.000 dong va cac khoan tién i theo
thoa thuan tir ngay 11-01-2021 cho dén nay.

Nay VPBank khoi kién doi ng vo chdng anh, chi thi do hoan canh kinh
té cua gia dinh anh, chi hién nay rat 1a khé khan, vo chong anh, chi 1am an kinh
doanh bj thua 15 va bi v& ng. Do vay, vo chdng anh, chi d& nghi VPBank xem
xét cho vo chdng anh, chi duoc tra ng dan khoan tién gc vay trong thoi han 1a
03 nam va cho vg chdng anh, chi xin duoc mién toan b khoan tién 14i va tién
phat.

D4i véi ba Tran Thi B1 thi ba B1 d4 bi chét vao ngay 03-10-2019 vi tai
nan giao thong. Ba B1 ¢6 03 ngudi con dé 1a anh Tran Thé Tr, sinh nim 1976;
dia chi: T6 dan phé VC, thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh; chi Tran Thi Mi,
sinh nam 1978; dia chi: Phuong TD, thanh phd B, tinh Dong Nai va Tran Thé
T, sinh ndm 1990; dia chi: Dia chi: T dan phd VC, thi tran G, huyén V, tinh
Nam Dinh. Ngoai 03 nguoi con dé néu trén ra thi ba B1 khong con c6 nguoi
con nudi, con riéng ndo. Hién nay ca 03 ngudi con cta ba Bl déu con séng va
déu da 1ap gia dinh va c6 cudc song riéng. Hién nay anh Tr va anh T thi dang
cur tra tai t6 dan phé VC, thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh, con chi M thi da
di khoi t6 dan phd VC, thi tran G, huyén V tir khoang nam 2000 va hién nay
chi M dang lam 4n, sinh séng & trong phuong TD, thanh phé B, tinh Bong Nai
nhung Vo Chong anh, chi khong biét duoc dia chi cu thé cua chi M tai phuong
TD, thanh phd B, tinh Péng Nai 1a nhu thé nao va vo chdng anh, chi ciing
khéng biét dugc s dién thoai cua chi M ciing nhu ctia chong con cua chi M 1a
nhu thé nao.

* P6i véi ba Tran Thi B1 1a nguoi da thé chap tai san thudc quyén so
hitu hop phép cua ba B1 dé bao dam thyc hién nghia vu ddi véi khoan vay néu
trén cua vo chong anh Tran Thé T, chi Tran Thi H tai VPBank. Nhung sau khi
ba B1 va VPBank ky két Hop dong thé chap tai san s6 7145532 ngay 15-6-
2018 va Phu luc hop dong s6 01/PLHD ngay 17-6-2019 Sira doi, bo sung Hop
dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac s6 714532 ky ngay 15-6-2018 thi dén ngay 03-10-2019 ba B1 di bi chét
do tai nan giao thong va trudc khi chét thi ba Bl ciing khong ¢ dé lai di chiic
hodc vin ban, gidy to gi vé tai san ma ba Bl da thé chap cho VPBank, mat
khac thi thoi diém Toa an thu 1y vu 4n thi ba Bl ciing da chét rdi. Do do, ho so
vu an khong c6 tai liéu, ching cir nao thé hién quan diém cua ba Bl Vé tai san
ma ba B1 da thé chap cho VPBank. Vi ba B1 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an nén trong qua trinh tién hanh té tung giai quyét vu an
Toa an di dua bd sung nhimg ngudi con dé con lai ciia ba Bl vao tham gia td
tung trong vu an Vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

* Tai bién ban lay 10i khai duong su ngdy 06-9-2023, ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan 1a anh Tran Thé Tr trinh bay nhu sau:

Anh 13 con trai thir nhat ctia ba Tran Thi B1, ba B1 ¢6 chong 1a 6ng Tran
Thé Triéu. Nhung 6ng Triéu thi dd mat nim 2007, con ba B1 thi d3 mat nam
2019. Ba B1 va 6ng Triéu c6 03 nguoi con dé gdm c6 anh, chi Tran Thi M va
anh Tran Thé T. Ba B1 khong c6 nguoi con nudi, con riéng nao. Hién nay ca 03
ngudi con dé cua ba B1 thi déu da lap gia dinh va & riéng, anh va anh T thi dang
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sinh séng tai t6 dan phd VC, thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh, con chi M thi
dang 1am n, sinh song & trong phuong TD, thanh phé B, tinh Pong Nai nhung
anh khong biét dugc dia chi cu thé caa chi M tai phuong TD, thanh phé B, tinh
Pong Nai 12 nhu thé nao va anh ciing khong nhé duoc sb dién thoai cta chi M,
anh s& hoi va xin sb dién thoai caa chi M rdi anh s& thong bao cho Toa 4n sau.

V& quan diém giai quyét vu an cia anh nhu sau:

- Anh d& nghi Toa an xem xét budc VPBank phai thanh toan cho ba Tran
Thi B1 me caa anh khoan tién bao hiém ma me anh va vo chdng anh T, chi H
da nop theo khoan vay tai VPBank.

- Anh d& nghi Toa 4n xem xét ha 13i suat va giam 13i phat cho vo chong
anh T, chi H dé vo chong anh T, chi H con ¢6 kha ning tra no va tra ng dan
cho VPBank.

- V& céc tai san ma ba Tran Thi B1 me caa anh da thé chap cho VPBank
dé bao dam cho khoan vay cua vo chong anh T, chi H tai VPBank thi anh hoan
toan nhat tri, anh khong co ¥ kién gi, vi cac tai san d6 1a tai san thuoc quyén so
hitu cia me anh. Trudong hop néu nhu vo chong anh T, chi H khong tra no
dugc cho VPBank thi VPBank sé yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat
Mai tai san ma ba B1 da thé chap cho VPBank thi anh dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Pbi véi nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a chi Tran Thi M thi
sau khi Toa an dua chi M vao tham gia t6 tung, Toa an va VPBank da tién
hanh xac minh, thu thap dia chi cu tra chinh xac hién nay ctia chi M dé thong
bao va triéu tap chi M dén Toa an dé tham gia té tung giai quyét vy an. Nhung
nhitng ngudi anh, em than thich cta chi M cling nhu chinh quyén dja phuong
noi chi M cu tra cudi ciing chi ¢6 cung cap va xac dinh 1a chi M da di khoi noi
cu tra cudi cung tai t6 dan phd VC, thi tran G, huyén V, tinh Nam Pinh tir nim
2000 va nay chi biét duoc chi M hién dang lam an, sinh séng trong phuong
TD, thanh phé B, tinh Pong Nai con dia chi cu thé, chinh xac cua chi M tai
phuong TD, thanh phd B nhu thé nao thi khong c6 ai biét dugc. Nén, VPBank
d3 yéu cau Toa an thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cu tra dbi voi
chi M va ngay 22-3-2024 thi Toa an da ra quyét dinh thong bao tim kiém
ngudi vang mat tai noi cu tri ddi véi chi M trén cac phuong tién thong tin dai
chung ¢ trung wong theo quy dinh cta phap luat nhung cho dén nay chi M
cling khong vé Toa an lam viéc lan nao va chi M ciing khong c6 lién hé gi
véi Toa an va cling khong co ai cung cap thong tin gi vé chi M cho Toa 4n.
Do d6, ho so vu an khong co tai liéu, ching cir nao thé hién quan diém cua chi
M.

* Tai bién ban thu thap chiing ctr ngay 16-6-2023, dai di¢n UBND thi
tran G, huyén V, tinh Nam Dinh cung Cap nhu sau:

Vo chdong anh Tran Thé T, chi Tran Thi H c¢6 dang ky ho khau thuong
tri va cu tra tai: T dan phé VC, thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh.

Ba Tran Thi B1, sinh nim 1956; dia chi: Té dan phd VC, thi trdn G,
huyén V, tinh Nam Dinh la me d¢ cua anh Tran Thé T va 12 me chong cua chi
Tran Thi H. Ba B1 d3 bj chét vao ‘ngay 03-10-2019 do tai nan giao thong
duong bd. Ba Bl c6 chong 1a 6ng Tran Thé Triéu va 6ng Triéu ciing da bi chét
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vao nam 2007. Ba B1 va 6ng Triéu c6 03 nguoi con dé 1a anh Tran Thé Tr, sinh
nam 1976, hién nay dang cu tri tai to dan phd VC, thi trdn G, huyén V, tinh
Nam Dinh; chi Tran Thi M, sinh nim 1978, chi M thi da roi di khoi thi tran G
tur khoang nam 2000, theo nhu nhirng nguoi anh, em than thich cua chi M bao
cao thi hién nay chi M dang lam &n, sinh song ¢ trong phuong TD, thanh phé
B, tinh Pdng Nai va anh Tran Thé T, hién nay dang cu tra tai t6 dan phd VC,
thi trin G, huyén V, tinh Nam Dinh. Hién nay vo ché)ng anh T, chi H dang truc
tiép sinh séng tai thira dat sd 168, to ban dd sd 9, ban d6 thi tran G lap nam
2002, chinh Iy nam 2018 ctia ba Tran Thi B1 dé lai.

Vé viéc vo chong anh Tran Thé T, chi Tran Thi H ¢6 vay tién va no t1en
ciia VPBank hay khong thi dia phuong khong nam bat duoc 18, vi khi vay tién
vo chong anh T, chi H ciing nhu 1a VPBank khong 1am hd so tai UBND thi
tran G va ciing khong c6 thong bao hoic bao cdo gi voi UBND thi tran G nén
dia phuong khong nam bat duoc qué trinh vay ng giita vo chong anh T, chi H
va VPBank nhu thé nao.

Vé tai san ma ba Tran Thi B1 da thé chdp cho VPBank: Theo nhu Hop
d6ng thé chap quyén st dung dit dé bao dam thyc hién nghia vu ctia ngudi
khac sb 714532 ngay 15-6-2018 va Phy luc hop dong s6 01/PLHD ngay 17-6-
2019 Stra ddi, bo sung Hop dong thé chip quyén str dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu cta ngudi khac s 714532 ky ngiy 15-6-2018 ma ba B1 va
VPBank di ky két thé hién thi ba B1 da thé chap cho VPBank thira dat sb 168,
to ban d6 s6 9, ban d thi tran G 1ap nam 2002, chinh 1y nam 2018, thira dét sb
168 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Nam Pinh cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CG 595194, s6 vao so cap GCN CS 01212, ngay
17-4-2018, dung tén nguoi s dung dat 1a ba Tran Thi B1, dién tich cua thua
dat 1a 379m?, thira dat co cac chiéu cac canh nhu sau: Canh phia Pong c6 02
doan, doan thir nhét tiép giap v6i thira dat s6 166 cua ho gia dinh 6ng Khanh
dai 13 9,1m, doan thir hai tiép giap vé6i thira dat s6 167 cua ho gia dinh 6ng Son
dai 1a 13,3m; canh phia Tay tiép giap v6i dudong dong xém c6 02 doan, doan
thir nhat dai Ia 8,9m, doan thir hai dai 1a 13,3m; canh phia Nam tiép giap voi
thira dat s6 227 cua ho gia dinh 6ng Chung dai la 14,9m; canh phia Bic tiép
gidp vaoi thura dat s6 169 cua hod gia dinh 6ng Phuong, c6 03 doan, doan thir
nhét dai 13 13,5m, doan th(r hai dai 13 0,5m va doan tht ba dai 1a 4,9.

V& cac tai san hién c6 gan lién trén thira dat sb 168 tai thoi diém hién
nay gom c6: 01 nha & 2 tang, trong do6 tang 1 dién tich khoang 110m?, tang 2
c¢6 02 khu, khu 1 mai bang dién tich khoang 30m?2, khu 2 mai lop ton dién tich
khoang 80m?; 02 Lan mai lop ton tong dién tich khoang 40m?; 01 Bép va nha
dn dang xay dung dién tich khoang 75-80m?. Hién trang chua sur dung chi méi
xdy dung xong phan tuong, chua ¢6 mai, chua c6 cua; 04 Doan tuong bao; 01
Tru cong cii xay bang gach chi; 02 Tru Cong, 16i tru cong bang bé tong cbt thép
xdy bao gach bé tong bén ngoai va mai cong bang bé téng ct thép. Tru cong
va mai céng chua trat va chuwa cd canh cong; San bé téng dién tich
khoang145m? va 01 ciy Vu sita du:(mg kinh khoang 15cm, cao khoang 03m.

Tur thoi diém nam 2018 cho dén thoi diém hién nay thi chinh quyen dia
phuong khong c6 ching thuc hoic xac nhan bat ky mot van ban, giay to, tai
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liéu ndo c6 lién quan dén thira dat s6 168, to ban d6 s6 9, ban d6 thi tran G lap
nam 2002, chinh 1y nim 2018 néu trén dé cho ba B1 va vo chong anh T, chi H
thé chap cho mot Ngan hang nao hoic chuyén nhuong cho mét ngudi nao
khac.

Nay, VPBank khéi kién doi no vo chdéng anh T, chi H, dia phuong dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16-6-2023 da thé hién
thira dat s6 168, to ban dd s6 9, ban d6 thi tran G lap nam 2002, chinh 1y nim
2018 va cac tai san hién c6 gan lién trén thira dat tai thoi diém tién hanh xem
xét, thdm dinh tai chd nhu sau:

- V& thira dat: Thira dat co dién tich 13 379m? va ¢ cac chibu cac canh
cu thé nhu sau:

Canh phia Pong, c6 02 doan tinh tir Bic sang Nam, doan tha nhat tiép
giap véi thira dat s6 166 ciia ho ong Khanh dai 12 9,1m, doan th{r hai tiép giap
v6i thira dat s6 167 ciia ho 6ng Son dai 1a 13,3m;

Canh phia Tay tiép giap v6i dudng dong xém, c6 02 doan tinh tir Nam
sang Béc, doan tht nhat dai 1a 8,9m, doan thtr hai dai 1a 13,3m;

Canh phia Nam tiép giap véi thira dat s6 227 cua ho 6ng Chung dai 1a
14,9m;

Canh phia Béc tiép giap voi thira dat s 169 ctua ho 6ng Phuong, c6 03
doan tinh tir Tdy sang Dong, doan thir nhat dai 13 13,5m, doan th hai dai 13
0,5m va doan thir ba dai 1a 4,9.

- V& Céc tai san hién co gan lién trén thira dat gom co:

+ V& cay cdi: 01 cay Vi sita duong kinh 15¢m, cao 03m.

+ V& cac cong trinh xay dung:

.01 nha & 2 tang, mai bang bé tong cot thép, tuong xay bang gach chi do
day 0,22m, c6 cong trinh phu khép kin. Trong d6 tang 1 cao 3,9m, dién tich la
(16,25x6,8)m = 110,5m?, tuong va tran quét son, cua g6 pano kinh, nén lat
gach men lién doanh, c6 méc dién dan dung; tang 2 c6 02 khu, khu 1 mai bang
bé tong cdt thép, cao 3,6m, dién tich 1a (4,35x6,8)m = 29,58m2, tuong va tran
quét son, cra khung nhom kinh, nén lat gach men lién doanh, co mic dién dan
dung, khu 2 mai lop tén, chéng ndng ¢ tudng bao che, cao 2,5m, xa gd vi kéo
bang thép hinh ctra khung nhom kinh, nén 14t gach men lién doanh, c6 mac
dién dan dung, dién tich 1a 80,92m?, c6 dong tran nhya dién tich 1a 55,08m?.

. 02 Lan mai ton c6 cot, vi kéo, xa g6 bﬁng thép hinh, cao 04m, dién tich
1a (1,4x6,8)m + (6,5x05)m = 42,02m?,

. 01 Bép va nha an dang xay dung, tudng xay bang gach bé tong day
0,15m, cao 04m, dién tich 1a (14,9x5,25)m = 78,23m? Hién trang chua su
dung chi méi xay dung xong phan tudng, chua c6 mai, chua co cira, nén lang
vira bé tong va dang hoan thién duong dién va dudong nudc.

. Poan tudng bao sb 1 xay bang gach d6 day 0,22m, cao 2,1m, dai 6,8m,
dién tich 1a 14,28m?2.



. Poan tuwong bao s6 2 gdm 02 phan. Phan duéi xay bang gach do day
0,22m, cao 1,1m, dai 6,1m, dién tich 1a 6,71m?. Phan trén 1a nan thoang bang
sat hop trang kem cao 01m, dai 6,1m, dién tich 1 6,1m?,

. Poan tudng bao sé 3 xay bang gach bé tong day 0,15m, cao 1,1m, dai
02m, dién tich 1a 2,2m? (doan tudong nay chua trat).

. Poan tuong bao sé 4 xay bang gach bé tong day 0,10m, cao 2,5m, dai
9,5m, dién tich la 23,75m?,

. 01 Tru cong cii xay bang gach chi, tiét dién (0,4x0,4)m, cao 2,5m, thé
tich 12 0,4m?,

. Cong va mai cong dang xay dung gom c6 02 tru cong, 15i tru Céng
bang be tong cot thép xay bao gach bé tong ¢ ngoai, tiét dien cua 02 try déu l1a
(0,6x0,6)m, cao 3,1m. Mai cong bang bé tong cot thép day la 0,10m, dién tich
1a 12m?, thé tich 1a 1, 2m?3. Tru cong va mai cong chua trat, chua co dién va
chua c6 canh cong.

. San bé tong tong dién tich 1a 147,5m2.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V tham gia phién toa phat biéu
y kién nhu sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan va Thu ky Toa an
trong giai doan chuan bj xét xtr cling nhu ciia Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa tai phién toa.

- V& viéc chap hanh phap luat cua cac duong su.

- Vé yéu cau khoi kién cua duong su: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir
vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 266, 267, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan
sw nam 2015; khoan 2 Diéu 292 va c4c Diéu 295, 299, 317, 318, 319, 320, 322,
323, 325, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91 cua
Luat céc to chuc tin dung ndm 2010 stra d6i, bo sung nim 2017; cac Piéu 27,
37 cua Luat Hon nhan va gia dinh va Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi va 18 phi. Xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong
mai ¢ phan Viét Nam Thinh Vuong (Viét tat 1a VPBank), cu thé:

+ Budc anh Tran Thé T va chi Tran Thi H phai tra ng cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (Viét tat 1a VPBank) toan bd s6
tién no géc, no 1ai, 1ai cham va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop déng
tin dung s6 LN1906131458962 ngay 17-6-2019, tinh dén ngay 23-9-2024 tong
So tién 1a 1.295.760.037 dong trong do6 s tién no gbe 1a 682.000.000 dong s6
tién no 1ai 1a 512.211.535 dong va sd tién no 1ai cham tra 1a 101.548.502 dong
va toan bo tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24-9-2024 cho dén khi anh Tran Thé T
va chi Tran Thi H thanh toan xong hét no cho VPBank.

+ Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma anh Tran Thé T va chi
Tran Thi H khong tra ng day di cho VPBank thi VPBank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no cho VPBank. Tai san bao dam 1a toan bo quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 168, to ban d6 s6 9, ban
d6 dia chinh thi trin G lap nam 2002, chinh 1y nam 2018; dia chi cua thira dat:
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Thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh, thtra dat theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 CG 595194, s6 vao sd cap GCN: CS01212 do S¢ Tai nguyén va
Maéi truong tinh Nam Dinh cap ngay 17-4-2018, dimg tén ba Tran Thi B1, theo
Hop ddng the chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
ngudi khac sb 714532 ngay 15-6-2018, Hop dong thé Chap nay da dugc cong
chang tai Van phong Cong chiing Ngoc Ban; dia chi: S6 88, Ping Xuan Bang,
phuong Cira Nam, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh, Sé cong chung 1872,
quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 15-6-2018 va Phy luc hop dong
s6 01/PLHD ngay 17-6-2019 sira doi, b6 sung Hop déng the chap quyén sir
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé 714532 ky ngay
15-6-2018, Phu luc hop dong nay da dugc cong ching tai Van phong Cong
chang Ngoc Ban; dia chi: S6 88, Ping Xuén Bang, phuong Ctra Nam, thanh
phd Nam BDinh, tinh Nam D1nh sé cong chung 1948b, quyén s
01/2019/TP/CC-SCC/HBGD ngay 17-6-2019.

+ Néu sb tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam ma khong du dé thanh
toan hét khoan ng cua VPBank thi anh Tran Thé T va chi Tran Thi H ¢6 nghia
vu phai tiép tuc tra hét khoan ng con lai cia VPBank.

+ VPBank duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ap dung cac bién
phap can thiét dé ké bién, xtr 1y céc tai san khac thudc quyén sé hitu cia anh
anh Tran Thé T va chi Tran Thi H dé bao dam thyuc hién nghia vu theo ban
an/quyét dinh ctua Toa an cho dén khi anh Tran Thé T va chi Tran Thi H thuc
hién hét nghia vu véi VPBank.

+ V& 4n phi dan sy so tham: Budc anh Tran Thé T va chi Tran Thi H
phai lién d6i chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh caa phéap luat. Hoan tra
lai cho VPBank sb tién VPBank da nop tam tig an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Xét tai thoi diém Toa an thu 1y vu an ciing nhu tai
thoi diém Toa an xét xir so thdm vu an thi bj don 1a vo chéng anh Tran Thé T
chi Tran Thi H c¢6 dang ky ho khau thudng tra va cu trd tai T6 dan phd VC, thi
tran G, huyén V, tinh Nam Dinh. Do d6, Toa an nhan dén huyén V thu ly va
gial quyét so tham vu an 1a dang tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Xét quan hé phéap luat tranh chap
cia Vu an 1a “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 caa Bo luat t6 tung dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung: Xét sau khi Toa 4n dua bd sung anh Tran Thé Tr
va chi Tran Thi M vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an thi Toa an di nhiéu lan thong bao va triéu tap
anh Tr, chi M dén Toa 4n dé tham gia t6 tung giai quyét vy an, ngoai ra Toa an
con thong bao tim kiém chi M trén cac phuong tién thong tin dai ching & trung
wong theo quy dinh cua phap lut dé cho chi M biét dé vé Toa an tham gia td
tung giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luit nhung anh Tr va chi M
khong dén Toa an lam viéc lan nao va déu vang mat khong co 1y do va cho dén
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nay thi chi M cling khong c6 lién h¢ gi voi Toa an va Toa an cling khong
biét duoc va khong xac dinh duoc dia chi cu tra chinh x4c cua chi M hién
nay nhu thé nao. Do d6, Toa an khong lam viéc dugc véi chi M. Do d6, hd so
vu 4n khong c6 tai liéu, chiing ¢ nao thé hién quan diém caa chi M. Tai phién
tdoa anh Tran Thé T, chi Tran Thi H, anh Tran Thé Tr va chi Tran Thi M ving
mat, nhung xét thdy Toa an da triéu tap hop 1é anh T, chi H, anh Tr va chi M
lan thir hai nhung anh T, chi H, anh Tr va chi M van vang mit ma khong co 1y
do chinh dang, khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Do
d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir so tham vu an theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[3] Vé noi dung vu an va yéu cau khoi kién cua duong sy: Can cir vao
cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n dd duoc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa va cin c vao sy thira nhan cua cac bén duong sy vé
nhitng tinh tiét, sy Kién c6 lién quan dén vy an, Hoi dong xét xir xét thay vao
ngay 17-6-2019, tai Chi nhanh cua Ngan hang thuong mai co phan Viét Nam
Thinh Vuong (Viét tat 1a VPBank) - Chi nhanh Nam Pinh giita VPBank va vg
chéng anh Tran Thé T, chi Tran Thi H di cung nhau ky két 01 Hop dong tin
dung s6 LN1906131458962 ngiay 17-6-2019 va 01 Phu luc hop dong sb
01/PIHD ngay 17-6-2019 vé viéc stra d6i, bo sung hop dong thé chap quyén six
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé 714532 ky ngay
15-6-2018, véi nhitng diéu khoan co ban nhu sau: Vé sd tién cho vay la
682.000.000d (Sau trim tam muoi hai triéu dong); vé thoi han cho vay 1a 12
thang; vé muc dich vay dé bo sung vén kinh doanh/mé rong kinh doanh san
Xuat mua ban dd gd; vé 1ai suat vay + phi va ky han diéu chinh: Lai suét cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 13,5%/nam va duoc ¢b dinh 03 thang
ké tir ngdy giai ngan, hét thoi han 03 thang 13i suat s& dugc diéu chinh dinh ky
01 thang/lan v&i mire diéu chinh dugc xac dinh bang muc 13i suat co s VND
ap dung d6i voi khoan vay c6 tai san dam bao danh cho khach hang c4 nhan ky
han 12 thang duoc bén Ngin hang céng bd ¢ hiéu lyc tai diém diéu chinh
cong bién do 6,7%/nam, lai suét qua han ddi voi du no gbe va tién 14i cham tra
bang 150% muc 14i suat trong han ké tur thoi diém phat sinh ng qué han; vé
phuong thirc cho vay 1a cho vay tung lan; vé tra no gdc, 14i tién vay: Bén vay
phai tra no gbc mot 1an khi két thic thoi han vay, bén vay phai tra tién 14i theo
dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10, ky tra no 1ai dau tién vao ngay 10-7-2019;
vé tai san bao dam cho khoan vay 1a thira dat s6 168, to ban do s6 9, ban db dia
chinh thi tran G lap nam 2002, chinh 1y nim 2018; dia chi cua thua dat: Thi
tran G, huyén V, tinh Nam Dinh; ngoai ra thi hop ddng va phu luc hop dong
con ¢ cac diéu khoan quy dinh vé diéu Kién va phuong thuc giai ngan, vé
cham dut viéc cho vay va thu hoi ng truéc han va vé ap dung diéu kién giao
dich chung va diéu khoan thi hanh...

Ngay sau khi VPBank va vo chong anh T, chi H ky két Hop dong tin
dung va Phu luc hop dong thé chip néu trén thi cing ngay, VPBank da tién
hanh giai ngan von vay cho vo chong anh T, chi H, véi s6 tién VPBank da giai
ngan cho vo chong anh T, chi H vay 1a 682.000.000d (Sau trim tam muoi hai
triéu dong).
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Dé bao dam cho khoan tién vay caa vo chong anh T, chi H tai VPBank
néu trén thi ba Tran Thi B1 1a me dé cia anh Tran Thé T da bao lanh bang tai
san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 168, to ban d6 s6 9,
ban d6 dia chinh thi tran G 1ap ndm 2002, chinh 1y nim 2018; dia chi cua thta
dat: Thi tran G, huyén V, tinh Nam Binh, dién tich cua thira dat 1a 379m?, thira
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CG 595194, sé vao sb cap
GCN: CS01212 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Nam Dinh cép ngay 17-
4-2018, dung tén nguoi st dung dat 1a ba Tran Thi B1; tai san ma ba Bl thé
chap cho VPBank theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu cta ngudi khac sb 714532 ngay 15-6-2018, hop ddng thé chap
nay da duoc cong chiing tai Van phong Cong ching Ngoc Ban; dia chi: Sé 88,
Ping Xuan Bang, phuong Cira Nam, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Binh, s6
cong chiing 1872, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15-6-2018 va
Phu luc hop dong so 01/PLHD ngay 17-6-2019 vé viéc sira doi, bo sung hop
ddng the chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac sb 714532 ky ngay 15-6-2018, phu luc hop ddng thé Chap nay da dugc
cong chiing tai Van phong Cong ching Ngoc Ban; dia chi: S 88, Pang Xuan
Bang, phuong Cira Nam, thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh, Sé cong chung
1948b, quyén so 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-6-2019 va tai san ma
ba BI thé chap cho VPBank di duoc diang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Dinh vao ngay 15-6-2018.

Xet Hop dong tin _dung ma VPBank va vo chong anh T, chi H da ky két
néu trén thi thdy Hop dong da duoc lap thanh vin ban, c6 dy du chir ky, con
dau cua cac bén c6 lién quan va viéc ky két hop déng bao dam nguyén tac tu
nguyén, binh dang thién chi, hop tac, trung thuc va ngay thang; ndi dung cua
hop dong da thé hién day du cac diéu khoan cu thé theo quy dinh cua phap luat
va khong ¢ diéu khoan nao vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao
duc xa hoi. Nén, hinh thtrc va noi dung caa Hop dong tin dung ma VPBank va
vo chong anh T, chi H di ky két véi nhau da bao dam ding theo quy dinh cua
B6 luat Dan sy nam 2015 va Luét céac t6 chirc tin dung nim 2010 duoc sta d6i,
b6 sung nam 2017. Do d6, Hop dong tin dung s6 LN1906131458962 ngay 17-
6-2019 ma VPBank va vo chong anh T, chi H di ky két v6i nhau 1 hop phép.
Nén, c¢6 hiéu luc thi hanh va cé gia tri thuc hién.

Xét Hop ddng thé chap va Phu luc stra ddi, bd sung hop dong thé chap
ma ba Tran Thi B1 va VPBank da ky két néu trén thi thay tai san ma ba Bl da
thé chap cho VPBank dé bao dam cho khoan vay cua vg chong anh T, chi H tai
VPBank 1a toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 168, to ban do s6 9, ban
d6 dia chinh thi tran G lap nam 2002, chinh 1y nam 2018; dia chi cua thira dat:
Thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh, dién tich cua thira dat 1a 379m?, thira dat
thé chap nay da duoc S Tai nguyén va Moi trudong tinh Nam Dinh cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 CG 595194, s6 vao sb cap GCN: CS01212
ngay 17-4-2018, dtng tén nguoi sir dung dat trong gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a ba Trén Thi B1; tai san ma ba B1 thé chap cho VPBank theo Hop
déng the chap quyén str dung dit dé bao dam thyuc hién nghia vu cua ngudi
khac s6 714532 ngay 15-6-2018, hop dong thé chap nay da dugc cong ching,

13



chang nhan tai Van phong Cong chang Ngoc Ban; dia chi: S6 88, bang Xuén
Bang, phuong Cira Nam, thanh ph6 Nam Dinh, tinh Nam Dinh, s6 cong chung
1872, quyén s 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15-6-2018 va Phu luc hop
d6ng s6 01/PLHP ngay 17-6-2019 sira doi, bd sung hop dong thé chap quyén
st dung dat dé bao d¢am thuc hién nghia vu cia ngudi khac sé 714532 ky ngay
15-6-2018, phu luc hop dong nay di dugc cong chung tai Vin phong Cong
ching Ngoc Ban; dia chi: S6 88, Pang Xuin Bang, phuong Cira Nam, thanh
phé Nam BDinh, tinh Nam BDinh, sb céng ching 1948b, quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-6-2019 va tai san thé chap ciing da duoc
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V, tinh Nam
Pinh vio ngay 15-6-2018. Xét viéc ba Tran Thi B1 va VPBank ky két Hop
d6ng thé chap va Phuy luc stra d6i, bo sung hop ddng thé chap néu trén 1a hoan
toan tu nguyén va cong khai, hop déng va phu luc caa hop dong da duoc lap
thanh van ban, c6 ddy du chit ky, con diu cia cac bén cé lién quan, ndi dung
cua hop ddéng va phu luc cua hop déng da thé hién day du cac diéu khoan cu
thé theo quy dinh cua phap luat; mat khac hop dong va phu luc caa hop déng
da dugc cong ching, ching nhan tai Van phong cong chung theo quy dinh cua
phép luat va sau khi cac bén ky két hop dong the chép thi tai san thé chap da
duoc dang ky thé Chap tal co quan co tham quyen theo ding quy dinh cia phap
luat. Do d6, Hop ddng thé chap va Phu luc stra d6i, bd sung hop dong thé chap
ma ba Bl va VPBank di ky két véi nhau d bao dam ding theo quy dinh tai
cac biéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 4, 5, 8, 10, 11 caa Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19-11-1999 cua
Chinh Phu vé giao dich bao dam; cac Diéu 4, 9, 12 cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh pha va Nghi dinh sb
11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu sira d6i, b sung mot sé Piéu
cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu. Do vay,
Hop ddng the chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 714532 ngay 15-6-2018 va Phuy luc hop ddng s6 01/PLHD ngay
17-6-2019 stra doi, b6 sung hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam
thuc hién nghia vu cia ngudi khac s6 714532 ky ngay 15-6-2018 ma ba Tran
Thi B1 va VPBank da ky két véi nhau 1a hop phéap. Nén, ¢6 hiéu luc thi hanh
va co gia tri thuc hién.

Xét viéc thuc hién hop dong tin dung cua vo chong anh T, chi H thi thay
trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung ma vo chong anh T, chi H va
VPBank di ky két v6i nhau néu trén thi v chong anh T, chi H di tra cho
VPBank duoc khoan tién 13i theo thoa thuan duoc dén hét ngay 10-01-2021,
v6i s6 tién da tra 1a 154.720.002 dong, trong d6 sb tién lii trong han la
154.719.725 dong, so tién 13i cham tra 1a 277 dong, sau d6 tir ngay 11-01-2021
cho dén nay thi vo chong anh T, chi H Khong c¢6 tra thém cho VPBank duoc
bat ky khoan tién nao nira. Nhu vay, tinh dén ngay 23-9-2024 vo chéng anh T,
chi H con ng cia VPBank tong so tién 1a 1.295.760.037 dong, trong d6 so tién
no goc 1a 682.000.000 dong, s6 tién no 13i trong han 1a 512.211.535 dong va s6
tién no 14i cham tra goc va 1ai 1a 101.548.502 dong. Xét viéc thuc hién nghia
vu tra ng caa vo chong anh T, chi H d vi pham diéu khoan vé tra no gbc, 1ai
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tién vay da dugc quy dinh trong Hop dong tin dung ma vo chéng anh T, chi H
va VPBank da ky két véi nhau. Do d6, VPBank yéu cau vo chong anh T, chi H
phai thanh toan tra cho VPBank toan b cac khoan tién con no cia Hop dong
tin dung s6 LN1906131458962 ngay 17-6-2019 vai 6 tién tinh dén ngay 23-9-
2024 1a 1.295.760.037 d6ng, trong do sb tién ng gbe 1a 682.000.000 dong, sb
tién 14i trong han 1a 512.211.535 ddng va sb tién no 13i cham tra goc va lai 1a
101.548.502 dong 13 hoan toan c6 cin c& va phu hop véi quy dinh caa phap
luat. Vi vay, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
VPBank, budc vo chong anh T, chi H phai lién d6i thanh toan tra cho VPBank
toan bo s6 tién con ng cua Hop dong tin dung s6 LN1906131458962 ngay 17-
6-2019 véi tong sb tién 1a 1.295.760.037 ddng, trong do sé tién no goc 1a
682.000.000 ddng, so tién 1i trong han 1a 512.211.535 dong va sd tién no 13
cham tra gbc va 1ai 1a 101.548.502 dong; ngoai ra ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xtr so tham thi vo chong anh T, chi H con phai tiép tuc chiju khoan
tién 13i qua han cta s6 tién no gbc va 13i chua thanh toan, theo murc 13i suat ma
cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 LN1906131458962 ngay
17-6-2019 cho dén khi nao vo chong anh T, chi H thanh toan xong hét khoan
no cho VPBank va trong truong hop VPBank c6 vén ban vé viéc diéu chinh 13i
suat va viée diéu Chlnh 131 suat phu hop Véi cac vin ban quy pham phap luat
quy dinh vé 14, 1ai suat co hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 14i, 14i suat thi 13
suat vo chong anh T, chi H phai tiép tuc thanh toan duoc ap dung theo su diéu
chinh cua VPBank. Truong hop néu vo chong anh T, chi H khong thyc hién
hoac thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho VPBank theo quyét dinh cua
ban an thi VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé 714532 ngay 15-6-
2018 va Phu luc hop dong sé 01/PLHD ngay 17-6-2019 stra ddi, bo sung Hop
dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac s6 714532 ky ngay 15-6-2018 dé thu hdi ng. Truong hop phat mai tai san
bao dam néu sau khi thanh toan hét khoan ng cho VPBank va cac khoan chi
phi khac theo quy dinh cia phap luat ma con thira tién thi VPBank co trach
nhiém phai thanh toan tra cho vo chong anh T, chi H s6 tién con thira, con néu
phat mai tai san bao dam ma khong du tién dé tra ng cho VPBank thi vo chong
anh T, chi H phai co trach nhiém tiép tuc tra hét toan bo khoan no con lai cho
VPBank.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia VPBank dugc
chap nhan toan bo nén VPBank khong phai chiu an phi dan sy so tham, sb tién
VPBank da nop tam tng an phi hoan tra lai cho VPBank. Budc vo chong anh
T, chi H phai lién déi chiu an phi dan sy so tham tuong @ng véi sb tien ma vo
chdng anh T, chi H phai tra ng cho VPBank, véi s6 tién an phi la: 36.000.000d
+(495.760.037d x 3%) = 50.872.801 ddng.

[5] B4i vé6i anh Tran Thé Tr va chi Tran Thi M 1a nhiing nguoi thudc
hang thira ké thir nhét ciia ba Tran Thi B1. Do d6, anh Tr va chi M duoc quyén
huong thira ké di san cia ba B1 dé lai. Xét tai san ma ba B1 da thé chap cho
VPBank dé bao dam cho khoan vay vén cua vo chéng anh T, chi H tai
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VPBank nhu dé n€u ¢ trén 1a tai san thugc quyen so hitu hop phap cua ba Bl.

Nén, anh Tr va chi M dugc quyén huong thira ké tai san ma ba B1 da thé Chap
cho VPBank. Do d6, néu VPBank yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam ma ba B1 da thé chap cho VPBank dé
thu hdi no thi sau khi co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat
Mai tai san bao dam ma ba B1 da thé chap cho VPBank thi anh Tr va chi M
duoc quyen khoi kién vo chong anh T, chi H ddi voi phan tai san ma ba B1 da
thé chap cho VPBank bing mot vu kién dan sy khac néu c6 yéu cau.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin clr vao cac Piéu 116, 117, 119, 120, 274, 275, 278, 280, 292, 293,
295, 298, 299, 301, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 335, 336,
342, 351, 357, 398, 401, 403, 429, 463, 466, 468 va Diéu 615 caa Bo luat Dan
su nam 2015;

Can ctr vao khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39 va céc
Diéu 92, 144, 147, 186, 227, 228, 235, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

Cian ¢l vao cac Diéu 91, 95 cua Luét cac to chirc tin dung nam 2010 sua
doi, bod sung nam 2017,

Can ctr vao cac Piéu 27, 37 cua Luat Hon nhan gia dinh;

Cin cr vao cac Diéu 167, 168, 170, 179 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctr vao cac Diéu 4, 5, 8, 10, 11 cua Nghi dinh sé 165/1999/ND-CP
ngay 19-11-1999 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam; cac Piéu 4, 9, 12 cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu va Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctiia Chinh phi vé
giao dich bao dam;

Can ctr vao cac Diéu 7, 8, 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan
ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14, 13i suat, phat vi pham;

Can cur vao khoan 2 Biéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6
phan Viét Nam Thinh Vuong (Viét tat 1a VPBank).

1. Buoc vo chong anh Tran Thé T, chi Tran Thi H phai lién déi thanh
toan tra cho VPBank toan bo cac khoan tién con no ciia Hop dong tin dung sd
s6 LN1906131458962 ngay 17-6-2019 tinh dén ngay 23-9-2024 véi tong sb
tién 1a: 1.295.760.037& (Mot ty hai trim chin muoi ndm triéu bay traim sau
muoi nghin khong trim ba muoi bay dong), trong d6 khoan tién no gc s tién
la: 682.000.000d (Sau tram tam muoi hai triéu dong), khoan tién ng 1ai trong
han sb tién 1a: 512.211.535d (Ndm trim muoi hai triéu hai trim mudi mot
nghin ndm trim ba muoi ndm dong va khoan tién ng 1ai cham tra goc va 1ai s6
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tién 1a: 101.548.502d (Mot tram linh mét triéu nim trim bén muoi tim nghin
nam tram linh hai dong).

2. Budc vo chdng anh Tran Thé T, chi Tran Thi H con phai tiép tuc chiu
cac khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24-9-2024 cho dén khi vg chong anh
Tran Thé T, chi Tran Thi H thanh toan xong hét toan bd khoan ng cho VPBank
theo muc 14i sudt ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung s
LN1906131458962 ngay 17-6-2019. Truong hop VPBank cé vin ban diéu
chinh 141 suét va vige diéu chinh 1ai suat phu hop véi cac van ban quy pham
phap lut quy dinh vé 14, 14i suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14, 1ai
suat thi mac 1ai suat vo chéng anh Tran Thé T, chi Tran Thi H phai tiép tuc
thanh toan cho VPBank dugc ap dung theo su diéu chinh cua VPBank.

3. Vé xtr Iy tai san bao dam: Ké tir ngy ban an c6 hiéu lyc phap luat néu
vg chong anh Tran Thé T, chi Tran Thi H khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng cho VPBank theo quyét dinh cua ban an thi
VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam ma ba Tran Thi B1 da thé chap cho VPBank dé thu
hdi ng cho VPBank. Tai san bao dam ma ba Tran Thi B1 d3 thé Chap cho
VPBank 1a toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 168, to ban do s6 9, ban
d6 dia chinh thi trin G lap nam 2002, chinh 1y nam 2018, dia chi cua thira dat:
T6 dan phd VC, thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh, dién tich cta thira dat
379m?, thira dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CG 595194, sb
vao s6 cap GCN: CS01212 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam Dinh
cap ngay 17-4-2018, dung tén ngudi st dung dat 1a ba Tran Thi B1. Tai san
bao dam theo Hop dong the chap quyén su dung dat dé bao dam thyc hién
nghia vu cta nguoi khac sé 714532 ngay 15-6- 2018, hop dong di duogc cong
chung tai Van phong Céng chung Ngoc Ban, sé cong ching 1872, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15-6-2018 va Phu luc hop dong sb
01/PLHD ngay 17-6-2019 sira d6i, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khac sé 714532 ky ngay 15-6-
2018, phu luc hop ddng da dugc cong chung tai Van phong Cong chiang Ngoc
Ban, sb cong chiing 1948b, quyén sb 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-6-
2019 cuing toan bd cac tai san hién c6 gan lién trén thira dat sé 168.

Truong hop phat mai tai san bao dam néu sau khi thanh toan hét khoan
ng caa VPBank va cac khoan chi phi khac theo quy dinh cua phap luat ma con
thira tién thi VPBank co trach nhiém phai thanh toan tra cho vo chong anh
Tran Thé T, chi Tran Thi H s6 tién con thira, con néu phat mai tai san bao dam
ma khong du tién dé thanh toan hét khoan no cia VPBank thi vo chong anh
Tran Thé T, chi Tran Thi H c6 trach nhiém phai tiép tuc thanh toan tra hét toan
bo khoan tién con ng cua VPBank.

4. V& an phi dan sy so tham: Budc vo chong anh Tran Thé T, chi Tran
Thi H phai lién déi nop s6 tién an phi dan sy so tham 1a: 50.872.800d (Nam
muoi trigu tdm tram bay muoi hai nghin tdm tram dong). Tra lai cho VPBank
s6 tién 21.500.000d (Hai muoi mdt triéu nam trim nghin dong), VPBank da
nop tam tng an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
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00001633 ngay 03-4-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Nam
binh.

5. Vé quyén khang cédo: VPBank dugc quyén khang co ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; anh T, chi H, anh Tr va chi M duogc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay téng dat hop 18 ban an theo quy dinh cua B luat t tung dan
Su.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén tu nguyén thi hanh an, théa thuan thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan
sur; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén V;

- CCTHADS huyén V;

- UBND thi tran G;

- Luu ho so vy an; Vii Vin Quén

- Luu VP Toa an.
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