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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Dién.

Cdc Hoi tham nhan dan . 1. Ong Lé Hop Huyén.
2. Ba Vii Thi Huyén.

-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi An - Tham tra vién Toa 4n nhan dén thj xa
Thai Hoa, tinh Nghé An.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Thdi Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién tod: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai Phong xr an Toa 4n nhan dan thi xa Thai
Hoa, tinh Ngh¢ An, xét x&r so tham vu 4n dan sy thu 1y s6 26/2024/TLST- DS
ngay 22 thang 4 ndm 2024 va Thy ly yéu cau phan t6 s6 01/TB-TLYCPT ngay
17/6/2024, vé “tranh chap hop dong thé chap, hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6: 11/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q (Nguyén Hong Q1), sinh nam 1952.

Noi cu tra: Xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An (c6 mat).

- Bi don: Ngan hang N (A).

Pia chi: s6 B duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chirc vu: Tong Giam dbc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc H - Chtrc vu: Giam déc Ngan
hang N — Chi nhanh T3 (A Chi nhanh T3).

(Theo Quyet dinh uy quyen 56 2665/Qb- NHNo-PC ngay 01/12/2022 cta
Tong giam ddc vé viéc ty quyén thyc hién quyén, nghia vu té tung va thi hanh
an).

Nguoi duge Gy quyén lai: Ong Tran Anh T - Chirc vu: Pho Giam déc Ngan
hang N — Chi nhanh T3 (A Chi nhanh T3) (c6 mat).

(Theo Gidy uy quyén sé 384/NHNo.TNA-TH ngay 24/4/2024 cua Giam
db¢ Ngan hang N — Chi nhanh T3).

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi L (chét)

+ Anh Nguyén Hong T1, sinh nim 1981.

bia chi: Phong 1414 CT6B, Chung cu B, khu d6 thi X - Quan H, thanh
phé Ha Noi (c6 mat).



+ Anh Nguyén Lé T2, sinh nim 1982.

Dbia chi: Nha C.8, chung cu P, xa T, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh
(vdng mat).

+ Chi Nguyén Thi Lé H1, sinh nim 1984.

Noi cu tri: Xom H, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An (Véng mat).

+ Anh Nguyén Phan K, sinh nim 1992.

Noi cu tri: Xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 10/4/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhur tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Van Q théng nhdt trinh bay:

Ngay 18 thang 9 nam 2002, 6ng Q c6 vay cua Ngan hang N - Chi nhanh
huyén N (nay 12 Ngan hang N - Chi nhanh T3) sé tién 19.000.000 déng (muoi
chin triéu dong), 14i suat 1a 0,98%/thang, lai suat qua han 1a 150% 1ai suét trong
han, thoi han vay 60 thang, han tra ng cudi cung ngay 15/9/2007, myc dich vay
dé chian nudi bo sira theo dy an cia tinh Nghé An theo Hop dong tin dung s0
20/NHNo-TD ngay 16/9/2002. Thoi han tra no goc bat dau tor nam 2005 dén nam
2007, cu thé ngay 15/9/2005 ong Q tra cho Ngén hang s6 tién 5.000.000 dong,
ngay 15/9/2006 ong Q tra s6 tién 7.000.000 dong; ngay 15/9/2007 éng Q tra so
tién 7.000.000 dong. Thoi han tra tién 13i theo nam. Tai gidy dé nghi vay von thé
hién anh T1, anh T2 c6 ky vao gidy dé nghi vay vén. Tuy nhién thoi diém d6 anh
T2, anh T1 dang di hoc dai hoc & Ha Noi nén chir ky cua anh T2 va anh T1 la do
6ng Q ky dé bao dam thu tuc vay von. Con chi H1, anh K lic d6 con nho nén chua
ky. Do d6 viéc vay vén 1a do mot minh éng Q vay khong lién quan gi dén vo ong
Q labaL vacac condng Q laanh T2, anh T1, chi H1, anh K,

Tai san bao dam cho khoan vay trén la quyén sir dung dat 2.027m? da duoc
UBND huyén N cap cho ong Nguyen Hong Q1 theo Hop dong thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 20 TC ngay 16/9/2002 dugc ky két giita
Ngan hang N - Chi nhanh huyén N (nay la Ngan hang N - Chi nhanh T3) vai 6ng
Nguyén Hong Q1 va ba Lé Thi L va da dugc cong chimg tai UBND x& T, huyén
N (nay 12 UBND x& T, thi x4 T). Tuy nhién Hop dong thé chap nay da dugc ding
ky giao dich bao dam hay chua thi 6ng Q1 khong biét.

Qua trinh xem xét thim dinh tai chd xac dinh quyén su dung dat thudc thua
dat 56 158, to ban d6s6 4 (nay 1a thira dat sé 57, td ban d6 41) duoc UBND huyén
N cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 G 034521 ngay 10/11/1995 cho 6ng
Q1, dién tich dat thyc té hién tai 6ng Q1 dang su dung 1a 2667. 6m? (tang 640.6m?)
so véi tong dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan. Nguyén nhan ting dién
tich trén 13 do sai s6 trong qua trinh do dac qua cac thoi ky. Hién trang su dung
dat dugc gitr nguyén nhu tai thoi diém dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va khong tranh chép véi ai.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Q1 da tra tién 13i cho Ngan hang dén
ngay 30/12/2005 tong sd tién 1a 6.796.434 dong (séu triéu, bay tram chin muoi
sau nghin, bén trim ba muoi bén dong) va chua tra duoc no goc cho Ngan hang.

Sau khi hét thoi han vay (ndm 2007) do lam an khong thuan loi nén 6ng Q1
khong tra dugce no cho Ngan hang, do dé ngay 17/11/2007, khi Ngan hang kiém
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tra str dung von vay thi 6ng Q1 da yéu ciu Ngan hang ban tai san thé chap dé ong
Q1 tra khoan vay trén nhung Ngan hang van khong thuc hién.

Nay 6ng Q1 yéu cau Toa 4n giai quyét buoc Ngan hang N1 phai xu 1y tai
san thé chap 1a quyén str dung dat 2.027m? da duoc UBND huyén N cap cho ong
Q1 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gén lién trén dit s6 20
TC ngay 16/9/2002 dé 6ng Q1 tra ng cho Ngan hang tlen gbce 13 19.000.000 dong
va lai tinh dén ngay 17/11/2007 (1a ngay 6ng Q1 yéu cau Ngén hang xur Iy tai san
thé chép). Sau khi xir Iy tai san thé chap néu con thira tién thi yéu ciu Ngan hang
phai tra lai cho ong Q1 sd tién con lai. Ké tir ngay 18/11/2007, 6ng Q1 khong
d6ng ¥ tra 14i cho Ngan hang nita vi Ngan hang di vi pham thoa thuan xur 1y tai
san bao dam.

Ngoai ra ong Q1 yéu cau Toa 4n giai quyét budc Ngan hang phai bdi thuong
cho dng Q1 sé tién vay ngoai phat sinh timg ngay 17/11/2007 dén nay la
12.000.000.000 dong (mudi hai ty dong) do Ngan hang khong xur 1y tai san thé
chap din dén gay thiét hai cho 6ng Q1.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau Toa an giai quyét budc Ngan
hang N phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va budc Ngan hang
phai tra lai cho 6ng Q1 sd tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd ma 6ng
Q1 dé nop la 2.000.000 dong (hai triéu dong) da chi phi hét.

- Tai don yéu cdu phan té va trong qud trinh gidi quyet vu an ciing nhu tai
phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don thong nhat trinh bay:

Ngay 18 thang 9 nam 2002, Ngan hang N - chi nhanh huyén N (nay la Ngan
hang N - Chi nhanh T3) c6 cho 6ng Nguyen Hong Q1 (Nguyén Vin Q) vay 80
tién 19.000.000 dong (mudi chin triéu dong), 13i suat 1a 0 ,98%/thang, lai suat qua
han 14 150% l4i suat trong han, thdi han vay 60 thang, han tra no cudi cling ngay
15/9/2007, muc dich vay dé 6 ong Q chan nudi bo sita theo du an ctia tinh Nghé An
theo Hop déng tin dung s6 20/NHNo-TD ngay 16/9/2002. Thoi han tra tién 14
theo nam va tra ng goc bat dau tir ndm 2005 dén nam 2007, cy thé ngay 15/9/2005
ong Q phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang sO tién 5.000.000 dong; ngay 15/9/2006
6ng Q phai tra so tién 7.000.000 dong; ngay 15/9/2007 ong Q phai tra so tién
7.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 6ng Q, ba L di thé chap cho Ngan
hang quyén sir dung dat 2.027m? di duoc UBND huyén N cap cho ong Q theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat s6 20 TC ngay
16/9/2002.

Tuy nhién khi hét thoi han vay (ndm 2007) 6ng Q khong tra dugc ng gdc
cho Ngan hang, mic du Ngan hang d nhiéu lan yéu cau ong Q tra no nhung ong
Q khong tra ng nhu da thda thuan.

V& no 13i: Sau khi vay von ctia Ngan hang thi 6ng Q da thyc hién nghia vy
tra 13i theo thoa thuan cho Ngan hang dén ngay 30/12/2005 tong sb tién la
6.796.434 d6ng (sau triéu, bay trim chin muoi sau nghin, bon trim ba muoi bén
dong) nhung tir d6 dén nay 6ng Q khong tra 1ai cho Ngén hang nira, mac du Ngén
hang da nhiéu lan thic duc 6ng Q tra ng gbc va lai ‘nhung ong Q déu khong tra.
Pén ngay 11/01/2022 Ngan hang N c6 van ban s6 195/NHNo-KHNV vé viée
huéng dan 13i suat cho vay theo VB12333/NHNo-TD ngay 29/12/2021, do d6



Ngan hang da diéu chinh 14i suat cho vay cta 6ng Q tir 0,98%/thang xubng con
4.86%/nam (lai suat ¢ dinh). Do d6 s6 tién 13i ong Q da tra cho Ngan hang la
6.796.434 ddng duogc tinh den ngay 18/12/2009. Do d6 Ngan hang yéu cau phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét budc dng Q co nghia vu thanh toan sb tién no goc la
19.000.000 dong, no 1i tinh tir ngay 19/12/2009 dén ngdy xét xtr so thim
23/9/2024 theo murc 13i sut cd dinh 4.86%/nam 13 13.830.480 ddng (muoi ba
triéu, tim trim ba muoi nghin, bdn trim tdm muoi ddng). Ngan hang khong yéu
cau tinh 13i suat qua han. va ng lai trén.

Ké tir ngay tlep theo cta ngay xet xur so tham yéu cau Toa 4n budc ong
Nguyén Vin Q phai tiép tuc chiu khoan tlen 131 cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat 4.86%/nim (lai suat ¢ dinh) theo hop dong tin dung sd
20/NHNo ngay 16/9/2002 cho dén khi thanh toan xong s6 tién nay.

Truong hop 6ng Q khong thanh todn hodc thanh toan khdng du theo yéu
cau cla Ngén hang thi Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét dé nghi co quan ¢6
tham quyén xir 1y toan bo tai san da thé chap 1a quyén s dung dat 2.027m? (dién
tich st dung thuc té 1a 2667. 6m2) da dugc UBND huyén N cap cho ong Nguyen
Hong Q1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s0 20 TC ngay 16/9/2002. Néu sau khi xu ly tai san thé chap khong du dé thu hoi
no thi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Q1 tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng
cho Ngan hang dén khi tra ng xong.

Viéc 6ng Q1 yéu cau Toa an giai quyet budc Ngéan hang N phai xur ly tai
san thé chap 1a quyén str dung dat 2.027m? da dugc UBND huyén N cap cho ong
Nguyen Hong Q1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung . dat va tai san gin lién
trén dat s 20 TC ngay 16/9/2002 thi Ngan hang Kkhong dong y. Néu 6 ong Q1 tra
hét khoan no trén cho Ngan hang thi Ngan hang dong v tra lai tai san thé chap trén
cho 0ng QL. Néu Ong Q1 khong tra dugc ng thi xur ly tai san thé chap dé Ngan
hang thu ho6i khoan no goc va ng lai néu trén.

Viéc ong Q1 yéu cau Toa an giai quyét budc Ngan hang phai boi thuong
cho dng Q1 s6 tién vay ngoai phat sinh tung ngay 17/11/2007 dén nay la
12.000.000.000 dong (mudi hai ty dong) do Ngan hang khong xur 1y tai san thé
chap dan dén gay thiét hai cho 6ng Q1 1a khong c6 cin ctr nén Ngan hang khong
dong y.

Ngan hang khong ¢ y kién gi vé viéc xem xét tham dinh tai chd xac dinh
quyén str dung dat thudc thira dét sb 158, to ban dd s6 4 (nay 1a thira dat s6 57, t0
ban d6 41) duoc UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 G
034521 ngay 10/11/1995 cho 6ng Q1, di¢n tich dat thyc té hién tai 6ng Q1 dang
su dung 1a 2667.6m? (ting 640.6m?) so véi tong dién tich dat da duoc cap gidy
chirng nhan.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Vin Q phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vé an phi: Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luit.

- Tai ban tu khai va bién ban ldy 1oi khai ngay 08/7/2024, nguwoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan chi NguyéNn Thi Lé HI trinh bay:

Tai thoi diém b chi 1a Nguyén Vin Q vay von ctiia Ngan hang nong nghiép
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thi chi H1 dang con di hoc nén khong ky vao bat ctr gidy to gi lién quan dén khoan
vay va tai san thé chap trén. Do chi H1 con nhé nén viéc vay von mua bo theo du
an an chan nu6i bo stra cia UBND tinh N va thé chap QSD dat va tai san trén dat
de vay von 1a cua ong Q chi khong tham gia. Nay b chi 1a 6ng Q khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet budc Ngan hang N (A) phai xtr Iy tai san thé chap la QSD
dat dién tich 2. O27m va tai san trén dat theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dét s6 20 TC ngay 16/9/2002 dé 6 ong Q tra ng cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung sO Hop dong tin dung sé6 20/NHNo-TD ngay
16/9/2002 va yéu cau Toa an giai quyet budc Ngan hang N (A) phai bdi thudng
cho 6ng Q s6 tién 12.000.000.000 déng (muoi hai ty dong) do Ngan hang khong
xtr 1y tai san thé chap dan dén gay thiét hai cho 6ng Q thi chi théng nhét theo y
kién cta ong Q.

Viéc Ngan hang c6 yéu cau phan t6 yéu céu Toda an giai quyét budc ong Q
phai c6 nghia vu thanh toan hop dong tin dung s6 20/NHNo-TD ngay 16/9/2002
tong so tién tam tinh dén ngay 20/5/2024 13 39.301.975 dong (ba muoi chin tricu,
ba trim linh mdt nghin, chin trim bay muoi lam dong), trong d6 ng gbc 1a
19.000.000 dong; no 14i 14 20.301.975 dong va budc ong Q tiép tuc tra 14i theo 1ai
suat cac bén di thoa thuan trong hop dong dén khi 6ng Q tra hét khoan ng trén thi
chi d¢ nghi Toa an giai quyét theo  phap luat. Néu 6 ong Q khong tra hét ng thi Ngan
hang yéu cau xir 1y tai san thé chap trén dé thu hoi no thi chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

- Tai ban tw khai ngay 04/7/2024, nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
anh Nguyén Lé T2 trinh bay:

Viéc 6ng Q (1a bd ciia anh T2) vay von ctia Ngan hang dé chin nudi bo stra
thi anh T2 c6 biét. Tuy nhién anh T2 khong ky vao bat cir gidy td ndo lién quan
dén viéc vay von vi thoi diém d6 anh T2 danh di hoc xa nha. Nay b6 anh T2 Ia
6ng Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Ngan hang N - Chi nhanh huyén
N (nay Ia Ngan hang N - Chi nhanh T3) phai xur ly tai san thé chap dé 6 ong Q tra
ng cho Ngan hang thi anh T2 khong c6 y kién gi. Viéc Ngan hang c¢6 yéu cau phan
t6 yéu cau Toa 4 an giai quyét budc ong Q tra sb tién da vay theo hop dong tin dung
da ky va i suat theo thoa thuan trong hop dong thi anh T2 khong co v kién gi.

- Tai ban tw khai ngay 11/7/2024 ciing nhw tai phién toa, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Hong TI trinh bay:

Viéc 6ng Q (1a bd cuia anh T1) vay von ctia Ngan hang dé chan nudi bo stra
va thé chip tai san dé vay vén Ngan hang thi anh T1 khong biét va ciing khong
ky vao bat ctr gidy to gi vi thoi diém d6 anh T1 danh di hoc xa nha. Nay b anh
T1 12 6ng Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Ngan hang N - Chi nhéanh
huyén N (nay la Ngan hang N - Chi nhanh T3) phai xur Iy tai san thé chap dé ong
Q tra ng cho Ngan hang thi anh T1 yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat dé bao vé quyen lo1 cho gia dinh anh. Viéc Ngan hang co yéu cau phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q tra sb tién gbc da vay va tién 13i theo hop
d6ng tin dung da ky thi anh T1 khong c6 v kién gi.

- Tai bdn tw khai ngay 25/6/2024, nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
anh Nguyén Phan K trinh bay:

Thoi diém nam 2002 bd cta anh 14 ong Q vay vén ctia Ngan hang dé chan



nudi bo sira va thé chép tai san dé vay von Ngan hang thi anh K khong biét va
cling khong ky vao bt cir gidy to gi vi thoi diém d6 anh K danh hoc phd théng.
Nay b6 anh K 1a 6ng Q khdi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc Ngan hang N -
Chi nhénh huyén N (nay la Ngan hang N - Chi nhanh T3) phai xu ly tai san thé
chap dé ong Q tra ng cho Ngan hang va viéc Ngan hang c6 yéu cau phan tb yéu
cau Toa an giai quyét budc 6 ong Q tra s tién gbc da vay va tién 14i theo hop dong
tin dung dé ky thi anh K y€u cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qué trinh giai quyét vu an, Toa an d3 xem xét tham dinh tai chd ddi véi
quyén sir dung dét thudc thira dét sO 158, to ban d6 s6 4 (nay 1a thira dat s6 57, to
ban d6 41) dugc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé G
034521 ngay 10/11/1995 cho 6ng Q xéc dinh dién tich dat thuc té hién tai 6ng Q
dang sy dung 1a 2667.6m? (ting 640.6m?) so v6i tong dién tich dat da duogc cap
gidy ching nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky: Tur khi thy 1y
vu an dén khi dua vu an ra xét xir da tuan thi dung quy dinh cua phap luat. Viéc
thu thap ching ctr, mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr. Tong dat cac vin ban t6 tung day du dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su.

Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xir: Pung thanh phan, dang quy
dinh tir khi m& phién toa cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Viéc tuan theo phap luat cia duong su: Cac duong su da chap hanh dung
quyén va nghia vu.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chap; tuyén bé Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 20 TC ngay 16/9/2002 ky két gitta Ngan
hang N - Chi nhanh huyén N (nay la Ngan hang N - Chi nhanh T3) véi 6ng Nguyén
Hoéng Q1 (Nguyén Vin Q2) va ba Lé Thi L v6 hiéu toan bd do khong ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Bugc Ngéan hang N - Chi nhanh
huyén N (nay 12 Ngan hang N - Chi nhanh T3) phai tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dét s6: G 034521 dugc Uy ban Nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap cho
6ng Nguyén Hong Q1 ngay 10 thang 11 nam 1995.

Dbi véi viée ong Q1 yéu cau Ngan hang bdi thudng sb tién 12.000.000.000
dong (mudi hai ty ddng). Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan thi xa Thai
Hoa da yéu cau ong Q1 khai kién bo sung va yéu cau ong Q1 cung cap tai licu,
ching ctr chimg minh thiét hai nhung 6ng Q1 khong thyc hién theo yéu cdu cla
Toa an. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyet yéu cau boi thuong nay.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phan t6 cia Ngan hang N. Budc
6ng Nguyén Vin Q (Nguyen Hong Q1) phai c6 nghia vy thanh toan hop dong tin
dung cho Ngan hang N tong s tién no gbc, no 13i theo mirc 13i sudt 4.86%/nam
(13i suat c6 dinh) theo Hop dong tin dung di ky.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: D& nghi Hoi dong xét xir budc ong
Nguyén Vin Q phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd (6ng Q d ndp du va da chi phi hét).



Ve an phi: Ong Nguyén Vin Q duoc mién tién an phi. Tra lai cho Ngan hang
N s6 tién tam Gng an phi ma Ngan hang d4 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa 4n nhan dan thi xa Thai Hoa
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 10/4/2024, dng Nguyén Vin Q khai kién yéu cau Ngan
hang N c¢o6 dia chi chi nhanh tai khéi K, phuong H, thi xa T, tinh Nghé An xur Iy
tai san thé chép. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa giai quyét
vu an theo thu tuc chung.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Lé T2, chi Nguyén Thi
Lé H1 va anh Nguyén Phan K déu c¢6 don xin xét xtr vang mat. Can cit vao khoan
1 Piéu 227 B luat t6 tung dan su, Toa an xét XU vu an vang mat ngudi ¢ quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chi thé: Ngan hang N duogc thanh 1ap hop phép theo quy dinh cua
phap luat. Ong Nguyén Vin Q va ba Lé Thi L 14 nguoi c6 day du nang lyc hanh
vi dan su. Do d6 cac bén déu c6 quyén ky két va thuc hién cic quyén va nghia vu
theo hop dong hoic giao dich ma minh da ky.

[2.2] Vé tai san thé chdp, xvr Iy tai san thé chdp Xét yéu cau cia ong
Nguyén Vian Q yéu cau Toa an xu ly tai san thé chap dé ong Q tra ng cho Ngan
hang, Hoi dong xét xur thay rang:

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, 6ng Nguyén Vin Q va ba Lé Thi L da thé
chap cho Ngan hang N quyen su dung dat 2.027m? da dugc UBND huyén N cap
cho 6ng Q va tai san gan hen trén dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat s6 20 TC ngay 16/9/2002.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai
san thé chip xac dinh quyén str dung dat thudc thira dat sé 158, to ban dd sb 4
(nay 1a thira dat s6 57, to ban d6 41) dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s G 034521 ngay 10/11/1995 cho ong Q, dién tich dat thuc té
hién tai 6ng Q dang sy dung la 2667. 6m? (ting 640.6m?) so vdi tong dién tich dat
da duogc cap gidy chimg nhan. Nguyén nhan tiang dién tich trén 1a do sai sb trong
qua trinh do dac qua cac thoi ky. Hién trang su dung dat dugc giit nguyén nhu tai
thoi diém dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat va khong tranh chap véi
ai. UBND x4 N khong xac dinh dugc quyén st dung dat trén 13 ctia 6ng Q hay tai
san chung ciia vo chong ong Q.

Xet Hop déng thé chép duoc 1ap thanh van ban va dugc chung thuc tai
UBND x4 N, huyén N (nay 1a UBND x4 N, thi xi T) theo dung quy dinh tai Piéu
347 va Biéu 731 B luat dan sy nim 1995; khoan 2 Piéu 8, khoan 2 Diéu 10 Nghi
dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.
Tuy nhién sau khi ky hop dong thé chép thi tai san bao dam cho khoan vay 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat trén c6 dugce dang ky giao dich bao
dam hay khong thi ong Q khong biét. Pai dién theo Gy quyén cua bi don thira
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nhan sau khi ky hop dong thé chéap thi quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat khong duoc dang ky giao dich bao dam. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
xac minh tai UBND xa N xac dinh tai san the chép 13 quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat theo Hop dong thé chap s6 20 TC ngay 16/9/2002 thi Ngan hang
N va 6ng Nguyén Vin Q (Nguyén Hong Q1) khong dang ky giao dich bao dam.
Nhu vay c¢6 du can ctr xac dinh sau khi ky két hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dét thi cac bén da khong dang ky giao dich bao dam ma
phap luat quy dinh theo cac Piéu 131; 133; khoan 2 Diéu 347; Piéu 731 - Bo luat
dan sy nim 1995; diém a khoan 1 Piéu 2, diém & khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh sd
08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam.
Do d6 khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin Q
vé viée xir 1y tai san thé chap dé tra no va khong ¢ cin ctt dé chip nhan ¥ kién
cua Ngan hang vé viéc néu 6ng Q khong tra hét ng thi yéu cau Toa an cho xtr ly
tai san thé chap dé Ngén hang thu hoi ng ma can tuyén hop dong thé chip quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 20 TC ngay 16/9/2002 ky két gitra Ngan
hang N - Chi nhanh huyén N (nay la Ngan hang N - Chi nhanh T3) véi dng Nguyén
Hoéng Q1 (Nguyén Vin Q2) va ba Lé Thi L v6 hiéu toan bd do khong ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Bugc Ngéan hang N - Chi nhanh
huyén N (nay 1a Ngan hang N - Chi nhanh T3) phai tra lai gidy ching nhan quyén
sir dung dét s6: G 034521 dugc Uy ban Nhan dan huyén N, tinh Nghé An cap cho
Ong Nguyén Hong Q1 ngay 10 thang 11 nam 1995 nhu'y kién cta Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thi xa Thai Hoa dé nghi la c6 can cur.

[2.3] Xét bng Nguyen Vin Q yéu cau Toa an giai quyét buoc Ngan hang N
bodi thudng thiét hai sé tién 12.000.000.000 dong (mudi hai ty dong) do Ngan hang
khong xtr 1y tai san thé chap dan den thiét hai cho 6ng Q thy rang:

Tai don khai kién 6ng Q yéu cau Toa an giai quyet xu 1y tai san the chap dé
tra no cho Ngan hang. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n ong Q yéu cau Toa an
giai quyét budc Ngan hang N bdi thuong thiét hai sb tidn 12.000.000.000 ddng
(muoi hai ty dong) 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Do d6 Toa an di yéu
cau ong Q khoi kién bd sung, dong thoi cung cap cac tai liéu, ching cur ching
minh Ngan hang khong xur 1y tai san thé chap dan dén gay thi€t hai cho 6ng Q
nhung dng Q khdng khai kién bo sung theo yéu cau cua Toa 4n, ma chi cung cap
ban trinh bay cac khoan yéu cau boi thuong va ciing khong cung cap dugc cac tai
liéu, ching ctr chimg minh cac khoan thiét hai do. Xét yéu cau bdi thuong cua
ong Q la vuot qua pham vi khoi kién ban dau, do do Hoi dong xet xur khong giai
quyét ndi dung nay. Néu sau nay ong Q c6 yéu cau thi giai quyét bang mot vu an
dan su khac.

[2.4] V& yéu cau phan t6 cia Ngan hang N vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Vin Q (Nguyén Hong Q1) thanh toan hop dong tin dung ma
hai bén da ky két thay rang:

[2.4.1] Vé hinh thirc va ndi dung ciia Hop dong tin dung: Xét hinh thac va
ndi dung hop dong tin dung ma hai bén ky két va thyc hién déu phu hop v0i cac
quy dinh cua phap luat. Déi tuong ky két 1a hop dong tin dung vé viéc vay von
nham muc dich mua bo thyc hién du 4n chian nuéi. Vi vay hop dong gitta hai bén
da ky két1a hop phép, c6 hiéu luc ddi voi hai bén va can duoc phép luat bao v¢.



[2.4.2] Vé nghia vu thanh todn no goc:

Sau khi ky két hop dong tin dung véi Ngan hang thi ong Q1 da nhan du sb
tién vay. Tuy nhién hét han hop déng, 6ng Q1 da khong thanh toan cho Ngan
hang, mdc du Ngan hang da thuc duc Ong Q1 nhung 6ng Q1 van khong thuc hién
va yéu cau Ngan hang xir 1y tai san thé chap de tra ng cho Ngan hang. Tai phién
tda 6ng Q1 thira nhan dang no Ngan hang sb tién no gbc chua thanh toan s tién
1a 19.000.000 ddng (muoi chin triéu déng). Do d6 c¢6 du can ct dé chép nhan yéu
cau phan t6 ctia Ngan hang N. Budc dng Nguyén Vin Q (Nguyen Hong Q1) phai
c¢6 nghia vu thanh toan hop dong tin dung cho Ngan hang N so tién no goc la
19.000.000 dong (mudi chin triéu dong) theo hop dong tin dung s6 20/NHNo-TD
ngay 16/9/2002 1a ¢6 can ct, phi hop v6i quy dinh tai cac Diéu 51, 54 Luat cac
t6 chirc tin dung ndm 1997; Piéu 471 - B luat dan su ndm 1995; cac Piéu 280;
466 - Bo luat dan sy nam 2015.

[2.4.3]. Vé yéu cau tién lai, Hoi dong xét xir thdy rang:

Tai Hop dong tin dung sé6 20/NHNo-TD ngay 16/9/2002, cac bén thoa
thuan 1ai suat 1a 0,98%/thang, 13i suat qua han 13 150% lai suét trong han. Thoi
han tra 14i theo ndm. Sau khi vay von ctia Ngan hang thi ong Q1 da thyc hién
nghia vu tra 13i theo thoa thuan cho Ngan hang dén ngay 30/12/2005 tong s tién
la 6.796.434 dong (sau triéu, bay trim chin muoi sau nghin, bon trim ba muoi
bbén dong). Tuy nhién 6ng Q1 khong dong ¥ tra 13i tir ngay 18/11/2007 vi ngay
17/11/2007, 6ng Q1 da c6 y kién dé nghi Ngan hang ban tai san thé chap dé ong
Q1 tra ng cho Ngén hang nhung Ngan hang khong xur 1y.

Xét v kién cua ong Q1 veé viéc khong dong v tra 14i ké tir ngay 18/11/2007
dén nay nhung ngoai ¥ kién thi 6ng Q1 khong c6 tai liéu gi chimg minh hiéu luc
ctia hop dong tin dung da ky két co thoa thuan vé 13i sudt. Tai phién toa dai dién
theo Gy quyén ciia bi don trinh bay ngay 11/01/2022 Ngan hang N ¢6 vin ban s6
195/NHNo-KHNV vé viéc hudng dan 13i suat cho vay theo VB12333/NHNo-TD
ngay 29/12/2021, do d6 Ngan hang da diéu chinh 13i suat cho vay cta 6ng Q1 tir
0,98%/thang xubng con 4.86%/nam (13i suat cd dinh). Do d6 sb tién 1di ong Q1
da tra cho Ngan hang la 6.796.434 dong dugc tinh dén ngay 18/12/2009. Vi vay
Ngén hang yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Q1 c6 nghia vu
thanh toan so tién no lai tinh tr ngay 19/12/2009 dén ngay xét xir so tham
23/9/2024 theo mirc 13i suat ¢ dinh 4.86%/mam 1a 13.830.480 dong (mudi ba
triéu, tam tram ba muoi nghin, bdn trim tam muoi déng) Ké tir ngay tlép theo
cua ngay xet Xu so tham yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vin Q phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat 4.86%/nam
(131 sudt c¢b dinh) cho dén khi thanh toan hét khoan vay trén 1 phi hop quy dinh
ctia phap ludt nén can chip nhan.

[2.4.4] Ve nghia vu chdm thi hanh an: Ngan hang N yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Nguyén Van Q phai chiu khoan tlen 1ai cuia s6 tién con phai thi
hanh an, theo murc 13i suat 4.86%/nam (lai suat c¢b dinh) ké tur ngay tlep theo cua
ngay xeét xu so tham (23/9/2024) cho dén khi thi hanh 4n xong s tién trén, Hoi
dong xet xu thay yéu cau nay cia Ngan hang N 1a phu hgp quy dinh ctia phép luat,
do d6 can chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Nguyén don da nop tién tam tng



chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) da chi phi
hét. Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong dugc chép nhan nén can budc
nguyén don phai chiu toan bo chi phi xem xét thadm dinh tai chd 1a phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 157; 158 - BLTTDS.

[4] Vé dn phi so tham: Ong Nguyén Vin Q dugc mién tién an phi. Tra lai
cho Ngan hang N sé tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 982.500 dong (chin trim tram
muoi hai nghin nim trim dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147, 157, 158; khodn 1 Diéu 227; cac Diéu 271, 273 - BLTTDS; cac
Piéu 131; 133; 146; 347, 471, 731 B6 luat dan sy nam 1995; cac Diéu 280, 466 -
B0 luat dan sy nam 2015; cac Diéu 51, 54 Luat céac to chuc tin dung nam 1997;
khoan 2 Diéu 8, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; diém a khoan 1 Piéu 2, diém d khoan 2 Piéu
8 Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 cua Chinh phu vé dang ky giao
dich bao dam; Diéu 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 5
Picu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van Q (Nguyén
Hong Q1):

1.1. Tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
dat s6 20 TC ngay 16/9/2002 giira bén nhan thé chap Ngan hang N - Chi nhéanh
huyén N (nay 1a Ngan hang N - Chi nhanh T3) v&i bén thé chap 6ng Nguyén Hong
Q1 (Nguyén Van Q2) va ba Lé Thi L v6 hiéu toan bd.

1.2. Budc Ngan hang N - Chi nhanh T3 phai tra lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6: G 034521 duoc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An cip cho
6ng Nguyén Hong Q1 ngay 10 thang 11 nam 1995.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ngan hang N.

2.1. Budc 6ng Nguyén Vin Q (Nguyen Hong Q1) phai c6 nghia vy thanh
toan hop dong tin dung cho Ngan hang N tdng sé tién ca gbe va i 1a 32.830.480
d6ng (ba muoi hai triéu, tdm trim ba muoi nghin, bén trim tim muoi dong), trong
d6 s6 tién gde 13 19.000.000 déng (mudi chin triéu dong); tién no 14i 1a 13.830.480
dong (muoi ba triéu, tam tram ba muoi nghin, bbn tram tam muoi dong) theo hop
dong tin dung s Hop dong tin dung s6 20/NHNo ngay 16/9/2002.

2.2. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (23/9/2024) cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Nguyén Vin Q (Nguyén Hong Q1) con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an, theo mirc lai suét 4. 86%/nam (lai suat ¢
dinh). Truong hop céc bén co thoa thudn vé vige diéu chinh 14i suat cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyet dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh
cho phii hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang.
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4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Vin Q phai
chiu 2.000.000 dong (hai triéu ddng) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd (ng
Q dd ndp du va da chi phi hét).

5. V& an phi: Ong Nguyén Vian Q duge mién tién 4n phi.

Hoan tra cho Ngan hang N s tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 982.500 dong
(chin trim tram muoi hai nghin nim trim dong) theo bién lai thu tién tam tGng an
phi, I¢ phi toa an s6 0006911 ngay 13/6/2024, tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi
x& Thai Hoa.

6. Pai dién theo ty quyén cia nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va
nghia vu li€n quan anh T1 c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh T2, chj H1,
anh K vang mat dugc quyen khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Thai Hoa;
- TAND tinh Nghé An; -,
_ Chi cuc THADS thi xa Thai Hoa; (da ky)
- Luu HSVA.
Lé Van Dién
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