TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 111/2024/DS-ST
Ngay 23 thang 9 ndm 2024
VIV “ Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO DA NANG

Véi thanh phan Hdi dong xét xir so' thAm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Khic Twong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Xuan Tung

2. Ong Hoang Minh Trinh

Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: ba Nguyén Thi Anh Dao - Thu ky
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Héj Chau, thanh phé Pa Nang tham
gia phién toa: ba Trwong Thi Thuy Dwong — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 20234 tai try s¢ Toa 4n nhén dén quan Hai Chau -
344A Lé Thanh Nghi, quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang tién hanh xeét xu so
thdm cong khai vu an thu 1y s6 92/2024/TLST-DS ngay 12 thang 3 nam 2024 vé
viec “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra xeét xu so
82/2024/QBST-DS ngay 20 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so
82/2024/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2024, giira:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Phuong Bong;

Tru s& chinh: S6 41 va sb 45 Lé Duan, phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Ba Lé Hoang. Chirc vu: Trudng
nhom THN MT1 va 6ng V& Ngoc Tung. Chae vu: Chuyén vién chinh THN. Cung
dia chi: 34 — 36 Quang Trung, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

(Theo Gidy 1y quyén so 16/2023/UQ-CT. HPQOT ngay 14.3.2023 va Gidy iy
quyén so 66/GUQ-TKH.2024 ngay 20.2.2024.)

(Ong Ting c6 mdt)

* Bi don: Ba Nguyén Thi Phiic — sinh nim 1988. (ving mat)

Ong Ong Vin Tinh — sinh nim 1983. (vang mat)

Cung dia chi: t6 55, phudng Hoa Cudng Bic, quan Hai Chau, thanh phd Da
Nang.

’ Chd & hién nay: 53 Phan Triém, phuong Hoa Xuan, quan Cam L¢, thanh
ph6 Da Ning.



NOI DUNG VU AN:
~ * Trong don khoi kién dé ngay 20 thang 02 nam 2024, trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:
Ngan hang TMCP Phuong Dong voi 6ng Ong Van Tinh va ba Nguyen Thi

Phuc da thoa thuan ky két Hop dong tin dung va Khé udc nhan no dé vay vén tai
OCB chi tiét nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 0570/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22/09/2022 va
Khé wéc nhin ng sO0 01.0570/2022/KUNN-CN ngay 11/10/2022,
02.0570/2022/KUNN -CN ngay 16/12/2022:

a. Khé udc nhan no s6 01.0570/2022/KUNN- CN ngay 11/10/2022:
o F S tién vay: 820.000.000 dong (Bang chit: Tam trdm hai muoi triéu dong

chan);

+ Muc dich vay: Mua BDS;

+ Tho1i han vay: 300 thang;

+ LA&i sudt vay: 16%/nam, lai suat c¢6 diéu chinh (theo khé udc nhan no sb
01.0570/2022/KUNN -CN ngay 11/10/2022);

+ Lai suat qua han: Bang 150% lai suét vay trong han.

b. Khé u6c nhin ng s6 02.0570/2022/KUNN- CN ngay 16/12/2022:

+ S4 tién vay: 400.000.000 dong (Bang chir: Bbn tram triéu dong chin);

+ Muc dich vay: Mua BDS;

+ Tho1i han vay: 300 thang;

+ Lai suét vay: 15%/mnam, 1ai suat c6 diéu chinh (theo khé w6c nhan ng sb
02.0570/2022/KUNN-CN ngay 16/12/2022);

+ Lai suat qua han: Bang 150% lai suit vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la Quyén str dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gin lién v4i dat tai thira dat 975, to ban dd s 6. Pia chi: thon Tay
An, xd Hoa Chau, huyén Hoa Vang, TP Da Nang theo Glay ching nhén quyen su
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sO0 BD 623643 so vao
s6 cdp GCN s6 CH 3575 do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 21/03/2011, cap
nhat thay d6i ngay 11/07/2022.

Tai san bao dam da duoc cong chung thé chap theo Hop dong thé chip tai
san s6 0570/2022/Bb-CN ngay 22/09/2022 tai Van phong cong chung Song Han,
da dugc dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Ong Vian Tinh va ba Nguyén Thi
Phic dd vi pham nghia vy tra ng dugc quy dinh trong Hop dong tin dung s
0570/2022/HDTD-OCB-CN ngdy 22/09/2022; Khé wuwSéc nhdn ng sb
01.0570/2022/KUNN-OCB-CN ngay 11/10/2022 va Khé uéc nhan ng so
02.0570/2022/KUNN-OCB-CN ngay 16/12/2022 duoc ky két giita OCB véi 6ng
Ong Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phuc.



Du no cua Hop déng tin dung sb 0570/2022/HDTD-OCB-CN  ngay
22/09/2022 tam tinh dén ngay 20/02/2024 1a 1,206, 148,028 dong, trong do:

+ No gbc: 1,169,684,320 dong;
+ No 3i: 36,463,708 dong;

Ngan hang da nhiéu 1an nhic ng d&én han thanh toan nhung dén nay 6ng Ong
Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phiic van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang. Vi
vay, ong Ong Vian Tinh va ba Nguyén Thi Phuc da vi pham cam két, nghia vu tra
no theo thoa thuin trong Hop dong tin dung va cac cam két da ky két véi OCB.

Vi nhiing ndi dung trén, Ngan hang TMCP Phuong Dong dé nghi Toa an
giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Budc ong Ong Vian Tinh va ba Nguyén Thi Phic tra cho Ngin hang
TMCP Phuong Pong tong sé ng ciia Hop dong tin dung sé 0570/2022/HDTD-
OCB-CN ngay 22/09/2022 tam tinh dén ngay 20/02/2024 1a 1,206,148,028 dong
(Bang chit: Mot ty hai trim 16 sau triéu mot trim bon muoi tAm ngan khong trim
hai muoi tim dong) bao gom: No gbc 1,169,684,320 dong, no 13i 36,463,708 dong
va tién 14i, phi phét sinh theo cac hop dong tin dung di ky két tir ngay 21/02/2024
cho dén khi ong Ong Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phuc hoan thanh nghia vu tra ng
vay cho Ngan hang TMCP Phuong Dong. Yéu cau thanh toan mot 1an toan bo sd
tién no ngay sau khi Quyét dinh/ Ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat.

2. Truong hop ong Ong Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phic khong thuc hién
hodc thuc hién khéng ding va ddy da nghia vu tra no néu trén thi dé nghi xt 1y tai
san thé chap theo Hop dong thé chap sd 0570/2022/BP-CN ngay 22/09/2022 dé
thu hoi toan bd khoan no cho ngan hang TMCP Phuong Dong theo quy dinh cua
phap luat. Cu thé: Quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat tai Thira dat: 975 To ban d6 so: 6. Dia chi: thon Tay An, xa Hoa Chau, huyén
Hoa Vang, TP Pa Ning theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khic gan lién voi dit sd BD 623643 s6 vao sb cép GCN s6 CH
3575 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 21/03/2011, cap nhat thay doi ngay
11/07/2022.

Tai phién toa nguyén don van giir yéu cau khoi kién va yéu cau Hoi dong
xét xtr budc 6ng Ong Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phuc tra tong so tién tinh dén hét
ngay 23/9/2024 1a 1.265.521.149 dong (Mot ty hai trim sdu muoi lam triéu nim
tram hai muoi mot nghin mot trim bon muoi chin déng). Trong do:

No gbc la: 1.161.482.320 dong.
Lai trong han: 98.800.270 dong.
L&i qua han: 2.009.562 dong.
Phat 14i cham tra: 3.228.897 dong

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai bién ban hoa gidi ngay 03.6.2024
bi don ong Ong Van Tinh trinh bay:



Qng Tinh thong qhét v6i ndi dung trinh bay cua Ngan hang TMCP Phuong
bong vé thoi diém ky két, ndi dung hop dong tin dung, s6 tién vay va tai san thé
chap bao dam cho khoan vay.

Tinh dén ngay 03/06/2024 6ng Tinh va ba Phuc con ng Ngan hang TMCP

Phuong Pong sb tién 1a 1.250.984.100 dong (Bang chit: Mot ty hai tram nam
muoi triéu chin tram tdm mwoi bon ngan mét tram dong) trong d6 bao gdm:

+ No goc : 1.169.684.745 dong
+ No ldi trong han . 81.299.355 dong
Tong cong : 1.250.984.100 dong

Tuy nhién, hién nay do kinh té kho khin nén vo chong 6ng chua thé tra toan
bd khoan ng trén cho Ngin hang, dé nghi Ngan hang va Toa an cho 6ng thém thoi
gian dé xur ly tai san dé tra no. Trong truong hop vo chong ﬁng khéng tra duoc s6
no trén thi dé nghi xu ly tai san thé chap dé ngan hang thu héi no. Cu thé: Quyén
su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai Thira dat: 975 To
ban d6 so: 6. Pia chi: thon Tay An, xd Hoa Chau, huyén Hoa Vang, TP Da Nang
theo Gidy ‘chung nhan quyen sur dung dat quyén 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé6 BD 623643 s6 vao so cip GCN sd CH 3575 do UBND huyén Hoa
Vang cap ngay 21/03/2011, cip nhat thay d6i ngay 11/07/2022.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién cho rang ké tir khi thu Iy vu dn
cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phdn, Hoi déng xét xir va
nguoi tham gia té tung da chdp hanh ding phdp ludt t6 tung. Vé néi dung, Kiém
sdt vién dé nghi héi dong xét xir chdp nhdn todan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don thudc thaim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan din quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat
t6 tung dan sy. Tai phién toa hom nay, bi don dé dugc Toa an tri€u tdp hop 1¢
nhung van Vang mit tai phién toa 1an thr hai khong c¢6 1y do nén HDbXX can cur
khoan 1 Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan
su tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP Phuong Pong vé viéc budc ong Ong Vin
Tinh va ba Nguyén Thi Phuc tra s tién no vay 1a 1.265.521.149 dong (Mot ty hai
trim sau muoi 1am triéu nim trim hai muoi mét nghin mot trim bén muoi chin
ddng). Trong d6: No gbc 1a: 1.161.482.320 ddng; Lai trong han: 98.800.270 dong;
Lai qua han: 2.009.562 dong; Phat 14i cham tra: 3.228.897 dbng Hoi dong xét xtr
thdy rang ching cir ma Ngan hang TMCP Phuong Péng xuat trinh nhu Hop dong
tin dung s6 0570/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22.9.2022; Khé uéc nhin no 50
01.0570/2022/KUNN-OCB-CN ngay 11/10/2022 va Khé uwdc nhin ng sb



02.0570/2022/KUNN-OCB-CN ngay 16/12/2022 ciing nhu su thira nhan cua 6ng
Ong Van Tinh la c6 co s¢ d€ khang dinh yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP
Phuong Dong 1a c6 co so.

[3] Xét yeu cau cua Ngan hang TMCP Phuong Déng vé viée xur ly tai san
bao dam 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat tai
Thira dat: 975 To ban d6 sd: 6. Dia chi: thon Tay An, xa Hoa Chau, huyén Hoa
Vang, TP ba Nang theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyen s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 623643 s vao sé cap GCN sb CH 3575 do
UBND huyén Hoa Vang cap ngay 21/03/2011, cap nhat thay d6i ngay 11/07/2022.
Hoi ddng xét xtr thiy rang, hop ddng thé chap tai san s6 0570/2022/BD-CN ngay
22/09/2022 c¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop vai cac diéu 317, 3}8 319 B0 luat
dan su nén c6 hi€u lyc voi cac bén tham gia giao dich. Do d6 y€u cau xu 1y tai san
bao dam khi ong Tinh va ba Phuc khong tra dugc ng cua Ngan hang TMCP
Phuong Dong 1a phu hgp véi quy dinh tai di€u 299 B0 luat dan su nén can chap
nhan.

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

- Do chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phuong
Dong nén an phi dan sy so tham bi don la 6ng Ong Van Tinh va ba Nguyén Thi
Phuc phai chiu la 49.965.634 dong.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Dong sértién tam ing an phi dan
sw so thAm da ndp 1a 24.092.220 dong theo bién lai thu s0 063 ngay 12/3/2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) ong Ong
Van Tinh va ba Nguyen Thi Phic phai chiu. Do Ngan hang TMCP Phuong Dong
da tam ung chi phi nén 6ng Ong Van Tinh va ba Nguyén Thi Phuc phai tra lai cho
Ngan hang TMCP Phuong Pong so tién 3.000.0004.

Vi nhitng e trén,

QUYET PINH

- Ap dung cac Diéu 11, 229, 320, 323, 463 va 466 cua B luat dan su;

- Ap dyng DPiéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung

- Ap dung khodn 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 dicu 39,
khoan 1 diéu 147, Biéu 271, di€u 273 va khoan 2 di€u 227 cia B luat to tung dan
Su;

- Ap dung khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” cua
Ngan hang TMCP Phuong Pong d6i vai 6ng Ong Van Tinh va ba Nguyén Thi
Phuc.

Xtr: Buoc 6ng Ong Vian Tinh va ba Nguyén Thi Phuc phai tra cho Ngén
hang TMCP Phuong Pong so tién ng tinh dén hét ngay 23 thang 9 nam 2024 la
1.265.521.149 dong (M4t ty hai tram sau muoi lam triéu nam tram hai muoi mot



nghin mot trim bén muoi chin dong). Trong d6: No gbc la: 1.161.482.320 dong;
Lai trong han: 98.800.270 dong; Lai qué han: 2.009.562 dong; Phat 1ai cham tra:
3.228.897 dong.

~ Lai tiép tuc tinh tir ngay 24 thang 9 nam 2024 cho dén khi thanh toan xong
hét ng vay theo murc 1ai suat dugc théa thudn tai théa thudn cip tin dung so
0570/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22.9.2022.

Trong trudng hop 6ng Ong Van Tinh va ba Nguyen Thi Phuc khong thanh
toan dugc ng thi tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat tai Thira dat: 975 To ban do sb: 6. Pia chi: thon Tay An, xa
Hoa Chau, huyén Hoa Vang, TP Pa Nang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 623643 s6 vao s0
cap GCN s6 CH 3575 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 21/03/2011, cap nhat
thay d6i ngay 11/07/2022 duoc xt Iy theo quy dinh cta phap ludt dé thu hoi no.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

An phi dan sy so tham la 49.965.634‘d6ng (Bon muwoi chin triéu chin tram
sau muoi lam nghin sau tram ba mwoi tuw dong) 6ng Ong Van Tinh va ba Nguyén
Thi Phuc phai chiu.

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 13 3.000.000d (Ba triéu dong) dng Ong
Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phuc phai chiu. Do Ngan hang TMCP Phuong Pong
da tam ung chi phi nén 6ng Ong Vin Tinh va ba Nguyén Thi Phiic phai tra lai cho
Ngan hang TMCP Phuong Péng s tién 3.000.000d.

~Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Dong s,é tién tam Gng an phi dan sy
so thdm da ndp la 24.092.220 dong theo bién lai thu s0 063 ngay 12/3/2024 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh phé PBa Nang.

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an so tham.

Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han mudi lim ngdy
ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguwoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TANDTP Pa Ning THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDQ. Hai Chdu

- CCTHADSQ Hai Chdu

- Nhitng ngueoi tham gia t6 tung;,
- Luu ho so vu an.

Pham Khic Twong



HOQI PONG XET XU SO THAM

Cac Héi thAm nhan dén Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Minh Trinh Nguyén Xuin Tung Pham Khic Tuong
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