TOA AN NHAN DAN Q. LIEN CHIEU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap — Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 127 /2024/DS-ST

Ngay 23.9.2024.
(V/V tranh chép hop dong tin dung ).

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ong Nguyén Pirc Hoang.
Céac Hoi thim nhan dan: Ong Vii Ngoc Thanh.

Ong Nguyén Vin Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thai Tram Anh - Thu ky Toa an nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh ph6 Da Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdit nhin dan quan Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong \/6
Quang Tien - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai Try sé Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét X so
tham cong khai vu an thu 1y s6 131/2024/TLST-DS ngay 14 thang 06 nam 2024 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
129/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6
124/2024/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 chi: Tang 1 (ting trét) va Tang B, Toa nha S
- A P, phuong B, quan A, TP .

Dia chi lién hé: Tﬁng F, Toa nha P U, phuong B, quan B, TP .. Pai di¢n theo uy
quyén Nguyén Trong H - Can b Ngan hang Dia chi 125 b, phuong C, quan T Thanh
pho Pa Nang (theo van ban uy quyén ngay 3/6/2024).

- Bi don: Ong Lé Trong L - sinh nam 1989 va ba Bui Thi L1 - sinh ndm 1992;
bia chi: T6 I, N, phuong H, quan L, TP .. (vang mat khong c6 1y do).
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién gtri dén Toa 4n ngay 16 thang 2 nim 2024, tai Ban tu khai
va trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don dng
Tran Van H1 trinh bay trinh bay:

Ngan hang TMCP Q1 c6 ky hop dong tin dung s6 7479841.23 ngay 27/3/2023 véi
6ng Lé Trong L va ba Bui Thi L1 véi sb tién giai ngan 1a 3,100,000,000d, muc dich giai
ngan 14 vay von bat dong san; thoi han vay 360 thang; Lai suat tai thoi diém giai ngan
13.0%/ nam; Lai suat diéu chinh 03 thang mot 1an bang i suét co so theo quy dinh cia
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V tai thoi diém diéu chinh cong bién do 4.1/ Nam; Thoi han tra ng géc vao ngay 13
hang thang; K tra gdc dau tién 03/10/2023 mdi ky tra 51,667,000d; tra 13i bat dau ngay
3/5/2023; tra phi theo quy dinh, Lai qua han 150% lai trong han, c6 thé chap tai san:
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 29, to ban d6 sb: 192, dia
chi: L6 B, khu G, phuong H, quan L, thanh phd ba Nang theo Glay ching nhan quyen
st dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s6: CM 719295, s6 vao
s6 cAp GCN: CTs 149035 do So T4 cip ngay 16/01/2018.theo hop dong thé chéap 1a sd
3289785.23.401ngay 27/3/2023 do van phong C.

Ngoai ra ngay 28/3/2023 dng L con co6 don dé nghi giai ngan va kiém khé wéc
nhan ng, han muc 200.000.000d, muc dich tiéu dung c4 nhan, thoi han 60 thang, phi, 1ai
suat vay theo quy dinh ctia V trong timg thoi ky.

Qua trinh thuc hién hop déng 6ng L va ba L1 di vi pham ndi dung thoa thuén tai
HDTD, HDTC da ky khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 05/12/2022, xép vao ng
xau.

Tam tinh dén ngay 04/12/2023 6ng L va ba L1 da thanh toan cho VIB sd tién
294,091,179 & (trong d6 gbc 51,667,000 13i 242,424179d) va tinh dén ngay 23/9/2024
con no lai 1a 3,741,807,3444, no géc 3,048,333,000d; no 1ai 318,818,460 d, ng 1ai qua
han 95,285,090 d, no thé tin dung 279,370,794 4.

Yéu cau Toa giai quyét nhitg ndi dung sau:

1. Budc dng Lé Trong L va ba Bui Thi L1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q1 ngay sau khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh, s6 tién tam tinh dén ngay
23/09/2024 1a: 3,741,807,344 d6ng, trong d6: No gdc 1a 3,048,333,000 dong; no 1ai 1a
3]8,818,460 déng; ng 1ai qua han la 95,285,090 déng; ng thé tin dung 1a 279,370,794
dong.

2. Bé nghi Q toa tiép tuc tinh 14i, 14i qua han ké tir ngay 24/09/2024 cho dén khi
ong Lé Trong L va ba Bui Thi L1 thanh toan xong toan bd khoan n¢ theo quy dinh tai
cac Hop dong tin dung (HPTD) da ky (Chi tiét xem HDTD SO 7479841.23 ngay
27/03/2023, Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan no sé 7479841(1).23 ngay
28/03/2023. Bé nghi phat hanh thi ngay 22/03/2023).

3. Trong truong hop 6ng L& Trong L va ba Bui Thi L1 khong thyc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng cho V, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q1
c6 quyén duoc tu phat mai tai san bao dam hodc yéu ciu co quan co tham quyen ké
bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dét s6: 29, to ban do sb: 192, dia chi: L6 B, khu G, phuong H, quan L, thanh
phd ba Nang theo Glay chimg nhan quyen st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6: CM 719295, s6 vao so cap GCN: CTs 149035

* Pbi v6i bi don 1a 6ng Lé Trong L va ba Bui Thi L1: Trong qué trinh giai quyet
vu an Toa an da thong bao vé viéc thu 1y vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; thong bao v€ viéc hoan phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an
ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cho bi don, nhung vang mit khoéng c6 ly do. Do
vy phai chiu hau qua phap ly cua viéc khong cung cap hodc cung cap khong day du
chtng ctr ctia minh d6i véi yéu cau khai kién ciia Nguyén don.
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* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu: Tham
phan da thyc hién ding nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Diéu 48; dam bao
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy trong qua trinh giai
quyet vu an. Thu ky phién toa da thuc hién dung nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai
Piéu 51 Bo luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xir da tuan tha dung cac nguyén tac xét
xu, dam bao cac bén duong sy duge thue hi¢n day du cac quyén va nghia vu, viéc hoi
va tranh tung tai phién toa dugc tién hanh khach quan, dung trinh tu. Dai dién theo uy
quyén cua nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu
70, 71 va 234 B6 luat TS tung dan sy. B01 voi1 bl don, vang mat lan hai, khong cO ly do
nén phai chiu hau qua phap ly vé viéc vang mat. V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi
ddng xét xir can ctr cac diéu 463, 466 Bo luat Dan su chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don, budc bi don phai tra toan bo s6 tién ng gbc va 1ai Tam tinh dén hét ngay
23/09/2024, tong du ng cua ong Lé Trong L va ba Bui Thi L1 tai V. Tam tinh dén ngay
23/9/2024 3,741,807,3444, no gdc 3,048,333,000d; no 13i 318,818,460 d, no 13i qua han
95,285,090 d, no thé tin dung 279,370,794 & va ké tir ngdy 24/9/2024 bi don phai c6
nghia vu thanh to4n tiép phan no 13i, 13 qua han va cac chi phi khac (néu c6) phat sinh
theo cac Hop ddng phét hanh va sir dung thé tin dung cho dén khi tat toan xong toan bd
khoan ng. Néu khong tra thi phat mai tai san da thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung :

[1.1].Vé tham quyén gidai quyét: Ong Lé Trong L va ba Bui Thi L1 c6 dia chi tai
Pia chi: TO I, N, phuong H, quan L, TP .. nén vy an thudc Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu thu ly, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung dan su.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Tranh chap gitta cac bén duoc xac dinh 1a
tranh chap vé hop dong dan sy (Hop dong tin dung) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat td tung dan sy.

[1.3]. Vé suw vang madt cia dwong su: Ong Lé Trong L va ba Bui Thi L1 di duoc
triéu tp hop 1é dén lan thtr hai dé tham gia to tung tai phién toa nhung van vang mat
khong co 1y do, nén Toa an tién hanh xét xtr vang 1a phu hop véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia B luit t6 tung dén su.

[2]. Vé ngi Dung tranh chdp:

[2.1]. Xét yéu cau khéi kién ctia Ngan hang, Hoi dong xét xur xét thay:

1.Can ctr vao Hop dong tin dung s6 7479841.23 ngay 27/3/2023 va Hop dong st
dung thé tin dung (bao gdbm Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong, ban Piéu
khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung 28/3/2023 va hop dong thé chip
1a s6 3289785.23.401ngay 27/3/2023 giita Ngan hang TMCP Q1 (V) (nguyén don) duogc
ky két voi ong Lé Trong L va ba Bui Thi L1 (bj don) 1a giao dich dan su, théa min cac
diéu kién c6 hiéu luc cua hop ddng dan sy phu hop voi cac diéu 116, 117, 119 va Piéu
463 B luat dan sy 2015 nén ¢6 hiéu luc ddi véi cac bén da tham gia giao dich.

Hop dong tin dung, mua bat dong san va co thé chap 1a nha va dat, v6i han mic
giai ngan cho 6ng L, ba L1 1a 3.100 ,000,000d va hop dong st dung thé tin dung 1 hop
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ddng cho vay tiéu dung c4 nhan, véi han muc thé tin dung: 200.000.000 dong; Do bi
don vi pham hop ddng; mic du nguyén don di nhiéu 1an dén déc nhung bi don van
chay 1y. Qua trinh thyc hién hop dong 6ng L, ba L1 da tra dugc 294,091,179 & (trong do
gbc 51,667,0004 1ai 242,424179d) khoan vay da qua han thanh toan ngay 04/12/2023;
va tir d6 dén nay khong thanh toan cho nguyén don; cho nén vi pham noi dung thoa
thuan tai HDTD, HPTC, khoan vay trén di xép vao nhom ng xau. Nén nguyén don
khai kién yéu cau tra s tién tam tinh dén ngay 23/9/2024 1a 3,741,807,344d, no gbc
3,048,333,000d; no 1ai 318,818,460 d, no 1ai qua han 95,285,090 d, ng thé tin dung
279,370,794.(trong 4o géc 199,996,0004, 1ai 60,744,934d, phi cham thanh toan
18,000,000d, phi vuot han mirc 629,860 d) va tiép tuc tra 13i ké tur ngay 24/9/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng trén. Do d6 HDXX can cur cac Piéu 91, 95 Luat céac
td chire tin dung va Diéu 463, 465 va 466 cta Bo luat dan sy nim 2015 can chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2 1] Déi véi tai san the chép 1a Quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dit tai
thira dat s6: 29, to ban do s6: 192, dia chi: L6 B, khu G, phuong H, quén L, thanh phd
ba Nang theo Glay chirng nhéan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: CM 719295, s6 vao s cap GCN: CTs 149035 do S¢ T4 cap ngay
16/01/2018 theo hop dong the chap 1a s6 3289785.23.401 ngay 27/3/2023 do vin phong
C. Néu bj don khéng tra tién vay thi dé nghi HDXX phat mai tai san thé chap; HDXX
cin ctr theo thoa thuan tai Piéu 9 ciia Hop dong thé chap ky ngay 27/3/2023 va theo cac
Diéu 299 va 320, 325 ctia B luat dan sy va Dicu 95 Luat dat dai 2013 nén can dugc
chap nhan.

[2.4].Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan phat biéu quan diém nodi dung giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xet xu chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan.

[3]. V& an phi: Do chip nhan yéu ciu cta nguyén don nén bi don 6ng Lé Trong L
va ba Bui Thi L1 phai chiu an phi so tham 1a: 106.836.000 (M4t trdm 1é sdu triéu, tam
tram ba muwoi sau ngan d&ng); can ct theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 147 B luat tb
tung dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu va quan 1y st dung an phi va 1¢ phi.

[4]. Phi xem xét tham dinh tai ch§: do chip nhan yéu cdu cta nguyén don nén bj
don phai chiu Sé tién 3.000.000d (ba triéu dong) can ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
157 B luat t6 tung dén su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Ap dung cac diéu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung ndm 2010;
- Ap dung cac diéu 116, 117, 119, 320,325, 463, 465 va Piéu 466 cia Bo luat dan
su nim 2015; Diéu 95 Luat dat dai 2013.
- Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Pidu 227; Piéu 266, Diéu 269 va Diéu
273 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
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- Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu
va quan 1y st dung &n phi va 1€ phi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Q1 (V) d6i véi ong Lé
Trong L va ba Bui Thi L1.

Xir: Budc 6ng Lé Trong L va ba Bui Thi L1 phai tra cho Ngan hang so tién vay
tam tinh dén ngay 23/9/2024 la: 3,741,807,344d, no géc 3,048,333,000d4; no lai
318,818,460 d, ng 1ai qua han 95,285,090 d, no thé tin dung 279,370,794.(trong do6 géc
199,996,0004; 1a1 60,744,934d; phi cham thanh toan 18,000,000d; phi vuot han mtc
629,860 d).

Ké tir ngay 24/9/2024 6ng L, ba L1 c6 nghia vu thanh toan tiép phan no 13i, 13i qua
han va céac chi phi khac (néu co) phat sinh theo ciac Hop dong tin dung va Hop dong
phat hanh va sir dung thé tin dung dugc ky két ngay 27 va 28/3/2023; cho dén khi tat
todn xong toan by khoan ng. Trong Hop déng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ki cia Ngan hang cho vay thi 13i suat cia
khach hang vay tiép tuc phai thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang
cho vay.

Néu khong tra thi s& phat mai tai san thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin
lién vé6i dat tai thira dat sd: 29, to ban db s6: 192, dia chi: Lo B, khu G, phuong H, quan
L, thanh phd Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat sb: CM 719295, s6 vao s6 cap GCN: CTs 149035 do So
T5.Da Ning cap ngay 16/01/2018 theo hop dong thé chap 1a sd 3289785.23.401 ngay
27/3/2023 do van phong C.

2. An phi din su so thim: 106.836.000 (Mot trim 1é sdu triéu, tam tram ba miroi
sdu ngan dong) 6ng Lé Trong L va ba Bui Thi L1 phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V) sb tién tam tng an phi da nop la
49.457.475 ddng (Bén muoi chin triéu, bon tram ndm muoi bdy ngan, bon tram bdy
muoi ldm dong) theo bién lai thu s6 0544 ngay 08/05/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan

su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.
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3.Phi xem xét thAm dinh tai chd: 3.000.000d (ba triéu dong) dng Lé Trong L va
ba Bui Thi L1 phai chiu, nhung Ngan hang da chi xong cho nén 6ng L, ba L1 phai c6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V).

4. Quyén khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP Q1 (V) c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi gian 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ong Lé Trong L va ba Bui
Thi L1 vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay

nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;

thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;
- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu;

- Lwu ho so vu dn.

Nguyén Pirc Hoang









