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Ban 4n sb: 170/2024/DS-ST
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“V/v Tranh chép yéu cau

di doi tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc An
- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Trinh SAm Chau
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Pep
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ong Lé Trong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024 tai Try s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 391/2023/TLST-DS ngay
21 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau di doi tai san trén dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 157/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim
2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 983/2024/QDST-DS ngay 17/9/2024 gitia
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1966.

Pia chi: T6 B, Khu phd C, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Van B, sinh nim 1963.
Pia chi: A H, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Luu Thi Bach T, sinh nam 1963.

DPia chi: Ap A, xa C, huyén L, tinh Déng Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Béo T1, sinh nam 1958.

Pia chi: T6 B, Khu phé C, phudng X, thanh phé L, tinh Pong Nai.
+ Ong Nguyén Tat T2, sinh nam 1963.

Dia chi: Ap A, xa C, huyén L, tinh Déng Nai. ’
(BaC, ong b, 6ng T1, 6ng T2 c6 mat, ba T vang mat)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 31/10/2023, don khoi kién bé sung ngay
25/7/2024, qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Tran Thi C do 6ng Ngé Vin P dai dién trinh bay:

Ba C va ba T ¢6 quen biét nhau nén c6 thoa thuan ba C chuyén nhuong cac
phan dién tich dat tai x C, huyén L cta vo chong ba C, dng T1 cho ba T, 6ng T2
trong d6 c6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Tran Thi C, 6ng
H Bao Toan voi ba Luu Thi Bach T déi voi thira dét s6 300, to ban d6 s 10 xa C,
huyén L ngay 22/11/2021.

Sau d6 do ba T tryc tric tién bac nén hai bén thoa thuan huy bo hop dong
theo Vin ban huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi C,
6ng Hoang Bao T1, ba Luu Thi Bach T ddi vai thira dat s6 300, to ban d6 sd 10 xa
C, huyén L ngay 17/ 12/2021 tai Phong C2, tinh Pong Nai. Khong c6 viéc thoa
thuan mua thtra dat s6 299, to ban d6 s6 10 phai kém theo thira 300, to ban do sb
10 vi trude d6 ba T ndi di thoa thuan duoc véi chu dat khac sé& c6 duong di vao
thira dit s6 299, sau d6 ba T méi nin ni mua thém thtra dat sé 300 nay.

Ngay 18/12/2021 vo chong ba Tran Thi C, 6ng Hoang Bao T1 va ba Luu
Thi Bach T ky lai hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ddi véi thira dat sd
300, to ban d6 s6 10, xa C, huyén L, tinh Pong Nai tai Phong C2, tinh Pong Nai.
Sau do, ba C, ong T1 va ba T lai thoa thuin huy bo hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat néu trén tai Phong C2 tinh Pdng Nai theo Vin ban thoa thuan
yéu cau huy bo hop ddéng chuyén nhuong ngdy 17/3/2022 sb cong chimg 1887
quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Ba T tu xay mong nha mot cach lén lut va hoan thanh mét cach nhanh chong
khong cho ba C biét. Pén khi hai bén thoéa thuan viéc huy boé hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat noi trén mdi phat hién ba T da xdy mong, ba C yéu cau
ba T di doi méng nha da xay tir khoang thang 2, thang 3/2022 thi ba cr hira hen s€
di doi nhung khong thyuc hién. Ba C ¢ yéu cAu UBND x4 C giai quyét, tai budi
hoa giai ba T hira sau 30 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai ngay 06/7/2023 ba
T ¢6 trach nhiém di doi méng nha nhung ba T van khong thuc hién.

Giita vo chong ba C, 6ng T1 va ba T khong tranh chap quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s 300, to ban d6 sb 10, x& C vi ong ba van dang quan 1y st dung
dat, chi co phan mong nha xay bang gach nay trén dat vi hai bén d3a hiy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat roi nén ong T2, ba T phai thao d& di. Ba C
cling khong tranh chap veé cac hop ddéng chuyén nhuong di ky va van ban thoa
thuan hiy bo. Chi mudn giai quyét viéc da c6 van ban thoa thuan hiy bo hop dong
chuyén nhuong gitta hai bén thi ba T, 6ng T2 phai di doi tai san trén dat cta ba C,
6ng T1 di. Sau khi thoa thuan viéc hily bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hién ba C con giir ciia ba T s6 tién 2.600.000.000 dong (hai ty séu tram triéu
dong), 1a sb tién ba T da dua cho ba C dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat sb 300, to ban dd sd 10, x4 C, ba C s& hoan tra cho ba T khi ba co yéu cau.

Can clr vao van ban thoéa thuan hiy bo hop dong chuyén nhuong ngay
17/3/2022 va y kién ctia ba T tai bién ban hoa giai & Uy ban nhan dan xi C, ba C
yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh budc ba T, 6ng T2 ¢6 trach nhiém di
doi mong nha ma ba T d3 xdy dung dién tich 8m x 25 m, chiéu cao 01 m bang da
xanh, d6 dat d@iy vG1 mong nha dé tra lai hién trang ban dau cua thira dat s6 300, to
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ban d6 s6 10 xa C, huyén L, tinh Pong Nai cho ba C, 6ng T1. Nay ba C rat lai mot
phén yéu cau khoi kién, yéu cau ba T, 6ng T2 di doi moéng nha dién tich 133 m?
theo hién trang thuc té khi do dac theo ban dd hién trang thira dat s6 3142/2024
ngay 10/6/2024.

Néu ba T, 6ng T2 khong mudn ty di doi thi ba C s& nhan phan mong nha nay
va tu nguyén thanh toan lai gia tri cho ba T, ong T2 theo chimg thu tham dinh gia
s0 009/2024/071808 ngay 18/7/2024 1a 71.820.000 dong cho ho.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Tai cdc ban tw khai, van ban y kién trong qud trinh tham gia t6 tung bi don
ba Luu Thi Bach T trinh bay:

Vao ngay 30/5/2018, ba c6 mua ctia ba Tran Thi C thira dat s6 299, t& ban
d6 s 10, xa C véi gia 5.100.000.000ddng dién tich 3791,4m? va thira dat s6 300,
t& ban dd sb 10, xd C v6i gia 6.600.000.000 dong dién tich 31208m? chwa chdng
hét tién 13 do nha nudc khong cho sang s vi sai quy hoach. Ba cé 1én ngan hang
H1 dé xoa thé chap. Khi ndo ba C sang tén duogc ba s& chong hét tién va khong
dong v tra lai hién trang dat véi gia 150.000.000 dong.

Khi mua c6 giao kéo thoa thuan miéng v6i nhau 1a néu ban thira dat s6 300,
td ban d6 s6 10 thi méi co6 duong di, néu khong ban thira dét s6 300, to ban df) sO
10 thi khong c¢6 duong di va mua cung dbi voi thura dat s6 299, to ban do sb 10,
thira nay thi di sang tén ra gidy ching nhan quyen stt dung dat tén ba. Vi dang
sang nhuong sau nén ba con giir lai 3.500.000.000 déng. Luc ndo sang tén xong thi
ba s& dua. Trong luc ba dang ndm vién vi bi tai nan xe thi ba C ra ngin hang ldy s6
va hoan toan khong cho ba biét trong khi ba da dua s tién 12 9.500.000.000 dong.
Ba hoi “sao em ra 1y s6 khong cho chi biét” thi néi 13 “em iy vé muon ngan
hang, cho chi muon mot it”. Trong khi, ba bénh va bi tai nan kéo dai chua khoi thi
ba C mudn lay lai miéng dat va tra lai hién trang cii vi ba c6 xdy mong nhung xa
n6i chi dugc lam nha tién ché thoi cho nén ba dé mong lai va khong pha di.

Khi biét rang ba C c6 nhan dén bu rdi va chua diéu chinh s6, Phong C2, tinh
Pong Nai goi ra thoa thuan hily hop dong va ky lai to khac. Hai bén ra huy va ky
lai to khac, Phong C2 c6 gilr lai. Sau d6 ba mang s6 vé va mang di lam tiép so thua
dat s6 300, trong khi ba nam vién va c6 nho chdng 1a ong T2 mang ra trong khi
ong D1 dang lam va ba goi cho ba C khong dugc, chéng ba co ra L hoi ong D1 co
tra loi ba C da liy s6 vé ba khong blet al 1a nguoi giao sO. Vi ba dugc biét ai 1a
ngudi ndp sb thi nguoi do moi co quyen ldy. Ba C liy khong cho ba biét chu ba
khéng phai 13 ngudi mudn tra dat. Vi néu tra lai thira 300 thi may miéng dat ba da
mua s& khong c6 dudng di va ba sé tra lai sb tién con lai sau khi sang duoc tén. Sau
khi ba biét ba C lay sO vé, ba goi dén ngay thir 4 ba C méi nghe may va néi Toda
dang giit s6. Do tai nguyén moi trudng tinh co tra 1i rang do dién tich sai, quy
hoach sai khong sao dau nén ba mdéi mang trd vé huyén lam su viéc moi ra nhu
vay. Phan méng nha ma ba xay dung 8 x 25m trén thira 300 to s6 10 1a tién cua vo
chdng ba.

D01 voi yéu cau khoi kién cia ba C ba khong dong ¥ di doi phan méng nay
vi ba mudn tlep tuc mua thtra dat 300 nay vi sau khi ky vin ban thoa thuan hay bo

hop dong chuyen nhuong vao ngay 17/3/2022 gitra ba C, 0ng T1 va ba thi c6 ky lai
hop ddng chuyén nhuong ciing thira dat sé 300 to ban do s 10 dién tich c6 ting
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thém may chyc mét vudng ky tai Phong C2, ba s& cung cip hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dat ngay khoéng nhd thang 3/2022 cho Toda an trong thoi
han 07 ngay ké tir ngay hom nay.

Trong luc ba dang nam vién khong hiéu sao ba C ra lay s6 vé ba khong hiéu
cho viéc tré nén rac roi. Trong luc do dat dang sét, co gia va ba co ndi vai ba C
viéc lam mong, ba C da dong y vi dat dang bi sai quy hoach va x4 chi cho 1am nha
tién ché vi ba C gilr s6 d6 nén tdi gid ba chua lam xong ma bi nhép vién .
* Tai cac Ban ty khai trong quad trinh tham gia 16 tung va tai phién toa
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Hoang Bdo T1 trinh bay:
‘Ong dong ¥ v6i 1oi trinh bay, ¥ kién va yéu cau khéi kién cia ba C - vg ong
yéucauba T, (“)ng‘ T2 di do1 mong nhét c}ién tich 133m2 theo hién trang thuc té khi
do dac theo ban do hi¢n trang thira dat s6 3142/2024 ngay 10/6/2024.

Néu ba T, 6ng T2 khong mudn ty di doi thi ba C va ong s& nhén phan mong
nha nay va tu nguyén thanh toan lai gia tri theo ching thu thdm dinh gia so
009/2024/071808 ngay 18/7/2024 1a 71.820.000 dong.

* Tai cdc ban tw khai trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa ngueoi
co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Tat T2 trinh bay:

Ba C va ba T thoa thuan véi nhau thi ba T va 6ng méi xdy méng nha trén dat
d3 mua thira dat sé 300, to ban dd s6 10 x3 C, huyén L, tinh Df)ng Nai cht vo
chong ong khong tuy tién. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi dua gidy ching nhan
quyén str dung dét cho vo chdng 6ng sang tén tai sao ba C tu y di 1y sd vé trong
khi d& nhan coc 7.5 ty dong va 6ng ba nhd bén dich vu lam thi tuc sang tén dum
nhung c6 sai 1éch dién tich nén chua lam dugc.

Khi ky hop dong chuyén nhuong va Van ban thoa thuan huy hop dong
chuyén nhuong thi ca 04 nguoi gom vo chdng ong va vo chdng ong T1 ba C
nhung chi can 03 nguoi ky trong hop dong, ky cac gidy to nay la tw nguyén, khong
bi ép budec. Ong khong tranh chap vé quyén sir dung dat, ba C cho rang ba T tu y
xdy dyng trén dat 6ng ba C 12 khong dung, c6 thoa thuan thi vo chong 6ng méi xay
dung.

Khi hoa giai tai x4 thi duoc biét xdy dung nha trén dat nong nghiép 1a khong
duoc.

Ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba C, khong dong ¥ thao d& di
doi phan mong nha ba T da xdy dung trén thira dat s6 300, t& ban do s6 10 xa C,
huyén L, tinh Pong Nai. Khoéng d6ng y nhan phan gia tri mong nha theo chimg thu
tham dinh gia, cling khong dong y theo gia tri nao vi vo chong ong khong dong v
yéu cau khoi kién ctia ba C. Ong yéu cau ky sé lai hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat khac d6i thira dat s 300, to ban d6 s6 10 xa C, huyén L, tinh Bong
Nai néu ba C khong dong y thi ong yéu cau tra lai hét cho ba C hai thua dat da
nhan chuyén nhuong va da ra tén gidy chung nhan quyen sit dung dat cho vo
chong 6ng vi néu khong c6 thira dat sb 300, to ban do s6 10 nay thi dat 6ng ba da
mua khong c6 dudng di va da co thoa thuan 13 ban kém ca thua dat s6 300 nay.
Viéc thoa thuan mua dat kém thira dat s6 300, to ban dd sé 10 nay chi bang miéng
vO1 nhau.



Péi voi sb tién con lai khi nhan chuyén nhuong dat nay sau khi ky van ban
thoa thuan huy hop ddng chuyén nhuong ba C dang gitt 6ng khong yéu cau gi. Cac
hop dong chuyén nhuong hay van ban thoa thuén huy hop déng chuyén nhuong
ong khong tranh chip hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

Cdc tai lieu, chung cu trong vu an: Pon khéi kién ngay 31/10/2023; Bién
ban hoa giai 1an 01 vé viéc tranh chap ranh gidi sir dung dat ngay 06/7/2023 cia
Uy ban nhan dan x3 C; Van ban thoa thuan yéu cau huy bo hop dong chuyén
nhuong ngay 17/3/2022 giita ba Tran Thi C, 6ng Hoang Bao T1 va ba Luu Thi
Bach T; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2021 giita ba
Tran Thi C, 6ng Hoang Bao T1 va ba Luu Thi Bach T; Giay ching nhan quyén st
dung dat tén ba Tran Thi C thira dat s6 300, to ban d6 sd 10 xa C, huyén L, tinh
Pong Nai; Gidy ay quyén tén Tran Thi C ngay 27/10/2023; Can cudc cong dan ba
Tran Thi C; Pon dé nghi khong tién hanh hoa giai tai Trung tdim hoa giai ngdy
31/10/2023 cua ba Tran Thi C; Hop dong uy quyén ngay 28/11/2023, ngay
26/6/2024, gitra ba C vdi 6ng D; Ban tu khai ngay 05/12/2023 cua ba C, ngay
05/3/2024, ngay 29/3/2024 cia 6ng D, ngay 29/3/2024 cua ba C, ngay 28/6/2024,
ngay 29/7/2024 cia ong T1, ba C; Pon dé nghi vé viéc tham dinh gia d6i véi tai
san trén dat ctia ba C ngay 29/3/2024; Pon yéu cau Toa an yéu cau to chirc thim
dinh gi4 tién hanh dinh gia tai san cua ba C ngdy 10/4/2024; Ban tu khai ngay
29/3/2024; Pon dé nghi xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san trén dat ngay
29/3/2024 cua ba C; Hop dong tu van - dich vy thdm dinh gia ngdy 15/5/2024,
phiéu thu ngay 15/5/2024, héa don gia tri gia tang, bién ban thanh Iy hop dong
ngay 18/7/2024; Glay ching nhén quyén st dyng dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat s0 CN 288761 tén ba Tran Thi C; Pon khai kién bd sung cia
ba C; Pon dé nghi vé viéc rut mot phan yéu cau khoi kién ngay 28/8/2024 cua ba
C; ban ty khai ba C, ong T1 ngay 28/8/2024; Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 288761, CN 288760 tén
ba Tran Thi C; Ban tu khai khong ghi ngay thang nim cua ba T, 6ng T2; ban tu
khai ngay 05/3/2024 ba T; CCCD ba T, Ban tu khai ngay 05/3/2024, ngay
29/3/2024, ngay 10/4/2024, ngay 28/6/2024, ngay 29/7/2024, ngay 16/8/2024,
ngay 28/8/2024; CCCD o6ng T2; Don dé nghi thu thap tai li€u ching clr ngay
29/7/2024; Pon thude, mot to s6 kham bénh, phiéu két qua xét nghiém, két qua X-
Q, phiéu chi dinh can 1am sang cua ba T, hoa don ban hang thu, khdm chira bénh,
tiém ngira tén ba T; Pon dé nghi pho to tai liéu ngay 16/8/2024; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2021 giita ba C, 6ng T1 voi ba T; Pon dé
nghi hoan phién hop ngay 16/8/2024; Bién ban xac minh tai Cong an xa C ngay
11/01/2024; Bién ban ghi nhan su vi¢c ngay 11/01/2024; Bién ban ghi nhan su
viéc ngay 29/3/2024; Bién ban 1am viéc ngdy 10/4/2024; Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 14/5/2024, hoa don gia tri gia ting ngay 24/5/2024; Ban db hién
trang thira dat s6 3142/2024 ngay 10/6/2024, bién lai thu tién thué, phi, 18 phi, hoa
don gia tri gia ting ngay 13/6/2024; Chung thu tham dinh gia sé 009/2024/071808
ngay 18/7/2024; Bién ban ching kién viéc tham dinh gia ngay 09/7/2024; bién ban
kiém tra hién trang tai san tham dinh gia; Bon dé nghi vé viéc cung cap tai liéu
chung ctr ciia Phong Cong ching sé 4 tinh C2 ngay 31/7/2024; Phiéu yéu ciu cong
chung hop dong giao dich cua ba C, 0ng T1 ngay 17/3/2022;Van ban thoa thuén
yéu cau huy bo hop dong chuyen nhuong ngay 17/3/2022 gittaba C, 6ng T1, ba T;
Gidy chirng minh nhan dan Tran Thi C, cin cudc cong dan Hoang Béao T1; Gidy

5



chirg nhan két hon ngay 26/4/1990; S6 ho khau ong T1, ba C; Can cude cong dan,
chiirng minh nhan dan, s6 ho khau Luu Thi Bach T; Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién dat s6 CN 288761 thira 300,
td ban d6 s6 10 x4 C, huyén L; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tén
Tran Thi C, Hoang Bao T1, Luu Thi Bach T ddi véi thira dat s6 300, t& ban do sb
10 xa C, huyén L ngay 18/12/2021; Van ban huy hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét Tran Thi C, Hoang Béo T1, Luu Thi Bach T ddi vdi thira dét s6 300,
td ban d6 s6 10 xa C, huyén L ngay 17/ 12/2021 Hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat ten Tran Thi C, Hoang Bao T1, Luu Th1 Bach T d01 v6i thira dét s6 26,
td ban d6 s6 10 xa C, huyén L ngay 24/ 12/2020 Phiéu yéu cau cong ching hop
dong giao dich ctia ba C, 6ng T1 ngay 22/11/2021; Hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat tén Tran Thi C, Hoang Béo T1, Luu Thi Bach T ddi véi thira
dat s6 300, to ban d6 s6 10 xa C, huyén L ngay 22/11/2021 Gidy ching minh nhan
dan Tran Thi C, cin cudc cong dan Hoang Bao T1; Giay ching nhan két hon ngay
26/4/1990; S6 hd khau ong T1, ba C1; Can cudc cong dan, s6 hd khau Luu Thi
Bach T; Giéy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién dat s6 CN 288761 thira 300, to ban dd s6 10 xa C, huyén L; Bién ban ghi
nhan sy viéc ngay 16/8/2024, Van ban ngay 05/9/2024, ngay 10/9/2024 cua ba T.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanh: Tai phién
tdoa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan, Hoi dong xét xir duoc thuc hién dung theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy tir khi Toa an thu Iy vu an dén khi Hoi dong xét
xtr vao phong nghi an. Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don, bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan nhu cung cép tai liéu, ching cr dugc thuc hién theo
quy dinh cua B9 luat TS tung dan sy.

Vé viée giai quyét vy an:

Xét thay, ba C, 6ng T1 va ba T thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung
dat va ky voi nhau theo cac hop dong va huy hop dong theo van ban sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat glua ba C, dng TlvéibaT dbi
v6i thira dat s6 300, to ban d6 s6 10 xa C, huyén L ngay 22/11/2021 s6 cong ching
7641, quyén s6 13/2021TP/CC-SCC/HPGD.

Van ban huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét glu’a ba C,0ng T1
voiba T d6i v6i thua dat 50 300, to ban d6 s6 10 xa C, huyén L ngay 17/12/2021
s6 cong chung 8437, quyén sb 14/2021TP/CC-SCC/HPGD.

Sau d6, ba C, 6ng T1 v&i ba T ky lai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 300, to ban do s6 10 xa C, huyén L ngay 18/12/2021
s6 cong chimg 8451, quyén sé 14/2021TP/CC-SCC/HPGD; va lai thoa thuin ky
v6i nhau Vin ban théa thuin yéu cau hay boé hop dong chuyén nhuong ngay
17/3/2022 s6 cong chimg 1887, quyén s 03/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 06/7/2023 ba C yéu cau Uy ban xi C, ba T tham gia va c¢6 y kién dong
y di doi méng nha nay do cé thoa thuan hiy bo hop dong chuyén nhuong nhung
con mong nha trén dat. Hién nay, theo hién trang thuc té véi dién tich 133 m? tai
Ban d6 hién trang thira dat s6 3142/2024 ngay 10/6/2024.

Do d6, ¢ can ctr chap nhan yéu cau khai kién cua ba C. Ngoai ra ba C, dng
T1 ¢6 ¥ kién néu ba T dng T2 khong ty di doi méng nha thi ba C, dng T1 s& nhan
phan moéng nha niy va thanh toan lai gia tri theo Chung thu tham dinh gia s



009/2024/071808 ngay 18/7/2024 1a 71.820.000 déng nén ghi nhan sy ty nguyén
nay.

‘Dé nghi Hoi d6ng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
dg’n \fé viéc yéu cau di do1 mong nha dién tich 133 m? theo Béan dd hién trang thlira
dat s6 3142/2024 ngay 10/6/2024, ghi nhan sy tu nguyén ba C, ﬁngq T1 nhén phan
mong nha, thanh toan cho ba T, dng T2 gia tri theo Chimg thw tham dinh gia so
009/2024/071808 ngay 18/7/2024 la 71.820.000 dong. ,

V& an phi: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung:

- Toa 4n da triéu tap hop 1¢ 1an thir hai vé viéc tham gia phién toa ddi voi bj
don ba Luu Thi Bach T nhung ba T vang mat, can cir diém b khoan 2 Biéu 227;
khoan 3 Diéu 228 cua B0 luat To6 tung dan su xét xir vang mat ba T.

- Ba C khoi kién yéu cauba T, 6ng T2 théo d& di doi mong nha dé xay dung
dién tich 133 m?® dé tra lai hién trang ban déu cua thura dat s6 300 to ban d6 s6 10
x@ C, huyén L, tinh Déng Nai. Cac bén déu khong tranh chép cac hgp dong chuyén
nhuong, van ban thoa thuan huy hgp dong chuyén nhuong. Ba C, Qng T1 van dang
quan ly str dung doi voi thua dat s6 300 to ban d6 s6 10 xa C va tréng‘mi, chibaT
xdy dung mong nha trén 1 phan thura dat nay do ba T, 6ng T2 cho rang trude do
thoa thuin nhin chuyén nhuong quyen su dung dat nén moi lam phan mong nha
nay. Sau do, co thoéa thuan hiy hop dong chuyén nhuong nén ba C yéu cau thao do

di doi nhung ba T, dng T2 khong thyc hién; Nhu vay, can xac dinh quan hé phap
luat 13 tranh chap yéu cau di doi tai san trén dt.

[2] vé nodi dung:

Ba C khoi kién yéu cau ba T, 6ng T2 thao d& di doi phan méng nha da xay
dung 133 m” tra lai hién trang ban dau thira dat cua ba va ong T1, ba T, dng T2 ¢
y kién khong dong ¥.

Xét cac bén xac dinh c¢6 ky v6i nhau cac hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dt tai xa C, huyén L, tinh Dong Nai, trong do, co thira dat s6 300, to ban do
s6 10 dién tich 3120,8 m?® theo gidy ching nhin quyén st dung dit quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CN 288761 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap tén ba Tran Thi C ngay 23/4/2018 dugc cong chimg tai Phong
C2 tinh Pong Nai voi gia gan 6.3 ty dong.

Ngay 17/3/2022 ba C, 6ng T1 va ba T thoa thuan huy hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat thira s6 300, to ban d6 s6 10 x4 C theo Vin ban thoa
thuan yéu cau huy bo hop dong chuyén nhugng ngay 17/3/2022 dugc cong ching
tai Phong C2.

Ba T trinh bay sau khi ky van ban thoa thuin yéu cau hiuy boé hop dong
chuyén nhuong ngay 17/3/2022 thi giira hai bén lai tiép tuc ky hop dong chuyén
nhugng khac ciing thira dat nay ngay sau d6. Ba C, éng T1 xac dinh sau khi ky vin
ban thoa thuin yéu cau huy bo hop ddng chuyén nhuong ngay 17/3/2022 nay thi
cac bén khong ky hop ddng chuyén nhuong nao khac ma trude dé co ky hop dong
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chuyén nhuong rdi ky vin ban thoa thuan hiy bo sau d6 tiép tuc ky lai va ciing
thoa thuan huy bo ngay 17/3/2022 1a van ban sau cung.

Sau khi thu thap chimg cr tai Phong C2 tinh Pong Nai ddi véi thira dat s6
300, to ban d6 s6 10 x& C, huyén L thé hién ba C, 6ng T1 va ba T xac 1ap cac giao
dich sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat tén Tran Thi C, Hoang Bao
T1, Luu Thi Bach T ddi voi thira dat s6 300, to ban dd sé 10 xa C, huyén L ngay
22/11/2021 s6 cong ching 7641, quyén s6 13/2021TP/CC-SCC/HPGD.

- Vian ban hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Tran Thi C,
Hoang Bao T1, Luu Thi Bach T d6i véi thira dit s6 300, to ban dd sb 10 xa C,
huyén L ngay 17/12/2021 s6 coéng chung 8437, quyén sd 14/2021TP/CC-
SCC/HbGD.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat tén Tran Thi C, Hoang Bao
T1, Luu Thi Bach T ddi voi thira dat s6 300, to ban dd sd 10 x& C, huyén L ngay
18/12/2021 s6 cong ching 8451, quyén s6 14/2021TP/CC-SCC/HPGD.

- Vin ban thoa thuan yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong ngay
17/3/2022 s6 cong ching 1887, quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Nhu vay, ba T trinh bay sau ngay 17/3/2022 ba va ba C, 6ng T1 ky vdi nhau
hop ddng chuyén nhuong khac voi thira dat nay 1a khong dung. Co cin ctr xac dinh
sau ngay 17/3/2022 cac duong su khong thuc hién giao dich chuyén nhuwong nao
v6i1 nhau lién quan dén thira dat sb 300, to ban dd s6 10 x4 C, huyén L.

Ba T, 6ng T2 trinh bay sau khi mua dat 6ng ba di xay dyng moéng nha trén
dat do xay nha trén dat nong nghiép iy ban xa ciing giai thich khong dugc ba ciing
du dinh s& thao d& di nén co6 hira tai budi hoa gidi ma xa c¢6 noi cod thé 1am nha tién
ché nén ba méi dé lai. Ba C lai cho rang ba T ty xdy dung ba C khong biét, do da
thoa thuan ba C s€ thdo do moéng nha nhung lai khong thuc hién nén ba C da gui
don dén Uy ban nhan dan xa C, huyén L yéu cau ba T thao d& di doi tai san nay
nhung ba T van khong thuc hién nén méi khéi kién.

Xét sau khi cac bén ky vin ban thoa thuan huy boé hop dong chuyén nhuong
khong co6 thoa thuan nao khac, ba T trinh bay do ba c6 nhd ngudi lam dich vu I[am
thi tuc sang tén cho ba nhung khi ba nam vién do tai nan thi ba C ty y di lay gidy
chtng nhan quyén st dung dat vé nhung ba khéng cung cip dugc tai liéu ching ctr
vé ndi dung nay. Theo ba trinh bay va ching ct thé hién dén ngay 17/3/2022 co
van ban thoa thuan huy bé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit nén s&
khong phtt hop néu sau khi cac bén di thoa thuan hity bo hop dong chuyén nhuong
ma ba van giit gidy chimg nhin quyén sir dung dat yéu cau thuc hién thi tuc sang
tén.

Ba C c6 yéu cau khoi kién yéu cau ba T ¢6 trach nhiém di doi phan mong nha
nay trén thira dat s6 300 to ban d6 s6 10 x4 C theo don khai kién ban dau 1a 200 m?
(8m x 25m), ba C c6 don khoi kién bd sung yéu cau ca ong T2 1a chong ba T cling
c6 trach nhiém thao d& di doi do 1a tai san chung cta vo chong ba T, 6ng T2. Sau



d6 ba C rat lai mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ba T, 6ng T2 thao d& di doi
phﬁn mong nha véi dién tich 133 m? theo hién trang thuc té tai Ban do hién trang
thira dat s6 3142/2024 ngay 10/6/2024.

Xét thay, ba T xay dung phin méng nha trén dat ciia ba C, 6ng T1 do c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong dat nhung hai bén di ky van ban théa thuan hay bo hop
d6ng chuyén nhuong sau d6 chua c6 ndi dung thoa thuan nao khac. Ba C, éng T1,
6ng T2 déu xac dinh khong tranh chip quyén sir dung dét, khong tranh chap cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky, tu nguyén ky vin ban thoa
thuan huy bé hop déng chuyén nhuong va khong tranh chap gi vé cac vin ban thoa
thuan huy bo hop dong chuyén nhugng. Toa an di ra thong bao yéu cau ba T nop
(gti) van ban ¥ kién vé viéc yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba C 1a hop dong ndo, c6 yéu cau gi d6i v6i Vian ban thoa thun yéu
cau huy bo hop ddéng chuyén nhuong ngay 17/3/2022 hay khong nhung ba khong
c¢6 ¥ kién nén khong xem xét. Ong T2 xac dinh tién xay dung phan méng nha 13 tai
san chung cua vg chéng, Do d0, ¢c6 co s& chép nhan yéu cau khéi kién cta ba C vé
viée bude ba T, 6ng T2 di doi phdn moéng nha dién tich 133 m? trén thira dat sb
300, to ban dd sb6 10 xa C, huyén L theo hién trang tai Ban do hién trang thira dat
s6 3142/2024 ngay 10/6/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B — chi nhéanh L.

Ba C, 6ng T1 c6 y kién néu ba T, 6ng T2 khong di doi thi ba C, 6ng T1 s&
nhan phan moéng nha ndy va tu nguyén thanh toan lai gi4 tri cho ba T, 6ng T2 theo
Chung thu thdm dinh gia sb 009/2024/071808 ngay 18/7/2024 1a 71.820.000 dong.
Ba T, 6ng T2 khong dong y di doi thdo d& tai san ndy va ong T2 khong dong ¥
nhan gia tri phan tai san nay nhu ba C, 6ng T1 dé nghi va c6 ¥ kién khong nhan bat
clr gia tri nao vi ong ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia ba C va khong giao
phan méng nha gach nay cho ai.

Xét chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén ghi nhan su tu nguyén
ba C, dng T1 thanh toan lai gia tri tai san cho ba T, 6ng T2 theo Chimg thu thim
dinh gia sb 009/2024/071808 ngay 18/7/2024 1a 71.820.000 dong, giao tai san nay
choba C, 6ng T1.

Cac duong sy khong tranh chap quyén sir dung dat, khong tranh chap hop
dong chuyén nhuong ciing nhu van ban thoa thuan huy hop dong chuyén nhugng.
S tién di giao dich v6i nhau khong tranh chip yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay nén khong xem xét. Ba T, dng T2 c6 quyén khoi kién bang vu an khac néu
6 yéu cau.

Trong qua trinh gidi quyét vu an ba T, 6ng T2 c6 ¥ kién van mudn tiép tuc
thuc hién viéc nhan chuyén nhuong dat ndy va cic bén s& thuong luong ky lai hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat méi véi nhau, ba C, 6ng T1 ciling dong ¥
nhung dé nghi ba T, 6ng T2 hd trg thém sb tién khac. Tai phién toa, ba C, 6ng T1
khong dong v do da doi thuong luwong lai thoi gian 1au. Vé viéc hai bén c6 thoa
thuan chuyén nhuong dat nira hay khong cic duong su tu thoa thuin véi nhau Toa
an khong diéu chinh giai quyét noi dung trong vu 4n nay.



Tai phién toa 6ng T2 ¢6 ¥ kién néu ba C khong mudn tiép tuc mua ban thira
dat ndy v6i nhau thi dé nghi tra lai cho ba C, 6ng T1 hai thira dat khiac da nhan
chuyén nhugng va ra tén gidy ching nhan quyén st dung dt cho 6ng T2, ba C. Vé
ndi dung nay cac duong sy tu théa thuan véi nhau, ba T, 6ng T2 co yéu cau co
quyén khoi kién bang vy an khac néu c6 yéu cau.

[3] V& an phi din sw so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén ba T, 6ng T2 phai chiu tién 4n phi dan sy so thim d6i v6i phan gia
tri tai san nguyén don tu nguyén thanh toan: 3.591.000 dong.

Hoan tra cho ba C tién tam Gng 4n phi d ndp 1a 3.750.000 dong theo bién lai
s6 0007997 ngay 13/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Long Thanh.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba T, 6ng T2 phai chiu 3.457.840 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va 55.250.000 dong chi phi thim dinh gia tai
san, tong cong 58.707.840 ddng. Do ba C da nodp s tién ndy nén ba T, dng T2 ¢
trach nhi€ém hoan tra nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh 1a phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét Xt nén ghi nhan.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu 427, Piéu 468 cua Bo luit Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi C vé “Tranh chap
yéu cau di doi tai san trén dat” ddi véi bi don ba Luu Thi Bach T, nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tat T2.

Giao phan méng nha gach dién tich 133 m® trén thira dit s6 300, to ban dd sb
10 xa C, huyén L, tinh Déng Nai dugc gi61 han boi céac mde (1’, 2,3, 4’) theo Ban
d6 hién trang thira dat s6 3142/2024 ngay 10/6/2024 ctua Vian phong dang ky dat
dai tinh B — chi nhanh L cho ba C, 6ng T1.

Ghi nhan su tu nguyén cta ba C, 6ng T1 thanh toan cho ba T, 6ng T2 gia tri
phan méng nha gach 71.820.000 dong.

- V& an phi dan sy so thim: Ba T, 6ng T2 phai chiu 3.591.000 dong.

Hoan tra cho ba C tién tam Gng an phi di ndp 1a 3.750.000 dong theo bién lai
s6 0007997 ngay 13/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh
sau khi trur.

- V& chi phi t6 tung: Ba T, 6ng T2 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac va chi phi thim dinh gia tai san 1a 58.707.840 dong. Do ba C da ndp sd
tién nay nén ba T, dng T2 ¢o trach nhiém hoan tra nguyén don 58.707.840 dong.
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Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh xong, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nguyén don, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan duoc quyén khang céo
ban an trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tong dat hop 1& ban an.

Noi nhén T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS H. Long Thanh (1);

- Cac duong su (4);

- Luu (4).

Nguyén Ngoc An
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