TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 183/2024/DS-PT
Ngay: 23-9-2024

V/v Tranh chdp hop dong vay
tai san va Hop dong chuyén
nhuwong quyeén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

‘T(‘)A AN NHAN DAN TiNI:I BiNH PHUOC
Thanh phdan Hgi dong xét xw phuc thadm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Bui Vin Binh
Ba Binh Thi Quy Chi

Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 23 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly $6
101/2024/TLPT ngay 26/7/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai sdn va
hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat”. Do Béan an dan su so tham sd
19/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén LN, tinh
Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 217/2024/QDPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Pinh T, sinh nim: 1975 (c6 mat)

Cu tra tai: 4p B, x4 L, huyén LN, Binh Phuéc

Bi don: Ba Phung Thi T1, sinh nam: 1988 (xin ving mit)

Ong Pham Vin K, sinh nam: 1982 (c6 mat)

Cung cu tru tai: ép S, xa L, huyén LN, Binh Phudc.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Luat su DS Thi H;
Pia chi: Cong ty TNHH BAT s6 7 Lé Quang Dinh, khu P, thi trdn LN, tinh
DPdng Nai (co mit).

- Nguwoi khang cdo: bi don Ba Phung Thi T1, 6ng Pham Van K.
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NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Tran Dinh T trinh bay:

Ngay 08/6/2023 6ng T cho vo chong 6ng Pham Vian K, Ba Phung Thi T1
vay 1.940.000.000 dong dé dng K va ba T1 dao han khoan no tai ngan hang, 1ai
suat thoa thuan 1,6%/thang, thoi han vay 13 01 thang nhung dén nay vo chong
ong K chua tra ng. Trude do, ong T ¢6 cho vo chdng dng K vay tién theo gidy
vay ngay 12/8/2022 va ngay 03/10/2022 (do bi don cung cip) nhung cac khoan
vay nay cac bén da thanh toan xong nén dng cho vo chong ong K vay tiép. Viéc
vo chdng 6ng K trinh bay céc khoan vay trudc d6 duge cong gop lai thanh sb
tién gbc va 1ai 1.940.000.000 dong vao ngay 08/6/2023 1a khong dung.

Pbi véi gidy vay tién ngay 17/4/2023 thé hién 6ng K ba T1 vay caa ong T
1.000.000.000 dong: Ngay 16/8/2023, vo chong 6ng K di tra khoan no nay cho
6ng T, bao gdm chuyén khoan 500.000.000 dong va 500.000.000 dong tién mit.
Khoan vay ndy khong lién quan dén khoan vay 1.940.000.000 dong ngay
08/6/2023.

Vé cac gidy to chuyén khoan vo chong 6ng K cung cap trudc ngiy
16/8/2023 va khoan tién 100.000.000 ddéng 1a tra 1ai cho khoan vay
1.000.000.000 dong va khoan vay 1.940.000.000 dong. Péi véi sb tién
4.300.000 dong 6ng K chuyén khoan cho éng T ngay 07/6/2023, khong lién
quan cac khoan vay.

Nay dng T yéu cau: Budc vo chong 6ng K ba T1 tra s6 tién 1.940.000.000
dong va tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Truong hop ba T1, 6ng K khong tra ng thi 6ng T yéu cau céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat ngay 10/7/2023 (théa thuin miéng) giita 6ng T
v6i ba T1, dng K, gdm cac thira dat: Thira 122, to ban d6 08, dién tich 440,4m?
s6 vao s6 CS 00077, ngay vao so ngdy 02/6/2016; Thia 106, to ban do 08, dién
tich 762,2m? s6 vao s6 CS 000299, ngdy vao sd ngay 25/8/2020; Thira 116, to
ban do 08, dién tich 347,5m? s6 vao sd6 CS 00780, ngay vao so ngay 02/3/2021;
Thira 204, t& ban dd 08, dién tich 1306m? sé vao s6 CS 01867, ngay vao so ngay
26/10/2021; Thira 230, t& ban d6 08, dién tich 4527,8m? sd vao sd6 CS04031,
ngay vao s6 ngay 05/12/2022; Thira 31, to ban do 08, dién tich 18.424.000m? s6
vao s6 H 00108, ngay vao s6 ngay 11/8/2009; Thira 30, td ban dd 08, dién tich
7385m? s vao s6 CHO00515, ngay vao so ngay 27/8/2012; Thira 123, t& ban do
08, dién tich 21642m? s6 vao s6 CH 00639, ngay vao so ngay 08/4/2013; Thira
127, to ban do 08, dién tich 1470m? sb vao s6 CH 00780, ngdy vao so ngay
28/10/2023.

Tai phién toa so tham, 6ng T rat mot phan yéu cau. Cu thé, ong T yéu cau
budc vo chong ong K ba T1 tra s6 tién 1.640.000.000 dong tién gbc va tién 1ai
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trén so tién vay theo quy dinh phap luat dén nay; 6ng T rat toan bd yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong cac thira dat.

Bi don Ba Phung Thi T1, ong Pham Van K trinh bay:

Vo chong 6ng K vay tién 6ng T nhiéu lan: Lan tht nhat, ngay 12/8/2022
vay 500.000.000 dong. Lan thr 2 ngay 12/8/2022 vay 900.000.000 déng va
500.000.000 ddng. Boi véi khoan vay 500.000.000 ddng 1a vay trudc ngay
12/8/2022, d&én ngay 12/8/2022 dng K déng 13i nén hai bén théng nhat ghi lai
thanh s6 tién vay 1a 500.000.000 dong. Lan tha 3, ngay 03/10/2022 vay
70.000.000 dong. Nhitng gidy to vay trén ong T giir, 6ng K khong giit chi chup
qua dién thoai. Tong so tién vo chong ong K ng 6ng T 1a 1.470.000.000 dong,
141 thoa thuan miéng 6%/ /thang, vo chong 6ng K da tra 13i cho 6ng T khi tra lic
thi chuyén khoan, luc tra tién mit. Vo chong ong ba di tra 14i cac khoan vay trén
cho dng T tir ngay 12/8/2022 dén ngay 31/12/2022 thi khong tra nita.

Ngay 07/6/2023 cac bén thoa thuan lai vo chong 6ng K no ong T tién gdc
1.470.000.000 dong va tién 1ai 474.300.000 dong, cong lai thanh 1.944.300.000
dong. 6ng K chuyén khoan cho 6ng T 4.300.000 dong nén hai bén théng nhat
viét lai gidy vay tong cong cac khoan 13i va gbc thanh 1.940.000.000 dong. Sau
mot thoi gian, 6ng T dua hop df‘mg trén cho v 6ng K ky nhan ng, thoi han vay
s6 tién 1.940.000.000 ddng la 01 thang.

Sau khi xac nhan khoan ng trén, 6ng K, ba T1 da tra n¢ cho 6ng T nhu
sau: Ngay 28/6/2023 tra 23 triéu dong tién gdc; ngay 04/7/2023 tra 100 triéu
dong tién 1i; ngay 10/7/2023 tra 77 triéu dong tién gdc; ngay 25/7/2023 tra 100
triéu dong tién gbc; ngay 28/7/ tra 100 tridu ddng tién gbc. Tong sd tién dng K,
ba T1 da tra ng cho 6ng T 300 triéu dong tién gbc va 100 triéu dong tién 1.

Ngoai ra, ngay 17/4/2023 6ng K, ba T1 con vay 6ng T 01 ty dong, 13i suat
thoa thuan nhu trén. T&i ngdy 16/8/2023, cac bén thoa thuan 13i va goc thi ong K
tra tién gbc cho dng T 01 ty dong, chuyén khoan 500 triéu dong, 500 triéu dong
tién mat, tién 13i tra bao nhiéu 6ng K, ba T1 khong nhd. Tuy nhién, day la
khoan vay khac khong lién quan t&i khoan vay 1.940.000.000 dong 6ng T dang
khéi kién trong vu 4n nay.

Nay 6ng K, ba T1 xac dinh ¢6 ng tién cta ong T. S6 tién no cu thé 1a sau
khi trir cac khoan da tra 300 triéu dong vao sb tién goc 1.470.000.000 dong va
tién 14i 100 triéu dong, con lai bao nhiéu thi 6ng K, ba T1 dong y tra.

Dbi voi noi dung 6ng T yéu cau chuyén nhuong cac thira dit theo thong
bao thu Iy vu an cta Toa an thi 6ng K, ba T1 khong dong ¥, vi 6ng ba khéng c6
thoa thuan chuyén nhuong dit véi ong T.



Tai Ban dn dan si so tham sé 19/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 ciia Toa &n
nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Pinh T.

Budc Ba Phung Thi T1, 6ng Pham Van K lién déi trd cho 6ng Tran Pinh
T s6 tién 1.877.380.936 ddng (mdt ty tam tram bay muwoi bdy triéu ba tram tdm
muoi ngan chin tram ba muwoi sau dong).

Trong d6: S6 tién goc 1a 1.609.434.440 ddng, s6 tién 13i 1a 267.946.496
dong.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2023.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh v€ an phi va quyén khang cao.

Ngay 12/6/2024, bi don 6ng Pham Van K, Ba Phung Thi T1 ¢6 don khang
c40 dé nghi Toa 4n cap phuic tham stra ban an so tham theo hudng Ba Phung Thi
T1, 6ng Pham Vin K phai tra cho 6ng Tran Pinh T sd tién gdc con no la
1.170.000.000 dong (1.470.000.000 dong — 300.000.000 dong tién goc da tra) va
tién 1ai cham tra theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don gilt nguyén yé€u cau khang cao, cac bén duong su gilt nguyén yéu
cau, y kién da trinh bay khong b6 sung gi thém; cac duong sy khong tu thoa
thuan vé1 nhau ve viée gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat to tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh cia Bo
luat T tung dan syu; cac duong su thuc hién déy du quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Pé nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu
308 ciia BLTTDS khéng chap nhan khang cdo cua bi don; giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén
LN, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Tran Dinh T, Ba Phung Thi T1 va 6ng
Pham Vin K thira nhan dng T véi vo chong ong K ba T1 ¢6 vay muon tién cua
nhau nhiéu lan. Sau khi vay, ngay 07/6/2023 céc bén cung thoa thuan chdt cac
khoan no, dén ngay 08/6/2023 cac bén thong nhat dng K ba T1 con no ciia 6ng
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T s6 tién 1.940.000.000 dong. Viéc thoa thuan nay duogc xac 1ap bang “Hop
d6ng cho c4 nhan vay tién” ngay 08/6/2023 c6 chir ky ciia cac bén.

[2] Vo chong 6ng K cho rang, vo chdng ¢6 vay tién ctia dng T nhiéu lan
gdm: Ngay 12/8/2022 vay 500.000.000 dong, ngay 12/8/2022 vay 900.000.000
ddng, ngay 03/10/2022 vay 70.000.000 ddng, tong cong 1a 1.470.000.000 dong,
13i cac bén thoa thuan miéng 6% /thang. Khi vay tién c6 1am gidy vay nhung ong
T gitr toan bo, 6ng K khong giit ban nao. Dbi vai s6 tién 1.940.000.000 dong thé
hién trong “Hop dong cho ca nhan vay tién” ngay 08/6/2023 1a xuat phat tir
khoan no gbc 1.470.000.000 dong néu trén, cong vai tién 1ai 474.300.000 dong,
thanh sb tién 1.944.300.000 dong. Sau dé, vo chdng 6ng da chuyén khoan cho
6ng T 4.300.000 dong nén hai bén théng nhat viét lai gidy vay tong cong cac
khoan 14i va gbc thanh 1.940.000.000 ddng nhu ghi trong gidy, thoi han 1a 1
thang. Vi vy, 6ng K, ba T1 doi tinh lai cac khoan vay gbc va lai tir dau.

[3] Tuy nhién, nd1 dung trinh bay vé su thoa thuan néu trén cia vo chéng
6ng K khong dugc 6ng T thira nhan. Vo chong ng K chi ¢ 10i trinh bay ma
khong c6 bat ctr gidy to hay ching ¢t ndo ching minh cho 15i trinh bay cua
minh. Trong khi 6ng T cho rang, cac khoan vay cii 3 dugc cac bén thanh toan
xong thi 6ng mdi cho vo chong 6ng K vay lai bang gidy vay sb tién
1.940.000.000 dong éng T da cung cap cho Toa an.

[4] V& viéc thanh toan: ong T thira nhan, sau khi cac bén ky két hop dong
vay tién ngay 08/6/2023 thi vo chong 6ng K da tra ng cho 6ng T 5 lan (dbi véi
khoan vay 1.940.000.000 dong) gom: Ngay 28/6/2023 tra 23.000.000 dong tién
gbc; ngay 04/7/2023 tra 100.000.000 dong tién 1ai; ngay 10/7/2023, tra
77.000.000 dong tién gdc; ngay 25/7/2023 tra 100.000.000 dong tién gdc; ngay
28/7/2023 tra 100.000.000 dong tién gdc. Tong sb tién vo chong ong K da tra ng
cho 6ng T 13 300.000.000 dong tién gbc va 100.000.000 dong tién 14i.

[5] Tir cac ndi dung trén thay rang, 6ng T va vo chong 6ng K khong thong
nhat duoc khoan vay 1.940.000.000 dong ngay 08/6/2023 1a khoan vay méi hay
chi Ia sy xac nhan céac khodn vay trudc do. Tuy nhién, cac bén thira nhan co ky
nhan khoan vay nay. Sau khi vay, vo chdng 6ng K c6 tra ng cho 6ng T 5 lan tién
nhu néu tai muc [4]. Nhu vy, viéc vay muon giita 6ng T v6i vo chong 6ng K 13
co that. Ong K trinh bay khoan vay ong T dang kién doi chi 1a sy xac nhan cac
khoan vay trudc d6 nhung khong co6 tai liéu, chimg ctr gi ching minh nén c6 co
so xac dinh ngay 08/6/2023 dng T ¢6 cho 6ng K vay 1.940.000.000 dong véi
thoi han vay 1a 1 thang. Vi vay, Toa an cip so thim xac dinh vo chdng 6ng K ¢6
vay ctia 6ng T khoan tién nay 13 ¢ cin ctr nén khang cdo cia 6ng K ba T1 vé
khoan tién ng gbc nay khong duoc chap nhan.



[6] Vé tién ldi: vo chong dng K cho ring 1ai suat cic bén thoa thuan la
6%/thang. 6ng T thi cho rang lai suat khong cb dinh, luc 6%/thang lic it hon.
Xét thdy, 13i suat cac bén dua ra néu trén da vuot qué 14i suat quy dinh nén 13
suat can dugc tinh lai theo gidi han phéap luat cho phép. Cu thé: 13i trong han
duoc tinh 13 20%/nam. D6i véi 131 suat cham thuc hién nghia vy, cac bén khong
thoa thuan nén dugc tinh 1a 10%/nam theo quy dinh tai Diéu 468 va biéu 357
B luat Dan su. Toa 4n cap so tham tinh tién 13i chua dung nén can tinh lai nhu
Sau.

Lai trong han:

- Lai trén s0 tién vay goc 1.940.000.000 dong tir ngay 08/6/2023 dén
ngay 28/6/2023 (ngay vo chéng ong K tra ng géc 23.000.000 déng) la 20 ngay,
131 suat 20%/nam, thanh tién 1a 21.260.273 dong;

- L4i trén s tién vay gdc 1.917.000.000 ddng tir ngay 29/6/2023 dén ngay
08/7/2023 (ngdy dén han tra no) 1a 10 ngay, 13i sudt 20%/nim, thanh tién 1a
10.504.109 dong;

Lai cham thuc hién nghia vu:

- Lai trén s6 tién vay goc 1.917.000.000 dong ngay 09/7/2023 (01 ngay)
131 suat 10%/nam, thanh tién 1a 525.204 dong;

- L4i trén s tién vay gdc 1.840.000.000 ddng tir ngay 10/7/2023 dén ngay
24/7/2023 14 15 ngay, 14i suat 10%/nam, thanh tién 14 7.561.627 dong;

- Lai trén s tién vay goc 1.740.000.000 dong tir ngay 25/7/2023 dén ngay
27/7/2023 14 3 ngay, 13i suat 10%/nam, thanh tién 1a 1.430.133 dong;

- L4i trén s tién vay gdc 1.640.000.000 dong tir ngay 28/7/2023 dén ngay
31/5/2024 13 10 thang 03 ngay, lai suit 10%/nim, thanh tién 13 138.014.608
dé)ng;

Tong ca 13i trong han va 1ai qua han 1 179.295.954 dong.

6ng K ba T1 di tra cho 6ng T 100.000.000 dong tién 14i nén so tién 1ai
con lai 1a 79.295.954 dong. Tién gbc 6ng K ba T1 con no 1a 1.640.000.000
ddng. Tong sb tién ca gdc va 1ai 6ng K ba T1 phai tra 6ng T 14 1.719.295.954
dong.

Tt nhimg phan tich néu trén, yéu ciu khang cdo cua bi don duoc Hoi
déng x&t xur chép nhan mot phén. Cu thé, stra mét phﬁn Ban an dan su so thim
s6 19/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 cuia Toa an nhan dan huyén LN, dbi v6i phan
tién 14i.

[6] An phi dan su so tham:



Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu;

Bi don phai chiu &n phi c6 gia ngach theo quy dinh.

[7] An phi dan sy phuc thim: Khang cdo cua cac bi don duge chip nhan
mot phan nén céc bi don khong phai chiu.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu
hop v6i nhéan dinh cia Hoi déng xét xur, duoc chép nhan.

[9] Céac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don Ba Phung Thi T1, 6ng
Pham Van K.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 31 thang 5
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudec.

Cin ctr vao cac didu 157, 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Pinh T.

Budc Ba Phung Thi T1, 6ng Pham Van K lién déi trd cho 6ng Tran Pinh
T s tién gbe 1.640.000.000 dong va tién 1ai 79.295.954 dong. Toéng cong
1.719.295.954 déng (mdt ty, bay trim mudi chin triéu, hai trim chin muoi lam
ngan, chin trim nim muoi bon dong).

Ké tir ngay Ban dn cé hiéu lyc phdp ludt va cé don yéu cau thi hanh dn,
bén cé nghia vu chdm trd tién thi con phdi trd i ciia sé tién con phdi thi hanh
dn theo ldi sudt bang 50% mukre 1di sudt gi6i han quy dinh tai khodn 1 Diéu 468
B¢ ludt Ddan sy nam 2015 twong wng voi thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dén sy so tham:
6ng K, ba T1 lién doi phai chiu an phi so tham 13 68.321.428 dong.



Tra lai cho 6ng Tran Pinh T s tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0006058 ngay 05/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
LN, tinh Binh Phudec.

“Truong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si €O quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cuwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su”.

3. An phi dan sy phiic tham:
Bi don Ba Phung Thi T1, 6ng Pham Vian K khong phai chiu.

Tréa lai cho ong Pham Vin K, Ba Phung Thi T1 300.000 ddng tién tam
tmg an phi dan sy phtic thim ba T1, 6ng K di ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0006359 ngay 13/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén LN, tinh Binh Phuéec.

4. Cac quyét dinh khac ctua Ban an so thim khong bi khang cdo, khing
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén LN;
- Chi cuc THADS huyén LN;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép



