TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 186/2024/DS-PT
Ngay: 23-9-2024
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOGC

Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ba Dinh Thi Quy Chi
Thw ky phién téoa: Ong Nguyén Dang Dung - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Phude.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéce tham gia phién toa:

Ong Lé Van Quang - Kiém sat vién

Trong cac ngay 21 va 23 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Binh Phudc xét xi phuc tham cong khar vu an dan sy thu ly sO
115/2024/TLPT ngay 08/8/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2024

cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudce b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 226/2024/QDPT-DS ngay 29

thang 8 nam 2024, gifra cac duong su:

1. Neuyvén don: f)ng Tran Van C, sinh nam: 1976, dia chi: ﬁp V, xaV,

huyén P, tinh Binh Duong. (ving mit)

Dai dién theo 1wy quvén cua nguyvén don: Ong Trinh Xuan V, sinh nam:

1966, HKTT: TDT T, thi tran H, huyén T, tinh Vinh Phue. (c6 mat)

Tam trt: khu pho A, phuong M, thi xi C, tinh Binh Phuére.
2. Bi don: Cong ty trach nhiém htru han S. Dai dién theo phap luat: Ba

Truong Thi Mong T - Chire vu: Giam dbc. (ving mit); Dia chi: Khu pho A,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéec.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Puc T1, sinh nam: 1970; Pia chi

tam tra: khu pho A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phude. (c6 mit)

Nguwoi bao vé qz.fyé:n va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Van

P, thu¢ée Cong ty L1, Poan Luat su thanh phé H. (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Tran Hoang L, sinh nim: 1994; Dia chi cu tra: ap V, x3 V, huyén
P, tinh Binh Duong. (ving mit)

Dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L: Ong Trinh Xuan V, sinh nam: 1966,
dia chi: TDT T, thi1 tran H, huyén T, tinh Vinh Phic. Tam tra: khu pho A,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc. (co mat)

3.2. Ba Tu Thi N, sinh nim: 1985; Dia chi cu tra: ap V, x4 V, huyén P,
tinh Binh Duong. (vang mat)

Nguo1 khang cao: B1 don Cong ty trach nhiém hiru han S.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Vian C va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin C1 va cong ty TNHH S c6 thoa thuan dit coc dé dam
bao chuyén nhuong 01 phan cua thira dat s6 496, t& ban do sb 05 toa lac tai ép
A, xd M, huyén C nay la khu phd A, phuong M, thi xi C, tinh Binh Phudc cu
thé 1a phia cong ty S thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Cl dién tich 40. 000m?
vo1 gia 1a 33.200.000.000 dong (ba muoi ba ty hai trim triéu dong) so tién trén
duoc thanh toan lam 03 dot. dot 01 thanh toan ngay 23/01/2021 vé1 s6 tién 01 ty
dong, dot 2 ngay 08/02/2021 véi s6 tién 1.500.000.000 dong. Dot 3 1a tir ngay
12/4 @én 15-4 sé thanh toan hét s6 tién con lai 1a 30.700.000.000 dong (ba muoi
ty bay tram triéu dong). Sau khi thoa thuan thi cac bén c6 lap hop dong dit coc
vao ngay 23/01/2021. Sau khi ky hop dong dit coc, ong C1 thanh toan so tién la
1.000.000.000 dong. Ngay 08/02/2021 o6ng Cl thanh toan thém s6 tién
1.500.000.000 déng (mot ty nam tram triéu déng). Tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 496, to ban do s6 05 toa lac tai é‘ip A, xa M, huyén C
nay la khu phd A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc dat da duoc cap giay
ching nhin quyén str dung dat mang tén cong ty TNHH S. Theo hop dong dat
coc cic bén thoa thuan tir ngay 12/4/ 2021 dén ngay 15/4/2021 thanh toan s6
tién con lai. Bén A s& chuyén muc dich str dung dat trong cay lau nim va tach so
giao cho bén B 40.000 m2 ké ca ciy cao su va cay mit hién hitu. Ong C1 da
thanh toan dot 1 va dot 2. Tuy nhién dén dot 3 thi cac bén thoa thuan lai thoi han
thanh toan la ngay 15/5/2021. Dén thot han thanh toan, 6ng C1 dén vin phong
cong chimg Nguyén Van Q thi dé lam ho so cong chimg nhung do dat dang thé
chap tai ngan hang nén can yéu cau van phong C3 c6 cong ching vién di cung
d¢ lam thu tuc giai ngan thi méi ky cong chimg nhung nguoi dai dién cia cong
ty TNHH S néi 1a trong thoi han 10 thang ké tir ngay giai chap méi lam thu tuc
chuyén nhuong duoc do can phai lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat
néu 10 thang ma khong thuc hién duoc thi cong ty TNHH S sé tra lai tién
chuyén nhuong va tra 11 véi mure 131 suat 01%/thang nén éng C1 khong dong v,
qua tim hiéu thi 6ng C1 biét duoc thira dat trén khong thé chuyén doi muc dich
sit dung nén 6ng C1 yéu cau tra lai tién coc nhung phia cong ty khong dong .
Do d6 ong C1 khai kién yéu cau Huay hop dong dit coc ngay 23/01/2021 gitra
ong Tran Vin C vé1 Cong ty trach nhiém hitu han S d6i véi dién tich: 40.000 m?
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thuoc mot phan thira dat so: 496, to ban d6 so: 05; dat toa lac: Khu phé A,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuée, gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CI
191071 do s& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 19/07/2017. Ong Tran
Van C yéu cau Cong ty trach nhiém htru han S tra lai so tién dat coc da nhan la:
2.500.000.000 dong (bang chit: Hai ty ndm tram triéu déng chan). C)ng Tran Vin
C yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han S phai thanh toan tién 1ai theo murc 1ai
suat cia Ngan hang 1a 1%/thang tir ngay 08/02/2021 cho dén khi tra hét so tién
dat coc. Tién 1ai tam tinh dén ngay 08/02/2023 1a: 2.500.000.000d x 1/%/thang x
24 thang = 600.000.000d ( s4u tram triéu dong).

Tai phién toa 6ng C rit yéu cau tinh 13i.

Bi don Cong ty TNHH S va tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia bi
don trinh bay:

Cong ty TNHH S va 6ng Tran Van C c6 thoa thuan dit coc dé dam bao
chuyén nhuong 01 phan cua thira dat s6 496, to ban d6 so6 05 toa lac tai ép A, xa
M, huyén C nay la khu phé A, phuong M, th1 xa C, tinh Binh Phudc cu thé 1a
phia cong ty S thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng C dién tich 40.000m? véi gia
la 33.200.000.000 dong (ba muoi ba ty hai tram triéu dong) so tién trén duoc
thanh toan lam 03 dot. dot 01 thanh toan ngay 23/01/2021 véi s6 tién 01 ty
dong, dot 2 ngay 08/02/2021 véi s6 tién 1.500.000.000 dong. Pot 3 1a tir ngay
12/4 dén 15-4 s& thanh toan hét so tién con lai 1a 30.700.000.000 dong (ba muoi
ty bay tram triéu dong). Sau khi thoa thuan thi cac bén cé lap hop dong dat coc
vao ngay 23/01/2021. Sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng C thanh toan so tién
la 1.000.000.000 dong. Ngay 08/02/2021 o6éng C thanh toan sO tién
1.500.000.000 déng (mot ty nam tram tri¢u déng). Tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 496, to ban do sb 05 toa lac tai ép A, xa M, huyén C
nay la khu phd A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc dat da duoc cap giay
chiing nhan quyén st dung dat mang tén cong ty TNHH S. Theo hop dong dat
coc cac bén thoa thuan tirngay 12-15/4/2021 thanh toan so tién con lai bén A sé&
chuyén muc dich st dung dat trong cay lau nim va tach s6 giao cho bén B
40.000 m? ké ca cay cao su va cay mit hién hitu. 6ng C da thanh toan dot 1 va
dot 2. Tuy nhién dén dot 3 thi cac bén thoa thuan lai thoi han thanh toan. Dén
thot han thanh toan thi 6ng C dén van phong cong chung Nguyén Vin Q thi dé
lam ho so ¢ong chimg nhung do dat dang thé chap tai ngan hang nén can yéu
cau vin phong C3 c6 cong ching vién di cung dé lam thu tuc giai ngan thi méi
ky cong chimg nhung nguo1 dai dién cua cong ty TNHH S nod1 la trong thot han
10 thang ké tir ngay giai chap thi mo1 lam thu tuc Lhuyen nhuong duoc do can
phai lam thu tuc chuyén do6i muc dich st dung dat néu 10 thang ma khong thuc
hién duoc thi cong ty TNHH S sé tra lai tién chuyén nhuong va tra 13i véi muc
141 suat 01%/thang. Nay ong C kho1 kién yéu cau Huy hop doéng dit coc ngay
23/01/2021 giira ong Tran Van C véi Cong ty trach nhiém hitu han S doi véi
thira dat s6: 496, to ban do so: 05, dién t1ch 40.000 m?; dat toa lac: Khu phé A,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phude, giay chimg nhan quyén su dung dat s6 CI
191071 do s¢ Ta1 nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay 19/07/2017. Ong Tran
Van C yeu cau Cong ty trach nhiém htru han S tra lai so tién dat coc da nhan la:
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2.500.000.000 dong (bang chit: Hai ty nim trim triéu dong chin). Ong Tran Vian
C yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han S phai thanh toan tién 13i theo mure 1ai
suat cia Ngan hang 1a 1%/thang tir ngay 08/02/2021 cho dén khi tra hét so tién
dat coc. Tién 1ai tam tinh dén ngay 08/02/2023 1a: 2.500.000.000d x 1/%/thang x
24 thang = 600.000.000d (sau tram triéu dong), phia b1 don Cong ty TNHH S
khong dong y, do khi dat coc chuyen nhuong dat ong C da biét dat dang thé
chap vay tién & Ngan hang va phan dat chuyén nhuong cho éng C 1a phan dat
phu tro, dat trong cay lau nim, khong phai muc dich khai thac khoang san. Do
dén ngay thoa thuan nhung 6ng C khong c6 tién tiép tuc nhan chuyén nhuong
dat nén mat tién coc theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

Ngu’o’l co quyen lon, nghia vu lién quan ong Tra ran Hoang L trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia éng L la éng
Tran Xuan V1 trinh bay:

Ong Nguyén Van C1 va cong ty TNHH S ¢6 thoa thuan dit coc dé dam
bao chuyén nhuong 01 phan cua thira dat s6 496. t& ban do s6 05 toa lac tai ?ip
A, xa M, huyén C nay la khu phé A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc cu
thé 1a phia cong ty S thoa thuin chuyén nhuong cho éng C1 dién tich 40.000m?
vo1 gia 1a 33.200.000.000 dong (ba muoi ba ty hai tram triéu dong) so tién trén
duoc thanh toan 1am 03 dot. dot 01 thanh toan ngay 23/01/2021 véi so tién 01 ty
dong, dot 2 ngay 08/02/2021 véi so tién 1.500.000.000 dong. Dot 3 1a tir ngay
12/4 dén 15-4 s& thanh todn hét so tién con lai 1a 30.700.000.000 dong (ba muoi
ty bay tram triéu dong). Sau khi thoa thuan thi cac bén co6 lap hop dong dit coc
vao ngay 23/01/2021. Sau khi ky hop dong dit coc, ong C1 thanh toan s6 tién la
1.000.000.000 dong. Ngay 08/02/2021 oéng C1 thanh toan thém sé tién
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). Sau khi déng C1 thanh toan 2
lan tién dit coc thi ong C1 uy quyén cho ong L dé lién hé véi ong ty TNHH san
xuat thuong mai P1 ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.
Nhung dén ngay hen 6ng C1 va éng L dén van phong cong ching dé ky hop
dé“)ng nhan chuyén nhuong dat thi khong thuc hién duoc dat dang thé chép o
Ngan hang va nguoi dai dién cua cong ty TNHH S hen la trong thoi han 10
thang ké tir ngay giai chap méi lam thu tuc chuyén nhuong duoc do can phai
lam thu tuc chuyén doi muc dich st dung dat néu 10 thang ma khong thuc hién
duoc thi cong ty TNHH S sé& tra lai tién chuyén nhuong va tra 1ai véi mire 1ai
suat 01%/thang nén 6ng C1 khong dong y. Nguon goc so tién 2.500.000.000
dong 6ng C1 dit coc cho cong ty TNHH S 1a tién cua vo chong 6ng Cl. Nay
ong C1 khai kién yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau Cong ty TNHH S tra
sO tien dat coc 1a 2.500.000.000 dong va tién 141, 6ng L thong nhat, khong ¢ ¥
kién gi khéc.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tie Thi N trinh bay:

Ba Tu Thi N la vo cflan ong Tran ijln C. C)ng C 1a nguot1 truc tiép dat coc
s6 tién 2.500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty TNHH S.
Nay 6ng Tran Vian C khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau Cong ty



TNHH S tra so tién dit coc 1a 2.500.000.000 dong va tién 131, ba N cling thong
nhat vd1 yéu cau cua 6ng C. Ba N ¢6 don x1n gia1 quyet vu an vang mat.

Tai Ban én dan sw so tham sé 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuodc tuyén xit:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van C.

Huy hop dong dat coc ngay 23/01/2021 giira 6ng Tran Van C véi Cong
ty trach nhi€ém hiru han S d61 v thira dat so6: 496, to ban do s6: 05, dién tich:
40.000 m?2; dat toa lac: Khu phé A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phude, oidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 191071 do s& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 19/07/2017.

Buoc cong ty TNHH S tra cho 6ng Tran vin C2, ba Tir Thi N s0 ticn I
2.500.000.000 dong (hat ty ndm tram tri¢u dong).

Dinh chi yéu cau thanh toan tién 1ai theo murc 11 suat cua Ngan hang la
1%/thang tir ngay 08/02/2021 cho dén khi tra hét so tién dat coc.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh ve nghia vu thi hanh an, an phi
va quyén khang cao cua cac duong su.

q Ngay 02/7/2024 b1 don Cong ty TNHH S ¢6 don khang cao ban an so
tham. D¢ nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phude xem xét huy ban an so tham de
giai quyét lai theo thu tuc so tham do ¢6 vi pham nghiém trong vé thu tuc to
tung.

* Tai phién toa phtc tham:

Nguoi khang cao thay doi yéu c(f;iu khang c4o, yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét sta Ban an dan su so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6
ndm 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phude theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi1 kién cua nguyén don.

Cac duong su con lai gitt nguyén yéu cau, v kién da trinh bay khong bo
sung gi thém; cac duong su khong tu théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéec:

Vé t6 tung: Tir thoi djém thu Iy vu 4n tai cap phuc thAm dén nay, Tham
phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét xur va cac duong su da tuan thu dung theo
quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

Ve ndi dung: Can ct khoan 2 Bieu 308, Dicu 309 BLTTDS, chap nhan
don khang cao cua bi don; stra Ban an dan su so tham so 25/2024/DS-ST ngay

19/6/2024 ciia TAND thi xa Chon Thanh theo huéng khong chap nhan yéu cau
kho1i kién cua nguyén don 6ng Tran Vin C.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé thu tuc khang cao: Don khang c4o cia bi don Cong ty TNHH S
lam trong thot gian luat dinh, hinh thie va nd1 dung phu hop quy dinh tai cac
Diéu 272, Diéu 273 cia B luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang cao cua bi don Cong ty TNHH S, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Vé chu thé ky hop dong dit coc ngay 23/01/2021:

Hop dong dit coc ngay 23/01/2021 duoc ky két gitta bén A 1a Cong ty
TNHH S va bén B 1a éng Tran Van C. Dén ngay 12/5/2021, hai bén stra do1, bo
sung no1 dung hop dﬁ)ng thong qua phu luc hop dong (BL72). Theo d6, 6ng Tran
Hoang L s¢ la nguot ké thira quyen va nghia vu cua ong C; ong C khong con
quyen lo1, nghia vu nao lién quan dén giao dich ma hai bén da ky két. Theo nhu
phu luc. “Ké tir ngay 12/5/2021, bén B khéng con quyén loi, nghia vu lien quan
den giao dich ma hai bén da ky két”. Nhu vay, ong C da chuyén giao quyén va
nghia vu cho 6ng L. nén 6ng C khong c6 quyén khoi kién.

[2.2] Xét ndi dung hop dong dit coc

Ca nguyén don va bi don déu thong nhat c6 lap hop dong dit coc dé dam
bao chuyén IlhlIO’Ilg dién tich 40.000m? la mot phan cua thira dat s6 496, to ban
do s6 05 toa lac tai ap A, xa M, huyén C nay la khu pho A, phudng M, thi xi C,
tinh Binh Phude, gia chuyén nhuong 1a 33.200.000.000 dong.

Tai Piéu 2 cua Hop dong dat coc cac bén thoa thuan dat coc: “dot 1 vao
ngay 23/01/2021 so tien la 1 ty dong, dot 2 vao ngay 08/02/2021 voi so tien 4 ty
dong. Pot 3 tir ngay 12-15/4/2021 sé thanh toan SO tien con lai va bén A se
chuyén muc dich sir dung dat trong cay lau nam va tach sé giao dich cho bén B
40.000.00m? ké ca cay cao su va céay mit hién hiru.”

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don
thtra nhdn vao ngay ky hop dong dit coc, ong C di thanh toan so tién la
1.000.000.000 dong. Ngay 08/02/2021, éng C dang 1& phai giao 4 ty dong cho bi
don nhung do khé khan vé tai chinhnén 6ng C chi dit coc thémsd tién
1.500.000.000 dong. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thira dat trén da
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat (CNQSDD) dumg tén Cong ty
TNHH S. Theo hop dong dit coc cac bén thoa thuan tir ngay 12/4/2021 dén
ngay 15/4/2021 thanh toan s6 tién con lai bén A s& chuyén muc dich sir dung dat
trong cay lau nim va taich Giay CNQSDD giao cho bén B 40.000 m? ké ca cay
cao su va cay mit hién htru.

Nhu vay, tai Diéu 3 cua hop dong dit coc quy dinh tir ngay 12 dén ngay
15/4/2021, phia nguyén ong C don phai thanh toan s6 tién con lai la
30.700.000.000d, dong thoi Cong ty TNHH S phai lam thu tuc chuyén muc dich
st dung dat, vi dat cua Cong ty la dat nha nudce cho thué tra tién mot lan. Tuy
nhién dén ngay 15/4/2021 phia 6ng C khong thuc hién theo thoa thuan. Tai
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phién toa cap phuc tham, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay ring
ngay 15/4/2021 o6ng C c6 dén va mang toan bd s6 tién con lai la
30.700.000.000d cho bi don dé thuc hién viée g1a0 tién tai dot 3 nhu da g1ao két
truée do nhung phia nguyén don khong cung cap duoc bat ctr tai lidu, ching ctr
gi dé ching minh cho 101 trinh bay cta minh. Hon nita, nhu phan tich & trén,
phia nguyén don thira nhan tai phién tda cap phuc tham rang do c6 truc tric vé
van dé tai chinh nén tai dot thanh toan lan 2, nguyén don 6ng C di c6 thuong
lwong vo1 phia b1 don chi dat coc thém sd tién 1.500.000.000d thay vi
4.000.000.000d nhur da cam két trude do. Cho nén viée bi don trinh bay dén
ngay thanh toan tai dot 3 thi b1 don da chuan bi dz"iy du so tién con lai 1a
30.700.000.000d 1a khong c6 cian cir. Tir nhitng phan tich trén, HDXX nhan thay
phia bi don da vi pham nghia vu thanh toan nhu cac di cam két tir thoi diém ban
dau.

[2.3] Vé diéu kién dé thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD:

Tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat thi thira dat dang
duoc thé chap tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B (goi tat 1a Ngan hang B1)
viéc thé chap nay phia nguyén don thtra nhan 1a c6 biét; dé¢ dam bao cho hop
dong tin dung gifta Cong ty TNHH S va Ngan hang B1. Tai cong vian phan hoi
cua ngan hang B1 (BL58) thi sau khi bi don nop tién 26.000.000.000d, Ngan
hang sé& tién hanh giai chap d61 voi tai san la thira dat s6 496; theo do cac bén
déu biét va théng nhat thoa thuan dat coc. Nhu vay, thira dat s6 496 van du diéu
kién CNQSDD néu phia nguyén don phai tra du so tien 30.700.000.000d cua dot
3 cho b1 don; nhung phia nguyén don khong thuc hién l1a vi pham nghia vu dat
coc.

Theo hop dong dit coc cac bén thoa thuan Cong ty TNHH S sé& phai
chuyén doi muc dich str dung dat tir khai thac khoang san sang dat trong cay lau
nim. Phia nguyén don cho rang sau khi thanh toan hai lan tién coc thi cac bén cé
dén Van phong cong chimg Nguyén Van Q dé kv hop dong CNQSDD nhung do
dat dang thé chap tai Ngan hang va cong ty TNHH S chua lam thu tuc chuyén
d6i muc dich st dung dat nén hen lai 10 thang sau sé& kv hop déng CNQSDD.
Truong hop khong thue hién duoc thi Cong ty TNHH S sé& tra lai tién chuyén
nhuong va tra a1 véi mure 11 suat 01%/thang nén bi don khong dong ¥, yéu cau
tra lai tién dit coc.

[2.4] Nguyén don cho rang thira dat ma cac bén ky két hop dong dit coc
1a thtra dat Nha nuéce cho thué thu tién mot lan dé phuc vu muc dich khai thac
khoang san nén khong thé tach so, khong thé chuyén do6i muc dich st dung dat.
Xét thay, tai van ban s6 1138/VPKDPD-DK&CGCN ngay 29/8/2023 cua vin
phong dang ky dat dai tinh B vé viée phiic dap cong van 229/2023/CV-TA ngay
17/7/2023 ctia TAND thi x4 Chon Thanh xac dinh thia dat so 496 thudc quy
hoach dat st dung cho hoat dong khoang san va dé chuyén muc dich st dung dat
sang dat trong cay lau nim can phai dang ky diéu chinh ké hoach, quy hoach st
dung dat va phai c6 v kién cia UBND tinh. Theo do, phia Cong ty ciing da lam
thu tuc dé chuyén doi. Hon nira, tai phién toa cap phuc tham phia bi don nop bo
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sung So do trich luc Khu vuc xay dung nha may va cac cong trinh phuc vu hoat
dong san xuat du 4n dau tu khai thac, ché bién K tai é‘ip A, xa M, huyén (nay la
thi xa ) C, tinh Binh Phudc, so d6 nay thé hién thira dat ma cac bén ky két hop
déng dat coc khong nim trong dién tich phuc vu viéc khai thac khoang san ma
thira dat nay nam trong dién tich cua khu dat phu tro phuc vu viéc khai thac
khoang san. Nhu vay, vé diéu kién chuyén nhuong thira dat trén van du diéu
kién CNQSDD.

Theo hop dong dit coc cac bén thoa thuan tir ngay 12-15/4/2021 thanh
toan sO tién con lai bén A s& chuyén muc dich str dung dat trong cay lau nim va
tach so giao cho bén B 40.000 m? ké ca cdy cao su va cdy mit hién hitu. Nhu
vay, 10 rang, tir ban dau nguyén don di biét rang thua dat trén 1a dat phuce vu cho
hoat dong khai thac khoang san va dong v dé bi don chuyén doi muc dich s
dung dat nén trong hop dong da thoa thuan sé cho nguyén don chuyén doi muc
dich quyén sir dung dat va tach Giay CNQSDD.

Theo quy dinh tai Diéu 328 BLDS quy dinh: “Pat coc la viec mot bén
(sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc)
mét khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau day goi
chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam bao giao két hocic thuc hién
hop dong”.

Nhu vay, viec lap hop déng dit coc duoe hiéu la mot bién phap bao dam
cho viéc thue hién viec CNQSDD gitta hai bén. Viéc Toa an cép so tham cho
rfmg tai thoi diém dat coc dat van chua chuyén muc dich st dung dat va chua
tién hanh giai chap nén phai huy hop dong dit coc la chua phu hop.

Ngoai ra, tai Phu luc hop dé‘)ng dat coc cac bén thoa thuan stra doi, bo
sung noi dung hop dong dit coc ngay 23/01/2021; cac bén thoa thuan ké tir ngay
12/5/2021 6ng Tran Hoang L (Bén C), sé& la bén ké thira quyén va nghia vu cua
bén B (6ng C), dé tiép tuc dam phan, thoa thuan, giao két hop dong véi bén A vé
viéc CNQSDD.

Ké tir ngay 12/5/2021, Bén B (6ng C), khong con quyén loi, nghia vu lién
quan dén giao dich ma hai bén da ky két hop dong dit coc.

Nhu vay, theo Phu luc thoa thuan hop déng dat coc ké tur ngay 12/5/2021,
ong C khong con quyén loi va nghia vu gi lién quan dén viée ky két hop dong
dit coc, nén 6ng C khong c6 quyén khoi kién, nhung Toa an cap so tham chap
nhan don khdi1 kién cua ong C la khong co can cur.

Hon nira, tai phién toa cap phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don 6ng C ciing khang dinh va thira nhan hop dong nay khong dugc ong
C cung cép khi khéi kién nén tai ho so nop don kho1 kién ban dau (BL 05) chi
c6 hop dong dit coc ngay 23/01/2021 ma khong c¢6 phu luc hop dong. Trong khi
phu luc hop dong ghi o phu luc hop dong nay ¢6 gia tri nhu hop dong, 1a mot
phan khong thé tach roi cia hop dong. Diéu d6 thé hién su thiéu trung thuc
trong viéc trinh bay su viéc cua nguyén don.



[3] Ttr nhitng phan tich trén HDXX ¢6 cin ctr khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don dng Tran Van C, can chap nhan khang cdo cua bi don
Cong ty TNHH S.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a c6
can ctr, phu hop quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

[5] An phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[6] An phi dan su phuc thim: Do khang cao cta bi don duoc chap nhan
nén khong phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé néu trén,

QUYET DINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty TNHH S.

Can cu Piéu 328 cua B luat dan su 2015:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Vian C
Ve viéc:

- Huy hop dong dit coc ngay 23/01/2021 gitra ong Tré‘i‘n \{"Zm C vié1 Cong
ty trach nhi€ém hiru han S do1 véi thira dat so: 496, to ban do so6: 05, dién tich:
40.000 m?; dat toa lac: Khu pho A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuée, giay
ching nhin quyén st dung dat s6 CI 191071 do s& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 19/07/2017.

- Budc cong ty TNHH S tra cho 6ng Tran van C2, ba Tir Thi N s6 tién la
2.500.000.000 dong (hai ty nim tram triéu dong).

Dinh chi yéu cau thanh to4n tién 14i theo murc 1ai suat cua Ngan hang la
1%/thang tr ngay 08/02/2021 cho deén khi tra hét so tién dat coc.

2. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Tran Van C phai chiu 4n
phi dan su so tham 1a 82.300.000d. Duoc khau trir vao s6 tién 20.500.000d tam
tmg an phi di nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi so6 0012310 ngay
10/ 5/20%3 da nop tai1 Chi cuc thi hanh an dan su th1 xa Chon Thanh, tinh Binh
Phude. Ong Tran Van C phai ndp 61.800.000d.

3. Vé an phi dan su phutc tham: Cong ty TNHH S khong phat chiu, hoan
tra cho Cong ty tién tam tmg an phi dan su phic tham di nop la 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004351 ngay 15/7/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudéec.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phutéc: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi xd Chon Thanh;

- Chi cuc THADS thi xa Chon Thanh;
- Cac duong su; ﬂ
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh
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