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VIV “Tranh chdp hop do‘ng chuyén
nhirong quyén sir dung dat; Tranh

chap lién quan dén tai san bi cuong
ché dé thi hanh dn”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Nguyén.

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Vin Pho.

Ba Duong Thi Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén T4t Duan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Kon Tum.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Ly - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/9/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Kon Tum, xét xu
phac tham cong khai vu an thy Iy so: 17/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam
2024 vé viéc: ““Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; Tranh chdp
lién quan dén tai san bi cudng ché d@é thi hanh dan”.

Do Ban én dén sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phtc tham sé: 18/2024/QD-PT, ngay
21/8/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L¢ Thi H, sinh ndm 1978 va 6ng Ha Xuéan Oanh, sinh
nam 1972; Cung dia chi: Khéi 5, thi tran B T, huyén B T, tinh K T. Déu c6 mat.

, 2. Bi 60:11: Ba Tran Thi Trung Th, sinh nam: 1974; Dia chi: T6 dan phé 5,
thi tran Plei Kan, huyén Ng H, tinh K T. C6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham DPinh H; sinh nam: 1987; Dia chi: 01A duong T P, phuong
ThN, thanh pho K T, tinh K. C6 mat.

- Ong B4 Vin Th; sinh nam: 1964; Pia chi: T6 dan phd 5, thi tran Plei Kan,
huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum. Ving mit, ¢ don xin xét xir vang mat.

- Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Ng H, tinh K T. Nguoi dai dién theo



phap luat: Ba Nguyén Thi Th — Chtrc vu: Chi cuc truong. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Bui Van T — Chirc vu: Chap hanh vién. Vang mit, ¢ don xin xét xir
vang mat.

- Van phong cong chung Vi DB D — Nguoi dai dién theo phap luat: Qng Vi
bang Poan — Chire vu: Truong phong. Pia chi: S6 56 Hung Vuong, thi tran D H,
huyén P H, tinh K T Vang mat.

4. Nguwoi lam ching:

- Chi Pd Nhu Ng; sinh nim: 2001; Dia chi: T dan phé 5, thi tran P, huyén
Ng H, tinh K T. Ving mit, c6 don xin xét xtr ving mit.

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Ngoc H01 Ong Nguyén Y
K — Chirc vu: Pho Giam ddc phy trach. Dia chi: thon 6, thi trdn P, huyén N, tinh
K. Ving mit, c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so vu an va dién bién tai phién toa noi dung vu an duogc tom tat
nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 07/7/2023 va don khéi ki¢n bo sung ngay
03/6/2024, qud trinh té tung dong nguyén don — 6ng Ha Xudn Odnh, ba Lé Thi
Ha trinh bay: Vao ngay 07/4/2022 6ng, ba thoa thuan nhin chuyén nhuong cua
ba Tran Thi Trung Thu dién tich dat 129.3m? trong tong dién tich 215,9m? cia
thira dat s6 89, to ban d6 sd 23, gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CM 585155 do Uy ban nhan dan huyén
Ngoc Hoi cip ngay 08/5/2018 mang tén ba Tran Thi Trung Thu, dja chi thira dat:
t6 dan phd 5, thi trin Plei Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum, véi gia 1a
1.180.000.000 déng. Hai bén thoa thuan: C)ng, ba dat coc trudc cho ba Thu
50.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay 07/4/2022 dén ngay
22/5/2022 s& tra tiép cho ba Thu 565.000.000 dong va ba Thu phai chiu cac khoan
thué, phi phét sinh. Do gidy chirg nhan quyén str dung dat s CM 585155 ba Thu
dang thé chip tai Ngan hang BIDV vay s6 tién 550.000.000 dong, nén ngay
26/5/2022 6ng, ba phai diing ra tra s6 tién nay dé tat no cho ba Thu tai Ngan hang.
Sau khi thyc hién thi tuc xo4 thé chép thi dén ngay 30/5/2022 thira dat sé 89 duoc
tach thanh thira dat s6 134, dién tich 129.3m?va thira dat s6 135, dién tich 86,6m?.
Dén ngay 06/7/2022 hai bén tién hanh cong chimg hop déng chuyén nhugng thira
dat 134, to ban d6 sb 23, dién tich 129.3m?tai Van phong cong chimg Vil Pang
Poan, dia chi: S6 56 Hung Vuong, thi tran Dak Ha, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum.
Sau khi cong chimg hop dong 6ng, ba thanh toan cho ba Thu s6 tién 300.000.000
doéng. Tong cong 6ng, ba di thanh toan cho ba Thu ba lan véi sb tién 1a
900.000.000 déng. Ngay 11/7/2022 éng Oanh ndp hd so di duoc cong ching dén
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Ngoc Hoi dé 1am thu tuc dang ky
sang tén, thi ngdy 18/7/2022 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ra Thong bao
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tra lai hd so cho ong Oanh, voi Iy do ngay 12/7/2022 ¢6 don yéu cau tam dirng
giao dich, thira dat dang c6 tranh chap v6i 6ng Pham Dinh Hai va kéo dai cho dén
ngay 12/6/2023 Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc Hoi ké bién quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién voi dat theo Quyét dinh cudng ché ké bién sd
17/Qb-CCTHADS. Ong, ba théy viéc ké bién ctia Chi cuc Thi hanh an huyé¢n
Ngoc Hoi 1a khong dung vi cac 1y do:

Thira dat 134 khi giao dich mua ban dang thé chip tai ngan hang, ma 6ng,
ba 1a nguoi truc tiép tat toan no cho ba Thu dé 1y gidy chimg nhin quyén sir dung
dat ra, do d6 can phai bao vé quyén loi cho 6ng, ba 13 ngudi ngay tinh mua thira
dat nay;

Khi 6ng, ba 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi dat khong
c6 tranh chip, khong bi cudng ché ké bién, nén hop dong phai duoc cong nhan;

Viéc ba Tran Thi Trung Thu ng 6ng Pham Dinh Hai, thi theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy s6 17/2022/QDST-DS ngay 29/6/2022
chi cong nhan vé s no, khong dé cap gi dén thira dat néu trén. Hién nay, tai san
ctia ba Thu ngoai thira 134, dién tich 129.3m? con c6 thira dat s6 135, dién tich
86,6m?, trén dat co nha, tai san nay da dé thi hanh 4n cho ong Hai, cho nén viéc
Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hoi ké bién ca thira dat 134 6ng, ba mua
ctua ba Thu 1a khong phu hop.

Vi vay, 6ng, ba lam don yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoigiai
quyét: Cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thira
134, t& ban d6 sb 23, dién tich 129.3m?, tai to dan phé 5, thi tran Plei Kan, huyén
Ngoc Hoi gitra 6ng, ba va ba Tran Thi Trung Thu, 1ap ngay 06/7/2022, ngoai yéu
cau trén 6ng, ba khong yéu cau gi thém.

Dén ngay 03/6/2024 6ng, ba yéu cau khai kién bd sung vé viée yéu cau bi
don ba Thu phai c6 trach nhiém tra 13i suat do cham thyuc hién hop dong tir ngay
07/4/2022 dén ngay 03/6/2024 véi muc 13i suat 0,875%/thang.

- Qud trinh t6 tung bi don ba Tran Thi Trung Thu trinh bay: Ba cong
nhan nhu 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc hai bén c6 thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat 129,3m?trong tong dién tich 215,9m? cta thira dét s 89, to
ban dd sb 23, gidy chimg nhin quyén st dung dat sé: CM 585155 véi gia
1.180.000.000 dong cho nguyén don (6ng O4nh, ba Ha), dén nay ba di nhan cta
6ng Oanh, ba Ha 03 1an véi tong sb tién 1a 900.000.000 ddong, sb tién con lai
280.000.000 dong hai bén thong nhat dén khi hoan tat thu tuc sang tén thi ba Ha,
ong Oanh s& tra hét. Theo ba sau khi thira dat s6 89 duoc tach thanh thia 134,
dién tich 129.3m?va thtra dat s6 135, dién tich 86,6m?thi ngay 06/7/2022 hai bén
tién hanh cong chtng hop dong thira dt néu trén nhu da thoa thun tai Vin phong
cong chimg Vil Bang Poan; dia chi: S6 56 Hung Vuong, thi trin Dak Ha, huyén
Pik Ha, tinh Kon Tum va sau d6 hop ddng duoc ndp tai Chi nhanh Vin phong



dang ky dat dai huyén Ngoc Hoi dé 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho 6ng Oanh, ba Ha, nhung ba khong hiéu 1y do gi dén nay hop dong
van chua dugc tién hanh. Vi vdy, ba dé nghi Toa an giai quyét tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sd 134, to ban do sb
23 véi dién tich 129,3m? cho 6ng O4nh, ba Ha, con s6 tién ba no ong Pham Pinh
Hai ba s& c6 trach nhiém tra cho éng Hai vi tai san cua ba vin dam bao du dé tra
ng cho 6ng Hai.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi D6 Nhw Ngoc trinh bay:
Chi dong ¥ v6i v kién ctia me chi 12 ba Tran Thi Trung Thu da trinh bay va
ddng v vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i thira dat ma me chi di chuyén nhuong cho 6ng Ha Xuan Oénh, ba L&
Thi Ha. Con viéc me chi ng 6ng Pham Dinh Hai thi chi va me chi c6 trach
nhiém tra cho dng Hai nhu da thoa thuan bang bién ban ngay 21/6/2022.

- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Dinh Hdi trinh bay:
Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 17/2022/QDST-
DS ngay 29/6/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi thi ba Tran Thi Trung
Thu con ng ong tong sb tién gbe va 13i 1a 1.482.000.000d6ng. Thoi han tra no vao
ngay 28/02/2023, tuy nhién trong thdi gian chd dén ngay ba Thu tra no, 6ng thiy
ba Thu khong c¢6 thién chi trd ng, co biéu hién tau tan tai san, chuyén nhuong tai
san cho 6ng Oanh, ba Ha. Sau khi ong phat hién viéc ba Thu tat ng tai Ngan hang
BIDV, xo04 thé chép, tau tan tai san 1a thira dat s6 89, to ban do sb 23 cho ong
Oanh, ba Ha, ong da yéu cau ba Thu tra trudc cho 6ng so tién 300.000.000 dong
ma ba Thu nhan tir ong Oanh, ba Ha sau khi cong ching hop dong vao ngay
06/7/2022, nhung ba Thu khong tra cho 6ng dong nao, nén ngay 08/7/2022 6ng
d3 1am don yéu cau tam dimg viéc chuyén quyén st dung dat ddi v6i thira dat néu
trén. Dén ngay 07/3/2023 6ng tiép tuc 1am don yéu ciu thi hanh an dé thi hanh
khoan no 1.482.000.000 dong dbi v6i ba Thu, dén ngdy 16/3/2023 Chi cuc
THADS huyén Ngoc Hoi ra quyét dinh thi hanh an s6 193/QD-CCTHADS theo
don yéu cau cua dng; ngy 25/4/2023 Chi cuc THADS huyén Ngoc Hoi ra Quyét
dinh s6 04/QD-CCTHADS vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu,
st dung, thay ddi hién trang tai san cua ba Tran Thi Trung Thu ddi véi thira dat
134, 135 to ban dd sb 23, gidy chimg nhan QSDD s CM 585155 dung tén ba
Tran Thi Trung Thu va dén ngay 12/6/2023 Chi cuc THADS huyén Ngoc Hbi ra
Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién QSDP va tai san gan
lién trén dat d6i voi cac thira dat néu trén. Theo 6ng, néu sau khi cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong vao ngay 06/7/2022 néu ba Thu tra cho 6ng mot trong khoan
tién 300.000.000 d6ng nhan tir 5Sng Oanh, ba Ha hodc dong y dé 6ng Oanh, ba Ha
truc tiép tra cho 6ng thi 6ng khong yéu cau ding viéc chuyén nhuong, tuy nhién
ba Thu khéng tra cho 6ng déng nao va ciing khong dong y dé ong Oanh, ba Ha
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tra cho 6ng, day la hanh vi tAu tan tai san, nham tron tranh nghia vu trd ng cho
6ng. Vi nhitng 1y do néu trén, 6ng dé& nghi Toa an tuyén bd Hop doéng chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat s coéng chung sé 4625, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/7/2022 giita ba Tran Thi Trung Thu va 6ng
Ha Xuén Oanh, ba Lé Thi Ha vé hiéu, dé dam bao quyén lo1 cho Ong.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn déan sw
huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum trinh bay: Ngay 14/3/2023 Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Ngoc Hoi nhan dugc don yéu cau thi hanh an cua ong Pham Dinh
Hai yéu cdu ba Tran Thi Trung Thu tra s6 tién 1.482.000.000d0ng theo Quyét
dinh céng nhan sy thoa thudn sé 17/2022/QDST-DS ngay 29/6/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Ngoc Hdi, Chi cuc d t6 chirc thi hanh an theo quy dinh ctia phap
luat. Trong qua trinh t6 churc thi hanh an thi phat hién 6ng Ha Xuan Oéanh, ba Lé
Thi Ha d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 134, to ban do sd
23, dién tich 129,3m? ctia ba Tran Thi Trung Thu nén Chi cuc tam dung chuyén
dich tai san nay va huéng dan cac bén duong su khai kién ra toa an, chd két qua
giai quyét vu kién. Truong hop Toa 4n cong nhan hop dong thi dé nghi bao luu
s6 tién con lai chua thanh toan cho ba Thu theo hop dong dé bao dam viéc thi
hanh an cho 6ng Pham Dinh Hai.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong ding ky
dit dai huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum trinh bay: Ngay 11/7/2022 Chi nhéanh
nhan duoc hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Trung Thu
va ba Lé Thi Ha, 6ng Ha Xuan Oanh, ngay 12/7/2022 Chi nhanh tiép nhan don
yéu cau tam dirng viéc chuyén quyén sé hiru, sir dung dat ciia ong Pham Pinh Hai
d6i voi thira dat s6 89 to ban d6 s6 23 (thira dat nay duoc tach thanh hai thira 134
va 135 vao ngay 30/5/2022). Bén ngay 18/7/2022 Chi nhanh ra thong bao vé viéc
tra hd so dang ky bién dong dat dai cho 6ng Oanh véi 1y do: Thira dat dang co
tranh chip voi ong Pham Dinh Hai. Chi nhanh dé nghi Toa an giai quyét theo
hudng tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho cac duong su.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong céng chikng Vii Piang
DPodn: Vin phong di nhan duoc cac vin ban do Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi
téng dat, do ban cong viéc nén khong tham gia céac budi lam viée tai Toa an duoc.
Pé nghi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Theo Bién bdn cung cdp théong tin ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky
dit dai huyén Ngoc Hoi vé cac khoan thué, phi, 18 phi chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai ndp theo gié tri thuc té giao dich thi: Thué thu nhap ca nhan 1a 2%;
Thué trude ba 13 0,5%; Lé phi dia chinh 1a 435.000 déng (trong do: Cép in bia
moi 14 225.000 dong, Pang ky bién dong 1a 215.000 dong).



Véi ndi dung trén, Ban 4n dan sw so' tham s6 11/2024/DS-ST ngay
19/7/2024 cia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum da quyét
dinh:

" Ap dung khoan 3, khoan 12 Didu 26, khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 70, 91, 144, 147, 227, 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 cua
Bo luat T tung dan sy; Diéu 14; Diéu 117; 119; 401; 501; 502 ctia Bo luat Dan
su. Didu 95, 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 64 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 3 Diéu 3 khoan 3 Diéu
6 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén moi truong.
Diéu 66, 68, 74 va Piéu 105 Luat thi hanh 4n dan su. Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh muc an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Ha Xuan Oanh, ba Lé
Thi Ha dé ngay 07/7/2023.

Cong nhan hi¢u luc Hop déng chuyén nhuong mat phﬁn quyén st dung dat
ky ngay 06/7/2022, s6 cong ching 4625, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD,
tai Van phong Cong chimg Vit Pang Poan, dia chi: S6 56 Hung Vuong, thi tran
bak Ha, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum gifra ba Tran Thi Trung Thu v61 6ng Ha
Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha.

Cong nhén thira dat s6 134, to ban d6 s 23, dién tich 129.3m?, (dugc tach tir
thira dat s6 89, to ban do 23 vao ngay 30/5/2022), dia chi thira dét tai to dan phd
5, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum, theo giéy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén sd hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 585155 theo
trich do cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Ngoc Hoi ngay
20/12/2023 cho 6ng Ha Xuan O4nh, ba Lé Thi Ha. Ong Ha Xuan O4nh, ba Lé Thi
Ha va ba Tran Thi Trung Thu duoc quyén lién hé v&i co quan c6 thim quyén dé
dang ky sang tén, diéu chinh (néu c6) gidy chimg nhan quyén st dung dét theo
quy dinh.

Ong Ha Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha phai nop cac khoan thué, phi, 1& phi la
29.635.000 dong va co6 nghia vu thanh toan s tién con lai ctia hop dong la
250.365.000 dong cho ba Tran Thi Trung Thu, nhung duoc bao luu s tién nay
ndp vao tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Ngoc Hoi dé dam bao
thi hanh khoan no ctia ba Tran Thi Trung Thu cho 6ng Pham Pinh Hai.

2. Pinh chi yéu cau khai kién bo sung cta nguyén don vé viéc nguyén don
tu nguyén rat. Nguyén don dugc quyén khdi kién lai doi véi yéu cau da rat.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi 1a
3.500.000 dong, nguyén don da nop tam trng 3.500.000 dong, nén bi don cd nghia
vu tré lai cho nguyén don 3.500.000 dong.
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4. Vé an phi:

- Budc bi don ba Tran Thi Trung Thu phéi chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Tra lai cho 6ng Ha Xuan
Oanh, ba Lé Thi Ha 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién sb
AA/2021/0002933 ngay 12-7-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc
Hoi, tinh Kon Tum.

- Budc Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Dinh Hai phai chiu
300.000d (Ba tram dong) tién an phi dan su so thim khong c6 gia ngach.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo va quyén thi hanh an
theo quy dinh phép luat.

* Ngay 30/7/2024, ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Pham
Pinh Hai d6i véi toan bd ban an so tham, yéu cau cap phiic thAm: budc ong Ha
Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha, ba Tran Thi Trung Thu phai str dung toan bo s6 tién
du thu duoc tL“r viéc thqnh toan la 580.009.000 Q6ng tra no cho ong Pham Dinh
Hai thi Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat gitta ba Tran Thi
Trung Thu va 6ng Ha Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha méi dugce thyc hién. Lam 13 tu
cach nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan cua chi P Nhu Ngoc (d01 Vo1 tai
san dugc tang tir ba Tran Thi Trung Thu va Gidy cam két ban tai san dé tra no cho
ong Hai).

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khdng rat don khoi kién; nguoi co
quyén 101 va nghia vu lién quan khong thay do1, bo sung hay rat khang cao. Céc
bén duong su khong thoa thuan dugce véi nhau veé viée giai quyet vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kon Tum phdt biéu y kién nhw sau:

- Trong qua trinh ch}lén bi xét x1r va tai phién ‘t(‘)a phtc tham, ké tr khi thy
1y dén khi xét xtr vy 4n Tham phan, Thu ky va Hoi dong xeét xu da thyc hién dang

quy dinh cua phap luat vé thu tuc t6 tung. Viéc chap hanh phéap luat cia ngudi
tham gia t6 tung dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

- V& quan diém giai quyét vu an; Ban an so thim tuyén noi dung: “Cong nhdan
thira ddt s6 134, to bdn dé sé 23, dién tich 129.3m?, (dwoc tach tir thira ddt sé 89,
to bdan dé 23 vao ngay 30/5/2022), dia chi thira dat tai t6 dan phé 5, thi tran Plei
Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum, theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khdc gan lién véi ddt s6 CM 585155 theo trich do
ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén Ngoc Hoi ngay 20/12/2023 cho
ong Ha Xudn Odnh, ba Lé Thi Ha™ 1 chua dang. Do d6, can stra phan ndi dung
nay ctia ban an so tham theo huéng: Ong Ha Xuan O4nh, ba Lé Thi Ha va ba Tran
Thi Trung Thu dugc quyén lién hé voi co quan cé thim quyén dé diang ky bién
dong dién tich dat ma cac bén di chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Cén ctr VAo cAc tai ligu, ching cir ¢o tai ho so vu 4n, da dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tal phién toa, xét ndi dung, quyét dinh
cua ban an so tham, don khang céo cia bi don; Hoi dong xét Xt phuac tham nhéan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ba Lé Thi Ha va 6ng Ha Xuan Oanh khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén Ngoc Hdi giai quyét: Cong nhan hiéu luc caa hop ddéng chuyén
nhuong quyén str dung dat thira 134, to ban do sb 23, dién tich 129.3m?, tai t6 dan
phd 5, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hdi giita 6ng, ba va ba Tran Thi Trung Thu,
lap ngay 06/7/2022, tai san trén lién quan dén viéc ké bién cudng ché dé thi hanh
an. Do d6, Toa an nhan dan huyén Ngoc Hdi da thu ly, giai quyét, xac dinh quan
hé phap luat va tham quyén ding cac quy dinh tai tai khoan 3, khoan 12 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh
Pham Dinh Hai van gitt nguyén n6i dung khang cdo. X¢t thay, don khang cao cua
anh Pham Dinh Hai dam bao vé ndi dung, hinh thirc va thoi han, khang céo trong
h:gm lué,t dinh thep ding quy dinh tai cac Biéu 272, 273 B0 luat t0 tung dan su nén
can chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét noi dung khang cao ctia bi don anh Pham Dinh Hai, thay rang:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
thira dat s6 134, to ban d6 s6 23, dién tich 129,3m? dia chi thira dat tai to dan phd
5, thi tran Plei Kén, huyén Ngoc Héi, tinh Kon Tum gitra ba Tran Thi Trung Thu
voi ong Ha Xuan Oénh, ba Lé Thi Ha da dugc Van phong Cong ching Vi Bang
Poan ky cong chung sb 4625, quyén sé 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/7/2022 1a ding quy dinh cua phap luat, pht hop véi diém a khoan 3 Diéu 167
Luat Dat dai 2013; Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phi; Diéu 502 Bo luat dan sy ndm 2015. Tai thoi diém cong chiung hop dong
chuyén nhuong thi cac bén déu c6 nang lyc hanh vi dan sy day du quy dinh tai
Diéu 19 B luat dan sy ndm 2015; Toan bd quyén sir dung dat sé CM 585155 toa
lac tai to dan phé 5, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum thudc quyén
sir dung ctia ba Tran Thi Trung Thu, tai thoi diém chuyén nhuong ngay 06/7/2022
dat khong tranh chap voi bt ky ai, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an,
khong bi han ché tai td chirc tin dung nao, nén hop déng thoa man cac diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 95, 188 Luat Pat dai 2013.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién véi
dat giita ba Tran Thi Trung Thu véi 6ng Ha Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha ngay
06/7/2022 dam bao vé mat ndi dung va hinh thtrc. Tuy nhién, cac bén chua ding
ky vao s6 dia chinh nén hop dong chuyén nhuong néu trén chua c6 hiéu luc theo
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quy dinh tai Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 95, khoan 3 Diéu 188 Luét
dat dai nam 2013.

Bi don ba Tran Thi Trung Thu trong sudt qué trinh giai quyét vu an déu dong
¥ tiép tuc thyc hién hop dong va tién hanh thu tuc sang tén thira dat 134, to ban
d6 s 23, dién tich 129,3m? cho 6ng Ha Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha.

Tuy nhién, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Dinh Hai c6 yéu
cau doc 1ap dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
06/7/2022 gitra nguyén don 6ng Ha Xuan Oanh, ba Lé Thi Ha véi bi don ba Tran
Thi Trung Thu 1a v6 hiéu.

Xét thay, vao thoi diém thoa thuan ky hop dong dit coc 07/4/2022 dén ngay
26/5/2022 thi quyén st dung dat sé CM 585155 mang tén ba Tran Thi Trung Thu
1a Thura dat s6 89, t& ban do 23, dién tich 215,8m? dang duoc ba Thu thé chip tai
Ngan hang BIDV Chi nhanh Kon Tum, phong giao dich Ngoc Hoi, do bi don
khong co tién giai chdp nén nguyén don ding ra tra toan bd sb tién vay cho bi
don, sau khi dugc giai chép thi ngay 30/5/2022, thira dat sb 89 duoc tach thanh:
Thira dat 134, dién tich 129,3m? va thira dat 135, dién tich 86,6m? va dén ngay
06/7/2022 hai bén di tién hanh cong ching hop ddng chuyén nhuong Thira dat
134, dién tich 129,3m?. Tai thoi diém cong chimg Hop dong 6ng Hai da lién hé
v6i nguyén don (6ng O4anh, ba Ha) va bi don (ba Thu) dé dugc thanh toan sd tién
580.000.000 dong con lai cuia hgp dong dé trir mot phan khoan no ma ba Thu con
no o6ng Hai theo Quyét dinh s6 17/2022/QDCNTT ngay 29/6/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén Ngoc Hoi 14 1.482.000.000 dong, tuy nhién phia nguyén don dong
¥, con phia bi don khong ddng ¥ va ciing khéng dong y cho nguyén don thanh
toan cho éng Hai. Do 6ng Hai khong dugc ba Thu thanh toan sd tién 300.000.000
ddng trong sb tién 580.000.000 dong con lai cua hop dong, nén ngay 08/7/2022
ong Hai da lam don yéu cau tam ding viéc chuyén quyén sé hiru, st dung ddi véi
thira dat néu trén. Tuy nhién, trude va tai thoi diém cong ching hop dong, Thira
dat 134, dién tich 129,3m? khong c6 tranh chap, khong bi cudng ché dé ké bién,
khong bi han ché tai to chure tin dung nao va ciling khong phai 1a tai san duy nhét
dé dam bao cho viéc thi hanh 4n khoan no cho ong Hai. Bo1 ba Thu van con thtra
dat s6 135 cung voi tai san trén dat va mot phan dién tich thira dat s6 153 dung
tén chi Bé Nhu Ngoc (con ba Tran Thi Trung Thu) , tai sdn nay dugc xac dinh cé
gia theo gia thi truong tong gia tri 14 2.283.415.200 déng (Theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 15/11/2023, but luc 116) va s tién con lai chua thanh toan cua hop
dong, sau khi trir cac khoan thué, phi, 18 phi lién quan. Nhitng ndi dung néu trén
hoan toan phu hop véi 101 khai cia cac duong su va cac chirng ctr tai liu da duoc
thu thap c6 trong hd so vu an.

Vi vay, Ban an so tham khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Pham Dinh Hai vé
viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung déat sb cong



chtng s6 4625, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/7/2022 giira ba
Tran Thi Trung Thu vo1 6ng Ha Xuan Oanh, ba L& Thi Ha v6 hi¢u 1a c6 co so,
dang quy dinh cta phap luat.

* Poi v6i yéu cau ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh dn dan sy huyén Ngoc Hoi vé viée béo lIuu sb tién con lai cua hop déng chua
thanh toén dé bao dam thi hanh khoan ng cho 6ng Pham Dinh Hai, xét yéu cau
nay 1 co co so va tai phién toa duge cac duong sy thoa thuan dong tinh théng
nhét, nén cép so thim da cong nhan ndi dung thdéa thuan nay cua cac duong su la
dang quy dinh cta phap luat.

[2.2] Tuy nhién, ban 4n so thim con c6 mot sd van dé sai sot nhu sau:

* Vuy an giai quyét tranh chdp hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 134, to ban dd s6 23, dién tich 129.3m?, tai to dan phd 3, thi trdn Plei Kan,
huyén Ngoc Hoi gitra 6ng, ba va ba Tran Thi Trung Thu, 1ap ngay 06/7/2022, tai
san trén lién quan dén viéc ké bién cudng ché dé thi hanh an. Hop dong va thia
dat néu trén khong lién quan gi dén chi B Nhu Ngoc. Mit khac, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Ngoc Hoi 12 co quan khong di diéu kién vé tu cach
phap nhan quy dinh tai Diéu 74 Bo lut dan sy, nhung cp so thim dua chi Pd
Nhu Ngoc va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Ngoc Hoi vao tham
gia to tung véi tu cach nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan 14 chua dung.
Hoi dong xét xir phuc tham xac dinh lai tu cach tham gia ctia chi B6 Nhu Ngoc
va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ngoc Hoi 1a nguoi lam ching
trong vu an.

* Ngoai ra, ban an so tham tuyén ndi dung: “Céng nhdn thira dat sé 134, to
ban dé sé 23, dién tich 129.3m? (dwoc tach tir thira ddt s6 89, to ban dé 23 vao
ngay 30/5/2022), dia chi thira dat tai té dan phé 5, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc
Hoi, tinh Kon Tum, theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CM 585155 theo trich do ciia Chi nhdnh Vin
phong dding ky dat dai huyén Ngoc Héi ngay 20/12/2023 cho éng Ha Xudn Odnh,
ba Lé Thi Ha” 1a chua dang theo quy dinh tai Diéu 95; khoan 3 Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013 va Diéu 503 B9 luat dan sy ndm 2015 nhu da phan tich @ muc [2.1]
néu trén. Do vay, cap phuc tham stra lai ndi dung nay theo hudng: 6ng Ha Xuan
Oénh, ba Lé Thi Ha va ba Tran Thi Trung Thu duoc quyén lién h¢ vo1 co quan co
tham quyén dé 1am thu tuc ding ky bién dong ddi v4i dién tich dat ma cac bén da
chuyén nhugng theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di duoc cong
chung tai Van phong cong chimg Vi Pang Doéan ngay 06/7/2022.

[3] Tt nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, Hoi d6ng xét xir thay rang: can

chap nhan khang cio cuia ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham
Dinh Hai, sira mot phan ban an dan su so tham.

[4] Vé an phi ddn sy phiic tham: Do khang cao cta anh Pham Dinh Hai

10



duoc chép nhén; stra ban an so thdm nén anh Hai khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo lut TH tung dan su;
Chép nhan khang c4o ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé ngay
30/7/2024.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 19/7/2024
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Ho1i, tinh Kon Tum.
- Ap dung khoan 3, khoan 12 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 70, 91, 144, 147, 227, 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 cla
B6 luat T6 tung dan sy; Piéu 14; Piéu 117; 119; 401; 501; 502, 503 cua B luat
Dan sy. Piéu 95, 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 64 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 3 Diéu 3 khoan 3 Diéu
6 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén moi truong.
Diéu 66, 68, 74 va Diéu 105 Luat thi hanh 4n dan sy. Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh muc an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Ha Xuan Oanh, ba Lé
Thi Ha d& ngay 07/7/2023.

- Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong mét phan quyén st dung dat
ky ngay 06/7/2022, s6 cong ching 4625, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD,
tai Van phong Cong chimg Vit Pang Poan, dia chi: S6 56 Hung Vuong, thi tran
Pik Ha, huyén Pik Ha, tinh Kon Tum giita ba Tran Thi Trung Thu v6i ong Ha
Xuén Oénh, ba Lé Thi Ha d6i véi dién tich dat 129,3m2, thira so 134, t& ban do
s6 23 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin
lién v6i dat s6 CM 585155 do UBND huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum cap ngay
30/5/2022 dimg tén ba Tran Thi Trung Thu.

Ong Ha Xuan Oénh, ba Lé Thi Ha va ba Tran Thi Trung Thu dugc quyén
lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky bién dong ddi véi dién
tich dat ma cac bén da chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 06/7/2022, da duoc cong ching sé cong chimg 4625 , quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD, tai Van phong Cong chirng Vi Pang Poan (huyén
Pik Ha, thanh phd Kon Tum) theo quy dinh cta phép luat.

- Ong Ha Xuén Oanh, ba Lé Thi Ha phai nop cac khoan thué, phi, 1¢ phi la
29.635.000 dong va co nghia vu thanh todn sb tién con lai cua hop dong la
250.365.000 dong cho ba Tran Thi Trung Thu, nhung dugc bao luu sé tién nay
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ndp vao tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hoi dé dam bao
thi hanh khoan no ctia ba Tran Thi Trung Thu cho 6ng Pham Dinh Hai.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don vé viéc nguyén don
tu nguyén rat. Nguyén don duoc quyén khoi kién lai di v6i yéu cau da rit.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi 1a
3.500.000 ddng, nguyén don da nop tam tng 3.500.000 ddng, nén bi don c6 nghia
vu tré lai cho nguyén don 3.500.000 & (Ba triéu ndm tram ngan dong).

4. Vé &n phi dén sy so' thim:

- Budc bi don ba Tran Thi Trung Thu phéi chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Tra lai cho 6ng Ha Xuan
Oanh, ba Lé Thi Ha 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién sb
AA/2021/0002933 ngay 12-7-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc
Hoi, tinh Kon Tum.

- Budc Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Pham Dinh Hai phai chiu
300.000d (Ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham khong co gia ngach.

5. Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Pham Dinh Hai khong phai chiu 4n
phi dan sy phiic tham. Tré lai cho 6ng Pham Dinh Hai s6 tién 300.000d (Ba tram
nghin dong) tam ung an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng
an phi s6 0002065 ngay 06/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc
Hoi, tinh Kon Tum.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va Piéu 9 cua Ludt Thi
hanh dn ddn sie; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thie hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phac tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an (23/9/2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kon Tum,;

- TAND huyén Ngoc Hoi;

- VKSND huyén Ngoc Hoi;

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hoi;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Nguyén
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Pho Dwong Thi Van Huynh Nguyén

14



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kon Tum;

- TAND huyén Bak Ha;

- VKSND huyén bak Ha;

- Chi cuc THADS huyén Bak Ha;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Nguyén
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC
THAM

- Toa 4n ND cép cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADS huyén Pak To;

- VKSND huyén Bk To;

- TAND huyén bak To;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an.

Vii Vin Thuin
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