TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 236/2024/DS - ST
Ngay: 23-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Ha.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Téan Loi;
Ong Nguyén Thanh Hong.

- Thw ky phién toa: Ba DS Tuyét Nhung 1 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan huyén Tin Chdu, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Qubc Cudng- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 276/2024/TLST-
DS ngay 10 thang 6 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 262/2024/QDXX-ST ngay 19 thang 8 nam 2024,

gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang M; Dia chi try s¢: 18, L& Van L, phuong H,
quan G, Thanh pho Ha Noi.

‘Ngu’o"i dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung T — Chie vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Phap nhan dai dién theo uy quyen Cong ty TNHH Quan ly ng va khai
thac tai san — Ngan hang M, theo hop dong ty quyén sé 129/UQ.MB-MBAMC
ngay 13/4/2023.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Anh D — Chirc vu: Tong Gidm
doc.
 Nguoi dai dién hop phap ciia éng D: Ong Mac Pac T — Chie vu: Giam
doc chi nhanh MB AMC DNB, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén so 12941.4/UQ-MBAMC ngay 21/12/2023).
Ngueoi dai dién hop phap cua ong T:
- Anh Lé Van S, sinh ndam 1988 — Chuyén vién xt 1y no;



Pia chi: Toa nha N, s6 91, duong Hoang Vin T, phuong C, Thanh pho M,
tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén s
537/UQ-MBAMC ngay 23/7/2024), ving mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970; cu tra tai: T 9, khu phé 4,
thi tran C, huyén TC, tinh Tay Ninh, (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién ghi ngay 31/5/2024 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn nguyén don la Ngan hang M va nguwoi dai dién hop phdp cia
Ngan hang trinh bay:

Ngay 07/11/2022, Ngan hang M (sau day goi tat 1a Ngan hang) da ky voi
ba Nguyen Thi H Hop ddng cho vay s6: 46562.22. 736.7160982.TD, myc dich
vay dé kinh doanh, ngay nhan no 04/01/2023, 1ii suat thoa thuan 11,5%/nam,
ngay dén han tra ng 04/12/2023, sb tién vay 540.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi H da thé chap tai san sau:
Toan b quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va te‘ti san khac gin lién véi dat,
tai thira dat s6: 133, to ban do: 25; dién tich 1258,2m?, dja chi: ap P, x4 B, huyén
TB, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhén Quyén st dyung ; dat Quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé6 DD 196902, so vao s6 cap GCN: CS08997 do S&
Tai Nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cap ngay 14/12/2021 cho ba Nguyén
Thi X, cdp nhat chinh 1y trang 4 chuyén nhuong ngay 13/12/2022 cho ba
Nguyén Thi H dung tén.

Tai san thé chdp duoc thé chip tai Hop dong thé chip sb:
83104.22.736.7160982.BP ky ngay 03/01/2023 sb céng chung 03, quyén sb
01/2023.TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chung s6 3 tinh Tay Ninh cong
chtng, di duoc dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai tinh TAy Ninh —
Chi nhanh B ngay 03/01/2023.

Thang 12/2023 ba Nguyén Thi H d khong tra no theo thoa thuén trong
Hop dong cho vay, khé udc nhan ng cho nén khoan vay da chuyén sang ng qua
han.

Dén ngay 23/9/2024 ba H con ny Ngan hang so tién la: 574.969.757 dong,
trong do ng goc 1a 504.999.999 dong, no 1ai qua han 1a 69.969.758 dong.

Nay ngan hang khai kién yéu cau: Budc ba Nguyén Thi H thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang véi sb tién (tam tinh dén hét ngay 23/09/2024) la:
574.969.757 ddng (Nam traim bay muoi bdn triéu, chin trim sdu muoi chin
nghin, bay trim nim muoi bay dong), trong d6 bao gdm 504.999.999 ddng ng
gbc; 69.969.758 ddng no 13i qua han; Ké tir ngay 24/09/2024, ba Nguyén Thi H
phai tiép tuc thanh toan phan no 13i, tién phat phat sinh theo 1ai suat thoa thuan
quy dinh tai Hop ddng cho vay va cac khé uéc nhan no sé cho dén khi thanh
toan xong khoan ng cho Ngan hang; Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat,
néu ba Nguyén Thi H khong thuc hién hoic thuc hién khong dﬁy du nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay



noi trén dé thu hoi toan b khoan ng cho Ngéan hang, tai san bao dam la: Toan bo
quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, tai thira
dat sb: 133, to ban do: 25; dién tich 1258,2m?, dia chi: ap P, xa B, huyén TB,
tinh Tay Ninh. Glay chiing nhan Quyén sir dung dat Quyen s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat sé DD 196902, 0 vao sO cdp GCN: CS08997 do S
Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 14/12/2021 cho ba Nguyén
Thi X, cép nhét chinh Iy trang 4 chuyen nhuong ngay 13/12/2022 cho ba
Nguyén Thi H dung tén. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao
dam dugc dung dé thanh toan nghia vu trd ng ciia ba Nguyén Thi H ddi véi
Ngén hang. Néu s tién thu duogc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang.

- Bi don ba Nguyén Thi H ving mdt trong qud trinh t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1€ Thong béo yé
viéc thu Iy vu an va cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao Pép, tiép
cén, cong khai chimg ctr va hoa giai kém theo gidy triéu tdp ba Nguyen Thi H
deén Toa an d€ lam viée, nhung ba H déu vang mat khong c6 1y do va khong co
bat clr van ban nao y kién vé ndi dung vu an, khong c6 yéu cau phan to, khong
cung cap tai li¢u ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 don xin xét xir ving mit.

Bi don ]:)2‘1 Nguyén Thi H da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung Véng mat
tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do.

* Y kién ctiia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt cua T ham phan, Héi dong xét xit, Thu ky
phién toa va cua nhitng nguoi tham gia to tung:

Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién dung theo quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan su. Cac duong sy da thyuc hién dung quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

- Vé ngi dung: Cin ¢t Diéu 463, 466 BO luat Dan sy 2015, Dicu 91, 95
Luat cac to chure tin dung, Diéu 147, 157 B luat To6 tung dan su; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy

dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
pé nghi Ho1 dong x&t Xr:

Chép nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quan
d6i d6i voi ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Budc ba
Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho Ngan hang sd tién no gbc 504.999.999 dong
va i theo thoa thuan hop dong.

Xt 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat.



- V& chi phi t6 tung, an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai C6 phan quan doi
khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970; cu tra tai: T6 9, khu pho 4,
thi trAn C, huyén TC, tinh Ty Ninh tra sd tién no vay gdc va 1ai theo Hop dong
cho vay sé 46562.22.736.7160982.TD ky két ngay 07/11/2022 giita Ngan hang
va ba Huong, cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan su, HO1 déng x€t xr xac dinh quan hé tranh chép la
“Tranh chap hop dong tin dung”, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huy¢én Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[2] V& thu tuc xét xtr vang mit: Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang
co don xin xét xur Véng mat; ba Nguyén Thi H da dugc Toa an tricu tap hop 1€
nhung ving mit tai phién toa l1an thi hai khong 1y do. Can ctr khoan 1, khoan 3
Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng
mat Ngan hang va ba H.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[3.1] V& yéu cau thanh toan tién ng vay theo Hop dong cho vay sb
46562.22.736.7160982.TD ky két ngay 07/11/2022 gitra Ngan hang va ba H.

Ngay 07/11/2022, Ngan hang M di ky v&i ba Nguyén Thi H Hop dong
cho vay sb: 46562.22.736.7160982.TD, muc dich vay dé kinh doanh, ngay nhan
no 04/01/2023, 13i suét théa thuan 11,5%/nam, ngay dén han tra no 04/12/2023,
s6 tién vay 540.000.000 dong. Thang 12/2023 ba Nguyén Thi H d3 khong tra no
theo thoa thuan trong Hop dong cho vay, khé udc nhin no cho nén khoan vay da
chuyén sang no qué han. Du n¢ tam tinh ciia ba Nguyén Thi H dén ngay
23/09/2024 tai Ngan hang 1a: 574.969.757 ddng, trong d6 no gbc 1a 504.999.999
déng, no 13i qua han 13 69.969.758 dong.

Diéu 91 cua B luat T tung dan su quy dinh “Puong sy phan dbi yéu cau
cua nguoi khac d61 voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cap, giao ndp cho Toa an tai li¢u, ching ctt dé chtirng minh cho sy phan déi do”.

Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi H khong dén Toa an lam viéc,
khéng cung cdp tai liéu, chimg c dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh. Do do, Ho1 dong xét xir can clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
vu an dé giai quyét.

Cin ct hop ddng cho vay, khé udc nhan ng Ngan hang khoi kién yéu cau
ba Huong c6 nghia vu thanh toan so tién néu trén 1a c6 co s¢ chap nhan.

[3.2] V& yéu cau phat mai tai san thé chip: Bé bao dam cho viéc thuc hién
nghia vu theo Hop dong cho vay s 46562.22.736.7160982.TD ky két ngay
07/11/2022, ba Nguyén Thi H di thé chap tai san sau: Toan b quyén sir dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, tai thira dat sb: 133, to
ban d0: 25; dién tich 1258,2m?, dia chi: 4p P, X4 B, huyén TB, tinh Ty Ninh.



Glay ching nhan Quyén str dung dat Quyen so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé DD 196902, s0 vao s0 cap GCN: CS08997 do S¢ Tai Nguyén va
Moi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 14/12/2021 cho ba Nguyén Thi X, cip nhat
chinh 1y trang 4 chuyén nhugng ngay 13/12/2022 cho ba Nguyén Thi H dtng
tén.

Tai san dugc thé chip theo Hop dong thé chap sé:
83104.22.736.7160982.BD ky ngay 03/01/2023 s6 Céng chimg 03, quyén sb
01/2023.TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chung s6 3 tinh Tay Ninh cong
chtng, dd duoc dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai tinh Tdy Ninh —
Chi nhanh huyén TB ngay 03/01/2023. Hoi dong xét xir xac dinh hop dong thé
chap néu trén 13 hop phap va co hiéu luc phép luat.

Do d6, Ngan hang yéu cau néu ba H khong thyuc hién nghia vu thanh toan
khoan no trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an thi hanh ban an, k& bién, phat mai tai san dam bao la cac tai san thé
chap néu trén dé thu hoi no 1a phu hop céac diéu 299, 317, 320, 321 cia Bo luat
Dan su nén c6 co s& chip nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu 1.500.000 (mét triéu
nam tram nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan hang da nop tam
g xong nén ba H ¢ nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang s tién 1.500.000
(mdt triéu nam tram nghin) dong

[5] V& an phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cta Bo luat Té tung dan
su, Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thudng vu Québc hoi vé an phi 1& phi Toa 4n, bad Hudng phai chiu phai chiu
an phi dan su so tham do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc Toa an chip
nhan.

Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Dicu 292, 299, 317, 351, 357, 463 va 466 cua B¢ luat Dan
sw; cac Piéu 91, 95 cta Luat cac to chic tin dung nam 2010, sua do6i bd sung
nam 2017; cac Diéu 147, 157 va 228 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an:

1. Chip nhan toan yéu cau khoi kién caa Ngan hang M vé tranh chap hop
déng tin dung voi ba Nguyén Thi H.

Budc bad Nguyén Thi H cd nghia vu tra cho Ngan hang M sd tién
574.969.757 dong (ndm trim bay muoi bon triéu, chin trim sdu muoi chin
nghin, bay trim nim muoi bay dong), trong d6 bao gbém tién ng gbc
504.999.999 (niam trdm 1& bdn triéu, chin trim chin muoi chin nghin, chin trim



chin muoi chin) dong; tién no 1ai qué han 69.969.758 (sau muoi chin tri€u chin
tram sau muoi chin nghin bay tram nam muo1 tam) dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thém cho dén khi thi hanh an
xong, ba Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thl
hanh 4n theo muc 1di suit cic bén thoa thuan trong Hop dong cho vay sO
46562.22.736.7160982.TD ky két ngay 07/11/2022 giita Ngan hang M va ba
Nguyén Thi H. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cic bén cé thoa thuin vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
1ai suat cia Ngan hang cho vay

Trong truong hop ba Nguyén Thi H khong thanh toan hodc thanh toan
khong diy du toan bo du no néu trén thi Ngan hang Mcé quyen dé nghj Co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a: Toan bo quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, tai thira dat so:
133, t& ban 4o 25; dién tich 1258,2m? dia chi: ap P, xd B, huyén TB, tinh Tay
Ninh. Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 DD 196902, sé vao sO cap GCN: CS08997 do So Tai Nguyén
va Mbi truong tinh Tay Ninh cap ngay 14/12/2021 cho ba Nguyén Thi X, cép
nhat chinh 1y trang 4 chuyen nhuong ngay 13/12/2022 cho ba Nguyén Thi Hg
dung tén. Theo Hop dong thé chap sd: 83104.22.736.7160982.BD ky ngay
03/01/2023 s6 Cong chung 03, quyén sé 01/2023.TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong chimg sb 3 tinh Ty Ninh cong chung, da duoc ding ky thé chip tai Van
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén TB ngay 03/01/2023.

Trudng hop néu sé tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong
du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng
con lai cho Ngan hang M.

Truong hop ba Nguyen Thi H da thanh toan xong khoan ng thi Ngan hang
M c6 nghia vu giai chap va tra lai cho ba H mot Glay ching nhén Quyén st
dung dat Quyén s6 hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 DD 196902, so
vao s6 cap GCN: CS08997 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap
ngay 14/12/2021 cho ba Nguyén Thi X, cap nhat chinh ly trang 4 chuyén
nhuong ngay 13/12/2022 cho ba Nguyén Thi H dimg tén.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Nguyén Thi H phai chiu
1.500.000 (mot tri¢u ndm tram nghin) dong. Ngan hang M da tam tng xong nén
ba Huong c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang so tién 1.500.000 (mét tri¢u
nam tram nghin) dong.

3. V& an phi:

Ngan hang M khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho Ngan hang s tién tam
Ung an phi da nfp 12.972.000 (muoi hai tri€u chin trdm bay muoi hai nghin)
dong theo bién lai thu s6 0006303 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.



Ba Nguyén Thi H phai chju s6 tién 26.999.000 (hai muoi séu triéu chin
tram chin muoi chin nghin) dong an phi dan sy so tham.

4. Vé quyen khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

5. Truong hop, ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Tay Ninh; % 7 > ~ .
VKSND huyén Tan Chau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THA Déan su huyén Tan Chau;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
-Luu ho so;
-Luu tap an.

(ba ky)

Pham Hong Ha



