TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

HUYEN DAK GLONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH DAK NONG

Ban 4n s6: 29/2024/DSST
Ngay 23-9-2024
“V/v Gidi quyét hdu qua hop dong
chuyén nhirong OSDP vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: dng Nguyén Thanh Phong

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Khac Hai va ba Bui Thi Thu Dung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tra My — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pik Glong.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Dik Glong tham gia phién toa: Ba
Lang Thi T6 - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dik Glong, tinh
Pik Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 34/2022/TLST- DS,
ngdy 31 thang 5 nam 2022 vé “Giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong
QSDD vo6 hiéu” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 35/2024/QDXXST-DS,
ngay 21 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s 35/2024/QDST-DS, ngay
05 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Piang Thi Kiéu Ng — sinh ndm 1983. C6 mat

Dia chi: Thon M, xa N, huyén P, tinh Pak Nong

Pai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Pinh Vin S — sinh nam 1974.
Co6 mat.

Dia chi: S6 56, duong M, t6 15 Thi tran N, huyén P, tinh Lam Dng.

Bi don: Anh Pham Quéc V (ving mat), chi Nguyén Thi H (ving mit)

Pia chi: Thon M, x4 N, huyén P, tinh Pak Nong

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Tran Vin Th — sinh nim 1979.
Ving mat.

Dia chi: Thon M, x4 N, huyén P, tinh Dak Nong

Pai dién theo uy quyén cua anh Tran Van Th: Ong Pinh Vin S — sinh nim
1974. C6 mat

Dia chi: S6 56, duong M, t6 15 Thi tran N, huyén P, tinh Lam Ddng.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 25/4/2022, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa nguyén don chi Pang Thi Kiéu Ng; dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don éng Pinh Van S trinh bay:

Ngay 29-7-2019 anh Pham Quéc V, chi Nguyén Thi H ¢ vay cta chi Ding
Thi Kiéu Ng s6 tién 300.000.000 dong, thoi han vay 03 thang, hai bén khong thoa
thuan 14i sudt, giao nhan tién tai nha chi Ng, hai bén c6 1én Uy ban nhan dan x4
Pik Som dé chimg thuc hop dong vay. Dé dam bao khoan vay anh V, chi H thé
chép cho chi Ng hé so diang ky cip GCNQSDD d6i véi thira dat s6 75, to ban do
sb 66, dién tich 489,3m?, chiéu Ngng mat duong 07m, chiéu dai 77m, dat toa lac
tai thon 3, xa Dak Som, huyén Pik Glong, tinh bik Nong. Hét thoi han vay anh
V, chi H khong tra dugce ng cho chi Ng, nén ngay 30-3-2020 hai bén théng nhat
anh 'V, chi H chuyén nhuong cho chi Ng thira dat da caAm cd, gia tri chuyén nhuong
1a 550.000.000 d6ng, hai bén thong nhat khau trir sb tién anh V, chi H con no chi
Ng 1a 300.000.000 dong vao sb tién nhan chuyén nhuong, sb tién con lai
250.000.000 ddng chi Ng d tra dii cho anh V, chi H tai nha anh V, chi H. Tai thoi
diém chuyén nhuong, thira dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung di duoc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén Pik Glong do dac,
trén dat chuyén nhuong c¢6 01 cin nha dién tich khoang 55m? va 01 cin nha nuoi
tam dién tich khoang 30m?, khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop ddng co chit ky
cua anh V, chi H, truéng thon va ky giap ranh ctia ba ngudi xung quanh, khong co
X&c nhan ciia chinh quyén dia phwong. Hai bén c6 tién hanh xem xét thuc dia, sau
khi giao tién, anh V, chi H d3 ban giao nha va dat, tuy nhién do chua c6 chd ¢ nén
anh V, chi H muon lai nha dé ¢ nho. Tuy nhién sau tét 4m lich nam 2020 anh V,
chi H lai ban giao nha dat cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pik Glong dé
giao cho ba Ta Thi Tham. Do d6 chi Ng di khoi kién anh V, chi H yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong d6i voi thira dat trén. Toa an nhan huyén Pak Glong da xét xur
so thdm theo ban an s6 46/2021/DSST ngay 25/11/2021 va Tda an tinh xét xir phiic
tham theo ban an s6 20/2022/DSPT ngay 18/03/2022 da tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/3/2020 gitta chi Ng va anh V, chi H dbi véi
thira dat s6 75, to ban d6 sb 66, dién tich 489,3m? vo hiéu va chua giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu. Vi vay chi Ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau
qué ctia hop dong vo hiéu. Yéu cau anh V, chi H tra lai s6 tién 550.000.000 dong,
yéu cau boi thudng thiét hai chénh léch so véi gia thi truong 1a 2.450.000.000 dong
va xac dinh 16i hop ddng vo hiéu 1a do phia bi don.

Poi véi bi don anh Pham Quéc N, chi Nguyén Thi H: Qué trinh giai quyét
vu an mac du da duoc Toa an triéu tap nhiéu 1an nhung anh V, chi H khong c6 mat
tai Toa an lam viéc. Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong dugc biét anh V,
chi H d3 bo di khong c6 mit tai dia phuong. Vi vay Toa 4n da niém yét cac van
ban t6 tung dé dua vu an ra xét xtr theo quy dinh phap luat.
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Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi phan boi
thudng. Yéu cau anh V, chi H hoan tra s6 tién 550.000.000 dong va bdi thuong sb
tién chénh 1éch gia tri dat va tai san trén dat 12 293.902.000 dong.

Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dik Glong tham gia
phién toa phét biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir d chap hanh dling theo quy dinh
ctia BO luat t6 tung dan su. Nguyén don chip hanh ding quy dinh Bo luat t6 tung
dan su, bi don ch.'flp hanh chua dung dung quy dinh B luat td tung dan su. Hoat
dong xét xtr tién hanh khach quan va dam bao dung theo quy dinh ctia Bo luat td
tung dan su.

Vé noi dung vu &n: Pai dién VKSND huyén Dak Glong dé nghi HbXX chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc anh V, chi H hoan tra cho chi Ng,
anh Th s6 tién 550.000.000 dong va bdi thudng cho chi Ng, anh Th sb tién
293.902.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don chi Ping
Thi Kiéu Ng khéi kién yéu ciu Toa an giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu
nén tranh chap duoc xac dinh 13 "Yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt vé hiéu"; bi don anh Pham Quéc V, chi Nguyén Thi H
cu tra tai thén 1, x3 Dik Som, huyén Dik Glong, tinh ik Nong nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pak Glong theo quy dinh khoan
3 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung
dan su.

[2]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don HDXX xét thiy:

[2.1] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/3/2020: Da bi
tuyén v hiéu theo ban an phiic tham sb 20/2022/DSPT ngay 13/8/2022 ciia TAND
tinh Pak Nong.

[2.2] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131
BLDS nam 2015 quy dinh:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tir thoi diém giao dich ddn sw dwoc xdc lap.

2. Khi dao dich vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhan. Truong hop khong thé hoan tra bang hién vit thi tri
gid thanh tién dé hoan tra.

3. ...



4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

[2.3] V& nghia vu hoan tra tién: Theo hop ddng chuyén nhuong ngiy
30/3/2020 thi gia tri chuyén nhuong thira dit sé 75, to ban dd sb 66, dién tich
489,3m? cac bén thoa thuan chuyén nhuong véi gia 550.000.000 dong. S tién nay
chi Ng da dua cho anh V, chi H nén can budc anh V, chi H hoan tra cho chj Ng,
anh Th s tién 550.000.000 ddng.

[2.4] Vé dat: Dién tich dat thira dat s6 75, to ban d6 s6 66 anh V, chi H di ban
giao theo quyét dinh cudng ché clia co quan Thi hanh 4n dan sy huyén Pik Glong
dé thi hanh theo quyét dinh cua Toa an da c6 hiéu luc phéap luat cho ba Ta Thi
Tham va 6ng Nguyén Van Du nén chi Ng khong c¢6 nghia vu hoan tra dat cho anh
V, chi H.

[3] Xét yéu cau bdi thudng cua nguyén don:

[3.1] Xac dinh 16i ciia cac bén dan dén hop dong vo hiéu: Tai thoi diém ky
két hop déng chuyén nhuong dién tich dat chuyén nhwong chua dugc cip
GCNQSDBD nén chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 188, Picu 191 Luat dat dai ndm 2013. Chi Ng biét dat chua dugc cap gidy
CNQSDD nhung van ky két hop dong chuyén nhuong; anh V, chi H chuyén
nhuong dat khi dat chua c6 GCNQSDPD. Do d6 viéc cac bén ky két hop dong khi
dat chua du diéu kién chuyén nhuong 13 15i 50/50 cua cac bén.

[3.2] Tai phién toa chi Ng yéu cau anh V, chi H bdi thuong sd tién
293.902.000 ddng.

Theo két qua dinh gia thi dién tich dat va tai san trén dat c6 gia tri: Quyén sir
dung dat: 918.380.180 dong; tai san trén dat: 219.424.314 dong. Toéng cong:
1.137.804.494 ddng. Lam tron: 1.137.804.000 dong.

+ Gi4 tri trénh léch: 1.137.804.000 dong — 550.000.000 dong = 587.804.000
dong.

Do 16i dan dén hop dong vo hiéu ciia cac bén 1a 50/50 nén anh V chi H phai
bdi thuong cho chi Ng, anh Th s tién 587.804.000 dong/2 = 293.902.000 dong.

[4] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi déng xét xir xét thay can chip
nhan yéu cau khoi kién cua chi Ding Thi Kiéu Ng vé viéc yéu cau giai quyét hau
qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Budc anh Pham Qudc V,
chi Nguyén Thi H phai hoan tra cho chi Bang Thi Kiéu Ng, anh Tran Vin Th sb
tién 550.000.000 dong. Budc anh Pham Qudc V, chi Nguyén Thi H phai boi thuong
cho chi Ping Thi Kiéu Ng, anh Nguyén Vin Th s tién 293.902.000 dong.

[5] Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién, chi yéu cau anh
V, chi H bdi thuong sé tién chénh léch gia tri dat theo két qua dinh gia sb tién
293.902.000 dong. HDXX xét thay viéc rat mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 13 ty nguyén, khong trai quy dinh phéap lut nén chap nhan.
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[6] Xét d& nghi cua dai dién VKSND huyén Dik Glong vé noi dung giai quyét
vu 4n 1a pht hop nén chap nhan.

[7] Vé chi phi tb tung: Anh Pham Quéc V, chi Nguyén Thi H phai chiu
6.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dit va 9.007.000 dé)ng
chi phi dinh gi4 tai san.

[8]. V& an phi: Do yéu cu khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bd an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap lut.

[9] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147 cua BO luat T6 tung dan syu; cac Piéu 117; 131; 132 cta B luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Pang Thi Kiéu Ng vé viéc yéu cau
giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

1.1 Budc anh Pham Quéc V, chi Nguyén Thi H phai hoan tra cho chi Ding
Thi Kiéu Ng, anh Tran Van Th s6 tién 550.000.000 dong.

1.2 Budc anh Pham Qudc V, chi Nguyén Thi H phai bdi thuong cho chi Ding
Thi Kiéu Ng, anh Tran Van Th s6 tién 293.902.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an ddi vai cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
c4c khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 cua
B0 luat Dan su.

2. Can cr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 BLTTDS. Dinh chi mdt phan yéu cau
khai kién d6i voi yéu cau bdi thudng nguyén don it tai phién toa.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh Pham Qudc V, chi Nguyén Thi H phéi chiu
6.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dat va 9.007.000 dong
chi phi dinh gi tai san.

2. V& an phi: Budc anh Pham Quéc V, chi Nguyén Thi H phai chiu 37.317.060
d6ng 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho chi Pang Thi Kiéu Ng s6 tién 46.300.000
ddng tam tng an phi dd ndp theo bién lai sé 0004202 ngay 26 thang 5 nim 2022
tai Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Pik Glong, tinh Pik Nong.



3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18. Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo phan ban an lién quan dén quyén
loi cia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Néng; Tham phén — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Pak Glong;

- Chi cuc THA huyén Pak Glong;

- Cac duwong su;

- Lueu hé so-

Nguyén Thanh Phong



