TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH NINH BINH NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n sb: 30/2024/DS-PT
Ngay: 23/9/2024
V/v “Tranh chap quyen su
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén — Chai toa phién toa: 6ng Ta Vin Vinh.

Céac Tham phan: ba Nguyén Thi Phuong va 6ng Pham Thanh Tung.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Minh Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién tda: ba
Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh xét x
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 13/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 6
nam 2024 Vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Y, tinh Ninh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé 15/2024/QD-PT ngay 09
thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 15/2024/QD—PT ngay
30 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956;

- Anh PBao Xuan T, sinh nam 1977,

- Anh Pao Xuan H, sinh nam 1979;

Cung tra tai: xom 10, xa Khanh T, huyén Y, tinh Ninh Binh.

- Chi Bao Thi B, sinh nam 1982; dia chi: thdn C, xa L, huyén T, tinh Ha
Nam.

- Anh Pao Xuan G, sinh nim 1984; dia chi: ngd 181, dudng N, phd C,
phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh.

- Chi Dao Nhat L, sinh nam 1992; dia chi: thon M, xa D, huyén T, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh H, chi B, chi L: Anh Pao Xuan T; dia
chi: xom 10, X8 Khanh T, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Anh Pao Xuin T: éng Pinh
Ngoc Nghi - Luat su, cong ty luat Bdo Lam - chi nhanh Ninh Binh thudc doan
luat su thanh phd Ha Nbi; dia chi: s6 1103/10, duong Duong Van Nga, phuong
Van Giang, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: ong Nguyén Vin T, sinh nim 1933 va ba L& Thi V, sinh nim



1940;

Cung tra tai: Xom 10, xa Khanh T, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng T, ba V:

- Ong Hoang Vin L, sinh nam 1957; dja chi: x6m 2, xa Khanh Th, huyén Y,
tinh Ninh Binh.

- C)ng Dinh Vin C, sinh nam 1957; dia chi: Xxdm C, xa L, huyén Y, tinh Ninh
Binh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua dng T, ba V: 6ng Ping Vin Du
- Luat su, Van phong Luat su Pang Du va Cong su thudc doan luat su tinh Ninh
Binh; dia chi: s6 150, dudng Lé Théi T6, phuong Ninh Khanh, thanh phd N, tinh
Ninh Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu 4n:

- Anh Nguyén Van D, sinh ndm 1969 va chi Phan Thi H, sinh nim 1972; déu
c6 dia chi: to 6, thén M, thi trin M, huyén N, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién
theo Gy quyén cua chi H: Anh Nguyén Vin D.

- Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Ninh Binh.

Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Xuan T - Chu tich UBND huyén.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lai Pic Q - Phé truong phong Phong tai
nguyén va moi truong huyén Y, tinh Ninh Binh.

- Van phong ding ky dét dai tinh Ninh Binh. Nguoi dai dién theo phap luat:
ong Nguyén Truong T - Giam dbc. Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén
Thanh T - Pho Giam doc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Ninh
Binh.

4. Ngwoi khang cao:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1956;

+ Anh Dao Xuan T, sinh nam 1977,

Cung cu tru tai: xom 10, x4 Khanh T, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa c6 mit: Anh Pao Xuan T, Luat su Pinh Ngoc Nghi, Ong
Hoang Vin L, Ong Pinh Vin C, Anh Nguyén Vin D, 6ng Lai Ptuc Q. Vang mit:
Luat su Dang Vian Du (c6 don xin vang mat), 6ng Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN

Tai DPon khoi kién ngay 20/4/2022, don stra d6i bo sung don khéi kién ngay
14/7/2023, ban ty khai, tai phién toa cac nguyén don la Ba Nguyén Thi H, Anh
Pao Xuan T, Anh Pao Xuan H, Chi Bao Thi B, Anh Pao Xuan G, Chi Bao Nhat
L cung trinh bay:

Thira dat s6 200 véi dién tich 1.170m? dat trong d6 200m? dat ¢, 970m? dat
ao; O vi tri giap ranh I phia Béc giap du:ong giao thong, phia Pong giap dat bo
song, phia Nam giap vai thira dat s6 201 va toan b chiéu rong cua thira dat ¢ cua
gia dinh 6ng Th, phia Tay gidp véi thira dat s6 199 cua gia dinh 6ng T; trong b
muc ké cua x& Khanh T lap nam 1996, thtra dat s6 200 ghi tén cha sir dung dat 1a
Nguyén Van B, trén ban d6 dia chinh xa Khanh T lap nim 1997 thira dat s6 200
ghi tén chi sir dung dat 12 D va gia dinh 6ng P da duoc Nha nudc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat vao nim 1997 ghi tén chu str dung dat 1a Nguyén Vian D.
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Nhu vdy, toan b thira dat s6 200 nay c6 tong dién tich 1.170m? thudc quyen sir
dung hop phap cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin D dugc Nha nudc giao dat.

Nam 2000, vo Chong ong Pao Xuan T Ba Nguyen Thi H, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cia vo chong éng Nguyén Vin B ba Pham Thi H
1.170m? dat gdm 200m? dat &, 970m? dat ao, tai thura 200 to ban do sb 4A xa
Khanh T; dia chi thura dét xom 10, xa Khanh T, huyén Y, tinh Ninh Binh. Ngay
6/6/2000, hai bén viét gidy ban giao nha cira, dai dién bén giao la 6ng D ba H ky,
dai dién bén nhan 12 6ng Pao Xuan T ky. Lic 6ng T con séng ¢6 ndi vo chong
6ng D da giao du dién tich 1.170m? dat cta ong P ba H, dién tich nay duoc ghi
trong gidy ching nhan QSD dat. Sau khi nhan chuyén nhwong 1.170m? dat, hai
bén da lam thu tuc Chuyén quyén sir dung dat va sang tén tudc ba tai co quan Nha
nuGe o tham quyen Ngay 24/9/2000, UBND huyén Y da cap gidy ching nhén
quyén st dung d4t mang tén Bao Xuan T dugc quyen st dung 1.170m? dat, trong
d6 200m? dat ¢, 970m? dat ao, thira 200 to ban dd 4A x& Khanh T. Dién tich
1.170m? dét trong d6 200m? dt thé cur trén d4t c6 mot ngdi nha cap 4 nam gitra
manh dat, 970m? dat ao nam xung quanh phia Nam giap véi dat nha dng Th, phia
Dong giap voi duong truc xa, phia Tay giap vei dat nhadng T (bo dé ong D) cling
1a thung dao ao tai thoi diém chuyén nhuong quyen su dung dat va qua trinh giao
dat gitra hai gia dinh khong co tranh chap gi vé méc gidi dat Nam 2006, UBND
x& Khanh T thu hoi dau gia 238,4m? dat ao (thanh tho cu) tong con 931,6m? trong
d6 c6 200m? dat tho cu, con 731,6m? dét ao (thd canh). Trong qua trinh st dung
gia dinh Ba H ¢6 san lap ao lay mit bing dé chuyen doi muc dich sir dung, gia
dinh dng T ciing san 1ap dé trong cay. Do ranh gigi giita dat cta hai gla dinh 14 ao
nén qué trinh san 1ap bi mat mdc gidi, gia dinh 6ng T di san 14p va lan sang dat
cua gia dinh Ba H 300m? dit ao.

Niam 2015 x8 Khanh T do dac thuc té, theo ban d6 géc ba duoc biét gia dinh
6ng T hién nay da lan sang dat cua gia dinh nha ba 300m? dat ao. Ba dé nghi Toa
an giai quyét budc vo chong 6ng T ba V phai tra cho gia dinh Ba H 300m? dat ao
tai thira s6 200 to ban db s6 4a x& Khanh T 1ap ndm 1997 nay la thira dat s6 163
to ban d6 s6 17 xa Khanh T 1ap nim 2015.

Tai don stra d6i, bo sung don khoi kién, cac nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét budc vo chong dng T ba V phai tra cho gia dinh Ba H 280,3m? dét ao, tai
thira dat s6 200 to ban d6 s6 4a x& Khanh T 1ap nim 1997 nay 1a thia dat s6 163
to ban @ s6 17 x& Khanh T 1ap ndm 2015; budc gia dinh dng T ba V phai théo
dd, di doi toan bo tai san gan lién véi quyén sir dung dat ké ca nha ¢ néu c6 dé lai
quyén sir dung dat cho gia dinh ba; budc gia dinh 6ng T ba V phai chiu chi phi t
tung V& xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

Tai ban tu khai bi don 1a 6ng T va ba V trinh bay: gia dinh 6ng ba da sinh
sbéng trén manh dat hién cd tir nam 1971 dén nay, hién trang manh dat c6 03 thira:
Thé cu, thd canh va ao duogc sir dung on dinh 1au dai va nguyén hién trang khdng
c6 tranh chap véi bat ky gia dinh nao ké bén. Nam 2004 duoc UBND x4 Khénh
T cho phép Chuyen d6i muc dich sir dung dat tir dat a0 chuyén thanh dat trong cay
lay nam. Khi tién hanh san lap gia dinh 6 ong van gitr nguyén mOC gioi gita hai
manh dat d6 1a bo tre giap ranh véi manh dat cua gia dinh ba H gom dat ¢ va mot
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phan ao, ké tir 46 manh dat cua gia dinh 6ng gom 02 thira thira 1 1a tho cu, thia 2
la trong cdy lau ndm. Nam 1993 Doi san suét sé 10 két hop Hop tac xa néng
nghiép Tién Tién, do dac giao dat cho gia dinh 6ng thd cur 360m?, thd canh 432m?,
a0 360m? tong dién tich dat duoc giao 1a 1.152m2 Nam 1997 Nha nudc cap gidy
CNQSD dét cho dng. Tir ndm 2006 dén nam 2019 vo chéng 6ng vao thanh phd
Ho Chi Minh sinh séng véi con. Trude khi di ¢ giao cho gia dinh con gai & ké
bén trong coi va san xuat trén manh dat do; tir d6 téi nay khong thay d6i méc gidi.
Niam 2015 UBND xa Khéanh T do dac ban db sé vo chong dng khdng ¢6 mit ¢
nha, khdng ching kién viéc do dac manh dat cia gia dinh. Nam 2018 gia dinh 6ng
duogc dia chinh x4 moi 16én ky giap ranh dé 1am thu tuc cp bia Hong lac d6 gia
dinh ong méi phat hién dién tich dat cua gia dinh bi thay d6i, phan thanh 4 manh
theo dién tich méi, cuing khi d6 ong méi phat hién ra cac sé liéu ghi trong giay
chting nhan quyén sir dung dat 1 th cu 366m?, thd canh 300m?, a0 250m? tong
dién tich trong bia do 14 916m?, s6 liéu dién tich nay sai s6 so vai sé liéu dién tich
dat ma doi san suat s6 10, Hop tac x& ndng nghiép Tién Tién giao cho nam 1993
(giam 236m?). Trong qua trinh giai thich viéc tang giam dién tich theo so d6 vé
nam 2015 cta can bo dia chinh dan dén gia dinh ba H da nhiéu lan sang nha dng
doi dat. Viéc gia dinh ba H khoi kién va nay yéu cau Toa an giai quyét buoc gia
dinh 6ng phai tra lai dién tich 280,3m? dat ao tai thira dat s6 200 to ban do s 4a
x& Khanh T lap nam 1997 (nay la thira dat s6 162 to ban d6 s6 17 x& Khanh T lap
nam 2015) 6ng, ba khong dong .

Tai bién ban Iy loi khai, don phan té va qua trinh giai quyét vu an ngudi dai
dién theo ty quyén caa 6ng T va ba V 1a éng L, 6ng C cuing trinh bay:

Nam 1990 con trai 6ng T 1a anh Nguyén Minh S 1am don xin giao dat va
duoc cac cap chinh quyén giao quyén sir dung 685m? dat, gdm 200m? dat & va
485m? dat thung dao thung ddu. Trong hai nim 1990-1991 anh S di cai tao san
lap thanh dat & va ao. Nam 1992 anh S chuyén di noi khac khong sir dung nita,
nén da chuyén nhuong lai cho Anh Nguyén Vin P toan b dién tich 685m? dat
nay. Nam 1997 khi Nha nudc lap ban d6 dia chinh, do khéng kiém tra, d6i chiéu
va tham dinh hd so dia chinh ciing nhu do dac khao sét thuc dia cua co quan
chuy&n mon, dan dén UBND huyén Y da cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho anh P tong dién tich 1.170m? dat, gom 200m? dat ¢, 970m? dat ao; ting so
véi thuc té 450m? dét ao, s6 liéu nay khong diing véi dién tich giao dat ciia xom,
Hop tac x& Tién Tién va UBND xa Khanh T nam 1993. Vg chdng éng T ba V
chua bao gio chuyén nhuc_mg dat cho anh B, chinh quyén céc cip ciing chua bao
gio ¢ bat ky quyét dinh no thu hdi dat ao cua gia dinh 6ng T; vo chong 6ng T
cling khong tang cho quyén sir dung dat hodc chuyén nhuong quyen st dung dat
cho bét cir ai. Khuén vién thua dat cua gia dinh 6ng T s dung sudt tir nam 1971
dén nay 14 51 nam, ludn on dinh khdng hé c6 thay doi vé ranh gisi, mbc gioi.
Nguon gbc cua hai thira dat coa gia dinh 6ng T va gia dinh anh P 1a hoan toan
kh&c biét. Nam 2000, khi anh B va chi H chuyén nhuong toan by nha ¢, dat tho
cuva dat ao cho 6 0ng Dao Xuén T, 6ng T da lam thu tuc duoc Cap giay chang nhén
quyén sir dung dat. Viéc Chuyen nhuong va dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét gitta Anh Nguyén Vin D va 6ng Pao Xuan T vao nam 2000 1a dya trén
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gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 H637618 ma UBND huyén Y da cap sai
cho anh D.

Trong gua trinh giai quyét vu anong T, ba V c6 don yéu cau phan t6 dé nghi
Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 1.170m? dat, gom 200m? dat o,
970m? dét ao tai thira dat s6 200, to ban d6 s6 4a x& Khanh T Iap nim 1997 giita
vo chong anh B chi H véi vo chéng 6ng T ba H nam 2000. Huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 M284134 mang tén chu sir dung dat Dao Xuan T di duoc
UBND huyén Y cp ngay 24/9/2000. Yéu cau UBND huyén Y 1am thu tuc cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng T ba V theo ding dién dat
ma vo chong 6ng T ba V duoc sir dung hop phap theo hé so giao rudng dat nim
1993 va hd so dia chinh lap nam 1997. Budc Ba Nguyén Thi H va cac dong
nguyén don trong vu Kién phai chiu trach nhiém céng khai xin 13i v chong 6ng
T ba V theo quy dinh phap luat do da c6 hanh vi vu khng cho gia dinh dng T 1an
chiém dién tich dat ao.

Ngay 03/4/2024, dng L dai dién cho 6ng T, ba V thay d6i mot phan yéu cau
phan to trudc day, nay dé nghi Toa an thu hoi gidy chung nhan quyén str dung dat
s6 M284134 mang tén chu st dung dat Pao Xuan T da dugc UBND huyén Y cap
ngay 24/9/2000 va yéu cau UBND huyén Y 1am thi tuc cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sir dung dat cho v chong 6ng T va ba V theo dung dién
tich dat ma 6ng T va ba V da sir dung hop phap; budc ba H va dong nguyén don
phai céng khai xin 13i vo chdng 6ng T ba V theo quy dinh caa phép luat do da co
hanh vi vu khéng cho gia dinh 6ng T ba V.

Nguoi dai dién cia UBND huyén Y trinh bay: ranh gioi dat caa 2 gia dinh
su dung 6n dinh dugc xac lap truée nam 2015. Dién tich thira dat Sé 200, to ban
d6 So 4a lap nam 1996 cua gia dinh 6ng Nguyén Van P dugc cap glay Chung nhan
quyén sir dung dat ndm 1997 va gia dinh Ba Nguyén Thi H duoc Cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nam 2000, khong dung véi dién tich thuc té 2 ho sir dung;
trude d6 6ng B nhan gidy chiing nhan quyeén st dung dat nhung khong dé y noi
dung nén khong biét dién tich thuaa dat sé6 200, to ban d6 sé 4a ghi dién tich
1.170m?, dién tich nay khong dung véi dién tich thyc té gia dinh 6ng B sir dung
gom 200m? dat & do 6ng Sang nhuong cho 6ng P va 520m? dat ao gia dinh dng
P duoc giao theo tiéu chuan khau néng nghiép nim 1993 theo Quyét dinh
313/QD-UB ngay 06/4/1993 ctia UBND tinh Ninh Binh. Thira dat s6 199 to ban
d6 s6 4a lap nam 1997 cua gia dinh 6ng Nguyén Van T duogc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat nam 1997, khong dung dién tich thuc té gia dinh 6ng T sir dung
tir trude khi X3 Khanh Th cii giao 200m? dat ¢ cho 6ng Nguyén Vin Séng (con
trai 6ng T) va dén nam 2015 khi x& Khanh T trién khai do dac trén co sé méc gidi
da duoc hinh thanh tir nam 1990 va sau nay dugc xay dung thanh tuong bao, don
vi thue hién do da tach phan dién tich thiéu cua gia dinh 6ng T theo hién trang 1a
dat trong cay lau nam, thanh thtra dat s6 163 to ban d6 s6 17 lap nam 2015 dién
tich 280,3m?, dan dén viéc gia dinh Ba Nguyén Thi H y kién gia dinh ba H thiéu
khoang 240m? dat so véi giay chiing nhan quyén sir dung dat dugc UBND huyén
Y cap nam 2000, chinh 14 dién tich cua thira dat s6 163 to ban d6 s6 17 lap nam
2015, dién tich 280,3m? loai dt trong cdy 1au nam 1a khong ding véi ngudn goc,
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qua trinh sir dung va hién trang str dung dat cua hai gia dinh.

Nguoi dai dién cua van phong déng ky dat dai tinh Ninh Binh trinh bay: vige
cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho éng Nguyen Vian b, ong Nguyen Vian
T, theo hd s0 dia chinh xa Khéanh T 1ap nam 1997. Gidy chimng nhan quyén su
dung dit cip cho 6ng Pao Xuan T cin clr theo gidy chimg nhan da cip cho 6ng
Nguyen Vin b, Hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat ma cac bén da thyc
hién ddy du nghia vu tai chinh. Trudng hop cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat ghi tén cac 6ng Nguyén Vin b, ong Nguyén Van T, Pao Xuan T khong diing
thi d& nghi can ct theo cac quy dinh cua phap luat dé xtr 1y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién dén vy an 1a 6ng B, ba H trinh bay: ngudn
goc thira dat s6 200, to ban d6 s6 4a cd dién tich 685m? dat dugc UBND xa Khanh
Th cii giao cho anh S (gém 200m? dat lam nha ¢ va 485m? dat thung dao thung
d4u), trong hai ndm anh S cai tao thanh dat & va ao. Sau d6, anh S chuyén di noi
khac va chuyén nhuong lai toan bo dat va ao cho vo chong ong sir dung. Nam
1993, d6i san xuat s6 10 va HTX ndng nghiép Tién Tién do dac va giao cho vo
chong dng 720m? dat (200m? dat & va 520m? dat ao) dén nam 1997, UBND huyén
Y cap gidy CNQSD dat mang tén Nguyén Vin B, khi nhan giay CNQSD dét ng
khong dé y dién tich ghi trong giay chang nhan. Nam 1999, vg chong ong chuyen
nhugng 720m? dat trén cho vg chong dng T, gia 13.000.000 dong. Khi chuyen
nhuong chi viét gidy bang tay va trao bia d¢o cho dng T, 6ng T ty di 1am ho so
chuyén nhuong. Khi ban giao dat c6 su chung kién caa 6ng T, 6ng T, 6ng Thoa
va 6ng. Tir d6 dén nay md méc khong thay doi va 6n dinh. Nam 1997, khi duoc
cap Giay chuang nhan quyén st dung dat thi vo chéng 6ng cat di cho dén khi ban
nha va dét cho éng T.

Tai Ban &n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 26/4/2024, Toa &n nhan
dan huyén Y, tinh Ninh Binh da can ctr c4c Piéu 163, 165, 166, 175, 176 B luat
Dan su nam 2015; cic Diéu 166, 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Diéu 39; Diéu 85; khoan 1 Dicu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat Té tung dan su; diém d khoan
1 Biéu 12, Biéu 15 va diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Xu:

- Khong chap nhan don khéi kién ciia ba Nguyén Thi H, Anh Pao Xuan T,
Anh Pao Xuan H, Chi Pao Thi B, Anh Pao Xuan G, Chj Pao Nhat L vé viéc
budc ong Nguyen Vian T va ba Lé Thi V phai thao d&, di doi toan bo tai san gin
lién v6i quyén sir dung dat, dé tra lai 280,3m? dat ao cho ba Nguyén Thi H, Anh
bao Xuan T, Anh Dao Xuan H, Chi Pao Thi B, Anh Bao Xuan G, Chi Pao Nhat
L.

- Kién nghi ny ban nhén dan huyén Y theo tham quyen trinh ty thu tuc xem
xet dé thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng bBao Xuan T
s6 M284134 ngay 24/9/2000 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da céap cho
ong Nguyén Van T s6 1125 QSDB/30/QDUB ngay 26/3/1997 d¢ cap lai cho cac
ho theo hién trang va méc gidi hién dang sir dung, theo quy dinh ctia phap luat.
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- Pinh chi mdt phan yéu cau phan té d6i véi yéu cau hiy Gidy chimg nhan
QSD dat va cong khai xin 15i ctia bi don di xin rit.

- Budc ba Nguyén Thi H, Anh Pao Xuan T, Anh Pao Xuan H, Chi Pao Thi
B, Anh Pao Xuéan G, Chi Pao Nhat L phai chiu chi phi t6 tung 13 4.500.000d (bdn
triéu nam trim nghin dong) s tién nay gia dinh ba H, anh Thiém da ndp dé chi
phi.

- Buoc Anh Bao Xuan T, Anh Pao Xuan H, Chi Pao Thi B, Anh Pao Xuan
G, Chi Pao Nhat L phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach 1a
300.0004 (ba tram nghin dong) dé sung ngan sach Nha nude. Pugc trir vao so tién
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2021/0005573 ngay
08/6/2022 ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Y, tinh Ninh Binh.

- Mlen an phi cho ba H 1a nguyén don va dng T, ba V 13 bi don ¢6 yéu cau
phan té do 12 nguoi cao tudi.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 09/5/2024, ba Nguyén Thi H 1a nguyén don va Anh Pao Xuan T la
nguyén don dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia Anh Pao Xuan H, Chi
Pao Thi B va Chi Bao Nhat L - nguyén don trong vu an c¢6 don khang cao toan
bo ban an s6 02/2024/DS-ST ngay 26/4/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Y, tinh
Ninh Binh. Mac di ba Nguyén Thi H, Anh Pao Xuan T mdi nguoi déu c6 don
khang cao riéng nhung c6 chung noi dung va dé nghi sira ban an so tham nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H, Anh Pao Xuan T, Anh
Pao Xuan H, Chi Pao Thi B, Anh Pao Xuan G, Chi Pao Nhat L; budc ong
Nguyén Vian T va ba Lé Thi V phai tra cho ba Nguyén Thi H va cac con ctia 6ng
Pao Xuin T la Anh Pao Xuan T, Anh DPao Xuan H, Chi Pao Thi B, Anh Dao
Xuan G, Chi Dao Nhat L 280,3m? dat ao tai thira s6 200, t& ban d6 4a x3 Khanh
T 13p nam 1997, ban df) dia chinh chinh 1y ndm 2020 va phai thao d&, di doi,
chuyén toan b tai san gan lien véi quyén sir dung dat da 1an chiém bat hop phap.

Huy bo kién nghi d6i voi Uy ban nhén dan huyén Y theo tham quy€n, trinh
tur, thi tuc xem xét dé thu h01 Giy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Dao Xuan T sb M284134 cap ngay 24/9/2000 va Giy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Nguyén Van T s6 1125/QSDD/30/QDUB ngay 26/3/1997. Véi
ly do:

Dién tich dat tranh chap 280m? dat ao, do 6ng Nguyén Vin T lan chiém c6
nguon goc tir viéc 6ng Pao Xuan T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat caa Anh Nguyén Vian B va chi Pham Thi H thang 6 nim 2000 trong
téng dién tich 1.170m? gém dat & 200m?, dat ao 970m? thudc thira s6 200, to ban
d6 4a xa Khanh T. Sau khi nhan chuyén nhuong hai bén da lam thu tuc nop thué,
thanh toan tai chinh xong, Anh Nguyén Vén D da ban giao Gidy chang nhan
quyén str dung dét tai san trén dat va quyén st dung 1.170m? dat. Ngay 24/9/2000,
ong Bao Xuan T dugc Uy ban nhan dan huyén Y cap Gidy ching nhan quyeén sir
dung dat dién tich 1.170m? gom dat & 200m?, dat ao 970m?. Tai liéu c6 trong ho
so con xac dinh tai s6 dia chinh s6 10 trang 124 chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén
Vin P sir dung thaa 200, to ban d6 4a tong dién tich 1.170m? trong d6 200m? tho



8

& va 970m? dat ao da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 H637618
ngay 26/3/1997. Nam 2006, thu hdi 238,4m? dat ao, dién tich dat sir dung con lai
12 931,6m? trong d6 dat & 200m? va 731,6m? dat ao. Nam 2015, xa Khanh T thuc
hién du an do dac ho ba Nguyén Thi H thira 162, to ban d6 17 tong dién tich
537m2. Nhu vy, dién tich dat theo Gidy chung nhan duoc cap gia dinh Ba H con
thiéu 394,5m2. Theo két qua kiém tra ho so dia chinh thira dat hién trang gia dinh
6ng T dang str dung 1.302,4m? thtra 386,4m?2. Theo trich luc ban db dia chinh x4
Khanh T lap nam 1997 dién tich dat cia Anh Nguyén Van B duoc xac dinh
1.170m? gém 200m? thé & va 970m? dat ao 1a phi hop véi s dia chinh, s6 muc
ké cua xa Khanh T nam 1996.

Viéc Toa an so tham xac dinh ranh gigi, mdc gioi dat theo 1oi khai cua Bj
don, Nguoi c6 quyén loi lién quan 1a gia dinh 6ng Nguyén Vin T va dng Pao
Xuan T da st dung 6n dinh duoc X4c 14p tir ndm 2015 1a khong ding véi dién tich
nhan chuyén nhuong va khong c6 can ctr véi ranh gidi va moc gigi khi chuyeén
nhuong.

Khi 6ng Bao Xuan T nhan chuyén nhwong 1.170m? dat ranh gi¢i, moc gioi
cua hai nha la gitra ao va nudc; den khi gia dinh 6ng Nguyen Vin T lap ao va xay
tuong bao da say ra tranh Chap méc gisi va quyén st dung dat. Thang 5 nam 2015
ba Nguyén Thi H ¢6 don dé nghi xom truang x6m 10, Uy ban nhan dan x& Khanh
T xem Xét giai quyét méc gidi giira hai gia dinh déng thoi budc gia dinh ong T
phai tra lai 282m? dat voi chiéu mat duong la khoang 12m.

Viéc Uy ban nhan dan huyén Y cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cho
6ng Nguyén Vin D theo hd so dia chinh xa Khanh T lap nam 1997 va viéc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Pao Xuan T ndm 2000 theo hd so
dia chinh hién nay x& Khanh T, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Iy Ia
c6 can cu va dung phap luat.

Ong Pham Manh C - can b dia chinh x& Khanh T da xac dinh: qua trinh sir
dung dét cia gia dinh 6ng T va 6ng B 6n dinh khéng cd tranh chap gi. Nam 2000,
6ng Nguyén Vin D cd chuyén nhugng cho 6ng Pao Xuan T thira dat s6 200, to
ban do 4a x4 Khanh T lap nim 1997 véi dién tich chuyén nhuong 1a 1.170m? trong
d6 dat & 200m? va 970m? dat ao. Sau khi hai bén ky ho so chuyén nhuong éng cé
xuéng thuc dia dién tich cua 6ng B dé giao cho 6ng T. Uy ban xa Khanh T xac
nhan ho so day du, 6ng Pao Xuan T, 6ng Nguyén Vian P di lam tha tuc nop thué,
1& phi chuyén nhuong va dugc Uy ban nhan dan huyén cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Pao Xuan T.

Tai phién toa phic tham Anh Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H van gii
nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Thu ky, Tham phan va Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét
vu an & cap phic tham ciing nhu tai phién toa phlc tham da thyc hién ding quy
dinh cua phap luat. Cac duong su chap hanh dang quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 148, khoan 1
Piéu 308 B luat TS tung dan suy; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc
Hoi. Khdng chap nhan khang c4o cia Anh Dao Xuan T va ba Nguyén Thi H; git
nguyén Ban an so tham s 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Ninh Binh; Anh Pao Xuan T phai nop an phi dan su phac
tham; mi&n &n phi dan sy phtc thim cho ba Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang c4o ctia Anh Pao Xuan T va ba Nguyén Thi H duoc lam trong
thoi han phap luat quy dinh va dtng hinh thac, ndi dung theo quy dinh tai cac
Diﬁu 272, 273, 276 Bo luat T4 tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh da tri¢u tap hop I¢ lan thir hai nhung vang
mat ong Bang Van Du (c6 don xin vang mat) 6ng Nguyén Thanh T (khdng coly
do). Cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xir vang mat
ong Pang Vin Du, ong Nguyén Thanh T.

~[2] Xet noi dung khang cao cua Anh Bao Xuan T va ba Nguyén Thi H nhan
thay:

[2.1] Nguon gdc dién tich dat ma cac Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don
phai tra lai trudc do6 1a ciia 6ng Nguyén Minh Sang, khi ong Sang 1am don xin dat
dugc UBND x& Khanh Th cii giao cho 6ng Sang 685m? dat gom 200m? 1am nha
& va 485m? thung dao, go. Ong Sang chuyén nhugng toan bo dién tich dat da duoc
giao cho vo chong éng D, ba H. Nam 1993, doi san xuat s6 10 va HTX ndng
nghiép Tién Tién do dac va giao cho vo chdng ong B, ba H 720m? dét, gdm 200m?
dat & va 520m? dat ao. Nam 1997 ong B dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat v6i dién tich 1.170m?. Sau d6 éng D chuyen nhuong cho gia dinh ong ThaH,
ngay 24/9/2000 dng T dugec UBND huyén Y cap gidy chung nhin quyén sir dung
dat. Nam 2006, UBND xa Khanh T thu hdi 238,4m? dit ao, dién tich dét con lai
931,6m?, trong d6 200m? dat tho cu va 731,6m? dt ao. Nam 2015, khi UBND x4
Khanh T thuc hién dy an do dac 1ap lai ban do dia chinh thi gia dinh ba H méi biét
thiéu 300m? dat ao.

[2.2] Xét ngudn gbe dién tich dat bi don dang sir dung nhan thay: Ban d6 dia
chinh xa Khanh T lap nam 1986 thé hién thira dat s6 199 to ban d6 s 4a dién tich
1.161m? dat ao, thira dat s6 200 to ban d6 4a dién tich 476m? dat thung dao, thia
dat s6 201 to ban do 4a dién tich 227m? dat nghia trang. Tong dién tich 3 thira
199, 200, 201 14 1.864m? chua thé hién chu st dung dat 1 ai. S6 luu trit cua doi
san xuat sé 10 va HTX néng nghiép Tién Tién, x4 Khanh T nam 1993 thé hién
gia dinh 6ng T duoc giao st dung 1.152m?, gdm 360m? dat thd cu, 360m? dat ao
va 432m? dat thd canh. Ngay 26/3/1997, 6ng T dugc UBND huyén Y cip gidy
chang nhan QSD dét, tai to ban d6 sb 4a, thira 193 1a 366m? dat ¢, thira 192 1a
300m? dat vuon va thira 199 12 250m? dat ao, tong dién tich 916m? - thiéu 236m?
s0 V&i s6 dia chinh nam 1993,

[2.3] Xet thay, nim 1990 ong Nguyén Vin Sang dugc giao quyén sir dung
685m? dat (200m? dat &, 485m? dat thung dao, g6 - ¢ V& so do sir dung dat kém
theo); dng Sang ban toan bo 685m? dat cho ong B; 6ng B ban toan bo dién tich
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dat ¢3 mua cho gia dinh 6ng T ba H. Tai S6 luu trit caa doi san xuat s6 10 va HTX
ndng nghiép Tién Tién, x4 Khanh T nim 1993 thé hién 6ng D, ba H dugc st dung
720m? dat, gdm 200m? dat & va 520m? dat ao. Thoi dlém ban dét cho gia dinh ong
T ba H éng D, ba H dugc quyén sir dung 720m? dat, gom 200m? dét &, 520m? dat
a0 nhung trong gidy chimg nhéan quyén sur dung dat cAp ndm 1997 lai ghi 1.170m?
ma khong ¢4 tai liéu chiing ct gi thé hién gia dinh 6ng B mua hodc dugc ting cho
thém quyén sir dung dat nén khong c6 tai liéu ching cr gi thé hién thia dat co
bién dong tir 720m? 18n 1.170m? - tang 450m? so véi dién tich dat thuc té dang sir
dung. Tai SO luu trit ctia doi san xuat s6 10 va HTX ndng nghigp Tién Tien, x&
Khanh T nim 1993 thé hién gia dinh 6ng T duoc giao st dung 1.152m?, gom
360m? dét tho cu, 360m? dat ao va 432m? dat tho canh. Ong T str dung dat 6n
dinh, khéng ban hoic ting cho quyén sir dung dat cho ai nhung khi cap giay ching
nhan quyén sir dung dat thi gia dinh 6ng T chi dugc cap voi dién tich 916m?
(366m? dat ¢, 300m? dat vuon va 250m? dat ao) thiéu so véi dién tich dat da duoc
Uy ban nhan dan x4 Khanh Th giao trudc d6 va dién tich dat hién dang sir dung.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an ong B, ba H (nguoi chuyén nhugng quyén
sir dung dat cho ong T ba H) khang dinh: nam 1993, d6i san xuat s6 10 va HTX
nong nghiép Tién Tién do dac va giao cho vo chong ong 720m? dat (200m? dat o
va 520m? dat ao) dén nim 1997, UBND huyén Y cip glay chig nhan quyen su
dung dat mang tén Ong la Nguyén Vin D, khi nhan gidy chimg nhén quyén su
dung dat ong khong dé y dién tich ghi trong gidy chimg nhan.

[2.5] Ngudi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan huyén Y khang dinh:
gia dinh 6ng Nguyén Vian D dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nam
1997 va gia dinh Ba Nguyén Thi H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 2000, khong ding vai dién tich thuc té hai ho sir dung.

[2.6] Ngudi 1am chiing 13 cac 6ng Nguyén Vin Nhu, Pao Negoc Téi, Nguyan
Duy Liém, Nguyén Thanh Nhan, Nguyén Vian D9, Bli Trong Théa, Nguyén Vin
Van, Nguyén Thién Thuong c6 y Kkién: gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng D déu su
dung dat 6n dinh, ding mé mébc khong cé tranh chap gi, sau nay 6ng B chuyén
nhuong dat cho 6ng T thi sir dung dung mé mdc, hién trang dién tich dat nhu hién
nay. Tai phién toa phuc tham 6 ong Vi Ngoc Long — can b Ban quan 1y ruong dat
x& Khanh Th dong thoi 1a ngudi vé so db giao dat cho 6ng Sang khang dinh: dat
giao cho anh S bi bao boc boi duong di va cac thd dat khac khong thé mé rong
thém dién tich dat duoc trir trudng hop 6ng Sang mua thém hoic duoc cho thém
nhung 6ng Sang, ong D khong mua thém va ciing khong dugc ai cho thém dién
tich dat nao nira.

Ong Pham Manh C - nguyén 14 can bo dia chinh x& Khanh T tir cudi nim
1994 dén nam 2013 c6 y kién: qué trinh sir dung dat cta gia dinh 6ng T va gia
dinh 6ng B 6n dinh khéng cé tranh chap gi. Nam 2000, 6ng B chuyén nhugng
thira dat s6 200 to ban db s 4a x& Khanh T 1ap nam 1997 vai dién tich 1.170m?,
gom 200m? dat ¢ va 970m? dat ao cho 6ng T. Thoi diém hai bén chuyén nhuong
dat vé ho so, thu tuc rat don gian chi co hai bén ky khdng can vo con ky va cac
ho lién ké vao ho so, sau d6 dng c6 xudng do thuc dia dién tich dat cua ong B dé
giao dat cho 6ng T, x& x4c nhan hoé so day da 6ng T Ién huyén lam tha tuc nop
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thué va duoc UBND huyén Y cap gidy ching nhan QSD dat cho dng T. Nhung
ngoai loi khai cia 6ng Chiém khéng c0 tai liéu, ching cir gi chitng minh viéc giao
dat va mdc gidi trén thuc dia nhu bién ban giao dat hién trang, xac dinh méc
gidi... Toaan cap so thém d3 yéu cau co quan quan 1y dat dai cung cap ho so cap
glay chirng nhan quyen st dung dét cho ong D, ng T, 6ng T dé lam can c giai
quyét vu an nhung déu duoc tra 161 12 khong con luu tri.

[2.7] Ba H va cac nguyén don trinh bay: lic 6ng T con sdng c6 ndi 1a vo
chdng ong P da giao du dién tich 1.170m? dat caa 6ng B ba H, dién tich nay duoc
ghi trong gidy ching nhan QSD dét cho vo chong 6ng T ba H quan Iy sir dung
nhung trong gidy ban giao nha ctra ngay 6/6/2000, dai dién bén giao 1a 6ng b ba
H ky, dai dién bén nhan la dng Pao Xuan T ky khdng ghi cu thé kich thudc céc
canh cua thira dat.

[2.8] Tai Bién ban thim dinh tai chd ngay 11/9/2023 thé hién: gia dinh Ba
H, anh Thiém va gia dinh 6ng T d4 x4y tuong bao quanh dién tich dat. Tudng bao
chay tir Bic xudng Nam phan dinh giita dat ao 6ng T va dat nha BaH, do 6ng T
xay dung nam 2006, mong 1én cao 70cm, dén nam 2019 xay cao thém. Tuong bao
c6 kich thudc dai 21,39m. Tudng bao phia Bic giap duong truc xa do gia dinh
ong T xay tir nam 2020.

[2.9] Nhur vay, dién tich dat duoc ghi trong gidy chang nhan quyén sir dung
dat ciia ngudi dd chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nguyén don, cua nguyén
don va bi don déu khong dung véi dién tich dat ghi trong S6 luu trit cua doi san
xuat s6 10 va HTX ndng nghiép Tién Tién, x4 Khanh T nam 1993 ciing nhu dién
tich dat cac bén hién dang sir dung nén da dan dén viéc cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat cho nguyén don sau khi nhan chuyén nhuong ciing khong dung véi
hién trang dit ma nguoi da chuyen nhuong cho nguyén don dang sur dung. Ong
T, ba V khéng phai 1a nguoi chuyén ‘nhuong quyén str dung datchoong T ba H
nén khong lién quan dén dién tich dat ma ong P ba H Chuyen nhuong quyeén sir
dung cho ong T ba H. Viéc dién tich dat trén thuc té thiéu so véi dién tich dat
duoc ghi trong glay chang nhan quyén sir dung dat thudc trach nhiém cua cac chu
the trong hop dong chuyén nhuong. Toa an Cap so tham da khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia cac nguyén don dong thoi kién nghi Uy ban nhan dan huyén Y
theo tham quyén, trinh ty tha tuc xem xét thu hoi Giay ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Pao Xuan T s6 M284134 cip ngay 24/9/2000 va Giay ching
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Vin T sb 1125 QSDD/30/QDUB
ngay 26/3/1997 dé cap lai cho cac ho theo hién trang va méc gidi hién dang su
dung, theo quy dinh cta phap luat 1a c6 can cur, dung quy dinh caa phap luat.

[2.10] Ttr nhiing ndi dung trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cur dé
chap nhan yeu cau khang cdo cua Anh Dao Xuan T va ba Nguyén Thi H; can gitr
nguyén Ban &n so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Ninh Binh.

[3] An phi dan su phic tham: do khang cao khong duoc chap nhan nén Anh
Pao Xuan T phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phéap luat. Ba
Nguyén Thi H 1a ngudoi cao tudi nén thude truong hop dugc mién an phi dan sy
phlc tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Dieu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khoan
1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thu’ong vu Qudc Hoi quy dinh vé mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang céo cua Anh Dao Xuan T va ba Nguyén Thi H.
Giit nguyén Ban an so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Y, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan sy phc tham: Anh Dao Xuan T phai nop 300.000d (ba trim
nghin dong) an phi dan sy phlc tham, duoc trir vao sé tién 300.000d (ba tram
nghm dong) tam @ng an phi da nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 18 phi
Toa an s6 0001671 ngay 13/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Y, tinh
Ninh Binh. Ba Nguyén Thi H duoc mién &n phi dan sy phdc tham.

3. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND huyénY ;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Phong KTNV-THA,; (da ky)
- Luu hd so, Vin phong Toa an.

Ta Van Vinh



