TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n $6:37/2024/DS-PT
Ngay 23-9-2024
V/v: Tranh chip yéu cau huy két
qua ké bién, hury két qua ban diu
gia, hay Hop dong dich vu dau
gia tai san, huy Hop dong mua
ban tai san ddu gia va giai quyét
hau qua cua hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy

Cdc Tham phdan: Ong Phung Puc Chinh

Ba Luong Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Ngoc Dung, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Lang
Son.

- Dgi dign Vién kié)mq sdt nhin ddn tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tr}_l s& Toa an nhan dan tinh Lang Son xé‘t
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 13/2024/TLPT-DS, ngay 05-7-2024 ve
tranh chap yéu cau huy két qua ké bién, huy két qua ban dau gia, huy Hop dong

dich vu dau gid tai san, huy Hop dong mua bén tai san dau gia va giai quyét hau
qua ctia Hop dong.

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son, bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 30/2024/QDPT-DS
ngay 20-8-2024, Thong bdo chuyén ngdy xét xtr vu én so 23/TB-TDS ngay 30-
8-2024 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 58/2024/QDPT-DS ngay 17-9-2024 cua
Toa an nhan dan tinh Lang Son; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mac Pitc T, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy
huyén C, tinh Lang Son; dia chi: S6 *, ngd *, duong L, khu T, thi tran D, huyén C,
tinh Lang Son; c6 mat.



2. Bi don co yéu cau phan 16 C)ng Lé Van S; dia chi: Khu G, thi tran D,
huyén C, tinh Lang Son; c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp: Cong ty b;
dia chi: S0 *, duong L, khoi *, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son. Nguoi
dai dién hop phap Ong Lé Van N, Giam dbc Cong ty; ving mit.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Céng ty B: Ong Nguyér}
Anh T, Luat su Cong ty Luat trach nhiém hitu hap P, Poan Luat su thanh pho
Ha Noi; dia chi: Khu d6 thi P, phuong V, thanh pho6 L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi he‘}nh an Dan sy huy¢n C, tinh Lang Son; dia chi: Sb *, ngo *,
duodng L, khu T, thi trdn D, huyén C, tinh Lang Son. Ngudi dai dién hop phép:
Ong Luong Quy D, Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C, tinh
Lang Son; c6 mat.

- Cong ty Trach nhi€ém Hitu han T; dia chAi: Khu D, thi tran D, huyfan C,
tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Van H, Giam doc; co
mat.

- Ong Pao Van T, sinh nam 1954; Véng mat;

- BaDd Thi L, sinh nim 1952; vang mat;

- Ong Pao Van H, sinh nam 1977; c6 mat;

- Ba Vi Thi Minh H, sinh nim 1981; vang mat.

Cung tra tai: Khu D, thi trdn D, huyén C, tinh Lang Son.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan C. Nguot dai dién hop phap: Ong Vii
Thanh T, Céan bd Ngan hang Thuong mai C0 phan C chi nhanh Lang Son; dia
chi: S6 * duong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (dai dién theo van
ban iy quyén so 16/UQ-CNLS-TH ngay 23-7-2024 cua Giam doc V Lang Son);
Cco mat.

5. Ngwoi khang cdo: Ong Pao Van H, 14 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan.

6. Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Lang Son.

NOI DUNG VU AN

Theo cac té}i liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan su so tham, noi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Trong cac nam 2018 va 2019 Cong ty Trach nhiém Hiru han T (Cong ty
D) do 6ng Pao Vin H 1am giam déc va Ngén hang Thuong mai Co phan C - chi

nhanh Lang Son (Ngan hang) c6 ky nhiéu Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap; trong do co:



Hop dong cho vay han muc sd 1406/2018 ngay 14-6-2018 va Hop dong
cho vay han murc s6 3105/2019 ngay 31-5-2019. Tai san dé bao dam cho khoan
vay ctia Hop dong néi trén 1a quyén sir dung thira dat sé 09 va quyén st dung
thira dat s6 23 cling to ban d6 sé 08 (nay 1a to ban d6 sé 34), Ban dd dia chinh
thi trdn D; ¢6 dia chi tai thdn M, x4 Q (nay 1a Khu D) thi tran D, huyén C, tinh
Lang Son (goi tat 13 thira dat s6 09 va thira dat sb 23); da duoc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén C, tinh Lang Son cip Gidy ching nhén quyén su dung dat
(GCNQSDD) mang tén 6ng Bao Van T; duoc thé hién tai Hop dong thé chap
quyén str dung dat da ky s6 01-1206/2018 ngay 14-6-2018 (Hop ddng thé chap
) 01) va Hop ddng thé chap s6 02-1206/2018 ngay 13-6-2018 (Hop ddng thé
chap sb 02) giita Ngan hang véi vo chong ong Pao Vin T va ba B Thi L (1a bd
me 6ng Pao Van H); Hop ddng thé chap di duoc diang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

Do Coéng ty b vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang da khai kién
tai Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son. Theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cia cac duong su sd 01/2020/QDST-KDTM ngay 04-01-2021 va Quyét
dinh sira chita bd sung ciia Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, Cong ty P
phai thanh toan cho Ngan hang so tién no gdc va 13i tinh dén ngay 20-10-2020 la
11.557.427.770 déng. Theo thoa thuan, thoi han trd no ky cudi cung chim nhat
ngay 30-4-2021; truong hop Cong ty D khong tra ng dung han, Ngan hang co
quyén dé nghi Co quan thi hanh an xu 1y tai san thé chap la quyen st dung thira
dat s6 09 va quyén sir dung thira dat s 23 theo Hop dong thé chap di ky dé thu
hdi no.

Sau khi nhan duogc don dé nghi thi hanh 4n ctia Ngan hang, Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd L d3 ra Quyét dinh uy thac cho Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén C. Ngay 19-5-2021 Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén C ban hanh Quyét dinh cho thi hanh an ddi véi Cong ty P vé cac khoan
phai thi hanh theo Quyét dinh cong nhéan su thoa thuan cua cac duong su so
01/2020/QDST-KDTM ngay 04-01-2021 va Quyét dinh sta chira bo sung cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Lang Son.

Ngay 30-3- 2022, Chép hanh vién duoc _phan cong t6 churc thi hanh an da
ban hanh Quyét dinh so 11/Qb-CCTHADS vé viée cudng ché ké bién quyen su
dung dét va tai san gan lién véi dat, dbi voi thira dat s6 09 va thira dat sO 23 cua
vg chong 6ng Pao Vin T va ba DS Thi L, theo Hop ddng thé chap s6 01 va Hop
ddng thé chap s6 02 da ky; ranh gi6i thira dat duwoc mé ta nhu trich luc Ban d6
1ap ngay 11-6-2018 kém theo ho so thé chip tai san; tam giao tai san ké bién cho
vo chdong ong Pao Vian T va ba B Thi L quan 1y, khai thac, sir dung cho dén
khi c6 Quyét dinh cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén C.

Ngay 26-4-2022, Chap hanh vién cung cac thanh vién tham gia cudng ché
da lap bién ban ké bién x1r ly tai san, trong d6 c6 mo ta chi tiét tai san ké bién;
cung ngay, dai dién Ngan hang va dai dién Cong ty B di théng nhat lua chon t6
chic tham dinh gia 1a Cong ty Co phan Tu van va Tham dinh gia D va lya chon
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t6 chic ban dau gia 1a Cong ty D (goi tat 1a Cong ty D).

Ngay 15-6-2022, Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén C vdi Cong ty D ky
Hop dong dich vu dau gia tai san s6 29.2022/HPDVDGTS-CCTHADS-HCL
(goi tit 1a Hop ddong dich vu d4u gia tai san). Theo ndi dung Hop ddng dich vu
dau gia tai san, Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén C c6 nghia vu cung cap thong
tin vé tai san ban dau gia cho Cong ty D ban dau gia theo quy dinh cua phap
luat; Cong ty D thyuc hién viée t6 chirc dau gia va chiu trach nhiém vé két qua
dau gia tai san; truong hop dau gia thanh, Cong ty B dugc hudng thu lao dich vu
1a 22.640.000 ddng va 04% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia trang
dau gia voi gia khoi diém cung toan bd chi phi thuc té, hop 1y khac; truong hop
ban dau gia khong thanh, Cong ty B duoc tra cac chi phi thuc té, hop 1y cho viéc
nién yét, thong bao coéng khai trén phuong tién thong tin dai chung va céc chi
phi hop 1y khac theo su thoa thuan cua 02 bén nhung khong vugt qua muc thu
lao dich vu trong trudng hop dau gia thanh.

Sau 05 lan ban dau gia khong thanh, tong gia khoi diém cua tai san giam
con 1.811.118.503 dong. Ngay 07-4-2023, tai phién du gia lan tha 6, 6ng L&
Vin S tra gia 1.818.000.000 dong va 1a nguoi trang dau gia. Ngay 07-4-2023,
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C va 6ng Lé Vin S da ky Hop dong mua ban
tai san dau gia s6 04/2023/HPMBTSDG (goi tat 1a Hop dong mua ban tai san
dau gid), chi tiét tai san mua ban duoc thé hién trong bién ban ké bién ngay 26-
4-2022 va chimg thu tham dinh gia ngay 27-5-2022. Ngay 11-4-2023 ong Lé
Vin S di chuyén toan b tién mua tai san vao tai khoan cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén C.

Do bén phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh an, ngay 11-5-2023
Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén C da ra Quyét dinh cudng ché thi hanh an.
Trong thdi gian chuan bi thyc hién ké hoach cudng ché thi hanh 4n, ngay 22-6-
2023, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C nhan duogc don ctia cong dan t6 cdo
Chép hanh vién da ké bién ban dau gia tai san khong thudc tai san thé chap. Vi
vay, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén C da ra Quyét dinh thanh l1ap doan cong
tac xac minh ndi dung td cdo. Theo bién ban xac minh 1ap ngay 17-7-2023,
nhiing tai san khong thudc tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay ctia Cong
ty D thudc mot phan c4c thira dat s6 10, 18 va 34 cung to ban do sb 8, Ban do
dia chinh thi tran D, ciia vo chong ong Pao Van T (tai san ké bién ban dau gia
thira); bao gdm:

- Tai san gan lién v6i mot phan thira dat s 10 to ban dd 08 ban do dia
chinh thi tran b:

+ 01 cay budi duong kinh 05 -10cm;

+ 01 cay mac mat duong kinh 05- 10cm;
+ 01 cay mit duong kinh 10-15cm;

+ 01 cay mit duong kinh >20cm;



+ 01 cay roi duong kinh 02 — 05cm;

+ 05 cay chudi khac (chubi trong trén 01 nam tudi);

+ 03 hdc bi than dai >100cm;

+ Rau ngot dién tich 2,8m?;

+ Rau céc loai khac dién tich 63,22m?.

+ Duong bé tong dién tich 16,68m?;

+ San lang vita xi ming dién tich 7,17m?;

+ Nha vé sinh kich thuéc 2,35 x 2,05 = 4,81m?, cao 2,2m;
+ Sén 14t gach nung d6 dién tich 21,1m?;

+ Tuong rao xay gach bé tong khong chat 2 mat dién tich 20,85m?
+ Tuodng rao xay gach chi chat 2 mat dién tich 15,29m?

- B& nude dién tich 31,1m? (trong d6 ¢6 10,6m? thudc thira dat s6 10 va
20,5m? con lai thudc thira dat so 18)

- San lat gach nung do dién tich 8,4 m? nam trén thira dat s6 18 va 2,8m?
thudc thira dat so6 34 .

Ngay 24-11-2023, Chap hanh vién ndp don khoi kién yéu cau:

1. Hiy két qua ké bién xtr 1y tai san ngay 26-4-2022

2. Hily hop dong dich vu dau gia tai san

3. Huy két qua ban dau gi4 tai san ngay 07-4-2023

4. Hiry Hop dong mua bén tai san dau gia.

5. Yéu cau giai quyét hau qua ctiia Hop dong; nhitng cac tai san ké bién thira dé
nghi gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

‘ Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa so tham nguyén don da rut yéu
cau huy ket qua ké bién xur ly tai san ngay 26-4-2022 va rut yéu cau huy ket qua ban
dau gia tai san ngay 07-4-2023.

Bi don, 6ng Lé Van S trinh bay:

Ong 1a nguoi trang dau gia véi sb tién 1.818.000.000 dong (mot ty tam
tram muoi tam triéu dong). Sau khi ky Hop dong mua ban tai san dau gia voi
Chi cyc Thi hanh dn Dan sy huyén C, dng da thanh toan du tién nhung chua
dugc nhan tai san. Ngay 04-3-2024, 6ng Lé Vian S ¢6 yéu cau phan td, yéu cau
chap hanh vién va Chi cuc Thi an an dan sy huyén C ban giao tai san tring gia;
néu Toa an chap nhan yeu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng yéu cau hoan tra
lai s6 tién mua tai san dau gid va boi thuong thiét hai cho ong.

Quaé trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham va tai phién toa so thim, 6ng L&
Vién S tir ch6i nhan tai sdn ké bién ban dau gia thura, khong yéu cau boi thuong
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thiét hai, khong yéu cau tra lai tri gia cua nhimng tai san ké bién ban dé}l thura 12
57.965.000 dong, dong y nhap so tién 57.965.000 dong vao tién ban dau gia tai
san.

Vé phia Cong ty D: Ngay 29-01-2024, Toa an cip so tham di thu 1y yéu
cau doc 1ap ctia Cong ty D; theo d6 Cong ty P dé nghi Toa &an budc Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C thyc hién nghia vy thanh toan cho Cong ty P tong sb
tién 1a 110.067.286 ddng bao gdm tién thi lao va céc chi phi thuc té khac theo
Hop dong dich vu dau gié tai san da ky vi Cong ty D da thuc hién xong viéc ban
dau gia tai san theo dung quy dinh cua phap luat va Hop dong dich vu dau gia
tai san; viéc mua ban tai san d4u gia gitra Chi cuc Thi hanh an dan sy va 6ng Lé
Vin S khong lién quan dén Cong ty D.

Nguoi dai dién hop phap ctia Chi cuc Thi hanh an Déan sy huyén C trinh
bay: Vu viéc dd duoc Cuc Thi hanh an kiém tra nghiép vu thé hién tai Két luan
s6 870/KLKT-CTHADS ngay 14-8-2023 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Lang
Son ¢6 ndi dung: Viée td chire thi hanh an c6 sai sot, nham 13n din dén kiém
dém ké bién mot so tai san 1a vat kién trac, cdy trong trén thira dat khong thé
chap. Tuy nhién, Chap hanh vién chua ban giao tai san cho nguoi trang dau gia,
Ngudi mua tai san tring d4u gia tai san nhat tri tra lai tai san ké bién ban dau gia
thira, khong doi lai khoan tién mua tai san ké bién ban dau gia thira, khong yéu
cau boi thuong thiét hai. Do d6, khong anh hudng dén két qua tham dinh gia va
két qua ban dau gia, khong lam phat sinh thém chi phi trong viéc t6 chuc ké
bién, tham dinh gia, ban dau gia. Pé nghi Toa 4n xem xét huy mot phan két qua
dau gia, hay mot phan Hop dong mua ban tai san dau gia lién quan dén tai san
ké bién ban dau gia thira; giai quyét hau qua cia hop dong; yéu cau Cong ty D
cung cap tai liéu ching cr chimg minh cac khoan chi phi thuc té, hop 1y cho yéu
dé nghi thanh toan theo Hop dong dich vu dau gia da ky.

Ong bao Van H, 1a nguoi dai dién hop phap cong ty D dong thoi la nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an: Pong ¥ d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, dé nghi hity két qua ké bién, huy cac Hop dong dé thuc hién lai
ké bién theo dung trinh ty phap luat. Ngoai ra, ong Pao Van H yéu cau nguyén
don Ong Mac DPtic T va Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén C phai xin 15i gia
dinh ong do thuc hién ké bién khong dung va Chi cuc Thi hanh an da 02 lan ban
hanh Quyét dinh cudng ché d6i véi gia dinh ong, lam anh hudng dén danh dy uy
tin cua Cong ty P va gia dinh.

Ong Pao Vin T, ba B Thi L va ba Vi Thi Minh H: Ong Pao Vin T va ba
D Thi L 1a bd me dé cta 6ng Dao Vin H va 1a nguoi ky Hop dong thé chap sb
01, Hop dong thé chap s6 02 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty D; tai san
dam bao cho khoan vay cua Cong ty D 1a quyen st dung thura dat so 09 va
quyén sir dung thira dat s6 23 cung tai san gan lién véi dat. Dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, 6ng ba khdng c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat. Qua trinh ké bién, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C
d3 ké bién ca nhimng tai san khong thé chap nén gia dinh da phai gui don dén céc
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co quan chire ning; vi vy dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C phai xin
161 gia dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy déu thdng nhat nhitng tai san
nam ngoai dién tich thira dat sé 09 va nam ngoai dién tich thira dit sé 23 14
nhimg tai san ké bién ban dau gia thira dugc thé hién tai bién ban xac minh ngay
17-7-2023 tri gia 57.965.000 ddng.

Tai Ban an dan sy so thim sd 02/2024/DS-ST ngay 08-5-2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son can cu Piéu 6, khoan 1 Piéu 7, khoan
6 Piéu 33, Diéu 72 Luat d4u gia tai san ndm 2016; khoan 2 Piéu 401, khoan 1
Piéu 424 Bo luat Dan su; khoan 2 Dleu 102 Luat thi hanh an Déan su; khoan 1
Piéu 26, khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét 236/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an; quyét dinh:

1. B6i voi yéu cau khai kién ma nguyén don da rat.
- Pinh chi yéu cau huy két qua ké bién, xir Iy tai san ngay 26-4-2022;
- Dinh chi yéu cau hily két qua ban dau gié tai san ngay 07-4-2023 va hily bién

ban dau gia tai san.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc:

- Yéu cau huy Hop dong dich vu ban dau gia.

- Yéu cau hity Hop dong mua ban tai san du gia.

3. Chép nhén yéu cau phan t ctia bi don 6ng Lé Vin S:

Cong nhan Hop ddng dich vu ban dau gia tai san co hiéu luc; céng nhan
Hop dong mua ban tai san dau gia c¢6 hi¢u luc; cac bén phai thuc hién quyén va
nghia vu do61 v61 nhau theo cam két.

4. Chap hanh vién Mac Buc T va Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C CO
trach nhiém giao cac tai san trung dau gia cho dng Lé Van S, khong bao gdm
cac tai san bi ké bién thira; nhap so tién gia tri tai san ké bién thura 1a 57. 965.000
dong (nim muoi bay tridu chin trim sdu muoi lim nghin dong) vao tién tring
dau gia dé dam bao thi hanh an du 1.818.000.000 dong (mot ty tAm trim mudi
tam triéu dong).

5. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty b: Chi cyc Thi hanh an Dén su
huyén C c6 trach nhiém thyc hién nghia vu theo Hop dong dich vu dau gia da ky
két vai Cong ty D.

6. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su so tham

Ngoai ra Ban an con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy
dinh.



Trong thoi han luat dinh, 6ng Pao Van H khang cdo dé nghi xem xét lai
toan bd ndi dung vu an theo hudng chap nhan yéu cau khoéi kién ctia nguyén
don.

Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son khang nghi dé nghi huy Ban an so
tham Vi:

Theo don phan td, bi don khong yéu cau Toa an giai quyet cong nhan Hop
ddng dich vu ddu gia tai san, khong yéu cau coéng nhan Hop déng mua ban tai
san dau gia nhung tai muc 3 phan quyét dinh ctua Ban 4n lai tuyén Cong nhan
H0’p dong dich vu dau gia tai san; cong nhan Hop d6ng mua ban tai san dau gia
1a giai quyét vuot qua yéu cau phan té cua bi don.

Cong ty D ¢6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét bude Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C thyc hién nghia vu thanh toan tién thu lao theo Hop
d6ng dich vu du gia tai san di ky, véi tong sb tién 1a 110.067.286 dong nhung
tai myuc 5 phan quyét dinh ctia Ban an tuyén budc Chi cuc Thi hanh 4an Dan su
huyén C thuc hién nghia vu theo Hop dong dich vu di ky 1a khong rd rang, gay
kho khan cho cong tac thi hanh an.

Tai san ban dau gia duoc the chép tai Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay cua Cong ty b nhung Toa an cap so tham khong dua Ngan hang tham gia t6
tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 thiéu ngudi tham
gia to tung.

Ngoai ra, yéu cau khoi kién ciia Chap hanh vién khong thudc trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 va khoan 1, 2 Piéu 75 Luat Thi hanh 4n Dén sy
nén Chap hanh vién phai chiu an phi dan sy so thim. Ban 4n so thdm khong
budc nguyén don phai chiu an phi so tham 1 thiét sot.

Sau khi thy 1y phiic tham:

Toa an cip phuc tham d3 triéu tap nguoi dai dién hop phap cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan C tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan. Cong ty D cung cap tai lidu chimg cir ching minh s tién
yéu cau Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén C phai thanh toan.

Tai phién toa phic tham:

Ong Pao Vin H giit nguyén ndi dung yéu cau khang cdo va trinh bay:
Hién tai Cong ty D khong c6 kha ning thanh todn no nén dong ¥ véi viée xir 1y
tai san thé chap dé thu hdi no. Tuy nhién, Chép hanh vién da ké bién ban dau
gia dbi véi tai san khong thé chap gy anh huong dén quyen loi cua chu so hiru
tai san; tai san k& bién ban dau gia thira 1a cay trong vat kién tric gan lién voi
cac thira dit s 10, 18, 34, da duoc thé hién tai Bién ban xac minh ngay 17-7-
2023, tri gia 57.965.000 dong. Do sai sét cua Chdp hanh vién nén din dén it
nguoi tham gia ddu gia, 1am giam két qua du gia, vi vay ong nhat tri v6i khang
nghi cta Vién Kiém sat 13 huy Ban an so tham.
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Ong Lé Van S giit nguyén yéu cau Chi cyc Thi an an dan sy huyén Chi
Lang ban giao tai san trang gia 1a quyen stt dung thira dat s6 09 va quyén su
dung thira dat sb 23 cung tai san gin lién voi 02 thira dat noi trén; tir chdi nhan
tai san ké bién ban du gia thira; khéng yéu cau boi thuong thiét hai, khong yéu
cau tra lai 57.965.000 dong 1a tri gia tai san ké bién ban dau gia thira; dong
nhap sb tién 57.965.000 déng vao tién ban du gia tai san. Dé nghi Hoi dong xét
xUr stra Ban an so tham.

_ Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty D c6 don dé nghi xét xtr vang mat
va d€ nghi Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C thanh toan cho Cong ty D tong
s0 tién 1a 50.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Cong ty D trinh bay: Cong ty
P di thyc hién xong nghia vu theo Hop ddng dich vu dau gia tai san da ky. Sau
khi thuc hién xong viéc ban dau gia maéi phat hién ra c6 mot s6 tai san ké bién
ban dau gia khong thudc tai san thé chap, nhung day khong phai 13 18i ciia Cong
ty B. Vi vay, Cong ty D yéu cau Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C c6 trach
nhiém thanh toan cho Cong ty P tong so tién 1a 50.000.000 dong bao gom tién
thu lao dich vu va céac chi phi thuc té, hop Iy khac. Toa an cap so tham d thira
nhén tinh hop phap ctua Hop dong dich vu dau gia tai san nhung chua tuyén cy
thé s tién ma Chi cyc Thi hanh an dan sy phai thanh toan cho Cong ty b. Trudce
phién toda phiic tham, hai bén da thong nhat duoc sb tién phai thanh toan la
50.000.000 dong. Vi vay, khong can thiét phai huy Ban an so tham; dé nghi Hoi
ddng xét xir stra Ban an so tham.

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén C trinh bay: Déi véi yéu cau thanh toan 50.000.000 dong ctua Cong ty D,
nguyén don va Chi cyc Thi hanh an Déan sy huyén C dong y. Dbi véi viée ké
bién ban dau gia tai san: Quyét dinh cudng ché ké bién tai san 1a dung quy dinh
ctia phét luat nhung khi thyc hién kiém dém tai san ké bién da co su nham 1an.
Tuy nhién, tir khi ké bién den nay chu s& hitu tai san van dang quan 1y, st dung
tai san; qua trinh giai quyét vu an, nguoi trang dau gia 1a 6ng Lé Van S khong
yéu cau dugc quyen su dung so hitu nhitng tai san ké bién ban dau g1a thtra;
khong yéu cau tra lai tri gia con lai cia nhimg tai san k& bién ban dau gia thira;
khong yéu cau boi thuong thiét hai. Do d6, Toa an cap so tham budc Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C ban giao tai san cho nguoi trang gia khong bao gom
nhimg tai san ké bién ban dau gia thira, 13 dam bao quyén loi cua cac bén. Vi
vay, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén C khong khang cdo Ban an so tham; khong dong y hiy Ban an so tham;
dé nghi hay mot phan Hop dong mua bén tai san ddu gia ddi véi nhimg tai san
ké bién ban dau gia thira.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang trinh bay: Ngan hang khong duoc
triéu tdp tham gia t6 tung tai Toa an cip so tham nhung duoc Thi hanh an théng
bao tién d6 va két qua thyuc hién thu tuc ké bién ban ddu gia tai san. Vi noi
dung dién bién vu an va qua 10i trinh bay ciia cac duong su tai phién toa thay
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quyér} loi cua Ngn hang khong bi anh hudng boi muc dich cua Ngan hang la
thu héi ng. Vi vay, Ngan hang khong dé nghi hiy Ban 4n so tham.

Sau khi két thic tranh ludn, dai dién Vién Kiém sat thay (101 ndi dung
khang nghi; dé nghi stra Ban 4n so thim va phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Qua trinh thy ly, giai quyét vu 4n tai cap phiic thAm va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa chap hanh dung quy dinh
ctiia B luat T tung dan su; nhitng ngudi tham gia t6 tung co6 mit tai phién toa
co ban dd duoc thyc hién ding cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phap luat; riéng 6ng Pao Van H da dugc triéu tap hop 1€ lan thir nhat nhung
vang mit khong o 1y do. Pay 1a phién toa dugc triu tap hop 1¢ lan thir 2, nguoi
dai dién hop phap cua Cong ty D vang mét nhung dé co don dé nghi xét xtr Vang
mit; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdm 6ng bao Van T, ba P6 Thi L va
ba Vi Thi Minh H 14 b6 me va vo ctia 6ng Pao Vin H vang mit nhung di ¢o 10i
khai tai cép so tham. Vi vay, Viéc Véng mat cua ho khong anh hudng dén viéc
Xét Xtr vu 4n theo trinh ty phuc tham.

Vé noi dung khang céo, khang nghi:

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C t6 churc thi hanh theo Quyét dinh
Thi hanh an s6 225/QD ngay 19-5-2021 vé viéc thi hanh Quyét dinh Cong nhan
su thoa thuan ciia duong sy s6 01/2021/QDST-KDTM ngay 04-01-2021 va
Quyét dinh sira chita bo sung cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son. Qua
trinh ké bién tai san, ngoai quyen st dung thira dat s6 09 va thia dat s6 23 Cung
tai san gan lién, d3 ké bién mot s0 tai san khong thé chip 1a cay trong va vat kién
trdc gan lién thira dat s6 10, 18, 34 ctia 6ng Pao Vin T. Vi vay, Chap hanh vién
Mac Buc T da khaoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 Luét Thi hanh 4n
dan su; vu an c6 khang céo cua 6ng Pao Van H va khang nghi cta Vién Kiém
sat nhan dan tinh Lang Son.

Sau khi thy ly phuc tham, Toa an d3 triéu tap nguoi dai dién hop phap cua
Ngén hang tham gia t6 tung; Cong ty D da cung cap tai lidu lién quan dén yéu
cau thanh toan tién thu lao theo Hop ddng dich vu di ky va tai phién toa phuc
tham, cac bén da nhat tri vé s6 tién Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C phai
thanh toan cho Cong ty P 1a 50.000.000 dong.

Xét thiy, hinh thuc, noi dung Hop dong dich vu dau gia tai san phu hop
v6i quy dinh phap luat. Cong ty D di ban du gia tai san ding trinh tu, tha tuc
do phap luat quy dinh. Ngay 07-4-2023 cudc d4u gia thanh, Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén C va dng Lé Vin S da ky Hop dong mua ban tai san du gia; ong
Lé Van S da nop du s tién 1.818.000.000 dong va tir chdi nhan tai san ké bién
ban dau gia thira, khong yéu cau boi thuong thiét hai, khong yéu cau tra lai tri
gia con lai cua nhiing tai san ké ban dau gia thira 1a 57.965.000 dong va dong Y
nhap sb tién 57.965.000 dong vao tién ban dau gia tai san; ngay 28-9-2023 Chi
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cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C da 1ap bi€n ban tra lai tai san ké bién ban dau
gia thira cho chu s hiru.

Theo quy dinh Diéu 72 Luat dau gia tai san thi viéc ké bién, ban dau gia
tai san thura khong phai la mot trong nhimg can ct huy két qua ban diu gia tai
san. Vi vay, khong c6 can ctr dé huy két qua ban dau gia tai san, huy Hop dong
dich vu dau gia tai san, hay Hop. dong mua bén tai san dau gia. Tuy nhién, xut
phat tur viéc ké bién tai san co nham lan nén da ké bién ban dau gia tai san khong
thé chép 1a nhitng tai san thudc thtra dét s6 10, 18, 34. Do d6, can hity mot phan
két qua ké bién, xur 1y tai san ngdy 26-4-2022, huy mot phan Két qua ban dau gia
tai san ngdy 07-4-2023, huy mot phan Hop dong mua ban tai san ngay 07-4-
2023 (hity doi v6i phan tai san ké bién ban dau gia thira).

Ban 4n so tham co thiéu sot nhung déa dugc cap phuc tham khic phuyc va
lam rd tai phién toa nén khong can thlet phai hity Ban 4n so thAm ma c6 thé sira
Ban 4n so thim ciing dam bao quyén loi ctia dwong su va phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Ho1 dong xét xur can ctr khoan 2 Piéu
308 cua Bo luat Té tung dan su; khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Dao Vin
H, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang
Son stra Ban 4n dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 08-5-2024 cua Toa an
nhan dan huyen Chi Lang nhu ndi dung da phén tich néu trén va xac dinh lai

nghia vu chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Do sta Ban an
so tham nén cac duong su khong phai chiu 4n phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pay la phién toa dugc triéu tap hop 1¢ lan tht 2,
nguoi dai dién hop phap cua Cong ty D vang mat nhung da co don dé nghi xét
XU vang mat va c6 loi khai tai cap so tham; ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan gém ong Pao Vin T, ba DS Thi L ba va ba Vi Thi Minh H 13 bd me va vo
cua ong Pao Vian H V'Zing mit nhung di c6 ban khai tai cip so thim. Do do,
viéc vang mit ctia nhitng ngudi c6 tén néi trén khong anh huong dén viée xét
XU vu an theo trinh tu phuc tham. Vi vay, can cu Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015, Hoi déng xét xUr tién hanh xét x vu an Véng mat nhiing
ngudi €O tén noi trén.

[2]Tai cip so tham, nguyén don da tu nguyén rat yéu cau huy két qua ké
bién, xir Iy tai san ngay 26-4-2022, rat yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ngay
07-4-2023 va hity bién ban dau gia tai san. Do d6, cap so tham dinh chi giai quyét cac
yéu cau ndy 1a dung quy dinh cta phép luat.

[3] Qua trinh thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 225/QD-CCTHADS
ngay 19-5-2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén C, tinh Lang Son; ngay
30-3-2022, chip hanh vién dd ban hanh Quyét dinh sb 11/QD-CCTHADS vé viéc
cudng ché ké bién tai san thé chdp 1a quyén str dung dét thira dét s6 09 va quyén str
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dung thira dat sb 23 cung tai san gﬁn lién véi dat dé thuc hién nghia vy trd no cua
Cong ty B cho Ngan hang, theo Quyét dinh céng nhan su théa thuan cua cac
duong su s6 01/2021/QDST-KDTM ngay 04-01-2021 va Quyét dinh sta chira
bd sung ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son. Ngay 26-4-2022, Chap hanh
vién cling cac thanh vién tham gia cudng ché da 14p bién ban ké bién xir 1y tai
san, trong d6 c6 mo ta chi tiét tai san ké bién; cung ngay, ngudi dai dién hop
phap ctia Ngan hang va dai dién Cong ty D di thong nhat lya chon to chuc
tham dinh gia 1a Cong ty C6 phan Tu van va Tham dinh gid D (Cong ty tham
dinh gi4), lua chon to chirc ban dau gia tai san 14 Cong ty P. Ngay 15-6-2022,
Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyen C véi Cong ty B di ky Hop dong dich vu
dau gia tai san, chi tiét tai san dau gia co trong bién ban ké bién xtr 1y tai san 1ap
ngay 26-4-2022 va chimg thu thim dinh gia sé 183.5/2022 ngay 27-5-2022 cua
Cong ty C6 phan Tu van va Tham dinh gia D, theo d6 tong gia tri tai san tham
dinh 14 2.934.886.000 dong. Sau 05 1an ban dau gia khong thanh, gia khai diém
clia tai san giam con 1.811.118.503 dong. Tai phién d4u gia lan thir 6 vao ngay
07-4-2023, 6ng Lé Van S tra gia 1.818.000.000 dong va 1a nguoi trang dau gia.
Ngay 07-4-2023, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C va 6ng Lé Van S da ky
Hop dong mua ban tai san ddu gia, chi tiét tai san mua ban dugc thé hién trong
bién ban k& bién ngay 26-4-2022 va chimg thu tham dinh gia ngay 27-5-2022.
Ngay 11-4-2023 dng Lé Van S di chuyén toan bo tién mua tai san vao tai
khoan cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén C.

[4] Viéc ky Hop ddng dich vu du gia tai san gitta Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén C voi Cong ty D la tu nguyén, hinh thie va ndi dung cua Hop ddng phu
hop v6i1 quy dinh cua phap luat. Sau khi ky Hop dong dich vu dau gia tai san,
Cong ty D da thyc hién cac trinh ty thu tuc ban dau gia nhu: xay dung quy ché
cude dau gia, niém yét cong khai Thong bao ban dau gia....; theo Diéu 12 quy
ché cudc dau gia, ngudi c6 tai san dau gia cd quyén yéu cau dau gia vién diéu
hanh cudc ddu gia dimg cudc dau gia khi co cin ctr theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 9; diém b, ¢, d khoan 5 Piéu 9 Luit d4u gia tai san va chiu trach
nhiém vé tai san dua ra dau gia, ban giao tai san va gidy to lién quan cho nguoi
trang gia.

[5] Xét thay, Cong ty P 1a td chirc ban dau gia tai san hop phap; qua
trinh thuc hién Hop dong dich vy dau gia tai san, Cong ty P di thuc hién
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san; viéc ban khong
dung tai san thé chdp dan dén chua giao dugc tai san cho nguoi trang ddu gia
khong phai do 16i cia Cong ty B; khong c6 cin cir xac dinh Cong ty B vi pham
quy dinh tai khodn 6 Piéu 33 cua Luat dau gia tai san. Vi vay, khong c6 can
ctr huy Hop ddng dich vu dau gia tai san.

~ [6] Do Cong ty b da thuc hién xong ndi dung cong viéc ghi trong hop
dong dich vu dau gia tai san nén Chi cyc Thi hanh an Déan sy huyén C phai
thuc hién nghia vu thanh todn tién thu lao dich vu dau gia va chi phi thyuc té hop
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Iy khac cho viéc d4u gia 1a phu hop véi Piéu 513, Piéu 515, Dicu 519 cua BY
luat Dan sy va ndi dung Hop dong dich vu dau gia tai san da ky.

[7] Quyét dinh ctia Ban 4n so thAm chip nhan yéu ciu doc 1ap cua Cong
ty D 1a co can ctr. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong yéu cau Cong ty D cung
cap chung ching minh chi phi thong bao cong khai trén phuong tién thong tin
dai chiing, chi phi niém yét phuc vu cho viéc ddu gia; khong tuyén cu thé s tién
ma Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén C phai thanh toan cho Cong ty P 1a thiéu
s6t, gdy kho khian cho Thi hanh an. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén C nhat tri thanh
toan cho Cong ty b tong sb tién 1a 50.000.000 dong; ndi dung nay phu hop voi y
kién yéu cau do ngudi dai dién hop phap cua Cong ty D dua ra, thé hién tai don
dé nghi xét xtr ving mat dé ngay 23-9-2024.

[8] Theo Hop dong dich vu d4u gia tai san da ky, Cong ty B duoc huong
22.640.000 dong tién thu lao dich vu va 04% chénh léch gia tri tai san theo gia
trang dau gia voi gia khoi diém, tuong tng véi sb tién l1a 275.300 dong cling
toan bo chi phi thuc té, hop 1y cho thong bao cong khai trén phuong tién thong
tin dai chung theo hoa don 1a 27.000.000 dong (khong bao gom chi phi di lai
phuc vu viéc niém yét). Vi vay, bugc Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén C phai
thanh toan tién dich vu ban dau gia tai san cho Cong ty B, véi tong so tién 1a
50.000.000 dong 1a phu hop.

[9] Sau Khi ké bién tai san, dai dién bén duoc thi hanh an (Ngan hang) va
bén phai thi hanh an (Cong ty D) da thoa thuin voi nhau vé viée lva chon to
chtrc tham dinh gia 1a Cong ty C6 phan Tu vin va Tham dinh gia D. Ngay 29-4-
2022, Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén C va Cong ty tham dinh gia da ky Hop
dong tham dinh gia dé lam co s¢ xac dinh gia tri tai san phuc vu viéc ban dau
gia tai san; theo chung thu tham dinh gia, tong gia tri tai san dugc thé hién tai
bién ban ké bién xir 1y tai san 1ap ngay 26-4-2022 la 2.934.886.000 dong. Sau
05 lan ban dau gia khong thanh, gid khoi diém cia tai san giam con
1.811.118.503 dong.

[10] Xét thay, gia khoi diém cua tai san ddu gia duoc can ctr theo ching
thu tham dinh gi4; sau mdi lan dau gia khong thanh, gia khoi diém cua tai san
dau gia giam, mdi 1an giam khong qua 10%; Cong ty P ra Thong bao dau gia
khéng thanh, Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh vé viéc giam gia tai san,
ky phu luc Hop dong dich vu du gia tai san; trén co s d6 Cong ty D ban hanh
Quy ché du gia, Thong bao dau gia va thyc hién viéc niém yét, thong bao Cong
khai theo quy dinh cta Diéu 8, Diéu 35, Piéu 57 Luat dau gia tai san va Piéu
98, Piéu 104 Luat thi hanh 4n Dan su. Tai phién toa phuc tham, ong Pao Vin H
thira nhan, ngay 26-4-2024, khi kiém dém ké bién tai san 6ng c6 mat nhung ong
khong phat hién ra viéc kiém dém ké bién d6i voi tai san thudc thira dat s6 10,18
va 34, chi dén khi co thong bao ciia Chi cuc Thi hanh 4n yéu cau gia dinh 6ng
ban giao tai san cho nguoi tring dau gia thi ong mai b1et Chép hanh vién di ké
bién ban dau gia ddi v4i tai san gan lién voi thira dat s6 10,18 va 34, 1 tai san
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khong thé chip bao dam cho khoan vay ctia Cong ty . Loi khai ciia 6ng Pao
Vin H phu hop véi thuc té khach quan va 10i trinh bay cua Chap hanh vién vé
hién trang tai san gan lién véi thira dat s6 09 va tai san gan lién thira dat sb 23
vé6i tai san cua cac thira dat lién k&, cing dtmg tén ong Pao Vin T (1a bd cua 6ng
Pao Vian H) khdng cé ranh giéi phan dinh 13 rang nén dan dén viéc nham lan
khi thyc hién ké bién tai san; Chi cuc Thi hanh an phat hién viéc nham 1an nay
sau khi ky Hop dong mua ban tai san ddu gia voi 6ng Lé Van S. Mat khac, noi
dung nay ciing da duoc thé hién tai Két luan sé 870/KLKT-CTHADS ngay 14-
8-2023 cta Cuc Thi hanh an déan su tinh Lang Son: V& trinh tu thu tuc ra Quyét
dinh thi hanh an, Quyét dinh ké bién dung quy dinh; Chép hanh vién da thuc
hién day du cac thu tuc Thong bdo, tong dat cho céc duong sy va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, do c6ng tac phéi hop giita Chap hanh
vién va Co quan chuyén mon trong viéc xac minh tham dinh trudc khi ké bién
tai hién truong nén €O sai SOt, nham 1an, din dén kiém dém ké bién mot sb tai
san 13 vat kién tric, cdy trong trén thira dat khong thé chap. Vi vay, Hoi dong xét
xu thdy, viéc ong Pao Van H cho rang Chap hanh vién c6 tinh 1am sai léch
thong tin tai san dau gia nham dim gia tai san 1a khong co can cu.

[11] Trén co so két qua dau gia thanh thé hién tai Bién ban dau gia ngay
07-4-2023, 6ng Lé Vin S tra gia 1.818.000.000 dong va 1a nguoi tring dau gia;
Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén C da ky Hop dong mua ban tai san dau gia
véi nguoi trung gia la 6ng Lé Van S; ngay 11-4-2023 6ng Lé Van S da thuc hién
xong nghia vu thanh to4n tién nhung 6ng Lé Van S chua duoc nhan tai san ban
dau gia do co don t6 céo ctia Ong Pao Van T va ba B Thi L vé viéc Chap hanh
vién d3 ké bién ban ddu gia tai san khong thudc tai san thé chip bao dam cho
khoan vay cua Cong ty D.

[12] Nhu da phan tich ¢ trén, tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay
cua Cong ty D la quyén sir dung thura dat s6 09 va quyen str dung thtra dat s6 23.
Qua trinh giai quyet VU 4n va tai phién toa phic tham, cac bén duong sy déu
thira nhan, théng nhat nhing tai san ké bién ban dau gia thira 1a cay trong va vat
kién tric thudc mot phan céc thira dat s6 10, 18 va 34, duoc thé hién tai bién ban
xac minh ngay 17-7-2023 tri gia 57.965.000 dong. Theo quy dinh tai Piéu 92 cua
B0 luat T6 tung dan su, ddy 14 tinh tiét sy kién khong phai ching minh.

[13] Cong ty D da thyc hién ding quy dinh cua phap luft vé trinh ty tha
tuc ddu gia; dng Lé Vin S 13 ngudi ngay tinh, c6 du diéu kién tham gia dau gia,
da thyc hién nghia vy thanh toan ding han theo Hop ddéng mua ban tai san dau
gia di ky. Vi vay quyén loi cua 6ng Lé Van S phai dugc dam bao theo quy
dinh ctia Diéu 451 Bo luat Dan su, Piéu 103 Luat Thi hanh 4n Dan su va
Piéu 7 Luat ddu gia tai san. Tuy nhién, do c¢6 sy nham lan trong qua trinh
kiém dém ké bién tai san, din dén ban dau gia ddi v4i tai san khong thé chap
gdm cay trong, vat kién triic gan lién v&i mot phan dién tich cac thia dat sé
10,18 va 34, la khong ding quy dinh cua phap ludt. Do do, viéc mua ban tai
san lién quan dén quyén sir dung thira dat s6 10,18 va 34 1a vo hiéu. Mic du
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viéc mua ban tai san lién quan dén quyén str dung thira dat s6 10,18 va 34 1a
v0 hi€u nhung khong anh huong den tinh hop phap cua viéc mua ban tai san
dau gia 1a quyén sur dung thura dat s6 09 va quyén st dung thira dat s6 23 cung
tai san gan lién véi 02 thira dat d6. Vi vay, nguyén don yéu cau hily toan bo
Hop dong mua ban tai san ddu gia 1a anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Lé Van S.

[14] Nhu d trinh bay & trén, qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su
déu thira nhan, thong nhat nhitng tai san ké bién dau gia thira duoc thé hién tai
bién ban xac minh ngay 17-7-2023 va tri gia 57.965.000 dong. Ong Lé Vin S tir
chéi nhan tai san ké bién ban dau gia thira, khong yéu ciu bdi thuong thiét hai,
khong yéu cau tra lai tri gia con lai ciia nhiing tai san ké bién ban d4u gia thira 13
57.965.000 dong, dong y nhap sd tién 57.965.000 dong vao tién ban dau gia tai
san; 6ng Pao Van H thira nhan, ké tir khi Chi cuc Thi hanh 4n Dén su huyén C
ra Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n va thuc hién ké bién cho dén thoi diém hién
nay, gia dinh 6ng van dang quan 1y st dung toan bo tai san ké bién; sau khi c6
can clr xac dinh ké bién ban dau gia thtra, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C
da ra Thong bao tra lai tai san ké bién ban dau gia thira cho vo chong ong Pao
Van T. Vi vay, khong phat sinh hdu qua phap Iy dbi voi phén Hop dong mua
ban tai san dau gia vo hiéu, khong lam thay doi gia trang dau gia; budc Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyen C ban glao ta1 san trang dau gla 1a quyen s dung
thura dat s6 09 va quyen su dung thira dat s6 23 cung tai san gin lién voi thira dat
s6 09, thira dat s6 23 1a phu hop phap luat.

[15] Tai san ban déu gia duoc thé chép tai Ngan hang dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty D nhung Toa an cap so tham khong dwa Ngan hang tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la thiéu sot
nhung thiéu sot nay di duoc cdp phuc tham khic phuc va tai phién tda phic
tham, nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang xac dinh Ngan hang duoc Thong
béo tién trinh, két qua cic budc thuc hién cia timg 1an dau gia; quyen loi cua
Ngan hang khong bi anh hudng va khong dé nghi hity Ban 4n so tham.

[16] Vé nghia vu chiu 4n phi so thim: Nguyén don thuc hién viéc khoi
kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 Luat Thi hanh an dan su; quan hé phap
luat tranh chap theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc quy dinh tai khoan
3, khoan 13 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su; nguyén don khong khoti kién xac
dinh phan chia xtr ly tai san chung, giai quyét tranh chip yéu cau huy glay to,
giao dich lién quan dén tai san Thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 va
khoan 2, khoan 3 Piéu 75 cta Luat Thi hanh 4n dan su va yéu cau khoi kién cua
nguyen don khong dugc chép nhan. Vi viy, nguyén don phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat To tung dan sy va khoan 1
Diéu 26 cua Nghi quyet 326/2016. Viéc Toa an cap so thdm cin cu diém f
khoan 1, khoan 4 Piéu 11 Nghi quyet 326/2016 dé xac dinh nguyén don khong
phai ndp tién tam (mg an phi so thim, khong phai ndp an phi so tham la khong
dang quy dinh cua phap luat.
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[17] T nhimg phan tich va danh gia néu trén, Hoi ddng xét xur xét thay:
Viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 can ctr. Toa an cip so tham c6 thiéu sot trong viée xac dinh nguoi tham gia t6
tung, cach tuyén va xac dinh nghia vu chiu an phi. Tuy nhlen thiéu sot ciia Toa
an cap so tham khong anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua duong sy va da dugc cap phuc tham khic phyc. Vi vay, khong c6 can cu dé
huy Ban an so thim; can phai sira mot phan Ban an so tham cho phu hop phap
luat va dam bao viéc thi hanh an. Do d6, Vién Kiém sat thay d6i ndi dung khang
nghi, dé nghi sira Ban an so tham 1a c6 can ct, phi hop voi nhan dinh cia Hoi
dong xét xir; yéu cau khang cdo ctia 6ng Pao Van H 1a khong c6 cin clir nén
khong dugce Hoi dong xét xtr chap nhan.

[18] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat T tung
dan sy, do sira Ban 4n so tham nén nguoi khang céo 1a 6ng Bao Van H khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham va Hoi dong xét xu xac dinh lai nghia vy chiu
an phi dén sy so thdm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctua B ludt TO tung
dan sy va khoan 1, khoan 6 bicu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 236/2016.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 3, khoan 13 Diéu 26; Diéu 296; khoan 2 Biéu 308, khoan 2 Picu
309; biéu 5; bicu 92; khoan 1 DPicu 147, khoan 2 biéu 148 cua Bo luat To
tung dan sy;

Cac biéu 116, 117, 126, 230, 401, 407, 451, 515, 519, 357, 468 cua B
luat Dan su. Cac Dif:u 98, 102, 103 yé 104 Luat Thi hanh an dan su. Diéu 7,
khoan 6 DPiéu 33, Diéu 72 cua Luat dau gia tai san;

Khoan 1, 5, 6 Piéu 26, diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi Quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khoéng chap nhan khang cao cua 6ng Pao Vin H; chap nhén khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son; stta mdt phan Ban 4n dan su s6

02/2024/DSST ngay 08-5-2024 cta Toa an nhan dan huyén Chi Lang, tinh
Lang Son; cu thé:

|. D61 véi yéu cau khot kién ma nguyén don da rat:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau huy két qua ké bién xtr Iy tai san ngay 26-4-
2022;

2. Dinh chi giai quyét yéu cau huy két qua ban du gia tai san ngay 07-4-2023
va huy bién ban dau gia tai san.
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1. B6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don:
1. B6i véi Hop dong dich vu dau gia tai san:
Khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc hay Hop dong dich vu

dau gia tai san s6 29.2022/HPDVDGTS- CCTHADS - HCL, ngay 15-6-2022
gitra Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C va Cong ty .

Hop dong dich vu dau gia tai san s6 29.2022/HPDVDGTS— CCTHADS -
HCL, ngay 15-6-2022 gitra Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C va Cong ty B
c6 hiéu luc phap luat.

2. Bdi v6i Hop dong mua ban tai san dau gia:

Hop ddng mua ban tai san dau gia sé 04/2023/HHDMBTSDG ngay 07-
04-2023 gitra Chi cyc Thi hanh dn Dan sy huyén C va 6ng L€ Van S bi v hi¢u
mot phan; cu thé: V6 hiéu ddi véi viée chuyén nhuong tai san ké bién ban dau

gia thua (1a tai san khong thugc dién tich thura 09, khong thuge dién tich thira 23
thudc to ban do so6 08, ban do6 dia chinh thi tran B, huyén C, tinh Lang Son).

Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 04/2023/HHPMBTSDG ngay 07-
04-2023 gitra Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén C va 6ng L€ Vian S doi véi
quyén su dung thira dat s6 09 va quyén sur dung thtra dat s6 23, thudc to ban do
s0 08, ban do6 dia chinh thi tran D, huyén C, tinh Lang Son cung tai san gan lién
voi dat (khong bao gom cac tai san ké bién ban dau gia thura) c6 hiéu luc phap
luat.

111. B4i véi yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Vin S:

1. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Lé Van S vé cac ndi dung sau:

1.1 Ong Lé Vin S khong yéu cau sir dung so hitu tai san ké bién ban du
gia thira 14 nhitng tai san khong thudc dién tich thira dat s 09 va tai san khdng
thudc dién tich thira dat s6 23, ban do sé 08, Ban d6 dia chinh thi tran B, huyén
C, tinh Lang Son.

1.2 Ong Lé Van S khong yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy huyén C
boi thuong thiét hai; khong yéu cau Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C hoan
tra lai 57.965.000 dong tuwong tmg v&i tri gia tai san tai san ké bién ban dau gia
thira; nhap sb tién 57.965.000 dong vao sb tién ban dau gia dé da 1.818.000.000
dong gia trang dau gia.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Lé Vin S. Budc Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén C c6 trach nhiém giao tai san tring d4u gia 1a quyén sir dung
thira dat s6 09 va quyén st dung thira dat sé 23, thudc to ban dd sb 08, Ban do
dia chinh thi trdin D, huyén C, tinh Lang Son cung tai san gin lién v6i dat
(khong bao gdm cac tai san ké bién ban dau gia thira) va cac gidy to lién quan
cho ngudi trang dau gia 1a 6ng Lé Van S.

IV. Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Cong ty D:
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1. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty B. Budc Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén C c6 nghia vu thanh todn cho Cong ty  tién thu lao dich vu ban
dau gia tai san theo Hop ddng dich vu da ky; tong sb tién phai thanh toan 1a
50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

2. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cua
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

V. Vé an phi:

1. V& an phi so tham:

1.1 Ong Mac buc T, Chép he‘mh‘ vién Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C
phai chiu 300.000 (ba tram nhin) dong an phi dan sy so tham khong cé gia
ngach; sung Ngan sach Nha nudc.

1.2 Chi cyc Thi hanh an Dén sy huyén C phai chiu 2.500.000 (hai triéu nam
tram nghin) dong an phi dan su c6 gia ngach; sung Ngéan sach Nha nudec.

1.3 Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi
dan su so tham.

_ Tra lai 6ng L€ Van S 6.250.000 dong (sau triéu hai trim ndm muoi nghin
dong) tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C, theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi toa an s6 0005568 ngay 04-3-2024.

 Tra lai Cong ty D 2.752.000 dong (hai triéu bay trim nim muoi hai nghin
dong), tién tam tng an phi so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
C, theo Bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi toa an s6 0005566 ngay 29-01-2024.

2. V& an phi phuc tham:

Céc duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Tra laivc‘)ng Pao Van H 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam tng an
phi phtc tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh én Déan sy huyén C, theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1¢ phi toa an s6 0005580 ngay 06-6-2024.

V1. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi I}énh an dan sy, thi nguoi du’qg thi he‘mh an, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
biéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Di€u 30 luat Thi hanh an dan su.

VII. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TANDCC tai Ha Noi;

- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. Chi Lang, tinh Lang Son;

- VKSND h. Chi Lang, tinh Lang Son;

- CCTHADS h. Chi Lang, tinh Lang Son;

- Duong su;

- Nguoi BVLQ cho duong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. N guyén Thi Minh Thfly
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