TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 47/2024/DS-ST
Ngay: 23 - 9 - 2024.
“V/v:Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG - TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc San.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Dinh Long va ong Phan Ngoc Dai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Kroéng Nang, tinh Pak Lak.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Kréong Ning tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Hoang — Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 9 nim 2024 tai Toa 4n nhan dan huyén Kong Ning tinh Pak Lik
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 87/2024/TLST - DS ngay 29/5/2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
78/2024/QDXXST - DS ngay 30 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoadn phién toa sb
65/2024/QDST — DS ngay 17 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi V (c6 mat).

Dia chi: Thon A, x4 P, huyén K, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ba Nguyén Thi P (c6 mit).

Dia chi: Thon C, x3 P, huyén K, tinh Dak Lak.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Bach T (c6 mit).

Dia chi: Thén A, xi P, huyén K, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don
ba Hoang Thi V trinh bay:

Ba (Hoang Thi V) c6 thira dat s6 102, to ban dd sb 55, dién tich dat 6.605,1m2, dai
chi thira dét tai thon A, xa P, huyén K, da duoc UBND huyén K cap gidy chimg nhan
QSD dat s6 BT 115735 ngay 22/8/2016, mang tén Ho ong Lé Trong H, nhung da dang
ky bién dong sang tén Hoang Thi V vao nam 2017.

Ngay 28/5/2021 ba di thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P mot phan
thira dat, co dién tich 150m2 véi gia 50.000.000d, ba P dit coc trudc cho ba
15.000.000d, hen dén 30/8/2021 hai bén s& ky hop doéng chuyén nhuong dat va ba P
thanh toan sb tién con lai 1a 35.000.000d. Sau khi thoa thuan hai bén da ky gidy thoa
thuan dat coc theo ndi dung trén. Ngay hom sau do con ba khong dong ¥ chuyen nhuong
dat, mit khac ba dugce biét thuc té thi ba P khong phai 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat,
ma ba P dtng ra nhan chuyén nhugng dat dum cho ba Nguyén Thi Bach T, nén ba khdng
ddng y va di sang bao v4i ba P 1a khong chuyén nhuwong dit nira va xin tra coc, nhung ba
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P khong chép nhén, ma ¢p ba phai thyuc hién viéc chuyén nhuong, dong thoi ba P bao ba
gip ba T dé giai quyét. Ba da gapba T dé thuong luong nhung ba T khong chp nhan ma
da tu y mang coc rao bao chiém dat cta ba va ép ba phai 1am thu tuc tach thira, chuyén
nhuong dat. Ba di nho dia phuwong hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba dé nghi Toa an huy hop dong dat coc vige chuyén nhuong dat xac 1ap ngay
28/5/2021 gitra ba vdi ba Nguyen Thi P; sb tién coc 15.000.000d ma ba da nhan thi ba s&
tra lai cho ba P theo yéu cau ctua ba P.

- Qua4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi P trinh
bay:

Ba cong nhan vao ngay 28/5/2021 gitra ba voi ba Hoang Thi V da ky thoa thuan
v6i ndi dung: Ba V chuyén nhuong cho ba dién tich dat 150m2 véi gia 50.000.000d, ba
dit coc trude cho ba V 15.000.000d, hen dén 30/8/2021 hai bén s& ky hop dong chuyén
nhuong dat va ba thanh toan cho ba V sb tién con lai 12 35.000.000d. Ba ky théa thuan
trén voi ba V nhung trén thyc té khong phai ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat, ma do
ba Nguyén Thi Bach T nho ba nhan chuyén nhuong dum, dé ba T ghép vao phan dat ma
ba T nhan chuyén nhuong ctia ba & lién ké&. Bn ngay sau ba V bao 1a khong chuyén
nhuong nita va xin tra coc nén phat sinh tranh chip. Hién nay ba khong chip nhan yéu
cdu cta ba V. Ba dd c6 don yéu cau phan t6, d& nghi Toa an budc ba V tiép tuc thyuc hién
hop ddng, 1am thu tuc tach thira, sang tén QSD dat ddi v6i phan dat da thoa thuin chuyén
nhuong cho ba.

Truong hop ba V khong thuc hién viéc chuyén nhuong thi ba yéu cau ba V phai
hoan tra cho ba so tién 15.000.000d va phat coc (BOi thuong) so tién 15.000.000d. Tong
s tién phai hoan tra va boi thuong 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong)

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguwdi co quyen loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Bach T trinh bay:

Cong nhan ngay 28/5/2021 ba Nguyén Thi P va ba Hoang Thi V di ky thda thuan
vé viéc chuyén nhuong dat nhu sau: Ba V chuyén nhuong cho ba P 01 16 dat dién tich
150m2 (5 x 30m) véi gia 50.000.000d, ba P tra trudc cho ba V 15.000.000d, hen dén
30/8/2021 hai bén s& ky hop ddng chuyén nhuong dat va ba P thanh toan cho ba V sb tién
con lai 1a 35.000.000d. Khi ba V va ba P ky thoa thuan c6 mat ba va tai Van ban thoa
thuan dat coc gitra ba V vaéi ba P thi ba ky vai tu cach nguoi lam chang. Tuy nhién thuc
té ba 1a ngudi nho ba P dang ra thoa thuan chuyén nhuong thay ba, sb tién 15.000.000d
ma ba P giao cho ba V cho ba V la tién cua ba.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyet
budc ba V thuc hién hop dong chuyén nhuong dat. Tuy nhién, sau d6 ba da rit yéu cau
doc lap, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Déi vai tranh chap gitra ba V véi ba P: DPé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té
cua ba P.

* Tai phz‘m tranh luan, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Ve viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an: Qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur da tuan thu day
da va dung cac quy dinh cta bo luat T tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa cac duong su tun thi ndi quy phién toa va sy didu khién cua chu toa phién
toa.
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- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147 BLTTDS; Diéu 328, Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi Quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong x¢t xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi V. Huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita ba Hoang Thi V voi ba Nguyén Thi P.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi P d6i v6i yéu cau ba Hoang Thi V
hoan tra s6 tién dit coc 1a 15.000.000d; Khong chip nhan yéu cau phan tb cia ba Nguyén
Thi P d6i voi yéu cau ba Hoang Thi V bdi thudng s tién 15.000.0004.

Buoc ba Hoang Thi V phai hoan tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién dit coc
15.000.000d. Ngoai ra ba V phai tra thém 14i suat trén sb tién cham tra theo quy dinh cia
phap luat ké tir ngdy xét xir cho dén khi tra xong hét ng.

V& an phi: Ba Nguyen Thi P 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duogc
mién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu cac chung cu, tai licu da dugce tham tra tai phién toa, trén co s& xem xét
déy du toan dién céac chung cur, tai liéu khac, 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@& thii tuc t6 tung:

Theo don khoi kién cua nguyén don thi ba Hoang Thi V khoi kién d6i voi ba
Nguyen Thi P. Trong qua trinh giai quyet vu 4n xét thiy viéc giai quyét vu an cé lién
quan dén quyén loi, nghia vu ctia ba Nguyén Thi Bach T, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
68 BLTTDS Toa 4n dua ba T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

Can clr vao yéu cau clia nguyén don va cac tai liéu chung cr thu thap c6 trong ho
so, HDXX thay rang: Gitta ba Hoang Thi V va ba Nguyén Thi P di ky két giao dich dit
coc nham dam bao viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt. Do ba V cho
réng ba c6 nguyén vong chdm dut thoa thuan dit coc, nhung ba P khong chép nhan nén
da khoi kién tai Toa &n yéu cau hay giao dich dat coc. Vi vy, HDXX xac dinh quan hé
phap luét la tranh chap “Hop ddng dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS,
thudc thAm quyén giai quyét cia TAND huyén Krong Ning theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 BLTTDS.

[2]. V& ndi dung tranh chép:

[2.1]. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau hity hop dong ddt coc:

Cén ctr vao tai li¢u do cac duong su cung Cap da co6 can cuir xac dinh: Ngay 28/5/2021 ba
Hoang Thi V va ba Nguyén Thi P di ky két Van ban thoa thuan véi ndi dung: Ba V sé
lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Phuong dién T1 dat 150m2 véi gia 50.000.0004, ba P
dat coc trude cho ba V 15.000.000d, hen dén 30/8/2021 hai bén sé& ky hop dong chuyén
nhuong dat va ba P thanh toan s6 tién con lai. Nhur vay, giltra ba V voi ba P da ky ket giao
dich bao dam (Pit coc), nham dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhu’ong quyen su
dung dat. Xét giao dich dat coc giira ba V va ba P 1a giao dich dan su dugc giao két trén
co sO tu nguyén gitra cac bén va phu hop véi quy dinh ctua phap luat nén cé hi€u luc va
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lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén. Tuy nhién ngay sau khi xac 1ap giao dich bao
dam ba V da thong bao cho ba P vé viéc cham dut thue hién giao dich bao dam va tra lai
tién coc la da thuc hién dung nodi dung d cam két. Tai thoi diém ba V khéi kién thi thoi
han cic bén cam két thuc hién nghia vu da hét. Xét théy, thoi han ma cac bén cam két
thuc hién nghia vu tai giao dich dat coc da hét. Hop dong la sw tw nguyén thoa thuan cua
cac bén, nhung ba V khdng chap nhan ky két hop ddng, vi vay can chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc huy hop ddng dit coc ngay 28/5/2021 giira ba Hoang Thi V véi
ba Nguyén Thi P.

[2.2 ]. Xét yéu cau phan 16 ciia bi don vé viéc yéu cau Toa dn budc ba V tiép tuc
thuc hi¢n hop dong, ky két hop dong chuyén nhwong QSD ddt doi VOi phan ddt da thoa
thudn chuyen nhwong, hodc yéu cau ba V phdi hoan tra cho téi sé tién 15.000.000d va
phat coc (Béi thuwong) sé tlen 15.000.0004.

[2.2.1]. Xét yéu c4u bugc ba V tiép tuc thic hién théa thudn, ky két hop dong
chuyén nhwong QSD dit:

HPXX xéc dinh day 1a y kién phan bac ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
khong phai 12 yéu cau phan t5. Do chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop
ddng dat coc, nén HDXX khong chap nhan y kién phan bac cua bi don.

[2.2.2]. Xét yéu cau budc ba \ hoan tra lai tién coc:

Ba V da nhan sb tién coc 15.000.000d tir ba P. Do ba V tir chéi giao két hop dong
chuyén nhuong QSD dit, nén viéc ba P yéu cau ba V tra lai sb tién nay 13 ¢6 cin ci. Qua
trinh giai quyét vu an ba P va ba Nguyén Thi Bach T cho ring s tién trén 1a tién ba T
giao cho ba P. Tuy nhién, khong co tai liéu ching cir ndo dé ching minh sé tién nay la
ctia ba T. Vi vay, HDXX xét budc ba V tra tién cho ba P. Néu giita ba P va ba T ¢6 phat
sinh tranh chip d6i véi so tién nay thi c6 quyén khai kién bang mot vu an khac.

[2.2.3]. Xét yéu cau phat coc:

Khoan 2 Biéu 328 BLDS quy dinh “... néu bén nhan dat coc tir chdi viéc giao két,

thuc hién hop ddng thi phai tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc, tru truong hop co thoa thudn khac”
Tai liéu ma cac bén giao nop ¢ sy mau thuan vé thoa thuan phat coc, cu thé: Tai Vin
ban thoa thuén lap ngay 28/5/2021 do nguyén don nop (BLO4) cd noi dung “...Bén mua
khong mua sé mat coc va nguwoc lai bén ban khong ban thi phdi trd tién coc cho bén
mua”, con tai Van ban théa thuan lap cung ngay do ba T nop (BL 64) ngoai cac noi dung
nhur tai liéu do nguyén don nop thi phan cudi c6 thém 02 dong chir: “Y kién bén B néu
bén A khong ban n:a phdi phdi trd gdp déi tién dat coc”. Ba P thira nhan dong chir ghi
thém tai tai liéu do ba T cung cap 1a do ba P ghi sau khi ba P va baVan da 1ap va ky két
van ban thoa thuan. HDXX xét thay: Viéc ba P ghi thém vé noi dung phat coc vao van
ban thoéa thuan sau khi hai bén da 1ap va ky két ma khong dugc ba V ky xac nhan, qua
trinh giai quyét vu an ba V khdng thira nhan. Do ndi dung ma ba P ghi thém vé phat coc
khong dugc ba V thira nhan va dong y, nén HDXX xéac dinh tai thoi diém ky van ban
thoa thuan cac bén khong cé thoa thuan vé phat coc, ma chi cé thoa thuan “Néu bén ban
khong ban thi trd lai tién coc”. Vi vay, HDXX khong c6 can ctr chip nhan yéu ciu cua
ba P, dbi vai yéu cau phat coc.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Bach T c6 don yéu cau doc ap, yéu
cau budc ba Hoang Thi V phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat, néu khdng thuc hién thi phai thuc hién nghia vu hoan tra va bdi thuong thiét
hai. Trudc khi mo phién toa ba T da rat toan bo yéu cau doc lap. Vi vay, HDXX s& xem
xét dinh chi yéu cau nay.

[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyét vu
an 13 co can cir, can duoc chap nhan.

Tu nhimg phan tich néu trén, HDXX xet thdy noi dung khai kién cta nguyén don
1a c6 can cir, can ap dung cac Dleu 328, 401 va 428 ctia BO luat dan sy dé chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy hop ddng dit coc; Chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don vé viéc budc bi don hoan tré tién coc, khong chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don phai chiu phat coc véi muc bang sb tién dit coc 1a
15.000.000d.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ba Hoang Thi V 1a  nguoi phai thuc hién nghia vy,
ba Nguyén Thi P khong dugc chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 nén phai chiu an phi
dan sy so tham Tuy nhién, ba V va ba P déu 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi,
nén duoc mién toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Do ba Nguyén Thi Bach T rat yéu cau doc lap nén dugc hoan tra s tién tam ung
an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, va Dicu 271 cia B luat To
tung dan su; cac biéu 328, 401 cua Bo lut dan su; diém d, khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi V: Tuyén huy hop dong dat coc
(Van ban thé hién ndi dung dit coc) chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay
28/5/2021 giita ba Hoang Thi V v&i ba Nguyén Thi P.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi P: Budc ba Hoang Thi
V hoan tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién dit coc 1a 15.000.000d (Mudi 1im triéu dong).
Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B ludt dan su dé tinh 13i suat dbi v4i khoan tién
phai thi hanh khi nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau Thi hanh an.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan td ctia ba Nguyén Thi P vé viéc budc
Ba Hoang Thi V phai chiu phat coc 15.000.000d (Mu0i ldm triéu dong).

4. Pinh chi toan b yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Bach T, d6i véi yéu cau yéu cau
budc ba Hoang Thi V phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat, hodc thuc hién nghia vu hoan tra va boi thuong thiét hai.

4. V& an phi: Mién toan bo an phi din su so thdm cho ba Hoang Thi V va ba
Nguyén Thj P.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Bach T sé tién 1.000.000d (mdt triéu dong) da ndp
tam Ung an phi tai Chi cyc thi hanh an dan sy huy¢n Krong Nang tinh Pik Lik theo bién
lai s6 AA/2023/0011701 ngay 16/7/2024.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an so tham trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan suw.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdk Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Ndang,

- THADS huyén Krong Ndng;

- Duong su; ~ 1 -

- Luu h6 so, VP. (ba ky)
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