TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban sd: 487/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 9 - 2024
V/v Tranh chdp dén su vé
Hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ng Nguyén Vian Nam.

Cdc Tham phdn: ong Ha Chi Qudc; 6ng Tran Tuan Vil.

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Bao Thoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: 6ng
Bui Quéc Viét — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét xtr

phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s0 347/2024/TLPT-DS, ngay 21 - 8 - 2024 vé
viéc “Tranh chap déan su vé Hop dong dat coc ™.

Do Ban &n dan sy so tham so 435/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 428/2024/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Trafm Thi L, sinh ndm 1978; dia chi: A duong s E,
phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh; tam trd: 190C duong T, phuong T,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh,

Dai dién theo uy quyén: chi Nguyén Thi Loan T, sinh nim 1979; noi cu tru:
khu phd C, phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh; Dia chi lién hé: so I, t6 E,
QL22B, ap b, xa H, huyé¢n G, tinh Tay Ninh.

2. Bi don:
2.1.Cu Nguyén Thi K, sinh nam 1939;
2.2. Ong V& Thanh B, sinh nam 1971;



2.3. Ba Vo Thi P, sinh nam 1969;

Cung dia chi: Ap C, xa C, huyé¢n G, tinh Tay Ninh.
2.4. Ba VO Thi N, sinh nam 1959;

DPia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh.

2.5. Ba V6 Ngoc H, sinh nam 1962;

D chi: Ap G, x4 B, thanh phd T, tinh Tay Ninh.
2.6. Ba Vo Ngoc M, sinh nam 1973;

Pia chi: Ap C, x4 C, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta cac bi don: Anh Pham Minh T1, sinh nim
1985; dia chi: Ap C, xa C, huyén G, tinh T4y Ninh.

Chi T, anh T1, cu K, 6ng B ¢6 mat.

- Ngwoi khang céo: cu Nguyén Thi K 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Qua gidi thiéu, chi L co biét cu Nguyén Thi K c6 dat can chuyén nhuong o
khu vuc xa C, huyén G, tinh Tay Ninh. Vi vy, ngay 18-07-2022, chi L va Cu K
tién hanh viéc ky két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong Quyen st dung dat
d6i vai céc thira dat s6 1105, 1620, 1621, 1622, 1623 to ban do s6 1, toa lac tai xa
C, huyén G, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 00746, do
UBND huyén G cap ngay 01-02-1997. Theo dé, dién tich cac bén thoa thuan
chuyén nhwong 12 4.020 m? va gia tri chuyén nhuong toan bo céc thia dat trén 1a
4.000.000.000 (bdn ty) dong. Pé dam bao viéc chuyén nhuong, cac bén thoa thuan
viéc thanh toan nhu sau:

- Bot 1: ngdy 18-07-2022, chj L dit coc s6 tién cho bén ban Ia 100.000.000
(Mot tram triéu) dong;

- Dot 2: ngay 24-07-2022, chi L thanh toén tiép s tién dit coc 1a 900.000.000
(chin tram triéu) dong;

- Pot 3: Ngay 19-10-2022, khi ra ky két, cong chung Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat, chi L thanh toan s tién con lai 1a 2.950.000.000 (hai
ty, chin trdm ndm muoi triu) dong. Chi L giit lai 50.000.000 d6ng, sau khi ra s6
dung tén chu quyén cho chi L, thi chi L s€ thanh toan cho cy K. Tai thoi diém ky
hop dong dat coc, cu K ¢d cung cap Gidy ching nhan quyén st dung dat do cu K
dung tén. Khi ky hop dong dat coc ¢6 dng V& Thanh B, cu K dai dién bén chuyén
nhuong, nhan coc ky va xac nhan. Sau khi cac bén ky hop dong dit coc, chi L da
thanh toan s tién coc dot 1 nhur thoa thuan cho cu K véi sé tién la 100.000.000
ddng. DBén ngay 22-07-2022, cu K dé nghi chi L ky Hop déng dit coc b sung thém



ho tén cuaa nhirng nguoi khac ngoai tén cu K va 6ng B da ky trudc d6 vao ngay 18-
07-2022. Cu thé, bd sung thém chu thé nhan coc bao gém: ba V& Thi N, ba V&
Ngoc H, ba V3 Ngoc M, ba V& Thi P. V& dién tich cam két chuyén nhuong, s6 tién
chuyén nhuong, thoi han nhan coc khong thay doi. Cung ngay, chi L d4 thanh toan
tiép 6 tién dat coc 1a 900.000.000 dong, tong so tién chi L dé& dat coc cho cu K la
1.000.000.000 (mot ty) dong Tuy nhién, dén ngay 19-10-2022, chi L yéu cau cu K
ra ky céng ching Hop dong chuyén nhuong dat thi cu K tir chéi, khong thyc hién
dung nghia vu da cam két. Toan bo thira dat ma cu K cam két chuyén nhugng cho
chi L thudc quyen st dung chung cua vo chong cu K va cu V& Van T2 (da chét).
Cu T2 chét, cac thira ké chua nhan di san va chua chuyen giao quyen tai san tur
nguoi chét cho ho théng qua Vviéc co quan nha nuéc cd tham quyén chang nhén,
cap bién dong. Nén cu K, 6ng V& Thanh B va cac dong thira ké khac khong dugc
phép di nhan coc dé dam bao viéc sang tén cho chi L.

Ngoai ra, tai thoi diém ky két Hop dong dat coc, cu K c6 cam két chuyén
nhugng cho chi L dién tich chuyén nhuong toan b cac thira dat khoang 4.020 m?.
Tuy nhién, UBND huyén G da ban hanh Quyét dinh s6 1951/QD-UBND ngay 13-
6-2023 thu hdi mot phan dién tich 1a 1.105 m® Tuc 1a dbi tugng chuyén nhuong
Quyén str dung dat khong ding so véi thoi diém thoéa thuan cia Hop dong dit coc
da ky gitra chi L voi cu K. Hién tai toan bo thira dat, dd dang tén duy nhat cu K
theo Giay chuang nhan Quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat & sb phat hanh GCN: DM 651 676 véi s6 thira méi 1a 138, to ban d6 s6
7 (ban do 2005) toa lac tai xa C, huyén G, tinh Tay Ninh. Tc 13, thira dat trén
khong ding tén cho toan bo nhitng nguoi di nhén tién coc cta chi L ma chi cp
cho cu K. Do d6, chi L khai kién yéu cau hiay hop dong dat coc ngay 18-7-2022 va
ngay 22-7-2022 va yéu cau cu K va céc con co nghia vu tra lai cho chi L sé tién coc
1a 1.000.000.000 dong.

Pai dién theo sy quyén ciia dong bi don trinh bay:

Vao ngay 22-7-2022, cu K ¢d ban manh dat cho chi Tran Thi L sinh nam:
1978, ngu A buong s6 E, Phuong A, Quéan G, Thanh phod H0 Chi Minh. Theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh: C731037 vao s6 cap giay chang nhan
QSDDP s6 00746 QSDD/450805 do UBND huyén G cap ngay 01/02/1997, céc thira
dat: 1105, 1620, 1621, 1622, 1623, tai ban d6 s6 01 (ban db 299), manh dht toa lac
tai 4p C, x4 C, huyén G, tinh Tay Ninh véi sd tién 1a 4.000.000.000 (bén ty) dong.
Cu K di nhan coc dugc 02 1an véi téng s tién 1.000.000.000 (mét ty) dong.

Viéc thuc hién thu tuc chuyen ludi theo ban dd chinh quy: Vao Ngay 23-9-
2022 sau khi lam thu tyc tai xa dé tién hanh chuyén ban d6 luéi, gia han giay chang
nhan quyen su dung dat va bo sung, diéu chinh cin cude cong dan. Cu K da dén b
phén tiép nhan va tra két qua huyen G dé nop hd so, tai day cu K nhan dugc glay
tiép nhan hd so va hen tra két qua vao ngay 04-11-2022. Bén ngay hen cu K dén bo
phan tiép nhan va tra két qua huyén G dé nhan két qua nhu gidy hen thi tai bd phan



tiép nhan da yéu cau ba K lién hé voi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén G dé
lam thu tuc thu hdi mot phan dién tich 1.105m?, qua trinh thyuc hién thu tuc thu hdi
dat dién ra qua lau (do nguyén nhan khach quan). Cu K di nhiéu lan lién hé Phong
Tai nguyén va Mbi truong huyén G dé nhan quyét dinh thu hoi dit nhung mai cho
dén ngay 13-6-2023 cu K méi nhan dugc Quyét dinh sé 1951/QD-UBND ngay 13-
6-2023 ctia UBND huyén G vé viéc thu hdi dién tich noi trén. Sau d6, cu K lién hé
V6i Van phong dang ky d4t dai tinh T - Chi nhanh G dé 1am thu tuc chuyén ludi,
Van phong bang ky Pit dai giao cho toi Cong vin s6 2344/CNGD ngay 10-7- 2023
vé viéc cung cip thong tin xac nhan pham vi bao v€ cong trinh thuy loi yéu cau cu
K nop cho Xi nghiép Thuy loi huyén G dé duoc tra 1i bang van ban lién quan dén
Kénh thuy loi. Bén ngay 14-8-2023 thi cu K mdi nhan duoc két qua tra 1o cua Xi
nghiép Thuy loi huyén G theo Céng vin sé 410/TLTN-GD ngay 14-8-2023 vé viéc
xac dinh pham vi bao vé cdng trinh thuy loi kénh. Dén ngay 08-9-2023 cu K da
thuc hién thu tuc phan chia di san thira ké tai UBND x& C va da duoc cip Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 phat hanh DM651676, s6 vao so cap gidy chiing
nhan quyén sir dung dat CN08597 do Vin phong dang ky dat dai tinh T cap ngay
02-10-2023. Trong qua trinh thyc hién cac tha tuc nhu chuyén ban do lugi va thu
hoi dat, phan chia di san thira ké.... gia dinh cu K thuong xuyén lién hé véi bén chi
L dé trao d6i va chi L c6 n6i néu dén nam 2024 ma khong 1am thi tuc ra gidy xong
thi chi yéu cau boi thuong tién coc cho chi, nhung sau khi nhan duoc gidy ching
nhan quyén sir dung dat bén gia dinh cu K ¢o6 lién hé vai chi L dé lam thi tuc
chuyén nhuong thi chi L néi khong c6 & thanh phd H6 Chi Minh, chi dang di du
lich, htra khoang mat thang nita (khoang thang 11-2023) chi s& vé lam thu tuc
chuyén nhuong. Chi L yéu cau bén gia dinh cu K hd trg viée tach thira, sau d6 1lam
thu tuc chuyén nhuong lai cho chi L, cu K van dong y hd tro yéu cau nay cia chi L.
Tuy nhién, dén khoan cudi thang 10-2023, chi L thdng b&o véi bén gia dinh cu K 12
khéng mua dat nita va yéu cau gia dinh cu K ban dat cho chi L véi gia
2.000.000.000 (hai ty) dong. Néu khdng chi thué luat su kién gia dinh cu K phai tra
lai 1.000.000.000 (mdt ty) dong va tién 14i 500.000.000 (nam tram triéu) déng, tong
cong gia dinh cu K phai tra cho ba L 1a 1.500.000.000 (mot ty nam tram tri¢u)
dong. Gia dinh cu K nghéo nén ban dat dé tra ng va cho cac con cu K. Trudc day
cu ban dat cho chi L vai s6 tién 1a 4.000.000.000 (bén ty) dong nhung do qua trinh
thuc hién do dac, thu hdi, tha tuc phan chia di san thira ké..... kéo dai thoi gian do
15i khach quan, nén cu K di ban bac va thong nhat v6i gia dinh 1a giam cho chi L
500.000.000 (nam tram triéu) dong, con lai 1a 3.500.000.000 ddng nhung chi L
khong dong y. Den ngay 01-11-2023, cu c6 lam thong bao giri cho chi L dé gap
truc tiép trao doi vé van dé chuyén nhuong nhung chi L khong dén. Ngay 16-11-
2023, cu lai nhan duoc Théng bao sé 345/2023/TB-TLVA ngay 16-11-2023 cua
Toa an nhan dan huyén GO Dau vé viéc thu ly vu an. Cu K khong déng y tra tién
coc cho nguyén don, nguyén vong la van muén tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyeén st dung dat vai chi L, dong v gia chuyen nhuong la 3.300.000.000
d6ng (giam 700.000.000 dong so véi thoa thuan ban dau).



Tai Ban &n dan su so tham sé 435/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024
ciia Toa dn nhén dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:
- Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, khoan 1
Diéu 227 cua Bo luat Té tung dan su nim 2015; can ctr
Bo luat dan su nim 2015cin ci Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi L dbi cu Nguyén
Thi K, ong VO Thanh B, ba Vo Thi P, ba V& Thi N, ba Vo Ngoc H, ba Vo Ngoc M
vé vi¢c “Tranh chap dan sy vé hop dong dat coc”.

Buoc cu Nguyén Thi K, 6ng V6 Thanh B, ba V& Thi P, ba V6 Thi N, bé Vo
Ngoc H, ba V& Ngoc M c6 trach nhiém lién dai tra cho chi Tran Thi L so tién
1.000.000.000 (mat ty) @ong.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu cham tra, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02 - 7 - 2024, bi don cu Nguyé’n Thi K khéng cao, yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham: Dai dién theo uy quyén cia dong bi don dé nghi
Hoi dong xét xu chap nhan khang céo cua cu K stra ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip
nhén yéu cau khang céo cia bi don gilr nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu
ky phién toa thyc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cia B
luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua bi
don gilr nguyén ban an so tham cua Toa &n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu an, can cw vao cdc tai liéu, chung cw da dwoc xem
xét tai phién toa, can ciw vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:



[1] V& thu tuc t0 tung: ngdy 02/7/2024 cu Nguyén Thi K khéng céo trong
thoi han luat dinh nén du diéu kién xét xir phdc tham.

[2] NOi1 dung vu an: Chi Tran Thi L khéi kién yéu ciu cu Nguyén Thi K, 6ng
Vo Thanh B, ba Vo Thi P, ba Vo Thi N, ba Vo Ngoc H, ba Vo Ngoc M cd trach
nhiém lién déi tra cho chi Tran Thi L s6 tién 1.000.000.000 (mdt #y) ddng tién coc.
Cu Nguyén Thi K, 6ng V6 Thanh B, ba Vo Thi P, ba V& Thi N, ba Vo Ngoc H, ba
V& Ngoc M khéng ddng y hoan tra cho chi L s6 tién 1.000.000.000 dong tién coc
da nhan.

[3] Xét khang cdo ctia cu Nguyén Thi K thiy rang.

[3.1] Ngay 18-7-2022 va ngay 22-7-2022, gitra chi L cung véi gia dinh cu K
thoa thuan sang nhuong phan dat cé dién tich 4.020 m? (chiéu rong 34 m, dai 118
m), thudc cac thira 1105, 1620, 1105, 1620, 1621, 1622, 1623; t& ban d6 so 1, toa
lac tai xa C, huyén G, tinh Tay Ninh (ban d6 299), gia thoa thuan sang nhuong 1a
4.000.000.000 d6ng. Gia dinh cu K d& nhan dugce 1.000.000.000 dong tién dit coc.
Cac bén hen dén ngay 19-10-2022 s& giao tiép sb tién 2.950.000.000 dong va sé
cdng chiing hop dong chuyén nhuong nhung dén ngay 19/10/2022 phia gia dinh cu
K van chua 1am xong thu tuc sang tén tach thira gidy chung nhan quyén sir dung dat
dé chuyén nhuong cho chi L nhu d3 thoa thuan 13 vi pham thoa thuén thoi han thuc
hién ky két hop dong chuyén nhugng, mac du vi pham nay 1a do diéu kién khach
quan nén chi L khong dong v tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich dat noi trén
nita va yéu cau Cu Nguyén Thi K, 6ng V& Thanh B, ba V& Thi P, ba V& Thi N, ba
V& Ngoc H, ba V& Ngoc M hoan tra cho chi L s tién 1.000.000.000 dong tién coc
da nhan la co6 co so.

[3.2] Cép so thAm chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Tran Thi L budc cu
Nguyén Thi K, 6ng V6 Thanh B, ba V& Thi P, ba Vo Thi N, ba V5 Ngoc H, ba V6
Ngoc M hoan tra cho chi L s6 tién 1.000.000.000 dé)ng tién coc da nhan 1a c6 can
cu.

[3.3] Cu Nguyén’Thi K khéng cao khong cung gép duoc chang cur gi moi
nén khong co can cu chap nhan khang cao cua cu Nguyen Thi K gilt nguyén ban an
so tham.

[4] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phac tham phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi phic vthém cu Nguyén Thi K 1a nguoi cao tudi nén duoc mién
nop an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat T tung dan suy;
- Khong chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don cu Nguyén Thi K.



- Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6: 435/2024/DS-ST ngay 21 thang 6
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
Tuyén xur:
- Cén cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, biéu 147, khoan 1
biéu 227 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; can clr ¢
B6 ludt dan su nam 2015can ctr Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi L dbi cu Nguyén
Thi K, 6ng V6 Thanh B, ba V& Thi P, ba V5 Thi N, ba V5 Ngoc H, ba Vo Ngoc M
vé viéc “Tranh chép dan sy vé hop déng dat coc”.

Budc cu Nguyén Thi K, 6ng V6 Thanh B, ba V6 Thi P, ba Vo Thi N, ba Vo
Ngoc H, ba V& Ngoc M c¢6 trach nhiém lién déi tra cho chi Tran Thi L sé tién
1.000.000.000 (mét 1) dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh con phai chiu

tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bé lugt dan su nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Chi Tran Thi L khong phai chiu. Hoan tra cho chi L s6 tién 21.000.000
(hai muoi mot triéu) dong tién tam mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0013334
ngay 16-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

2.2. Cu Nguyén Thij K, ba V& Thi N, ba V& Ngoc H duoc mién tien an phi
dan su so tham.

2.3. Ba Vo Thi P, 6ng V& Thanh B, ba V& Ngoc M, moi ngudi phai chiu
8.333.000 (tdm triéu, ba tram ba muoi ba nghin) dong.

3 An phi dan su phuc tham: cu Nguyén Thi K 1a ngudi cao tudi nén duoc

mién nop an phi dan su.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh ‘én dan su, thi nguoi duoc thi hg}lnh an d§1n su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: . i ; ]
- VKSND.TTN: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Go Diu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Chi cuc THADS huyén Go Dau;
- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap &n DSPT.

Nguyén Vin Nam



