TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG
Ban an so: 58/2024/DS-ST
Ngay: 23/9/2024

VA “Tranh chap thira ké tai san”’

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhan .

Céc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Lan, ba Nguyén Thi Thuy Liéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Hai Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hai Yen - Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2024, tai tru s&, Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong xét xir

so tham cong khai vu an Dan su thu 1y so: 73/2024/TLST-DS ngay 19 thang 6
niam 2024 vé viéc “Tranh chﬁp thira ké tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0 66/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién
toa so 107/2024/QD-HPT ngay 05/9/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi N, sinh nim 1983; PKHKTT va cu tra: S6 A
D, phuong V, thanh pho H, tinh Hai Duong.

- Bi don: Anh Tran Quéc T, sinh ndm 1981; DPKHKTT va cu tra: S6 A B,
phuong V, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ngwoi co6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyeén Thi N1, sinh nim 1950; Dia chi: S0 A D, phuong V, thanh
pho H, tinh Hai Duong.

+ Chi Tran Thi N2, sinh nim 1970; Dia chi: S6 B H, phuong V, thanh pho
H, tinh Hai Duong.

+ Anh Tran Vin N3, sinh nim 1972; Dia chi: E ap E xa V, huyén B, thanh
pho H6 Chi Minh.

+ Chi Tran Thi H, sinh nidm 1975; Pia chi: Thon X, xi T, huyén T, tinh
Quang Tr1.

+ Chi Tran Thi Q, sinh nim 1978; Dia chi: S6 A D, phuong V, thanh pho
H, tinh Hai Duong.

+ Chi Neuyén Thi T1, sinh nam 1987: Dia chi: Khu C, phuong V, thanh
pho H, tinh Hai Duong.



+ Ong Tran Van B, sinh nim 1957; Dia chi: S6 E V, phuong V, thanh phé
H, tinh Hai Duong.

+ Ba Tran Thi T2, sinh nim 1963; Dia chi: Thon D, xi T, huyén T, tinh Hai
Duong.

+ Ba Tran Thi T3, sinh nim 1966: Pia chi: Thon C, xa C, huyén C, tinh
Hai1 Duong.

+ Anh Tran Vin N4, sinh nim 1973; Dia chi: S6 D C, phuong V, thanh pho
H, tinh Ha1 Duong.

+ Anh Tran Vin T4, sinh nim 1975; Dia chi: To6 C, phuong L, quan H,
thanh pho Ha Noi.

+ Anh Tran Duy T5, sinh nim 1978; Dia chi: S6 E C, phuong V, thanh pho
H, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Pham Thi D —
Luat su van phong L — Doan luat su tinh H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba N1, chi H, chi Q 1a ba Vi Thi Ta M;
Dia chi: S6 A N, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ong B, ba T2, ba T3, ch1 TS5, chi N2, anh
N4, anh T4, anh T5 1a anh Tran Quéc T.

Co mit chi N, anh T, ba D, ba M, con lai déu vang miit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban lay 1oi khai, qud trinh giai quyét
vu an nguyén don chi T van Thi N, ba Pham Thi D nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho chi N, trinh bay:

+ Ong Tran Vin B1 (chét ngay 01/4/2008) két hon véi ba Nguyén Thi
Nguyét S duoc 6 ngudi con la Tran Thi N, chi Tran Thi N2, anh Tran Vian N3,
chi Tran Thi H, chi Tran Thi Q, anh Tran Van T6. Ngoai ra ong B1, ba N1 khong
con nguod1 con nudl, con dé, con riéng nao khac.

B6 dé ong B1 1a cu Tran Vin N5 (chét ngay 21/11/2008) két hon véi me
ong B1 1a cu Tran Thi N6 (chét ngay 23/09/1983), sinh duoc 5 nguoi con la dng
B1, dng Tran Duy S1 (chét ngay 17/7/2019), éng Tran Vian B, ba Tran Thi T2, ba
Tran Thi T3. Ngoai ra cu N5, cu N6 khong c6 nguoi con nudi, con riéng nao
khac. Ong S1 ¢6 vo 1a ba Lwong Thi H1 (chét ngay 27/7/2002). Ong S1 két hon
vé1 ba H1 sinh duoce 3 ngudi con 1a anh Tran Vian N4, anh Tran Vian T4 va anh
Tran Duy T5. Ngoai ra 6ng S1, ba H1 khong c6 ngudi con dé, con nudi, con riéng
nao khac.

+ Vé di san thira ké: Qua trinh sinh song 6ng B1, ba N1 tao 1ap duoc khoi
tai san 1a quyén str dung 1081m? dat thudc thira dat s6 60, to ban do so 06 (Thira
cll 50 2,13,14; to ban do so6 02) co dia chi tai s6 A D, khu C phuong V, thanh pho
H, tinh Hai Duong, bao gom: 300m? dat ¢, 781m? dat CLN. Thira dat nay da
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duge UBND tinh H cap Glay chirng nhan quyén str dung dat s6 U 166485 ngay
27/6/2002 mang tén ong Tran Van Bl va ba Nguyén Thi N1, vao so cap glay
chiing nhan quyén su dung dat s6: 353 QSDD/HD. Do dac thuc té thira dat co
dién tich 1197,9m2 do mot phan sai so trong qua trinh do dac va mot phan c6 sir
dung ra phan dat cong. Tai san gin lién vé6i dat 1a 01 cin nha do ong B1 ba N1
xay dung tir nam 1983 va céac cong trinh phuy, cdy trong trén dat.

Nguodn goc thira dat: Khoang nam 1972, 6ng B1, ba N1 duwoc Hop tac xa V
giao dat tho (300m? dat & va 301m? dat vuon) va dat ao (310m2, 74m? va 96m?) .
Sau d6 6ng B1, ba N1 di lap ao nay, hién nay thira dat cia ong B1, ba N1 bao
gom: 300m? dat &, 781m? dat TCLN (D3 duoc chuyén doi muc dich st dung).
Dén nam 1983, 6ng B1, ba N1 xay dung 01 cin nha cap 4 co6 dién tich 47.8 m?.
Sau nhiéu lan tu stra, hién nay cin nha di duoc 6ng B1, ba N1 lop ton chong
nong. Sau khi ong Bl chét, ba N1 la nguo1 truc tiép quan ly, st dung thua dat
nay. Khi anh Tran Vian T6 lay vo 1a chi Nguyén Thi T1, nim 2014 ba N1 cho
phép anh T6 duoc xay dung 01 cin nha va cac cong trinh phu trén dat cho anh
chi & riéng. Thira dat nay cuia ong B1, ba N1 khong bi doi trir dat ndng nghiép
ngoai dong.

Chi N xac dinh d1 san cua 6ng Bl dé lai 1a quyén st dung d6i voi % thia
dat va quyén s¢ hiru nha ¢ do1 vé1 %2 can nha do 6ng B1 ba N1 xay dung néu
trén. Ngoai tai san nay ong B1 khong con di san nao khac.

Ong B1 chét khong dé lai bat ki khoan no hay nghia vu nao. Viéc lo mai
tang cho ong B1, tién phing viéng cling du trang trai khong ai phai bo ra thém
phan nao.

- Ong BI chét khong dé lai di chiic. Thira dat trén hién khong thé chap,
cam co tai to chirc, ca nhan nao, khong cé tranh chap véi ai ciing nhu cac hod
xung quanh. Nay do trong gia dinh khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée phan
chia d1 san cua ong Bl dé lai. Nén chi N khéi kién dé nghi Toa an phan chia di
san cua bo chi dé lai theo quy dinh cta phap luat, chi dé nghi duoc huéng bang
hién vat, phé“m nhitng nguo1 thira ké tang cho chi xin nhan va tu nguyén chiu thay
ho phan an phi ho phai chiu.

Chi hoan toan nhat tri véi két qua tham dinh, dinh g1a tai san. Doi véi chi
phi tham dinh, dinh gi4 tai san chi tu nguyén chiu ca, khong yéu cau Toa an xem
xét giai quyét. Dé dam bao viéc sir dung dat cho nguoi st dung dat duoc thuan
loi dé nghi Toa an xem xét cit mot phf;in dat theo chiéu doc cua thira dat ¢é mo
161 di khi chia thira ké. D61 vo1i cong trinh da xay dung trén dat déu di cii va gia
dinh c6 nguyén vong xay dung lai nén khi chia thira ké cho timg ngudi st dung
dat néu pham phai cong trinh nao thi gia dinh tu nguyén thdo d& dé dam bao viéc
str dung dat.

Tai bién ban lay loi khai bi don, ngweoi dai dién theo ity quyén cho nhitng
Nngwoi co quyén loi nghia vu lién quan (ba T2, ba 13, anh N4, anh T4, anh T1, chi
N2, chi T1, 6ng B), anh Tran Van T6 trinh bay: Vé nguoi thira ké, vé di san thira
ké, nguon goc hinh thanh tai san, nguoi trong nom quan 1y di san thong nhat nhu
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nguyén don da trinh bay. Anh x4c dinh 6ng B1 chét khong dé lai bat ki khoan no
hay nghia vu nao. Viéc lo mai tang cho 6ng B1 tién phing viéng ciing du trang
trai khong ai phai bo ra thém phan nao. Ong B1 chét khong d¢é lai di chuc. Thia
dat trén hién khong thé chap, cam co tai to chtrc ¢4 nhan nao, khong cé tranh
chap vo1i ai cling nhu cac hd xung quanh. Chi N khoi kién dé nghi Toa an phan
chia di san ctia 6ng B1 d¢ lai theo quy dinh cua phap luat, anh nhat tri. Anh dé
nghi dugc hudng biang hién vat va dé nghi chia cho anh duoc huéng phan di san
cua dng B1 dé lai vao phan vi tri gia dinh anh d3 xay dung cin nha, viéc nhiing
nguodi c6 quyén loi lién quan tir nguyén ting cho anh phan thira ké duoc hudng tir
ong B1, anh hoan toan nhat tri va tu nguyén chiu thay ho phan an phi ho phai
chiu. Anh hoan toan nhat tri véi két qua tham dinh, dinh g1a tai san. D61 véi chi
phi tham dinh, dinh gia tai san nguyén don tu nguyén chiu ca, khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét, anh nhat tri. Dé dam bao viéc sit dung dat cho nguoi sir
dung dat duoc thuan loi dé nghi Toa an xem xét cit mot phf;in dat theo chiéu doc
cua thira dat dé mo 161 di khi chia thira ké. D61 véi cong trinh d3 xay dung trén
dat déu da cli va gia dinh c6 nguyén vong xay dung lai nén khi chia thira ké cho
timg ngudi st dung dat néu pham phai cong trinh gia dinh ty nguyén thio d& dé
dam bao viéc st dung dat.

Tai van ban trinh bay y kién ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba N1, chi H, chi Q qua trinh gidi quyét vu an nguweoi dai dién theo ity quyén
chi M, trinh bay: Vé nguoi thira ké, vé di san thira ké, nguon goc hinh thanh tai
san, nguoi trong nom quan 1y di san thong nhat nhu nguyén don da trinh bay. Xac
dinh 6ng B1 chét khong dé lai bat ki khoan ng hay nghia vu nao. Viéc lo mai tang
cho dng B1 tién phung viéng cling du trang trai khong ai phai bo ra thém phan
nao. Ong B1 chét khong dé lai di chic. Thira dat trén hién khong thé chap, cam
co tai to chtrc ¢4 nhan nao, khong c6 tranh chap véi ai cling nhu cac hd xung
quanh. Viéc ch1 N kho1 kién dé nghi Toa an phan chia di san cua ong Bl dé lai
theo quy dinh cua phap luat, nhitng ngudi lién quan déu nhat tri va dé nghi chia
theo quy dinh cta phap luat. Nhitng nguoi lién quan hoan toan nhat tri véi két
qua tham dinh, dinh gia tai san va viéc nguyén don tu nguyén chiu ca chi phi
tham dinh, dinh gia tai san khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Phan thira
ké duoc nhan tir ong Bl tu nguyén tang cho chi N. Dé nghi xem xét cong stre
trong nom quan 1y di san cho ba N1, phan cong stre trong nom quan 1y cua ba N1,
ba N1 tu nguyén tang cho anh T6. Ba N7 nhat tri viéc ma 16i di khi chia dat, dbi
vo1 cong trinh d3 xay dung trén dat déu da cii va ba N7 c6 nguyén vong xay dung
lai nén khi chia thira ké cho nguot st dung dat néu pham phai cong trinh gia dinh
tu nguyén thao do dé dam bao viéc str dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, anh N3 d3 duoc tong dat hop 1€ cac vin ban to
tung tuy nhién khong dua ra quan diém doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai bién ban lay loi khai anh Tran Quée C, ba Nguyén Thi H2, trinh bay:
Ho la hang x6m c6 thira dat giap ranh véi gia dinh ba N7. Qua trinh st dung
khong co tranh chap gi vé ranh giéi véi thira dat cuia gia dinh ba N7.
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Két qua xac minh tai UBND phuong V thé hién: Pia phuong dugc biét
thira dat hién chi N yéu cau chia thira ké da duoc duoc UBND thanh phé H cap
Giay chung nhan quyén st dung dat mang tén ong Tran Vin Bl va ba Nguyén
Thi N1 ngay 27/6/2002. Ngay 28/3/2022, Vin phong D di diéu chinh thira dat
13, to ban @6 02, dién tich 301m2 dat vuon thoi han 1au dai, thia 14 to ban d6 02
dién tich 310m2 dat ao thoi han 1au dai; thira dat 2, to ban do6 02, dién tich 170m2
thot han dén nim 2022 thanh dat trong cdy lau nim thoi han dén ngay 15/10/2063
vao so theo ddi bién dong s6 001105DTVPD. Theo tai liéu vé nguon goc dat dng
B1 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung dat cho dén khi két hon véi ba N1 va sinh
con gia dinh déu sinh song trén thira dat trén. Sau khi 6ng B1 chét, ba N1 cung
con trai la anh T6 1a nguoi truc tiép quan Iy thira dat. Qua trinh st dung 6ng B1 1a
nguoi1 thuc hién nghia vu tai chinh, sau khi 6ng Bl chét thi ba N1 1a nguoi thuc
hién nghia vu tai chinh. Qua trinh str dung 6ng B1, ba N1 xay dung cin nha cap 4
chinh la can nha hién nay ba N1 dang quan ly sit dung. Con anh T6 lap gia dinh ¢
riéng va xay dung cin nha va cac cong trinh phu chinh 1a phan cong trinh hién
nay anh T6 quan 1y st dung. Trong phan quyén sir dung dat trén khong c6 phan
nao bi doi trir dat nong nghiép ngoai dong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tong phan dién tich dat thudc quyen quan 1y sir dung c6 dién tich 1081m2. Do
dac hién trang thura dat co téng dién tich 1197,9m2. Qua trinh st dung gia dinh da
lan ra dat cong thude quyén quan 1y cua UBND phuong V, thanh pho H dién tich
(82,3m2+74,2m2+24,9m2+2.6m2 =184m2); Mot phan dién tich gia dinh str dung
thiéu so voi giay chimg nhan da duoc cap 1a (1,3m2+17,2m2+12,2m2=30,7m?2).
Quan diém cua dia phuong doi v6i phan dién tich lan ra dat cong thi tra lai
UBND, phan dat gia dinh st dung thiéu thi x4ac dinh theo dung gidy chimg nhan
da cap cho gia dinh. Dia phuong xac dinh sau khi chong ghép giay chirng nhan
quyén st dung dat va két qua do hién trang xac dinh dién tich hop phap con lai
cua gia dinh 1a 1044,6m2 c6 giam 36,4m?2 1a do sai soO trong qua trinh do dac.
Ngoai ra khong c¢é tranh chap gi véi cac ho xung quanh hodc véi ai. Phan dat
trong cay lau nim duoc xem xét chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh. Vé
tai san gan lién véi dat gom 01 cin nha do 6ng B1 ba N1 xay dung tir nim 1983;
01 can nha do vo chong anh Tran Vian T6 va chi Nguyén Thi T1 xiy dung
khoang niam 2014. Ong B1 chét c6 dé lai nghia vu hoic dé lai di chiic gi khong
dia phuong khong nam duoc. D61 véi yéu cau khai kién cia chi N dé nghi Toa an
xem xét gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Két quad xdc minh tai Vin phong dang ky dat dai thanh phé D thé hién:
Khong c6 thong tin thé chap doi véi thira dat trén tai van phong ding ky dat dai
thanh pho H.

- Két qua tham dinh: Do dac thuc té thira dat c6 tong dién tich 1197,9m2.

-Két qua dinh gia tai san: Gia dat o: 10.000.000¢/m2 x 300m2=
3.000.000.000d; gia dat TCLN: 6.000.000d/m2 x 781 m2= 4.686.000.000d; Gia
tri nha: Tai san 1a cin nha va cac cong trinh, cay trong do 6ng B1, ba N1 tao lap
co gia tr1 116.172.000d; Ta1 san la can nha va cong trinh xay dung do anh T6, chi
T1 [am c6 gia tr1 122.504.000d.



Tai phién toa, nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don c6
quan diém: Dé nghi HDXX cin cir Diéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Dicu 651,
Piéu 658, Piéu 660 Bo luat dan su; Luat dat dai nam 2013 chia di san thira ké
cua ong Bl dé lai la % quyén stt dung thira dat trong khoi tai san chung vo1 ba
Nguyén Thi N1 tai thlra dat s6 13, 14, 02, to ban do 02; dla chi s6 Khu C phu’ong
V, thanh pho H theo glay ching nhan quyén st dung dat sO 166485, s6 vao so cap
giay chimg nhan quyén st dung dat 353 QSDD/HD ngay 27/6/2002, duoc vin
phong ding ky quyén st dung dat diéu chinh ngay 28/3/2022 va gia tri % cin nha
va cac cay trong trén dat theo quy dinh cia phap luat. Dé nghi xem xét trich tra
cong suc trong co1 quan ly di san cho ba N1 trude khi khi chia di san.

Tai phién toa nguyén don nhat tri véi quan diém cua luat su, dé nghi Toa
an xem xét mé& 101 di thang theo chiéu doc thira dat dé chia dat cho nhitng nguoi
thira ké. Tu nguyén chiu thay phan 4an phi nhiing nguoi thira ké ting cho. Tu
nguyén khong yéu cau ba N1 tra phan gia tri di san 1a tai san trén dat.

Anh T6 nhat tri yéu cau khéi kién ctia nguyén don dé nghi chia di san theo
quy dinh cua phap luat. Nhat tri viéc mo 161 di thang theo chiéu doc thira dat dé
chia dat cho nhitng nguoi thira ké. Anh tu nguyén chiu thay phan an phi nhiing
nguoi thira ké ting cho va tu nguyén khong yéu cau ba N1 tra phan gia tri di san
la tai san trén dat. Anh T6 xac dinh cong trinh xay dung trén dat gia dinh c6 du
dinh pha d& dé xay dung mdi nén s& tu nguyén pha d& cong trinh khi viéc chia
dat pham vao cong trinh xay dung dé dam bao viéc sur dung dat.

Dai dién theo uy quyén cho ba N1 nhat tri viéc ba N1 sé& tra gia tri phan di
san anh N3 duoc chia con thiéu theo quy dinh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhiing
ngudi tham gia to tung trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén
trude thot diém Hoi dong xét xir nghi an va phat bicu y kién vé viéc giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Piéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651,
Picu 658, Pic¢u 660 Bo luat dan su; Luat dat dai nim 2013; khoan 5 Piéu 26,
bicu 35, diem a khoan 1 Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, bicu 228, Diéu 271, bicu
273 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Dé nghi chap nhan yéu cau
chia thira ké tai san cua nguyén don chi Tran Thi N.

- Xac dinh di san thira ké cua 6ng Tran Vin B1 dé lai: Vé quyén st dung
dat 1a 522,3m2 (trong d6 c6 150m2 dat & va 372,3m?2 dat trong ciy 1au nim thoi
han dén ngay 15/10/2063) tai thira dat s6 13, 14, 02, t& ban d6 02; dia chi Khu C
phuong V, thanh pho H theo giay chitmg nhan quyén st dung dat s6 166485, so
vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat 353 QSDD/HD ngay 27/6/2002,
dugce vin phong ding ky quyén st dung dat diéu chinh ngay 28/3/2022 c6 tong
gia tri 3.733.800.000d; gi4 tri ¥ cin nha, cac cdng trinh va cay trong do ong B1,
ba N1 xay dung co gia tri 1a 58.086.000d. Tong gia tri di san la: 3.791.886.000d.
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- Xac dinh nhitng ngudi dwoe hudng di san thira ké cua 6ng Tran Vian Bl
o0om 13 nguoi: Ba N,Q;uyén Thi N1, chi Tran Thi N2, anh Tran Van N3, chi Tran
Thi H, chi Tran Thi Q, anh Tran Quoc T, chi Tran Thi N, 6ng Tran Vin B, ba
Tran Thi T2, ba Tran Thi T3, anh Tran N4, anh Tran T4, anh Tran Duy T5.

- Tong di san con lai dé chia sau khi trir di cong stre cho ba N1 ¢6 gia tri 1a
3.370.565.333d duoc chia lam 8 phan. Ba N7, chi N2, anh N3, chi H, chi Q, anh
T, cu N5 moéi nguoi duoc huong mot ky phan thira ké 1a 421.320.667d. Phan cu
N5 duoc hudng duoc chia thanh 5 phan: 6ng B, ba T2, ba T3, ong S1, 6ng Bl
moi nguoi duoc huong 84.264.133d. Do dng S1 chét nén phan thira ké ong S1
anh N4, anh T4, anh T5 méi nguoi duoc hudng 1a 28.088.044d. Phan cua 6ng Bl
vo cua cac con dugc huong nén ba N7, chi N2, anh N3, ch1 H, ch1 Q, anh T, chi
N moi nguoi duge huéng 12.037.733d. Chap nhan su tu nguyén cuia ba N7, chi
Q, chi H veé viéc tu nguyén tang cho phéin thira ké duoc hudong cho chi N nén
phan di san thira ké chi N duoc huong va duoc ting cho cd tong gia tri 1a
1.733.434.0004. Ché‘ip nhan su tu nguyén cua o6ng B, ba T3, ba T2, ch1 N2, anh
T4, anh T5, anh N4 tu nguyén ting cho phan thira ké duoc huéng cho anh T, ba
N7 tu nguyén ting cho phan cong strc dugc chia cho anh T nén phan di san anh T
duoc huong va duoc ting cho co tong gia tri 1a 1.625.094.000d. Phan di san thira
ké anh N3 duoc hudng c6 gia tri 1a 433.358.0004.

- Vé hién vat:

+ Giao cho ba Nguyén Thi N1 phan dién tich 478,6m2 (trong d6 c6 150m?2
dat & va 328,6m2 dat TCLN) va toan bo cac tai san gan lién véi dat.

+ Giao cho chi Tran Thi N phﬁin dién tich 218,8m2 (trong d6 ¢ 68,6m?2 dat
¢ va 150,2m2 dat TCLN) va toan b0 cac tai san gan li€én vo1 dat.

+ Giao cho anh Tran Qudc T phan dién tich 205,1m2 (trong d6 c6 64,3m?2
dat & va 140,8m2 dat TCLN) va toan bo cac tai san gin lién véi dat.

+ Giao cho anh Tran Van N3 phan dién tich 54,7m2 (trong d6 c6 17,1m2
dat & va 37,6m2 dat TCLN), dién tich thira dat duoc gidi han boi cac diém.

- Ché‘ip nhan su tr nguyén cua chi N, anh T va nhitng nguo1 thira ké vé viéc
te nguyén khong yéu cau ba N1 tra gia tr1 d1 san dugce chia la tai san oan lién véi
dat. Buoc ba Nguyén Thi N1 ¢6 trach nhiém tra anh Tran Vin N3 s6 tién
7.358.0004d. C-hé‘ip nhan su tu nguyén cua cac duong su vé viée tu nguyén pha do
phan cong trinh xay dung trén phan dat duoc chia. Cac duong su duoc quyeén lién
hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam thu tuc vé dat dai theo quy dinh.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cvru cac tai lieu co trong hé so vu an da dwoc tham tra
cong khai tai phién toa, trén co sé xem xét day dii, toan dién chitng cit, ¥ kién ciia
cac dwong su, Hoi déng xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung : Ong B1 chét ngay 01/4/2008, ngay 14/6/2024, nguyén don
c6 don khai kién dé nghi Toa an chia di san thura ké 1a bat dong san cua ong BI.
Bat dong san c6 dia chi va bi don hién cu tru tai thanh pho H. Do do6 quan hé
tranh chap 1a ‘Chia thira ké tai san” va thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan thanh pho Hai Duong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su. Nguo1 co quyen lo1
l1én quan la anh N3 da duoc tri¢u tap hop 1¢ dén lan th hai nhung van vang mat,
nhitng ngudi co6 quyén loi lién quan vang mit ¢6 nguoi dai dién iy quyen tham
gia t6 tung nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xr vang mat theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 B0 luat to tung dan sur.

[2] Vé noi dung:

Xem xét yéu cau cua nguyén don, ¥ kién bi don, quan diém cua nhiing
nguo1 co quyen lo1 nghia vu lién quan, Ho1 dong xét xtir (HDXX) thay rang:

- Vé thot diém mo thira ké: Cin ctt trich luc khai tr cia 6ng Tran Vin B1,
x4c dinh 6ng B1 chét ngay 01/4/2008 nén thoi diém mé thira ké chia di san thira
ké ctia 6ng B1 1a ngay 01/4/2008 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 611 Bo luat dan
su. Cac duong su déu thira nhan ong Bl chét khong dé lai di chic nén di san thtra
ké duoc phan chia theo quy dinh ta1 diém a khoan 1 Diéu 650 cua B6 luat Dan su.

- Vé nguoi thira ké: Can ctr 101 trinh bay cua cac duong su va két qua xac
minh tai chinh quyén dia phuong c6 cin ctr xac dinh khi 6ng B1 chét nguoi thira
ké theo phap luat cua ong Bl oOm 8 nguo1: Ba N7, chi N2, anh N3, chi H, ch1 Q,
anh T, chi N, cu N5. Do cu N5 chét ngay 22/11/2008 nén phan thira ké cia cu N5
cac con ladng B, ba T2, ba T3, ong S1 duoc huong. Do dng S1 chét ngay
17/7/2019, vo 6ng S1 1a ba H1 chét ngay 27/7/2022, nén phan thira ké ong S1
dugc huong tir cu NS cac con 6ng S1 1a anh N4, anh T4, anh TS dugc hudng.

- V& di san thira ké: Lo1i trinh bay cua cac duong sy phu hop véi két qua
x4c minh tai chinh quyén dia phuong va giay chtimg nhan quyén st dung dat so
U166485 s6 vao so cap giay chimg nhan s6 353/QSDD/HD do UBND thanh pho
H cap cho 6ng Tran Vin B1 va ba Nguyén Thi N1 ngay 27/6/2002, va diéu chinh
cua vin phong ding ky quyén str dung dat ngay 28/3/2022, thira dat c6 tong dién
tich 1081m2 trong do c6 300m2 dat ¢, 781m2 dat TCLN thoi han dén ngay
15/10/2063 la ta1 san chung cua 6ng B1, ba N1 trong tho1 ky hon nhan. Sau khi
chong ghép hién trang str dung dat véi gidy chimg nhan quyén str dung dat, chinh
quyén dia phuong xac dinh dién tich hop phap con lai 13 1044,6m2 (trong d6 c6
300m2 dat & va 744,6m2 dat TCLN thoi han dén ngay 15/10/2063, duoc gisi han
boi cac diém A1,B17,A2,B16,B15,A6,B14, A8, B13,B12,C7, B11, B10, B9, BS,
B7,13, Al4, Al5, Al16,A17, B6, BS, C13, B4, B3,
B2,A24 B1,A27,A28,A29,A30, A31,A32,A33, C1, A34, B18-Al). HDXX c0 can
ctr xac dinh di san cia dng B1 d¢ lai 1a quyén st dung Y% dién tich dat néu trén 1a
522,3m2 trong d6 c6 150m2 dat & thoi han sir dung lau dai va 372,3m2 dat
TCLN thot han dén ngay 15/10/2063.

D1 san ¢6 gia tri:



+ Quyen s dung dién tich 150m2 dat ¢ x 10.000.000d/m2 =
1.500.000.000d; 372,3m2 dat TCLN x 6.000.000d/m2= 2.233.800.000d. Tong
gia tri di san la quyén st dung dat 1a 3.733.800.000d.

+ Tai san gan lién v6i dat 1a gia tri % cin nha, cac cong trinh va cay trong
do 6ng B1, ba N1 xay dung c6 gia tri 1la 116.172.0004 : 2 = 58.086.000d.

Tong di san ciia ong B1 dé lai ¢6 gia tri: 3.733.800.000d + 58.086.000d =
3.791.886.000d.

Do 6ng B1 chét khong dé lai di chuc do vay HDXX ¢6 cin cr chap nhan
yéu cau cua nguyén don vé viéc chia di san thira ké ctia 6ng B1 1a quyén sir dung
dat va tai san 1a cin nha cap 4, cay trong trén dat sau khi trir di phan cong strc
trong nom quan 1y di san cua ba N1.

Veé cach chia di1 san:

Sau khi ong B1 chét, ba N1, anh T, chi T5 la nguoi truc tiép trong coi,
quan 1y di san. Tuy nhién anh T, chi T5 tu nguyén khong yéu cau trich tra cong
sttc nén can chap nhan su tw nguyén cua anh chi vé van dé nay. Do vay can ang
trich cho ba N1 cong strc trong nom quan 1y di san 1a mot suat thira ké theo quy
dinh cua phap luat, cu thé 1a 421.320.667d. Nhu vay di san con lai dé chia la
3.791.886.000d - 421.320.667d = 3.370.565.333d.

Di san cua ong Bl dwoc chia thanh 8 phan la 3.370.565.333d : 8 =
421.320.667d. Ba N7, chi N2, anh N3, chi H, chi Q, anh T, chi N, cu N5 moi
ngudi duoc huong mot ky phan thira ké 1a 421.320.667d. Phan cu NS5 duoc
huéng duoc chia thanh 5 phan nén 6ng B, ba T2, ba T3, ong S1, éng B1 moi
ngudi duoc huéng 84.264.133d. Do ong S1 chét nén phan thira ké 6ng S1 duoc
huong cac con la anh N4, anh T4, anh TS duoc hudng. Do vay anh N4, anh T4,
anh T5 moi nguoi duoc huong 1a 28.088.044d. Phan cua dng B1 vo cia cac con
dugc huong nén ba N7, chi N2, anh N3, ch1 H, ch1 Q, anh T, ch1 N moi nguoi
duoc huong 12.037.733d. Nhu vay, ba N7, ch1 N2, anh N3, chi H, ch1 Q, anh T,
chi N moi nguoi duge huéng 433.358.4004.

Ba Nguyét, ch1 Q, chi H ty nguyén tang cho ch1 N phén thira ké duoc
hudng. f)ng B, ba T3, ba T2, ch1 N2, anh T4, anh TS5, anh N4 tu nguy¢én tang cho
phan thtra ké duoc huéng cho anh T, ba N7 tu nguyén ting cho phan cong strc
duoc chia cho anh T. Chi N, anh T nhat tri nén can chép nhan su tu nguyén cua
cac duong su vé van dé nay.

Nhu vay phf;in di san chi N duoc huong va duge ba N7, ch1 Q, cht H ting
cho c6 tong gia tri la: 1.733.433.600d (lam tron 1.733.434.000d). Phan di san anh
T duoc huong va duge ong B, ba T3, ba T2, chi N2, anh T4, anh TS5, anh N4, ba
N7 ting cho c6 tong gia tri 1a: 1.625.093.999d (lam tron 1.625.094.000d). Phan
di san anh N3 dugc hudng la 433.358.400d (Iam tron 1a 433.358.0004).

Ve hién vat: Di san 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 522,3m2 trong do co6
150m2 dat ¢ va 372,3m2 dat trong cay lau nam thoi han dén ngay 15/10/2063.
Phan di san thira ké ctia 6ng B1 con lai sau khi trir di phan cong stc ctia ba N7
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bang 1 suat thira ké thi ba N7, chi N2, anh N3, chi H, chi Q, anh T, chi N, cu N5
moi ngudi duoe hudng mot ky phan thira ké 1a 58,034m2 trong d6 c6 16.667m?2
dat & va 41,367m2 dat TCLN. Phan cu N5 duoc huéng duoc chia thanh 5 phan
nén o6ng B, ba T2, ba T3, 6ng S1, éng B1 mdi nguoi duge huong 11,606m2 trong
d6 3,333m2 dat & va 8,273m2 dat TCLN. Do 6ng S1 chét nén phan thira ké ong
S1 duoc hudng cac con la anh N4, anh T4, anh T5 moi nguoi duoc huodng
3,869m2 trong d6 1,111m?2 dat & va 2,758m2 dat TCLN. Phan cta éng B1 vo cua
cac con dugc huong nén ba N7, chi N2, anh N3, chi H, chi Q, anh T, ch1 N moi
nguoi duoc hudng 1a 1,658m2 trong d6 0,476m2 dat & va 1,182m2 dat TCLN. Ba
Nguyét, chi Q, chi H tu nguyén tdng cho chi N phé“m thira ké duoc hudng. Ong B,
ba T3, ba T2, chi N2, anh T4, anh TS5, anh N4 tu nguyén ting cho phf;in thira ké
duoc huong cho anh T, ba N7 tur nguyén ting cho phan cong sttc duoe chia cho
anh T. Nhu vay phf:in di san chi N duoc hudng va duge ba N7, chi Q, chi H tiang
cho 1a: 238,8m2 (trong d6 c6 68,6m2 dat & va 170,2m2 dat TCLN). Phan di san
anh T duoc hudéng va duge 6ng B, ba T3, ba T2, chi N2, anh T4, anh T5, anh N4,
ba N7 tang cho 1a 223,9m2 trong d6 ¢6 64,3m2 dat & va 159,6m2 dat TCLN. Anh
N3 duoc huong 59,6m2 trong d6 17,1m2 dat & va 42,5m2 dat TCLN.

Do nhitng nguoi duoc hudng thira ké déu c6 nguyén vong duoc hudng
b?mg hién vat, dién tich dat dua diéu kién chia b%lng hién vat, tuy nhién dé dam bao
161 di cho nguoi st dung dat duoc chia can trich mot phan dat dé 1lam 161 di theo
hinh A29,A30,A31,A32,A33,C1,C2,C3,C4,C5,C6,C9,C10,C11,C12.-A29 ¢6 dién
tich 87,4m2). Nhu vay sau khi trir di dién tich ma 16i di dién tich dat ctia ba N7
con lai la 478,6m2 (trong do co 150m?2 dat & va 328,6m2 dat TCLN dién tich
thira dat duwoc gidi han béi cac diém C12,C13,B5.B6,A17,A16,A15,
Al4,A13,B7,B8,B9, B10,B11,C7,C4,C5,C6,C9,C10,C11-C12) va phan di san
thira ké chi N duoc huong va phan duoc ting cho la 218,8m2 (trong do c6
68,6m2 dat & va 150,2m2 dat TCLN dién tich thira dat duoc giéi han béi cac
diém A1,B17,A2,B16,B15, A6,B14,A8B13,B12,C2,C1,A34,B18-A1), phan di
san thira ké anh T duoc hudéng va duoc ting cho 1a 205,1m2 (trong d6 c6 64,3m?2
dat & va 140,8m2 dat TCLN dién tich thua dat duoc giéi han boi cac diém
A27,A28,A29,C12,C13,B4, B3,B2,A24,B1-A27), phan di san thira ké anh N3
duoc huong 1a 54,7m2 (trong d6 c¢6 17,1m2 dat & va 37,6m2 dat TCLN dién tich
thtra dat duoc giéi han boi cac diém C2,C3,C4,C7,B12-C2).

Nhitng nguoi thira ké tr nguyén khong yéu cau ba N7 tra gia tri di san 1a
1/2 cin nha va céc cay trong trén dat cho ho. Phan gia tri di san anh N3 duoc chia
la 433.358.000d, phan di san bing hién vat anh N3 duoc chia co6 gid tri
426.000.000d con thiéu 7.358.400d (lam tron 1a 7.358.000d), cac duong su thong
nhat ba N7 c6 trach nhiém tra anh N3 s6 tién nay nén can chép nhan su tu nguyén
cua cac duong su vé van dé nay.

Cac duong su xac dinh phan cong trinh xay dung trén dat di cii trudng hop
chia di san pham vao phan cong trinh da xay dung cac duvong su tu nguyén pha
dd dé dam bao viéc sut dung dat nén can chap nhan.
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[3]. Vé tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia: Cac duong su phai
chiu chi phi t6 tung theo quy dinh. Nguyén don da ndp tu nguyén khong yéu cau
Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dbi véi phﬁn di san duoc
chia. Ba N7, 6ng B, ba T2 1a nguoi cao tudi ¢6 don dé nghi mién an phi nén can
mién an phi dan su so tham theo quy dinh. Chi N, anh T tu nguyén chiu thay
nhitng nguoi thira ké da ting cho anh chi nén can chap nhan su tu nguyén cua céc
duong su vé van dé nay.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651, Dicu 658, Diéu 660 Bo
luat dan su; Luat dat dai nam 2013; khoan 5 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Dieu 147, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat to tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Chap nhan yéu cau chia thira ké tai san cua nguyén don chi Tran Thi
N.

- Xac dinh di san thira ké cua ong Tran Van B1 dé lai:

+ Vé quyén st dung dat: Phan quyén st dung dat trong khdi tai san chung
vl ba Nguyen Thi N1 co6 dién tich 1a 522,3m?2 (trong d6 co6 150m2 dat & va
372,3m2 dat trong cay 1au nam thoi han dén ngay 15/10/2063) tai thira dat s6 13,
14, 02, to ban do 02; dia chi so Khu C phuong V, thanh pho H theo giay ching
nhan quyén st dung dat so 166485, s6 vao so cap giay chung nhan quyén st
dung dat 353 QSDD/HD ngay 27/6/2002, duoc vin phong ding ky quyén st
dung dat diéu chinh ngay 28/3/2022 c6 tong gia tri 3.733.800.000d.

+ Tai san gan lién véi dat: La gia tri % cin nha, cac cong trinh va cay trong
do 6ng B1, ba N1 xay dung c6 gia tr1 [a 58.086.000d.

Tong gia tri di san 1a: 3.791.886.000d.

- Xac dinh nhitng ngudi duoc huong di san thira ké ctia ong Tran Van Bl
gom 13 ngudi: Ba Nguyén Thi N1, chi Tran Thi N2, anh Tran Vin N3, chi Tran
Thi H, chi Tran Thi Q, anh Tran Quoc T, chi Tran Thi N, 6ng Tran Van B, ba
Tran Thi T2, ba Tran Thi T3, anh Tran N4, anh Tran T4, anh Tran Duy T5.

- Chia di san: Tong di san con lai dé chia sau khi trir di cong strc cho ba N1

co gia tr1 1a 3.370.565.333d duoc chia lam 8 phﬁn. Ba N7, chi N2, anh N3, ch1 H,

chi Q, anh T, cu N5 mo6i nguoi dugc huoéng mot ky phan thira ké la

421.320.667d. Phan cu N5 duoc huéng duoc chia thanh 5 phan: 6ng B, ba T2, ba

T3, ong S1, 6ng B1 modi ngudi duge huéng 84.264.133d. Do ong S1 chét nén

phan thtra ké ong S1 anh N4, anh T4, anh TS5 modi nguoi duoc huodng la
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28.088.044d. Phan cua o6ng Bl vo cua cac con dugc huong nén ba N7, ch1 N2,
anh N3, chi H, ch1 Q, anh T, ch1 N md1 nguo1 duoc hudéng 12.037.733d.

Chfflp nhan su tu nguyén cua ba N7, ch1 Q, chi H vé viéc tu nguyén tang
cho phé‘in thira ké duoc hué’}'lg cho chi N nén phé“m di san thta ké chi N duoc
hudng va duoc ting cho ¢6 tong gia tr1 1a 1.733.434.000d.

Chap nhan su tu nguyén cua 6ng B, ba T3, ba T2, chi N2, anh T4, anh T5,
anh N4 tu nguyén ting cho phan thira ké duoc huéng cho anh T, ba N7 tu nguyén
ting cho phan cong strc duoc chia cho anh T nén phan di san anh T duoc hudng
va duoc tang cho co tong gia tri 1a 1.625.094.000d.

Phan di san thira ké anh N3 duoc hudng cé gia tri 1a 433.358.000d.
- V& hién vat:

+ Giao cho ba Nguyén Thi N1 phan dién tich 478,6m2 (trong d6 c¢6 150m?2
dat & va 328,6m2 dat TCLN) va toan bo cac tai san gan lién véi dat, dién tich
thta dat duwoc gidi han béi cac diém C12,C13,B5,B6,A17,A16,A15,
Al14,A13,B7,B8, B9, B10,B11,C7,C4,C5,C6,C9,C10,C11-C12.

+ Giao cho chi Tran Thi N phé“m dién tich 218,8m2 (trong d6 ¢ 68,6m?2 dat
& va 150,2m2 dat TCLN) va toan bo céc tai san gan lién véi dat, dién tich thia
dat duoc giéi han béi cac diem A1,B17,A2B16,B15,A6,B14,A8 B13,
B12,C2,C1,A34,BI18-Al.

+ Giao cho anh Tran Quéc T phan dién tich 205,1m2 (trong do6 c6 64,3m?2
dat & va 140,8m2 dat TCLN) va toan bo cac tai san gan lién véi dat, dién tich
thira dat duoc gidi han béi cac diém A27,A28,A29,C12,C13,B4,B3,B2, A24.B1-
A27.

+ Giao cho anh Tran Vian N3 phan dién tich 54,7m2 (trong d6 c6 17,1m?2
dat & va 37,6m2 dat TCLN) va toan bd cac tai san gin lién véi dat, dién tich thira
dat duoc gidi han bai cac diém C2,C3,C4,C7,B12-C2.

- Chép nhan su tw nguyén cua chi N, anh T va nhirng nguo1 thira ké vé viéc
te nguyén khong yéu cau ba N1 tra gia tr1 d1 san dugce chia la tai san odn lién vdi
dat. B uoc ba Nguyén Thi N1 ¢6 trach nhiém tra anh Tran Vin N3 sO tién
7.358.0004d.

Chap nhan su tw nguyén cua cac duong su vé viée tw nguyén pha d& phan
cong trinh xay dung trén phan dat dugc chia. Cac duvong su duoc quyén lién hé
co quan Nha nudce ¢6 tham quyén dé€ lam thu tuc vé dat dai theo quy dinh.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi N1, ong Tran Vin B, ba Tran Thi T2 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham. Chi N phai chiu 21.334.320d va tu
nguyén chiu thay chi Q, chi H méi ngudi 21.334.3204. Tong 1a 64.002.960d duogc
doi trir vao s6 tién 1.913.000d chi N da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0003315 ngay 19/6/2024 cua chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Hai Duong.
Chi N con phai nop 62.089.960d (lam tron 1a 62.090.000d) an phi dan su so
tham.
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Anh T phai chiu 21.334.3204d an phi dan su va tu nguyén chiu tha}: chi1 N2
sO tién 21.334.320d, ba T3 s6 tién 4.213.207d, anh T4, anh N4, anh T5 moi nguoi
1.404.402d. Tong 1a 51.095.053d (lam tron 1a 51.095.000d).

Anh N3 phai chiu 21.334.320d (lam tron la 21.334.000d) an phi dan su so
tham.

3. Vé quyén khang cdo: Duong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo Dieu 2 Ludt thi hanh én dan su,
thingueoi dicoc thi hanh én, nguoi phai thi hanh an déan sw cé quyén thod thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thihanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh én dan su; Thoi
hi¢u yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Hai Duong;

- Céac duong su;

- Luu ho so;

Tran Thi Nhan



