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Ban an sb: 63/2024/DS-ST
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V/v: Tranh chdp hop dﬁ‘ng cam
co quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO
- Thanh phdn Héi dong xét xir so thidm gém c:
Tham phén - Chii toa phién toa: ba Tran Hong Tuoi
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Ta Quang Trung
2. Ba Nguyén Thi Bich Lién
- Thur ky phién téoa: Ba Ho Thi Loan Anh, la Thu ky Toa an cia Toa an nhan
dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.
- Dai dién vién kiém nhéan din huyén P tham gia phién téoa: Ba Luong Thi
M7V H - ki€ém sat vién.
Trong ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phong
Dién, thanh pho Can Tho, xét xit so tham cong khai vu an thu 1y s6 68/2024/TLST-DS
ngay 05 thang 4 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong cam cb quyén st dung dat”;
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s6 116A/2024/QDST-DS ngay 12 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Hoai O, sinh nim 1959; noi cu tri: ap M, xa M, huyén P,
thanh pho Can Tho, c6 mat.
()ng Pham Vin C, sinh nim 1970; noi cu tri: ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can
Tho, c6 mat.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1990, c¢6 mit.
Dia chi: A duong C, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.
- Bi don: 6ng Nguyén Van D, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi Bay D sinh nim
1997. Vang mit.
Dia chi: ap M, x4 M, huyén P, thanh pho Can Tho.
- Nguwoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho, c6 mit.
2. Ngan hang N.
Dia chi: s6 B, L, phuong T, quan B, thanh pho Ha Noi.



Ngudi dai dién: Ong Nguyén Duong H1, Chitc vu: Giam doc Ngan hang N1 — Chi
nhanh huyén P, thanh ph6 Can Tho, vang mat.
Dia chi: ap N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Hodi O va 6ng Pham Vin C trinh bay: Vao nam 2010 6ng
Tran Hoai O va 6ng Pham Vin C c¢6 nhan co dat cia 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi
Bay D tai thira 360, t& ban d6 s6 02, dia chi ap M, xa M, huyén P, thanh ph6 Can Tho.
Phan dat c6 dién tich khoang 6000m?2, thoi han cb dat 1a 02 nam, gia thué 12 chi vang
24K, chua c6 tién chudc thi lam tiép 01 nim nita. Sau d6, ba Nguyén Thi Mong T la con
cua 6ng D va ba Bay D c6 nhan thém 02 chi vang 24K cho 6ng C va éng O dé co dat
thém 01 nim. Va 6ng C va dng O da nhan c6 phan dat thira 332, to ban d6 02, dién tich
867,4m? tai ap M ctia 6ng D va ba Bay D. Tur khi nhan c6 dat dén nay nguyén don da
trong nhiéu cay an trai va cé thu nhap o6n dinh. Do bi don da thé chap quyén sir dung dat
d3 c6 cho nguyén don dé vay tién ciia ngan hang N, chi nhanh huyén P ma khong thanh
toan tién no nén ngan hang da khoi kién va yéu cau phat mai cac thira dat ma cac nguyén
don d3 nhan c6 cua bi don. Vi vay, cac nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi Bay D tra lai cho nguyén don 12 chi vang 24K 1a tién da nhan tir viéc co dat
va yéu cau 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bay D tra tién cay trong trén dat tam
tinh 1a 293.081.000 dong cho cac nguyén don.

Don khoi kién ngay 7/8/2023 cac nguyén don yéu cau cong nhan cho 6ng Tran
Hoai O so tién cay trong trén dat tai thira s6 360 1a 171.842.000 dong; cong nhan cho
ong Pham Vin C s6 tién cay trong trén dat 1a 151.939.000 dong (trong d6 gia tri cay
trong tai thira s6 332 1a 30.369.000 dong va thira 360 1a 121.570.000 dong).

Tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng C va dng O rut lai yéu cau bi don tra lai
12 chi vang 24K, chi yéu cau bi don tra lai gia tri cdy trong trén dat cho cac nguyén don

nhu trén.

Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi B den: Toa an di ra quyét dinh s6
04/2023/QDST-VDS ngay 17/11/2023 dé thong bao tim kiém ngudi vang mat noi cu
tri, da tong dat hop 16 thong bao vé viéc thu Iy vu an va thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai, guri gidy triéu tap cho dng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Bay D vao cac ngay 02/7/2024 va 24/7/2024 nhung
ong D va ba D khong dén Toa an dé giai quyét tranh chap hop dong cam cb quyeén st
dung dat véi ong C va 6ng O. Toa an d4 triéu tap hop 1é dén 1an thr 02 dé tham gia phién



toa Xét XU vao cac ngay 27/8/2024 va 23/9/2024 nhung 6ng D, ba P van vang mat khong
c6 Iy do. Do d6, Toa an tién hanh giai quyét ving mit 6ng D, ba P va khong ghi nhan

duoc y kién cua 6ng ba.

Chi cuc thi hanh dn dén sw huyén Phong Dién trinh bay: Can ct Quyét dinh
thi hanh 4n s6 527/QD-CCTHADS ngay 16/06/2022 cia Chi cuc truéng Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Phong Pién, éng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bay D tra cho
Ngan hang N (A) so tién 1a 1.668.281.250 dong (trong d6 gbc: 375.000.00 dong, 14i tam
tinh dén 25/3/2022 1a 1.293.281.250 dong). Ké tir ngay 25/3/2022, éng Nguyén Van D
va ba Nguyén Thi Bay P con phai tra 13i phat sinh cta s6 tién no goc chua thanh toan
theo mtrc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
no goc. Truong hop dng D, ba D khong thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang N, thi
ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su x1r ¥ tai san thé chap theo quy
dinh dé thu hoi no. Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phong DPién d3 ké bién tai san thé
chap 1a quyén st dung dat va cay trong c6 trén dat duoc tham dinh gia nhu sau: Doi vai
thua 332, to ban d6 02, giay chirng nhan quyén st dung dat s6 H01384 do UBND huyén
P cap ngay 25/7/2008 cho dng Nguyén Van D, dat toa lac 4p M, xa M, huyén P, thanh
pho Can Tho thi cdy trong c6 trén dat duoc dinh gia la 30.369.000 dong (phan cay nay
do 6ng pham Vian C trong). D6i véi thira 360 to ban do 02 giay chirmg nhan quyeén st
dung dat s6 H01270 do UBND huyén P cap ngay 04/6/2008 cho 6ng Nguyén Vian D, dat
toa lac ap M, xd M, huyén P, thanh ph6 Can Tho thi gia tri cAy trong ctia 6ng Tran Hoai O
la 171.842.000 dong, gia tri cdy trong ctia Pham Van C 1a 121.570.000 dong. Qua lam
viéc vdi thi Ngan hang N dong ¥ chi tra so tién cdy trong cho dng Tran Hoai O, éng Pham
Vin C (kém theo bién ban ngay 28/6//2022 va 28/6/2024) nén so tién gia tri ciy trong
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Phong Pién da gtri Ngan hang theo quy dinh cho xtr
Iy ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh ph6 Can Tho.

Ngan hang N- Chi nhanh huyén P: khong trinh bay v kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, cac duong su
tuan thu dung trinh tu thu tuc cua Bo luat td tung dan su. Toa an da téng dat hop 1€ cac
van ban t6 tung cho ba Nguyén Thi Bay P va ong Nguyén Van D nhung ba B, 6ng D vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an khong co6 1y do nén Toa an xét xir vang mit bi

don la ding quy dinh.



- Vé noi dung giai quyét vu an: chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don la
budc bi don tra gia tri cay tai thira 332 cho 6ng Pham Vian C 1a 30.369.000 df‘)ng; gia tri
cay trong thira 360 cho 6ng Tran Hoai O la 171.842.000 dong va Pham Vian C la
121.570.000 dong. Pinh chi yéu cau bi don 6ng D, ba P tra so tién co dat 1a 12 chi vang
24K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Hoai O va dng Nguyén Van C1 khai kién tranh chap hop dong cam
cO tai san, bi don 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bay E c6 dia chi tai ap M, xa M,
huyén P, thanh pho Can Tho day 1a tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat theo

quy dinh ctia Bo luat Dan su va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan.

[2] Toa 4n di triéu tap hop 1é bi don dng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Bay P va
ngudi coé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N nhung van vang mat khong c6 1y

do, vi vay, Hoi dong xét xir xét x1r vang mit bi don va Ngan hang N.
[3] Xét yéu cau khoi kién cia cac nguyén don:

Veé yéu cau tra sé6 vang cam cé dat: Can ctr to ¢ dat ruong ngay 15/10/2010 giira
ba Nguyén Thi Bay D va ong Tran Hoai O thi ba P khong ky tén ma chi ghi so thap va
c6 ngudi lam ching 1a dong Tran Vin C2, ndi dung la ba D ¢6 cho 6ng O mot miéng
rudng 1a 6.000.000m, thoi han st dung la 02 nam, gia 01 cay vang 24K chua c6 tién
chudc thi lam tiép 01 nim nira. Tiép theo ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Pham Vin C c6
ky nhan viéc 1ay thém 02 chi vang 24k va thém 01 nim tong cong la 03 nim. Tai
phién toa, cac nguyén don rat lai yéu cau doi ong D, ba B 12 chi vang 24K nén Hoi dong
xét xtr xét thay day 1a su tur nguyén cia cac duong sy nén can dinh chi yéu cau khai
kién nay.

Vé sé tién boi thuong gia tri cdy trong trén dat: Do bi don va ba Nguyén Thi
Mong T khong trinh bay ¥ kién vé viéc nguyén don c6 nhan c6 dat cia bi don nhung
can cir bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay28.5.2020 ctia Toa an nhan dan huyén
Phong Dién giai quyét tranh chap hop dong tin dung giita ngan hang N- chi nhanh P va
ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Bay D; bién ban ké bién, xi Iy tai san ngay
24/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phong DPién ghi nhan tai thtra 360 do
ong C va 6ng O canh tac, thira 332 do 6ng C canh tac, trén dat c6 nhiéu loai cay trong lau
nim do nguyén don trong. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh cac nguyén don 6ng C va ong O ¢b

coO dat cua bi don 6ng D, ba D. Tuy nhién, Hdi dong xét xir can cir bién ban vé viéc giai



quyét viéc thi hanh 4n ngay 28/6/2022 giita 6ng Pham Vin C, 6ng Tran Hoai O voéi dai
dién ngan hang N- chi nhanh P thi cac bén thong nhat ké bién phat mai quyén st dung
dat cia ong D va giir lai cdy trong chd toa an giai quyét. Can ctr bién ban vé viée giai
quyét viéc thi hanh 4n ngay 16/8/2024 thi dai dién ngan hang N2 — chi nhanh P dong ¥
giao so tién gia tri cay trong tai thira 360 cho 6ng O so tién 171.842.000 dong va cho
ong C so tién 121.570.000 dong. Can cir Cong vin 433/CCTHADS ngay 20/9/2024 cia
Chi cuc thi hanh 4n huyén Phong Dién thi thira 332 c6 gia tri cay la 30.369.000 dong do
ong Cu T1, thira 360 thi gia tri cAy ctia dng O la 171.842.000 dong va cua éng C la
121.570.000 dong.

Cac bén xac lap hop dong cam cb quyén sir dung dat trai véi quy dinh cia phap
luat dat dai, tuy nhién tai phién toa cac nguyén don rit yéu cau khéi kién doi véi sb tién
co dat nén tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi cac duong su yéu cau. Doi voi gia
tri cay tai thira 332 to ban do 02, giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 H01384 do
UBND huyén P cap ngay cho 6ng Nguyén Vin D thi Ngan hang 1a duoc thi hanh an
khong trinh bay ¥ kién vé sb tién cay. Doi voi thira 360 to ban d6 02, gidy chirng nhan
quyén st dung dat so H01270 do UBND huyén P cap ngay cho 6ng Nguyén Vian D thi
ngan hang thong nhat giao gia tri cay cho dng O s6 tién 171.842.000 dong va cho ong C
sO tien 121.570.000 dong nén ghi nhan. Do cac bién ban trén xac dinh 6ng Pham Vin C
va ong Tran Hoai O trong ciy nén co6 cin chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a budc bi
don tra gia tri cay tai thira 332 do 6ng Pham Vin C la 30.369.000 dong; gia tri ciy trong
thira 360 cua dng Tran Hoai O 1a 171.842.000 dong va Pham Vian C la 121.570.000 dong.

[4] Vé an phi: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[5] Vé quyén khang cao: cac duong su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 273

Bo luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 9, khoan 1 Piéu 147,
Diéu 227; biéu 228 BLTTDS; Piéu 117, 122 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:




1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Tran Hoai O va 6ng Pham Vin

Buoc bi don 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Bay D tra gia tri cAy trong tai
thtra 332 cho 6ng Pham Vian C so tién 1a 30.369.000 dong (Ba muoi triéu ba trim sau
muoi chin nghin d6ng); gia tri cay trong thira 360 cho 6ng Tran Hoai O 1a 171.842.000
dong (Mot tram bay muoi mot triéu tam traim bon muoi hai nghin dong) va Pham Van C

1a 121.570.000 dong (Mot tram hai muoi mot triéu nim traim bay muoi nghin dong).

2/ Pinh chi yéu cau cta 6ng Tran Hoai O va 6ng Pham Vin C yéu cau 6ng Nguyén
Vian D va ba Nguyén Thi Bay D tra lai so tién co dat 1a 12 chi vang 24K.

2/ D6i véi an phi: 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bay P phai chiu
16.189.000 dong (Mudi sau triéu mot tram tdm muoi chin nghin dong). Bi don éng Tran
Hoai O dugc mién an phi (ngudi cao tuoi). Ong Pham Van C duoc nhan lai 3.798.000
dong (Ba triéu bay tram chin muoi tAm nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa 4n
s6 0006199 ngay 11/3/2024.

Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc duoc quyén khang cao

trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yeét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su

(stra doi, bo sung nam 2014)./.
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Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su;

- TAND Tp. Céan Tho;

- VKSND H. Phong Pién ;

- THA H. Phong Pién;

- Lwu HS (2b).
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