TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2024/DS-PT
Ngay 23-9-2024
V/v tranh chap vé quyén sir dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Luu Van Tinh

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Binh

Ba Tran Thi Van Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Tran Trong An - Thu ky Toa 4n nhéan
dan thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdai Phong: Ong Nguyén
Dtre Hinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 35/2024/TLPT- DS ngay 29
thang 7 nam 2024 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén An Duong b1 khang cao.

Theo Quyétdua vu 4n ra xét xur s6 47/2024/QD-PT ngay 08 thang 08 nim
2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 79/2024/QD-PT ngay 06 thang 9 nim 2024
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diang Ngoc T, sinh nim 1965; dia chi: Thon H, xa H,
huyén A, Hai Phong; Ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguvén don: Ong Pang Van T1, sinh nim
1971; dia chi: To dan pho E, thi tran A, huyén A, thanh pho Hai Phong (theo Giay
iy quyeén ngay 26/7/2023), c6 mit.

- Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Truong Thi H
va ong Pham Duy K — Tro giup vién phap 1y — Trung tam trg giap phap 1y Nha
nuée thanh pho H. Dia chi: Tang B, s6 D duong T, Phuong D, Quan H, Hai Phong,
cO mat.

- Bi don: C)ng Dang Van T2, sinh nam 1955; dia chi: Thon H, xa H, huyén
A, thanh ph6 Hai Phong, c6 mat.



Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Dang Van T2: Ong
D6 Hoang D, Luat su thude Cong ty L, Poan Luat su thanh phé H, ¢6 mit.

- Nguweoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1959
va anh Dang Quang H2, sinh ndm 1992; dia chi: Thon H, xa H, huyén A, thanh
pho Hai Phong, ba H1 c6 mit, anh H2 ving mit.

- Neouoi khang cao: B1 don ong Dang Van T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ong T (anh trai éng T1) duoc bé me cho dién
tich dat 390m? tai thon H, xa H, huyén A, thanh pho Hai Phong da duoc cap giay
chiing nhan quyén Str dung dat s6 Y: 708331, cap ngay 25/05/2004. Nam 2013 doi
lai Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 316887 do UBND huyén A cap
ngay 24/04/2013, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: CH00192.
Dién tich dat 1a 390 m? tai thwra dat s0 555, to ban do so 01, dia chi tai thon H, xa
H, huyén A, thanh pho Hai Phong dting tén 6ng T. Dién tich dat c6 ranh gidi moc
gi6i nhu sau: Phia Bac giap dat ba N va ong T2 dai 42,0m; phia Tay giap duong
thon dai 11,0m; phia Nam giap dat ong T2 dai 41,0m; phia Dong giap dat ong T2
dai 8,2m. Ranh gidi giira thira dat cua ong T va thua dat cua ong T2 truée nim
2004 1a ranh nude, cac diém goéc vuong tiép gidp véi thira dat nha ong T2 theo
chiéu ngang cua thira dat c6 cay 61 & phia Bic, cdy chanh & phia Nam. Hién tai
rinh thoat nuée khong con, ciy 01, cAy chanh da chét khong con nita, con nguyén
vi sao nhitng cay nay chét thi ong T1 khong 16. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do ong T sinh song ¢ mién N nén éng T di cho ba Duwong Thi S
(em dau) quan Iy str dung dé trong cay trén dat.

Do vi thé dat ctia ong T2 ¢6 3 mat tiép giap véi dat cua ong T, trong d6 phan
tiép giap ¢ phia Dong, dat cua ong T2 1a ao nén khong c6 161 di ra phan dat & phia
Bic. Do vay, khoang nim 2007, 6ng T2 ¢6 hoi bo 6ng T, ong T1 1a cu T3 dé muon
mdt phan dién tich dat ¢ phia Pong cua ong T (theo chiéu ngang thira dat tiép giap
vo1 ao cua ong T2) dé ong T2 lam 161 di lai va trong cay thi cu T3 dong v cho
muon (thoa thuan miéng, khong lap thanh van ban). Sau d6 6ng T2 tién hanh xay
twong bao bang gach ba banh c6 chiéu cao trung binh khoang 1,5m ¢ phan giap
ranh gitra hai thia dat va da xay lan sang dat cua ong T vdi tong dién tich la
22,6m?2. Trong d6 phan tiép giap ¢ phia Nam (theo chiéu doc cua thira dat) lan sang
10,6m?2, cu thé diém tiép gidp giita hai thira dat & phia duong truc thon lan sang
0,16m; diém tiép giap giita hai thtra dat & phan cudi phia Dong lan sang 0,74m
chay doc theo hét chiéu dai cua thira dat ctia 6ng T. Phan tiép gidp phia Dong (theo
chiéu ngang cua thtra dat) 1an sang 12m?2, cu thé phan tiép giap phia Bic lan sang
1,80m; phan tiép gidp phia Nam lan sang 1,37m véi chiéu ngang cua thtra dat con
lai 1a 7,55m (da trir di phan 1an chiém theo chiéu doc). Niam 2022 6ng T2 xay thém
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gach chong 1én hé thong tudng bao da xay dung trude d6 va xay dung nha vé sinh
tam bang gach, mai lop ton trén phan dién tich dat da muon trude do.

Do ong T khong truc tiép quan 1y st dung dat nén khong biét viéc ong T2 da
lan chiém dién tich dat néu trén, do vay khi ong T2 xay dung tuong bao hai bén
khong xay ra tranh chap. Nam 2013 khi 6ng T vé dia phuong sinh song méi phat
hién viéc 6ng T2 di lan chiém dat. Ong T d3 yéu cau 6ng T2 tra lai dién tich dat da
muon va lan chiém truée d6 nhung 6ng T2 khong thue hién. Dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua minh, 6ng T khai kién yéu cau Toa an budc ong T2 phai tra
lai dién tich dat da lan chiém la 22,6m?2, 6ng T2 phai thao d& toan bo cong trinh da
xay dung trén dat lan chiém, dong thoi xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat cua
ong T. Néu ong T2 tu nguyén tra lai dat da lan chiém thi 6ng T chap nhan lay du
22,6m2 ¢ phan dat & phia Dong (theo chiéu ngang cua thtra dat), ong T2 khong
phai tra lai phan dat lan chiém phia Nam dong thoi ong T sé hd tro ong T2
10.000.000 d¢dng dé pha d& cong trinh xay dung trén dat. Ong T1 khong ¢6 ¥ kién
gi doi véi két qua xem xét tham dinh tai cho, két qua dinh gia va dé nghi Toa an
lay két qua nay lam cin cur giai quyét vu an. DPoi véi chi phi to tung, ong T1 khong
¢6 v kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Bi don trinh bay: Ong T2 c6 dién tich dat 2665m? tai thira dat sé 554A, to
ban do so 1, dia chi tai thon H, xd H, huyén A, thanh ph6 Hai Phong d3 duoc cap
giay chimg nhan quyén St dung dat ngay 02/11/1995 dung tén 6ng T2. Dién tich
dat cua ong T2 tiép giap véi dat cua ong T & phia Bac, D va N1 (theo vi tri dat cia
ong T); trong dé phia Bac dai 36m, phia Dong dai 9m va phia Nam dai 41,5m.
Ranh giéi gitra hai thira dat 1a ranh nuée do 6ng T2 dao tir khi ong T2 duoc cap bia
do6. Nam 2002, ong T2 xay bé phot chim chira nuée thai sinh hoat va bé nuée noi
chita nude mua co vi tri gidp ranh & phia cuoi theo chiéu doc véi dat cua ong T
(cach nha vé sinh bay gid khoang 3m) va xay theo mép ranh thoat nude vé phia
nha 6ng T2. Nam 2013, dé c6 161 di ra phan dat giap nha ba N, ong T3 (b6 ong T
khi d6 con song, chét nam 2015) di dong v cho 6ng T2 phan dat phia Dong cua
ong T voi chiéu sau la 2m chay theo chiéu ngang cua thtra dat véi tong dién tich
khoang trén 15m?2. Viéc cho dat chi duoc thoa thuan miéng, khong lam van ban
gidy to va cling khong thong béo cho chinh quyén dia phuwong biét. Khi 6ng T2 xay
dung tuong bao, ong T2 déu xay theo mép ranh thoat nuéc vé phia nha éng T2 va
xay chong 1én bé phot, bé chira nude mua trude do ¢d su ching kién cua 6ng T3 va
khong xay ra tranh chap gi. Dén nim 2022 ong T2 tiép tuc xay coi cao tudong bao
1én khoang 30cm bing gach chi do, dong thoi xdy dung nha vé sinh c6 dién tich
khoang 4m? bang gach, lop ton mau, tuong Op lat bing gach men trén dién tich dat
ong T3 di cho trude d6. Tri gia cong trinh xay dung khoang 30.000.000 dong. Khi
xay dung thi 6ng T khong ngin can, cling khong c6 tranh chap gi. Toan bd cong
trinh trén dat do vo chong 6ng lam, con cai khong c6 dong gop cong sic gi. Hién
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tai bé phot, bé chira nuéc mua va ranh thoat nudc gitta hai thia dat khong con.
Trén dat cua 6ng T2 chi ¢6 vo chong ong va con trai la anh H2 dang & trén dat.

Nay ong T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng T2 phai tra lai dién tich dat
22,6m?; trong d6 phan tiép giap theo chiéu doc (phia Nam thira dat cia ong T) phai
tra lai 10,6m?; phan tiép giap theo chiéu ngang (phia Tay thira dat cua 6ng T) phai
tra lai 12,0m? va thdo d& toan bod cong trinh xay dung trén dat thi ong T2 khong
dong v boi vi:

Thtr nhat: Phan dat phia Dong cua ong T tiép giap voi dat ong T2, nim 2013
ong T3 (b6 ong T) da dong ¥ cho ong T2, khong phai 6ng T2 1an chiém.

Thr hai: Phan dat phia Nam cua ong T tiép gidp theo chiéu doc voi dat cia
ong T2. Ong T2 hoan toan khong 1an chiém dét cua 6ng T boi vi 6ng T2 di xay
trong bao tir nim 2013, khi xay dung khong c6 xay ra tranh chap va duoc su nhat
tri cua ong T3.

Néu ong T c6 thién chi thi 6ng T2 tra lai dién tich dat & phia Dong ma ong
T3 di cho trude d6 dong thoi dé lai cong trinh da xay dung trén dat cho 6ng T st
dung hodc 6ng T2 sé& tur thao dd ma khong yéu cau ong T phai dén bu gia tri. Néu
khong, ong T2 chi tra lai dién tich dat 6ng T3 da cho khoang 15m? & phia Dong
nhung ong T phai dén bu gia tri cong trinh di xay dung trén dat theo két qua dinh
gia cuia Toa an. Néu ong T khong c6 thién chi thi 6ng T2 dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Ong T2 khong co v kién gi d6i véi két qua xem xét
tham dinh tai chd; két qua dinh gia tai san va dé nghi Toa an giai quyét phan chi
phi t6 tung theo hudéng ai 1a nguoi khéi kién thi nguoi dé phai chiu.

Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba H1 va anh H2 hoan toan nhat tri
vo1l v kién cua ong T2 da trinh bay, ngoai ra ba HI trinh bay thém: Dién tich dat
cua 6ng T c6 ngudn goc cua cac cu (6ng ba ndi ong T3, ong T2) dé lai. Khi cac cu
chét, con chau da hop gia dinh va thong nhat giao dién tich dat nay cho 6ng T3
quan 1y dé lam dat huwong hoa, nén nim 2013 gia dinh ba méi xin dat ong T3 &
phia Dong. Gia dinh ba H1 hoan toan khong hay biét viéc ong T3 da cho ong T
dién tich dat nay.

Nhirng nguo1 lam ching khai:

Ba Duong Thi S trinh bay: Ba S la em dau 6ng T, do 6ng T sinh song trong
mién N nén di cho ba quan 1y str dung dé trong cay trén dién tich dat cua ong T tur
khoang nam 2005. Ba S khong biét dién tich dat cu thé cua 6ng T 1a bao nhiéu, khi
d6 ranh gidi gitra thira dat cua dng T va thtra dat cua 6ng T2 déu la ranh thoat
nude. Khoang nam 2007, 2008, 6ng T2 bom bun ao 1én dat ctia 6ng T2 lam bun ao
chay xuong lap hét ranh thoat nuée. Sau d6 ong T2 tién hanh xay tuong bao bang
gach ba banh c¢6 chiéu cao trung binh khoang 1,5 m & toan bo phan giap ranh giira
hai thira dat. Trudce khi xay 6ng T2 ¢6 gip va néi chuyén véi ong T3 (b6 chong ba
S) dé xin mot phan dién tich dat ¢ phia Pong lam 161 di va chuyén cay trong, khi
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xay dung thi khong xay ra tranh chap gi.

Ong Duong Vian T4, Dinh Vin T5 va anh Bui Die M trinh bay: Ong T4,
ong T5 va anh M 1a nhitng nguoi duoce 6ng T2 thué dé xay dung bé phot, bé chira
nuéc mua va tuong bao phan giap ranh véi dat ong T. Trude khi xay bé phot va bé
chira nude mua thi ranh gitta hai thira dat la ranh thoat nuéc c¢6 bé rong trung binh
khoang 0,5m, sau khoang 0,4m dén 0,5 m. Khi xay dung cac cong trinh déu duoc
xay theo mép ngoai cuing ranh nude vé phia dat nha ong T2. Qua trinh xay dung co6
ong T3 (b6 ong T) ching kién va hai bén khong xay ra tranh chap gi.

Két qua xac minh thu thap chimg ct: Ong T duoce bé me cho dién tich dat
390m? tai thon H, xa H, huyén A, thanh phé Hai Phong da duwoc cap giay chimg
nhan quyén St dung dat s6 Y: 708331, cap ngay 25/05/2004. Nam 2013 doi lai
Giay ching nhan quyén Str dung dat s6 BM 316887 do UBND huyén A cap ngay
24/04/2013, s6 vao so cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat: CH00192. Dién
tich dat 1a 390m? tai thira dat s6 555, to ban do so 1, dia chi tai thon H, xa H, huyén
A, thanh phé Hai Phong dimg tén 6ng T. Dién tich dat ¢6 ranh giéi moc gidi nhur
sau: Phia Bic giap ho ba N va ong T2 dai 42,0m; phia Tay giap duong thon dai
11,0m; phia Nam giap ho ong T2 dai 41,0m; phia Dong giap ho 6ng T2 dai1 8. 2m.
Qua4 trinh quan 1y str dung dat, giita ong T va ong T2 d3 xdy ra tranh chap. Dia
phuong di tién hanh do dac, khao sat thuc dia dién tich dat cua ong T, két qua:
Phan chiéu sau ¢ phia Dong thira dat cia 6ng T nim sang phan dat cua ong T2
trung binh khoang 1,74m; Phan chiéu ngang & phia Nam thira dat cia 6ng T nam
sang phan dat ctia 6ng T2 trung binh 0,65 m. Ddi véi viée 6ng T3 tang, cho dat cia
ong T cho 6ng T2 dé ong T2 de lam 161 di, dia phuong khong chimg kién va hai
bén cting khong lap bién ban tang cho tai dia phuong.

Két qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia cho thay: Thira dat s6 555, to
ban d6 s6 01, dia chi: Thon H, xa H, huyén A 6ng T dang quan Iy st dung c6 dién
tich 1a 367,4m2; phia Bac gidp ho ba Vii Thi N2 dai 30,90m, giap dat ong T2 dai
9,30m; phia Dong giap dat ong T2 dai 7,55m; phia Nam giap dat ong T2 dai
39,70m; phia Tay giap giap duong truc thon dai 10,84m. D61 voi thira dat s6 554A,
to ban d6 s6 01 dia chi: Thon H, xa H, huyén A gia dinh 6ng T2 dang quan 1y st
dung, ong T2 khong dong v dé Toa an xem xét tham dinh tai cho.

Phan giap ranh ¢ phia Dong va N1 gitra hai thira dat 1a twong xay (phia duéi
gach ba banh, phia trén gach chi). Trén dién tich dat tranh chap & phan phia Nam
chay doc theo hai thira dat bén trong tuong xay vé phia nha ong T2 1a san lat gach
men. O phan phia Dong chay theo chiéu ngang cua thtra dat phia bén trong tuong
xay vé phia nha 6ng T2 1a nha nha vé sinh tuong gach chi mai ton, bén canh la dan
trong cay khung sat hop va 01 cay buoi.

Tong gia tri tai san trén dat tranh chap 1a 53.829.957 dong, gia dat tranh chap
theo gia thi truong 1a 10.000.000 dong/m2. Chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham
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dinh tai chd va dinh gia) 1a 13.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2024
Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong da tuyén xu:

Céan cit khoan 9 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35: diém ¢ khoan 1 Diéu 39:
Dieu 92; Diéu 147; 157, 158, khoan 1 Dieu 165; khoan 1 Dieu 227, Diéu 228,
khoan 2 Diéu 229; 266, 273 Bé ludt T6 tung dén su.

Can cir cac Diéu 158, 164, 166, 174, 175, 176, 221, 584, 585; Piéu 688
cuia Bo luat Dan su nam 2015

Can cir Diéu 100, 166, Dieu 170, 171; Diéu 203 cua Ludt Dat dai naim 2013

Can cir diem d khoan 1 Dieu 12: khoan 6 Diéu 15: Dieu 26: Diéeu 27
ciia Nghi quvét s6 326/2016/UBTVOH1430/12/2016 ciia Uy ban thiong vu Quéc
hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi
Toa an,

Tuyen xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Buéc éng Pang Van T2 phdi thdo dé cic cong trinh da xay dung trén dat va
tra lai 22,6m? dat cho ong Pang Ngoc T. Dién tich dat phai tra co ranh gioi, moc
gioi nhie sau: T moc 3 déen 3" dai 1,80m; tir moc 3 dén 4 dai 7,55m; tir moc 3 dén
4’ dai 8,20m; tir moc 4° dén 5’ dai 41m; tir moc 5 den 5’ dai 0,16m, tir moc 4 dén 5
dai 39,70m (Cé so do kem theo). Ong T phai tra cho éng T2 53.829.957 dong
(Ndm mueoi ba triéu, tam tram hai mweoi chin nghin, chin trdm ndam muoi bay dong)
tri gid cac cong trinh xay dung va tai san trén dién tich dat 22,6m?.

Thira dat s6 555, to ban do so 01, dia chi thon H, xa H. huyén A, thanh phé
Hai Phong dirng tén ong T cé ranh giéi, moc gidi nhw sau: Phia Bdc gidp dat ba
N2 tir moc 1 dén 2 dai 30,90m, gidp dat ong T2 tir moc 2 dén 3 dai 9,30m, moc 3
dén 3’ dai 1,80m; phia Pong giap dat éng T2 tir moc 3" dén 4’ dai 8,20m; phia
Nam gidp dat éng T2 tir méc 4° dén 5’ dai 41m; phia Tay gidp dwong thén tir méc 1
dén 5 dai 10,84m; tir méc 5 dén 5’ dai 0,16m (Cé so do kem theo).

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 27/6/2024, bi don 6ng Ping Vin T2 khang céo
véi ndi dung: Ong chi dong chi tra phan dat xin 1 12m?; con phan dat 10,6m? vé
phia Nam doc theo tudng bao ong khong dong v tra.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Ding Vin T2, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi

don giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay ong T2 khong lan dat nha 6ng T.
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Giap ranh gitra dat nha 6ng véi nha ong T vé phai N1 trude day 1a rinh nude rong
khoang 0,5m. Nam 2013 khi 6ng T2 xay dung tuong bao 6ng c6 nod1 chuyén véi
ong T3 1a bo cua ong T, viée 6ng xay dung tuong bao giap ranh hai bén khong co
tranh chap, nim 2022 6ng tiép tuc xay dung tuong bao cao 1én trén birc tudng cii.
Két qua Toa an xem xét tham dinh dién tich dat nha 6ng bi thiéu khoang gan 20m?,
ong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ban 4n so tham budc 6ng phai tra cho 6ng T
dién tich 10,6m? dat vé phia Nam 1a khong co cin cir.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 va anh Ding
Quang H2 dong ¥ vé6i quan diem cua bi don.

Dai dién Vien Kiém sdat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan
diem:

Vé to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su. Cac duong su da ché‘ip hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cua duong su quy dinh tai B luat To tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 dé“mg xét X can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua bi don va giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Can ct yéu cau khoi kién cua
nguyén don, x4c dinh duoc quan hé tranh chap 1a quyén str dung dat. Bi don cu tra
tai huyén A nén Toa an nhan dan huyén An Duong thu 1y giai quyét vu 4n la ding
tham quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
T6 tung dan su. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé viéc ving mit ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh Ding
Quang H2: Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 1&, nhung ngudi c¢é quyen loi, nghia
vu lién quan anh Pang Quang H2 ving mit tai phién toa lan thir hai. Can cr Diéu
296 Bo luat T6 tung dan sy Ho1 di‘“)ng xét xu quyét dinh xét xu Vﬁng mat anh Dang
Quang H2.

[3] Khang céo cua b1 don 6ng Pang Van T2 dung quy dinh phap ludt nén
duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

* Xet khang cao cua bi don ong Dang Van T2:

[4] Can ctr vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu 4n da xac dinh: Ong
DPing Ngoc T co tich dat 390m? da duoc cap giay chung nhan quyén St dung dat
ngay 25/05/2004. Nam 2013 doi lai Giay ching nhan quyén Su dung dat s6 BM
316887 do UBND huyén A cap ngay 24/04/2013, s6 vao so cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat: CH00192. Tai thua dat so 555, to ban d6 so 1, dia chi thon H,
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xa H, huyén A, thanh pho Hai Phong dtimg tén 6ng T c¢6 ranh giéi moc giéi nhu
sau: Phia Bac giap ho ba N va ong T2 dai 42,0m; phia Tay giap duong thon dai
11,0m; phia Nam giap ho ong T2 dai 41,0m; phia Dong giap ho ong T2 dai 8,2m.

Ong Ping Vin T2 c¢6 dién tich dat 2665m? tai thira dat s6 554A, to ban dd
s6 01, dia chi tai thon H, xa H, huyén A, thanh ph6 Hai Phong di duoc cap giay
chiing nhan quyen Str dung dat ngay 02/11/1995 dtng tén ong Dang Van T2. Phan
ranh gi6i v6i dat cua ong T, phia Bac dai 36m, phia Dong dai 9m va phia Nam dai
41,5m. Ranh giéi giita hai thira dat ban dau la ranh thoat nuée cé chiéu rong trung
binh khoang 0,5m (Hién ta1 ranh thoat nudc khong con). Trude khi ong T2 xay
dung twong bao (nam 2013) ¢6 viée dong T3 (b6 ong T) cho, muon dat cua ong T &
phia Dong dé ong T2 lam 161 di, sau d6 6ng T2 xay dung tuong bao trén toan bo
phan giap ranh gitta hai thira dat, khi xay dung khong xay ra tranh chap.

Cac nd1 dung trén duong su déu thira nhan, do vay can cur Diéu 92 Bo luat
T6 Tung Dan su day 1a cac tinh tiét khong phai chirng minh.

[5] Ong Pang Van T2 dong ¥ tra lai cho ong T dién tich dat da xin la 12m? &
vi tri phia Dong giap thira dat nha 6ng T. Do d6 Hoi dong xét xur chi xem xét yéu
cau doi véi dién tich dat 10,6m? vé phia Nam doc theo tuong bao gidp ranh giita
thira dat nha éng T va éng T2.

[6] Xét dién tich dat 390m? tai thira s6 554, t& ban do so6 01 tai thon H, xa H,
ong Ding Ngoc T dang quan 1y duoc UBND huyén A cap GCNQSD lan dau vao
ngay 28/5/2004. Dén ngay 24/4/2013 duoc UBND huyén A cap Giay chung nhan
quyén str dung dat lan hai, vé dién tich dat va do dai cac canh cua thtra dat khong
thay doi. Khi lam thu tue cap GCNQSD, viéc do vé, chi moc gidi thira dat duoc
tién hanh dam bao ding quy dinh. Qua trinh ong T st dung dat dé trong cay hang
nim cho dén nay, trén dat khong xay dung cong trinh, vat kién truc. Hoi dong xét
xtr danh gia qua trinh st dung dat cia 6ng T 6n dinh, khong c6 sy xay dung cong
trinh lam bién dong, thay doi dién tich dat cling nhu hién trang st dung dat.

Vé vi tri giap ranh gitra thira dat ho ong Dang Ngoc T va ho ba N (theo hién
trang st dung 1a ho ba Vil Thi N2), hai bén dd xay tuong bao tir trude thoi dieém
ong Pang Ngoc T duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat lan 2 vao ngay
24/4/2013 va str dung on dinh, khong tranh chap, khong xay dung cong trinh moi,
do d6 khong c6 su bién dong.

Xét vi tri gidp ranh gitra dat ho ong Ping Ngoc T va hd ong Diang Vin T2:
Ranh gi6i gitta hai thira dat thoi gian dau 1a ranh nude. Dén nam 2013, ong T2 da
xay tuong bao theo mép ranh nuée dé xac dinh lam ranh giéi giita hai thira dat. Khi
ong T2 xay dung tuong bao, da khong co su do dac lai dién tich dat cua cac bén,
gitra 6ng T va ong T2 khong cung nhau xac dinh moc giéi va cling khong cé can
bo dia chinh, do dac dé xac dinh hién trang, moc g101 dién tich cua hai thua dat.
Viée tu v xay dung tuong bao khong xac dinh moc gidi cua 6ng T2 lam thay doi
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hién trang st dung dat tai vi tri giap ranh voi thira dat nha ong T.

Theo Bién ban tham dinh ngay 29/8/2024 cho thay: Dién tich dat cua 6ng T
dang quan 1y st dung 1a 367,4m? so véi Giay chung nhan quyén st dung dat, trong
d6 phia Bic gidap ho ba Vi Thi N2 dai 30,90m, giap dat ong T2 dai 9,30m; phia
Dong giap dat ong T2 dai 7,55m; phia Nam giap dat ong T2 dai 39,70 m; phia Tay
giap giap duong truc thon dar 10,84 m.

So voi dién tich dat cua dng T trong giay ching nhan quyén su dung dat thi
tong dién tich ong T bi thiéu 1a 22,6 m2, dong thoi chiéu dai cdc canh phia Dong va
phia Nam vi tri giap ranh v6i dat nha 6ng T2 déu giam so véi Giay chirg nhan
quyén st dung dat. Trong d6 ranh giéi ¢ phia Nam (theo chiéu doc cua thira dat) c6
10,6m? dat nam trong dién tich dat cua ong T2, cu thé tai moc tiép giap o phia
duong truc thon 1a 0,16m; moc tiép giap & phan cudi phia Pong 1a 0,74m chay doc
theo chiéu dai cua thira dat. Ranh giéi ¢ phia Dong (theo chiéu ngang cua thira dat)
c6 12m? dat nam trong dién tich dat ctiia 6ng T2, cu thé moc tiép gidp phia Bac 1a
1,80m; moc tiép giap phia Nam la 1,37m chay hét chiéu ngang cua thira dat. Két
qua nay hoan toan phu hop véi dién tich dat, ranh giéi, moc gisi ghi trong giay
chig nhan cua hai thira dat cling nhu viée cac duong su trinh bay vé viéc ong T3
c6 cho, muon dat va két qua khao sat do dac cia chinh quyén dia phuong.

Nhu vay, Toa an cap so tham két luan: Ong T2 dang quan 1y st dung 22,6m?
dat cua ong T 1a c6 can ot phap luat.

Theo Bién ban tham dinh, dién tich dat cua 6ng T2 ciing c6 su thay doi vé
dién tich, hién trang dat. Hoi dong xét xir xét thay qua trinh st dung dat nam 2013
ong T2 co6 do1 mot phan dat cho hod ba Vit Thi N2. Viéc doi dat chi hai gia dinh tu
thoa thuan véi nhau, khong co6 chinh quyén dia phuong chimg kién, khi doi dat hai
bén cting khong do vé dé xac dinh lai hién trang va dién tich thira dat, chua dang
ky bién dong véi dia chinh xa. Khi Toa 4n xem xét tham dinh do vé theo moc gidi
thuc té dién tich dat 6ng T2 dang st dung trong d6 c6 phan dat doi cho ba Vii Thi
N2 khong xac dinh duoc dién tich va khi xay dung terong bao phia Tay giap duong
thon ong T2 da xay lui vao do vay khong co cin cir dé xac dinh dién tich dat cua
ong T2 b1 thiéu hut.

[7] Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét thay khong
c6 can ctr dé chap nhan khang céo cua bi don ong Pang Van T2. Vi vay Hoi dong
xét xtr bac khang cao cua dong Dang Van T2, gitr nguyén ban 4n so tham cua Toa
an nhan dan huyén An Duong.

[8] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don 6ng Ding
Vian T2 phai chiu an phi phtic tham. Hoi dong xét xtr xét ong T2 1a nguoi cao tuoi
nén dugc mién an phi.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai giai doan phuc tham 6ng Piang Vian T2
¢6 quan diém chiu ca, khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét. Ong
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DPiang Vin T2 khong yéu cau Toa 4n xem xét tham dinh va dinh gid cic cong trinh
ngam duoi dat.

Bé1 cac [€ trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr vao Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
Té tung dan su:

Khéng chap nhan khang cao cua bi don ong DPang Van T2, gitr nguyén ban
an so tham.

Cin ¢t khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
bicu 92; bicu 147; 157, 158; khoan 1 Dicu 165; khoan 1 Picu 227, Dicu 228,
khoan 2 cac Dicu 229, 266, 273, 296 B0 luat To tung dan su.

Can ctr cac Dicu 158, 164, 166, 174, 175, 176, 221, 584, 585; Diéu 688
cua B0 luat Dan sy nam 2015

Cén ctt Bicu 100, 166, Dicu 170, 171; Dicu 203 cua Luat Dat dai nam 2013

Cin ctit diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 6 Diéu 15; Diéu 26; Diéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quodc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Budc 6ng Pang Vian T2 phai thao d& cac cong trinh di xay dung trén dat va
tra lai 22,6m? dat cho ong Dang Ngoc T. Dién tich dat phai tra ¢ ranh giéi, moc
gi61 nhu sau: Tir moc 3 dén 3° dai 1,80m; tir moc 3 dén 4 dai 7,55m; tir moc 3° dén
4> dai 8,20m; tr moc 4° dén 5° dai 41m; tir moc 5 dén 5’ dai 0,16m; tr moc 4 dén 5
dai 39,70m (C6 so do kém theo).

Ong Piang Ngoc T phai tra cho ong Pang Van T2 53.829.957 dong (nim
muoi ba triéu, tAm tram hai muoi chin nghin, chin trim nim muoi bay dong) tri gia
cc cong trinh xay dung va tai san trén dién tich dat 22,6m?2.

Thura dat s6 555, to ban do so 01, dia chi thon H, xa H, huyén A, thanh pho
Hai Phong dimg tén dng Diang Ngoc T ¢6 ranh giéi, moc gidi nhu sau: Phia Bic
giap dat ba N2 tir moc 1 dén 2 dai 30,90m, giap dat ong T2 tir moc 2 dén 3 dai
9,30m, moc 3 dén 3’ dai 1,80m; phia Dong giap dat ong T2 tir moc 3’ dén 4’ dai
8,20m; phia Nam giap dat ong T2 tir moc 4° dén 5° dai 41m; phia Tay giap duong
thon tir moc 1 dén 5 dai 10,84m; tir moe 5 den 5 dai 0,16m (c6 so do kém theo).

2. Vé an phi:

Mién an phi dan su so tham doi véi ong Dang Ngoe T va 6ng Dang Vin T2.
Tra lai 6ng Pang Ngoc T 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam mg an phi
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dan su da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Duong, theo bién lai thu
tam ng an phi s6 0005274 ngay 21 thang 11 nim 2023.

Mién an phi dan su phtc tham cho éng Diang Van T2.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi con phai tra 1i
d6i vé6i s6 tién cham thi hanh theo quy dinh ta1 Diéu 357 va Piéu 468 B luat Dan
SU.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguwoi diwoe thi hanh én dén sue, ngweoi phai thi hanh én déan sw c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su (dé thi hanh). THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hai Phong;

- TAND huyén An Duong;:

- Chi cuc THADS An Duong;
- Lwu: HO so vu an, HCTP.

Lwu Van Tinh
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