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“V/v: Tranh chdp quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA NHAN DAN HUYEN E, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy.
Cdc Hoi tham nhén déan: - Ong: Nguyén Khac Vil
- Ong: Tran Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Cong Puc - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén E, tinh Pak Lik.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén E, tinh Pdk Lik tham gia
phién toa: Ong Truong Cong Luat - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 9 nam 2024 tai Phong xtr an - Toa an nhan dan huyén E xét
Xt so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 142/2024/TLST - DS, ngay 25
thang 4 nam 2024, vé viéc kién “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s 87/2024/QDXXST-DS, ngay 28/08/2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sd 70/2024/QDST-DS, ngay 17 thang 9 nim 2024, giita cac
duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H - Sinh nam 1972 - C6 mit;
Tru tai: Budn T, xa D, huyén E, tinh Dak Lak;
2. Bi don: Ba Tran Thi T -Sinh nam 1981 - C6 mat;
Tru tai: Budn T, xa D, huyén E, tinh Dak Lak;
3. Nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- BaPhung Thi Th (v¢ 6ng Nguyen Xuan H) - Dugc Toa én triéu tdp hop
1€ 1an thur 2 nhung van vang mat tai phién toa khong co 1y do.
Budn T, xa D, huyén E, tinh bak Lak;
- Ngan hang N - Chi nhanh B - bak Lak;
Dia chi: S6 40 - 42 Q, phu’ong T, thanh phé B, Pk Lik;

Pai dién theo ity quyén: Ong Poan Viét T - Chirc vu: Pho giam doc Agribank
Chi nhanh B, bak Lak - Cé mat;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qué trinh gidi quyét vu én, nguyén don 6ng Nguyén
Xuan H trinh bay:



Nam 2001, gia dinh dng H ¢ nhan chuyén nhuong lai thira dat ctia ong
Nguyén Vian T va ba Ngo Thi V, thira dat s6 35 to ban d6 sd 145, c6 dién tich
244,8 m? tai thon T, xd D, huyén EaH’Leo, tinh Dik Lik. Trong qua trinh sur
dung tir trude dén nay, ho hang x6m lién ké bén phia Pong cua thira dat 1a Ba
Tran Thi T, thuong tra tai thon T, x4 D, huyén E, tinh Pak Lak da xay nha chong
14n 1én dat cia gia dinh 6ng H (thtra dat sé 35 to ban dd sd 145) véi chiéu ngang
(canh phia Bic va canh phia Nam cua thira dat) 1a 20cm, chiéu dai (canh phia
Péng cua thira dat) 1a 38,89 m, dién tich chiém dung 1 7,78 m? véi gia thoi diém
hién tai 1a 20.000.000 dong. Gia dinh 6ng H d3 thuong lwong nhiéu lan dé nghi
ba T tra lai phan dat cho gia dinh 6ng H nhung khong thanh. Do d6 6ng H dé
nghi Toa 4n budc ba Tran Thi T phai tra lai dién tich dét trén chiéu ngang 20cm,
chiéu dai 38,89m2 tong dién dién tich 12 7,78 m? (theo két qua do dac thuc dia la
8,4m2 phan nam trong dién tich duoc cdp GCNQSDD 1a 8,2 m?, phan nam ngoai
GCNQSDD 14 0,2 m?) cho gia dinh 6ng H.

Tt khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, giita gia dinh 6ng H va chu
dat co dong mot tru bé tong 1am ranh gidi gitta phan dién tich dat ba T va dat ong
H. Gia dinh ba T di xay duyng ding tir ranh gidi dat tru moc nay tré di. Tuy
nhién, hién tai dién tich dat cua gia dinh 6ng H canh phia Bac va phia Nam con
chi 5,8m, con thiéu 20 cm, nén 6ng H khai kién ba T tra lai dién tich dat nay cho
gia dinh Ong H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Ba Tran Thi T trinh bay:

Vao nam 2010, Ba Tran Thi T cing chong 1a D6 Xuan G (hién chong ba T
da chét) xay nha tai thon T, x4 D, huyén E, tinh Pak Lak (thira dat s6 36, to ban
d6 s6 145). Vao thoi diém d6 6ng Nguyén Xuan H va ba Phung Thi Th di xay
mot ngdi nha trude trén thira dat cua 6ng H. Dat cua gia dinh ba T ¢ sat ranh véi
dat cua 6ng H nén khi xay nha chong ba T da do du dat cua 6ng H 12 6m va gia
dinh ba T ctr thé x4y nha sat ranh phan 6ng H tr¢ di. Llc gia dinh ba T xay nha,
6ng H c6 biét vi 6ng H & bén canh nhung khéng thdy dng H bao thiéu dat cua
6ng. Tuy nhién dén vai nam sau, 6ng H xay nha kién c6 thi ba cha dat ban dau 1a
ba Ngo Thi V bao thiéu dat ctia ba va budc 6ng H phai tra lai 20cm dat cho ba
Van thi 6ng H béao gia dinh ba T da x4y nha 1an qua phan dat ciia 6ng H. Gia dinh
ba T khong dong ¥ thi sau d6 6ng H chap nhan xay nha trén phan dat 5,8m chiéu
ngang nhu hién nay. Pén nim 2018, do dit chwa co s6 do va dé thuan loi cho
viéc lam s6 do nén vo chong ba T dong ¥ tra lai 20cm dat cho gia dinh 6ng H véi
diéu kién 1a lic gia dinh ba T xay lai nha khac va c6 thira dat thi méi tra lai cho
6ng H 20cm dit chiéu ngang va vo chéng 6ng H da dong ¥ v6i ndi dung trén.
Nay dng H khoi kién yéu cau Toa an budc ba T tra lai 20cm dét thi ba T khéng
ddng ¥, vi ba T da x4y nha & kién c6 trén dat roi khong thé thao do dé tra lai dat
cho 6ng H dugc. Thira dat s6 36, to ban d6 sd 145, tai thon T, x& D, huyén
EaH’Leo, tinh Pak Lk hién nay gia dinh ba T dang quéan Iy sir dung va khéng co
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dang ky bién dong gi. Ba T da sir dung ding phan dién tich dat gia dinh ba T duoc
cép, dung ranh gidi, khong 14n chiém sang dién tich dat cua gia dinh 6ng Nguyén
Xuan H va ba Phung Thi Th. Do vay, ba T khodng dong v tra cho 6ng Nguyén
Xuan H dién tich dat nhu dng H trinh bay ¢ trén. Ngoai noi dung trén, ba T khdng
trinh bay gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Phung Thi Th khong dén Toa an lam viéc nén khong trinh bay ¥ kién vé cac noi
dung lién quan dén vu 4n.

Dai dién theo tly quyén ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, Ngan
hang N Chi nhanh B - Bak Lak trinh bay:

Thira dét sb 35, to ban dd s6 145, dién tich 244,8 m? theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CM 647326 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak
cap ngay 12/7/2018 cho 6ng Nguyén Xuan H va ba Phung Thi Th. Hién nay, dng
H va ba Th da thé chap tai Ngan hang Agribank - Chi nhanh thanh phé B, Pak Lak
theo hop dong thé chap sd 280619/871/HPTC, ngay 29/7/2019, duoc coéng chimg
tai Van phong cong chung T va di dang ky thé chap tai chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai huyén E theo quy dinh phép luat.

TOa an nhan dan huyén E d4 ra quyét dinh cong nhén sy thoa thudn cta cac
duong su s6 21/2023/QDST-DS ngay 09/3/2023. Noi dung thoa thudn 1a néu
truomg hop 6ng H va ba Th khong tra hét no hodc tra khong day du nhu di thoa
thuan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an xt 1y tai san thé chap
theo quy dinh phéap luat dé thi hoi no (bao 6m ca thira dat s6 35, to ban d6 s6 145
noi trén).

Vi vdy, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén E phat biéu quan diém vé viéc tuin
thtl phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phéan, Hoi dong
xét xtr; viée chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu
1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Vé noi dung: Can cr vao céc chimg ctr da duoc thu thap tai ho so vu an va
két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Toa an ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan su. Piéu 166, Piéu 203
Luat dat dai, dé nghi tuyén xur:

Bac toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Xuan H vé yéu cau Toa an
budc Ba Tran Thi T phai tra lai dién tich dat 1 8,4 m? cho gia dinh 6ng H.

Can budc 6ng Nguyén Xuan H phai chju toan bd chi phi t6 tung va an phi
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Viéc Toa an thu Iy vu an Tranh chip quyén sir dung

dat gitta nguyén don dng Nguyén Xuin H véi bi don Ba Tran Thi T la diung theo
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quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a kh

oan 1 Diéu 35 cua Bo luat TH tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phung Thi Th khong dén Toa an 1am viéc du Toa an da tién hanh triéu tap hop I¢
nhiéu 1an nén Toa an xét x{r vang mat ba Phung Thi Th 1 phu hop véi quy dinh
tai Diéu 227 Bo luat lua T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung: Nguyén don ong Nguyen Xuén H yéu cau Ba Tran Thi T
tra lai cho gia dinh ong H dién tich dat 1a chiéu ngang 20cm, chiéu dai 38,89m,
téng dién di¢n tich 1a 7,78 m? (thuc té do dac dién tich nay la 8,4 m?).

Ba Tran Thi T khong dong y véi ¥ kien cua 0ng Nguyen Xuan H vi ba T
cho rang gia dinh ba T sir dung ding phan dién tich da dwogc cap, khong lan
chiém sang dién tich dat cua gia dinh ong Nguyén Xuan H.

Qua trinh xem x¢ét tham dinh va do dac thé hién:

1. Dién tich d¢at ma ho ong Nguyén Xuan H dang quan 1y, sir dung:

Ong Nguyén Xuan H va ba Phung Thi Th ¢6 01 thira dat sb 35, to ban d6
sO 145; dia chi thira dat tai Thon Tri C1, xa D, huyén E, tinh Pak Lik; dién tich
thira dat 244,8 m? dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 647326, ngay 12/7/2018. Tt can thira dat
nhu sau:

- Phia Pong giap dat Ba Tran Thi T;

- Phia T4y giap dat éng T;

- Phia Nam giap dit 6ng B;

- Phia Béc giap duong di.

Theo két qua do dac, 6ng Nguyén Xuan H hién dang quan 1y str dung dién
tich dat 1a 236,5m2 Dién tich dat con thiéu so véi phan dién tich dat duoc cap 1a
8,3 m?,

2. Dién tich d¢at ma ho Ba Tran Thi T dang quan ly, st dung:

Ba Tran Thi T c6 thita dét s6 36, t& ban d6 s6 145, dién tich thira dat 225,5
m? dja chi thoa dat: Thon T, xd D, huyén E, tinh Pak Lak, da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cip Gidy chung nhin quyén st dung dat sd
CM 647325 cho 6ng DS Xuan Gia (chong ba T- da chét) va Ba Tran Thi T.

Thuc té hién trang ba T st dung dién tich dat 1a: 231,2m2 Trong dé phan
nam ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 6,1 m? (bao gdm phan ngoai
chi giéi an toan giao thong va khe nudc phia Pong dat ba T).

3. Phan dién tich tranh chap theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Xuan H:

Dién tich tranh chép theo chi din ciia Nguyén Xuan H 14 8,4 m2. Trong dé:

- Dién tich ndm ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 0,2 m?;

- Dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 8,2 m?2.



Toan bo phan dat dng H cho riang ba T 14n chiém ctia 6ng H déu thudc dién
tich thira dat s6 36 to ban d6 s6 145 ma gia dinh ba T duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Theo ban v& hién trang str dung dat thé hién: Phan dién tich dat 6ng H con
thiéu so v&i dién tich dat duoc cp 1a 8,3 m2 Phan dat con thiéu nay hién chi dat
& ranh dat phia Tay 6ng H dang quan 1y st dung.

Vé ranh gidi va dién tich thuc té sir dung: Ba Tran Thi T da st dung thtra
6,2 m? dat so v6i dién tich dugc cip. Tuy nhién, phan dét thira nay 1a do ba T st
dung phan dit chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ai. Trong
d6, ba T sir dung l4n chiém khu vuc ngoai chi gidi quy hoach giao thong (phia
Bic) 5,8m? va phan khe nudc (phia Dong) dit cua ba T 0,3 m2. Béi véi canh phia
Tay dat ba T (tiép giap véi canh phia Pong dat dng H), ba T st dung hoan toan
dung ranh giéi va khong 1an chiém sang dat ciia 6ng H. Phan dién tich dat 6ng H
thiéu 1a ¢ ranh phia Tay dat.

Xét thdy, dién tich thuc té str dung cta ba T c6 thira So véi dién tich dugc
cép, phﬁn dién tich thuc té st dung cta ong H thiéu 8,3 m? so véi dién tich dat
duoc cap. Tuy nhién, cac bén déu str dung dung ranh gidi ma hai thira dat tiép
giap voi nhau, ba T khong 14n chiém sang phan dat ciia 6ng H. Theo ban vé thé
hién, phan dat 8,3 m?ma dng H con thiéu ndm vé canh phia Tay thira dat 6ng H
(tiép giap thira dat s6 75) chtr khong phai thiéu ¢ canh tiép giap véi thira dat cua
baT.

Mit khéc, tai phién toa 6ng Nguyén Xuan H ciing thira nhan, tir khi nhan
chuyén nhuong thira dat sd 35, to ban do s6 145, gia dinh 6ng H va chu dat co
cidm mot tru moc bang bé tong giita thira dat ong H va ba T dé lam ranh gidi.
Trong qué trinh quan ly sir dung, nam 2003 0ng H 1a nguoi xay dung nha trudc,
ddng thoi xdy dung hét chiéu ngang thira dat (6m) ma gia dinh 6ng H di nhan
chuyén nhuong. Vé ranh gidi, gia dinh 6ng H di x4y dung dung phan cot tru da
cam thang tir truc ra sau giita ranh hai thira dat cua gia dinh dng H va gia dinh
ba T. Gia dinh ba T xay dung nha ¢ sau 6ng H ciing xdy dung dung ranh gidi
khong c6 1an chiém sang phan dat 6ng H di xay dung. Khi 6ng H xay dung lai
nha méi ndm 2014, do chu quan 1y sir dung & canh phia Tay (chu dat cii) yéu cu
6ng H xay nha thyt lai 20 cm nén hién trang dat cua 6ng H & cac canh phia Bac
va phia Nam nén 6ng H méi bi thiéu dat. Do vay 6ng H yéu cau ba T tra lai dién
tich con thiéu cho 6ng H.

[3]. Hoi dong xét xir xét thdy: Trong qua trinh quan 1y, sir dung dién tich
phan dit duoc cp, ba Ba Tran Thi T c6 sir dung vuot qua phan dién tich dét gia
dinh ba T dugc cap 14 6,2 m?, dng H sir dung thiéu 8,3 m? so v&i phan dién tich
dat minh dugc cip. Nhung ca hai déu thira nhan sir dung ding ranh gi¢i & canh
tiép gidp hai thira dat, khong co 14n chiém. Do vay khong c6 can ctr chdp nhan



yéu cau khai kién cua ong H vé viéc cho réng Ba Tran Thi T 14n chiém dién tich
dat ctia 6ng H 12 8,4 m2.

[ 4]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Do
yéu cau cta 6ng H khong duoc chdp nhan nén can budc 6ng H phai chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san cho yéu ciu cua
minh 12 8.300.000 dong. Trong d6: Chi phi xem xét thim dinh 13 600.000 dong;
chi phi do dac 1a 6.000.000 dong; chi phi dinh gia tai san 1.700.000 d6ng. Khau
trir vao s tién tam Gmg chi phi t6 tung ma 6ng H da ndp tai Toa an.

[6] Vé an phi dan su: Do yéu cdu cua 6ng H khong duoc chip nhin nén
can budc 6ng H phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat. Gi4 tri tai san tranh chip theo gia nha nuéc 1a 235.200 dong. Ong H phai
chiu s6 tién an phi dan su so tham 1a 300.000 déng, khAu trir s6 tién an phi dan su
Va0 s tién tam g an phi dan su ma éng H da nop theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AA/2023/0001995, ngay 09/11/2024. Tra lai cho dng H sé tién tam tng
an phi 12 200.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi néi trén.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 26, Diéu 35 Bo luat TH tung dan su; Piéu 163, 164 Bo luat
Dan sy; Diéu 166, 170, diéu 203 Luat Dat dai.

- Tuyén xu:

1. B4c toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Xuan H vé viéc cho rang
Ba Tran Thi T lan chiém dién tich dat cua dng H 12 8,4 m2.

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng H phai chiu toan bo chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 8.300.000 déng. Trong d6: Chi phi xem
xét tham dinh 13 600.000 dong; chi phi do dac 14 6.000.000 dong; chi phi dinh gia
tai san 1.700.000 dong. Khau trir vao sd tién tam tng chi phi td tung ma dng H
da ndp tai Toa an.

3. Vé an phi dan sy: Ong Nguyén Xuan H phai chiu 300.000 4n phi dan su
so tham, khau trir s tién tam Umg an phi ma ong H da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén E, theo bién lai sO AA/2023/0001995, ngay 09/11/2024. Tra lai
cho 6ng H so6 tién tam g an phi 1a 200.000 dong theo bién lai thu tién tam ung
an phi noi trén.‘ .

4. V€ quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ke tr ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phung Thi Th
Vang mat tai phién toa, co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén E; D ky tén dong dau

- Chi cyc THADS huyén E;



- Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik;
- Cong TTDT Toa 4n;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Bich Thity



