TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s0: 95/2024/DS-ST
Ngz‘ly,: 23-9?2024 !
V/v “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gém cé:
Théam phéan — Chii toa phién toa: Ba Phan Diéu Hién
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Ta Huyén Thanh.

Ba V& Kiéu Phuong.

- Thw ky phién téoa: Ong Pham Thanh Congla Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Baiﬁdién Viénﬂukié?m sat nhan c{fin huyén Nam Can, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ngoc An — Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 9 nam 2024 ta1 try s Toa an nhan dan huyén Nam Can xét xu so
tham cong khat vu an dan su thu ly so: ,183/2023/TL§T - DS ngay 07 thang 11 nam
2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
112/2024/QDXXST — DS ngay 12 thang 8 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Doan Thi N; sinh nim: 1931 (vang mit).

Nguoi giam ho cho ba N: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Khom E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguweoi bao vé quyvén va loi ich hop phdap cho ba N: Ba Huynh My S - Tro
giup vién phap 1y cua Trung tam tro giup phap Iy Nha nudce tinh C (c6 mat).

Dia chi cu tri: Khém B, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ch1 V6 Thi X, sinh nam 1981 (Véng mat).

Dia chi cu tra: Khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dat dién hop phap cua chi X: Ong Vo Hong T, sinh nam 1946 (vdin
ban uy quyén chung thuc ngay 12/7/2023, ong T co mat).

Dia chi cu tra: Khom E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

- Newoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ong Vo Hong T, sinh nim 1946.

+ Ba Huynh Thi N1, sinh nim 1956 (ving mit).

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 (c6 mat).

Cung dia chi cu tru: Khom E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.



+ Anh Nguyén Thanh T1, sinh nim 1977 (c6 mat).

Dia chi cu tri: Khém C, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguo1 dar dien hop phap cua anh T1: Ong V& Hong T, sinh nim 1946 (vdin
ban 1y quyén ching thuec ngay 12/7/2023).

Dia chi cu tri: Khém E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Poan Thi N va nguroi giam hé cho nguyén don ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Ba Nguyén Thi N2 (me ba C) vao nhan sang nhuong phan dat nay lic ba C
khoang 20 — 21 tudi, dat ba N2 dtng tén nhung do ba C canh tac, quan 1y tir d6 cho
dén nay. Khi nhan sang nhuong la dat rimg, khong biét dién tich bao nhiéu. Nguon
gbe dat cta ong T trude day 1a cua ong Ut L sang nhuong cho ong L1, ong L1 sang
lai cho 6ng K (em ré ong T), 6ng K dé dat lai cho ong T st dung dén nay khoang
mudi may nam.

Vé bo ranh chung thi luc con lam ray bo ngang nho cua 6ng Ut L, kénh
(muong) ¢6 chiéu ngang nho 1a cua ba. Pén khi chuyén sang nuoi trong thiy san
thi gia dinh ba lam 01 bo song song véi bo dat cua ong T, hién nay 1a bo doi, &
giLra hai bo ¢6 khe thap 1a kénh cua ba ngay xua lic con lam réy Qua trinh nuo1
trong thuy san thi khoang hai nim ba cai tao lay dat duéi kénh dé dat 1én bo cua ba
thi 6ng T ciing khong ¢6 v kién gi. Ong T cho ring ngay xua c¢6 lap muong phia
tay phai la khong co.

Niam 2020 gia dinh 6ng T qua kéu gia dinh ba di cam ranh thi ba khong tham
gia va cling khong ¢6 noi dat ba ngang 1a bao nhiéu tim. Ong T cho ring khi cim
ranh ¢6 con ba 1a anh K1 tham gia thi anh K1 con nho, khong biét gi vé ranh dat
cua gia dinh ba. Nay ong T cho rang dat ba khong co b 1a chua dung. Ba N2 khoi
kién yéu cau 6ng T va chi X phai giao tra dién tich % bo dat bang 1.394,7m? theo
Trich do hién trang ngay 27/02/2024.

- Nowoi dai dién theo uy quyén ciia bi don, ngueoi cé quvén loi nghia vu lién
quan éng Vé Hong T trinh bay:

Vé nguon goe dat trude day 1a cia ong Ut L sang nhwong lai cho ong L1,
ong L1 sang nhuong lai cho 6ng K va dng nhan sang nhuong cta ong K (em ré)
vao nam 1993, luc da chuyen sang nuoi trong thuy san, cac lan chuyen nhuong
khong lam giay sang ban. Dén nim 2003 t61 lam giay ching nhan quyén st dung
dat cho chi X dung tén nhung dat do ong truc tiép quan 1y, st dung.

Thot con lam ray dat ong K nam phia b vach nén dé bi nhiém min va moi
nguoi cling ¢6 v thire sé chuyén sang nuoi trong thuy san nén phia 6ng K dao bo
ngang 2,5m, phia gia dinh ba N2 khong ¢6 lam bo, chi c6 muong phen nho, ong K
con néng dat ra phia bd vach khoang 2 dén 3 tam vi c6 chira dat dé thim nuée min
va khi chuyén sang lam vuong thi phia dat ong Nguyén Hoang V c6 cho ong do
hon 01 cong tam 1én.

Khi chuyén sang nudi trong thuy san mot thoi gian thi moi nhiéu qua nén
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ong di van dong 05 ho dan gE‘)m dat ong ding tén, dat chi X dung tén, dat ba N2,
ong Hoang A va em rudt 1a 6ng Vo Hong H dé lip muong phia tay phai, lip
muong ngang 2m, cu thé dat ong giap ba N2 thi phia ong lap muong (ba N2 khong
lap) bang co gidi, phia dat ba N2 véi ong H thi ba N2 1ip muong ngang 2m, cir thé
lam hét 05 ho.

Mot thot gian sau, ba C c6 dao bo ngang 02m, kénh 02m nim cip bo cuia
ong nhung sau d6 ba C dua may khoang vao khoang nhiéu lan, khoang hét b ba C
da dip bo 1én cip bo cia dng trude diy, nén xang mai di vao kénh cua ba C duoc.
Tir d6, khi cai tao vudng bén ba N2 dé dat 1én % cai bo cia dng, 6ng ciing c6 noi
vo1 gia dinh ba N2 day 1a bo cua ong, khong dwoc dé dat 1én nhung phia gia dinh
ba N2 cr ngang nhién dé dat 1én bo khi cai tao khoang 04 nim 01 lan. Nam 2020
ong va ba C, con ba C la anh K1 thoa thuan di cam ranh béng tru da, ba C no1 mat
tién dat cua ba 1a 18 tam, hau Ia 20 tam va lay day do thi phia ba C khong c6 bo
nén cay tru tién hau duoc cim; riéng dat bén ong thi khong cé do. Ngay Toa 4n vao
tham dinh thi cay tru sau hau con, cay tru mat tién khong con, cac cay tru da khac
do ba C tu mang di cam 6ng khong hay biét.

Phan dat mit tién 6ng trong cay dude dudi mé muong da trén 30 nim dé che
chan gidng bao, gan day ba C chit bo 11 cay va dia phuong c¢6 1ap bién ban. Hién
con nhiéu cay dude duong kinh trén 30em. Néu dat thuoe vé ba C thi ong s& thu
hoach lam g6 vi cay da lén.

Nay ong khong dong ¥ giao tra dat ¥ dién tich bo ranh dat cho ba N2.

- P6i véi ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N1: Toa an da
tong dat hop 1é Thong bao thu 1y vu an, hét thoi han theo quy dinh ma cac duong
su khong ¢o6 van ban trinh bay ¥ kién ctia minh vé viéc tranh chap quyén st dung
dat gitta ba Doan Thi N va chi V& Thi X; Dong thoi, Toa an di tong dat hop 1é 02
lan thong bao vé phién hop, kiém tra viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai nhung ba N1 van ving mit khong ¢ Iy do.

- Tai phien toa,

Ba Huynh My S trinh bay: Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich
1.394,7m? dat toa lac khom E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau theo Ban vé trich
do hién trang ngay 27/02/2024 ctia Cong ty TNHH P, chi phi t6 tung nguyén don
chiu 5.000.000 déng, phf;in con la1 b1 don chiu; xac dinh gia dat 40.000 df’ing/ lm?2
va khong yéu cau dinh gia; vé cdc cay dude la trong trén dat nguyén don nén ba
yéu cau phia bi don di doi, khai thac. Vé an phi dong v chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Ba C trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay cta ba S, ngoai ra khong c6 ¥
kién khac.

Ong T trinh bay: Pong ¥ véi toan bd yéu cau cua phia nguyén don, vé gia
dat thong nhat 40.000 dong/1m?, vé an phi bi don dong ¥ chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Anh T1 trinh bay: thong nhat véi 1o1 trinh bay cua éng T.

Ba NI vach1 X Véng mat.



- Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc t6 tung dan su trong qua
trinh thu ly, gial quyét vu an va tai phién toa la ding quy dinh phap luat vé thu tuc
t6 tung giai quyét vu an dan su. Qua xem xét 1o1 trinh bay cua cac duong sur va cac
ching ctr ¢o tat ho so vu an, dé nghi Ho1 dong xét xur cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung.

Ba Huynh Thi N1 vang mit 1an tht hai khong rd 1§ do. Can ctr khoan 3 Diéu
228 Bo luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit ba N1 1a ding quy
dinh.

Qua trinh gia1 quyét vu an, nguyén don ba Poan Thi N mat nang luc hanh vi
dan su va nguoi giam ho cho ba Poan Thi N 1a ba Nguyén Thi C theo Quyét dinh
so tham giai quyét viée dan su s6 01/2024/QDST-DS ngay 26/4/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Nam Can c6 hi¢u luc phap luat.

Mic du tai don khot kién ngay 26 thang 10 ndm 2023, nguyén don khaoi kién
yéu cau ong T va chi X phai giao tra dién tich % b dat biang 1.394,7m? theo Trich
do hién trang ngay 27/02/2024 nhung tai phién toa hom nay, nguyén don thay doi
mot phan véu cau khoi kién 1a bude bi don tra lai dién tich 1.394,7m? dat toa lac
khém E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau theo Ban vé trich do hién trang ngay
27/02/2024 cua Cong ty TNHH P, viéc thay do61 mot phan yéu cau vé dién tich dat
cua nguyén don noi trén la hoan toan tu nguyén nén duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan vi khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa ba C va 6ng T thong nhat gia dat tranh chap 40.000 dong/1m?
nén cic duong su khong yéu cau dinh gid. Xét thay viée thoa thuan cua cac duong
st la hoan toan tu nguyén, phu hop véi gia thi truong va phu hop quy dinh cua
phap luat nén duoc xem xét chap nhan.

[2] Vé noi dung vu an.

Nguyén don va bi don tranh chap dién tich dat qua do dac thuc té 1.394,7m?
toa lac K, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau theo Ban vé tr1ch do hién trang ngay
27/02/2024 cua Cong ty TNHH P. Can cu ho so cap giay chirng nhan quyén siur
dung dat, so muc ké ruong dat cia ba N, chi X va 101 trinh bay cua cac duong su,
thé hién nguon goc dat ciia ba N duoc Nha N3 xét cap dong loat 1an dau vao nim
1992, ba N duoc cap dién tich 31.500m?, trong d6 tai thia 88 dién tich 30.100m2,
thira 87 dién tich 1.400m?*; qua do dac thuc té dat cua ba N co téng dién tich
29.603,7m? (chua tinh phan ranh tranh chap 1.394,7m?). Ong K dugc Nha Nude
xét cap dong loat lan dau vao nam 1992, dién tich 42.500m? trong d¢6 tai thira 89
dién tich 34.800m?2, thira 90 dién tich 7.700m? va chuyén nhuwong lai cho chi X
dtng tén ngay 01/8/2003 cling véi vi tri dién tich nhu trén; qua do dac thuc té dat
cua chi X c¢6 dién tich 45.892,0m? (chua tinh phan ranh tranh chap 1.394,7m? va
phan ranh tranh chap vé1 ho giap ranh 6ng Tran Van T2 dién tich 79,9m?).



Theo ban vé Trich do hién trang ngay 27/02/2024 va Cong van sO 28/CV-
PTXVN ngay 15/4/2024 cia Cong ty TNHH P thé hién dién tich tranh chap
1.394,7m? (thtra 3) ndm trong thira 89, 90 t& ban do so 4 thanh 1ap nam 1990 (ban
d6 299) do 6ng Nguyén Van K2 dung tén va mot phan dat khong c6 so thira, khong
c6 dién tich va khong dé tén ngudi quan ly, s dung (ban do thanh lap bang
phuong phap diéu vé anh hang khong, do d6 do chinh xac khong cao nén chi dung
dé tham khao khong dung 1am cin ctr dé xét xir vu an).

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong T va ba C thira nhan sau khi chuyén dich
sang nudi trong thuy san di trén 30 nim thi bén 6ng T c¢6 lam mot bo ranh, bén ba
C cling ¢6 lam 01 con bo ngang 2m song song vdi1 bo cua ong T, nhung ong T cho
rang ba C cho may khoan dat vao khoan hét con bo ctia ba C lam, ba C khong thira
nhan, ong T khong co ta1 li¢u, chung ctr nao chitng minh cho 101 trinh bay cua ong
nén khong duoc xem xét chap nhan.

Tai khoan 1 Diéu 175 Bo luat dan su quy dinh ranh gi161 gitra cac bat dong
san: “Ranh gioi giita cac bat dong san lién ké dwoc xdac dinh theo thoa thudn hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha meée ¢é tham quyen. Ranh giéi ciing ¢é thé dioe
xac dinh theo tap quéan hodc theo ranh giéi da ton tai tir 30 nam tro lén ma khong
¢ tranh chap...”. Ong T va ba C cung thira nhan tir khi Nha nuée chuyén dich
sang nuoi trong thuy san cho dén nay thi hang nam hai bén déu c6 cai tao kénh dé
dat 1én bo ranh st dung chung di 35 nim nay khong tranh chap. Ong T ciing
khong c6 chimg ctr chimg minh toan bo bo ranh 1a thude quyén quan 1y, st dung
cua 6ng, khong chirng minh dugc bd bén nao bi 1&, bén nao duoc boi dip 1a bao
nhiéu mét. Trong khi do, hién trang con bo ranh gitra hat bén la bo do1, ¢ gitra ¢6
khe nho thap 1a vi tri ngin cach viée cai tao dat cia 6ng T va ba C qua hang nim.
Do d6, theo phong tuc tip quan tai dia phuong c6 dat nudi trong thuy san va ranh
gi¢i da ton tai hon 30 nim nay dé x4c dinh ranh gidi bat dong san cua hai bén la
khe nim gifta bo dat (2 bo) nhu yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ctr.

Ngoai ra, tai phién toa, phia nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich
1.394,7m? toa lac Khom E, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau theo Ban vé trich do
hién trang ngay 27/02/2024 cua Coéng ty TNHH P, cu thé phan chia tor diém
M23M24 d¢én diém M4MS5 dugc chi VO Thi X, 6ong Vo Hong T, anh Nguyén
Thanh T1 dong v, viéc thoa thuan cua cic duong su1a hoan toan tu nguyén nén
duoc HO1 déng xét xur ght nhan su theo quy dinh ta1 Piéu 246 cua Bo luat td tung
dan su.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba N di ding ndp cho Cong ty D so tién 27.170.640
dong va chi phi vé viée thu thap tai liéu, chtimg ctr 1a 400.000 dong. Nguyén don va
b1 don théng nhat nguyén don chiu 5.000.000 dong, bi don chiu 22.570.640 df’)ng,
phia nguyén don da nop nén chi X va ong T, ba N1 va anh T1 c6 trach nhieém lién
d61 nop tra lai cho nguyén don so tién 1a 22.570.640 dong.

Ké tir ngay ba DPoan Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh an, truong hop chi Vo
Thi X, 6ng V& Hong T, ba Huynh Thi N1 va anh Nguyén Thanh T1 cham thanh
toan thanh toan cho ba N so tién néu trén thi hang thang ba X, ong T, ba N1 va anh
T1 con phai chiu thém khoan 131 theo muec 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468



B0 luat dan su twong tng va1 thot gian cham thanh toan tai thot diém thi hanh an.
Vé céc cay dude duoc trong trén dat ba C thi phia bi don dong v di doi, khai
thac. Cac cay dudce da b1 phia nguyén don chédt cac bén tu thoa thuan va khong yéu
cau Toa an giai quyét.
[4]. V& an phi: Cac bén duong su chiu 50% an phi dan su c¢6 gia ngach 5%
theo quy dinh phap luat véi so tien 1. 394.700 dong (1.394,7m? x 40.000 dong x
5%/2). Ba N thudc truong hop duoc mién ndp tam ing an phi nén khong dat ra

xem xét. Ong T 1a ddi twong ngudi cao tudi va ¢ yéu cau mién an phi nén duoc
xem x¢t theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba N va dé nghi cia
dai dién Vién ki€m sat c6 cdn ¢t nén duoc chap nhan.
Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 157, 158, khoan 3 Diéu 228, 235, khoan 1 Diéu 244,
246 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat to tung dan su; Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013;
khoan 1 Diéu 175 B0 luat dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet sO ’%26/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyeén xu:
- Buoc chi Vo My X1, éng Vo Hong T, ba Huynh Thi N1 va anh Nguyén
Thanh T1 phat c6 nghia vu giao tra cho ba Poan Thi N dién tich dat 1.394,7m?bao

gom cac diém M23M24M4MS5, dat toa lac Khém E, thi tran N, huyén N, tinh Ca
Mau c6 cac huéng tiép giap:

H: Diém M4MS5 dai 3.40m tiép giap kinh Cut.

Huoéng Tay: Diém M23 M24 dai 2,43m tiép giap dat ong Lé Anh K3.

Hudéng Nam: Diém M23M5M31 dai 506,74m (diém M23M31 dai 492,76m:;
diem M31M5 dai 13,98m) tiép giap bo dat chi V& Thi X (6ng Vo Hong T).

Huéng Bic: Diém M24M30M4 dai 508,12m (diém M24M30 dai 489,87m;
diém M30M4 dai 18,25m) tiép giap dat ba Nguyén Thi C.

(C6 ban ve trich do hién trang ngay 17/01/2024 cua Cong ty TNHH P kem
theo thé hién vi tri, ranh gi6i, kich thude phan dat).

- Chi phi t6 tung: Nguyén don ba N phai chiu 5.000.000 dong (dd nop xong).
Chi X, ong T, ba N1 va anh T1 pha1 chiu 22.570.640 df‘)ng; buoc chi X, ong T, ba
N1 va anh T1 c¢6 trach nhiém lién dé1 ndp tra lai cho ba N so tién 1a 22.570.640
dong.

Ké tir ngay ba Doan Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh an, truong hop chi Vo
Thi X, 6ng Vo Hong T, ba Huynh Thi N1 va anh Nguyén Thanh T1 cham thanh
toan thanh toan cho ba N s tién néu trén thi hang thang ba X, ong T, ba N1 va anh
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T1 con phai chiu thém khoan 1ai theo muec 13 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy trong tng vd1 thot gian cham thanh toéan tai thot diém thi hanh an.

- V& an phi: Cac bén duong su chiu 50% 4n phi dan su ¢6 gia ngach 5%.

Chi V& Thi X, ba Huynh Thi N1 va anh Nguyén Thanh T1 phai chiu s6 tién
1.046.000 dong.

Mién toan bo an phi cho 6ng Vo Hong T.

Mién toan bo tién tam g an phi va an phi cho ba Poan Thi N.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
th1 hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudt phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hi€éu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
[uat thi1 hanh an dan su.

Cac duong su co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, vang mat tinh tr ngay nhan ban an hodc tong dat ban an hop 1é.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can;

- CCTHADS huyén Nam Can;

- Puong su

- Luvu VT, ho so vu an.

Phan Diéu Hién



