TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s6: 96/2024/DS-ST
Ngay 23-9-2024
V/v Tranh chap dat rieng san xuat
giao khodn
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét xit so thdm goém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Thuy Linh.

Cdc Héi tham nhéan dan:

Ong Nguyén Quéc Thong

Ong Hita Trong Nhon

- Thw ky phién téoa: Ba Ngdé Thi Diém Quynh — Thw ky Toa 4n nhén dan
huyén Nam Can.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Nam Can tham gia phién toa: Ba
Trirong Ngoc Trii — Kiém st vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
Nam Can xét Xt so tham cong khai vu an dan su thu ly s 05/2023/TLST - DS

ngay 07 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chap quyén stt dung dat”, theo Quyét dinh
dwra vu an ra xét xu s6 08/2024/QPXXST — DS ngay 15 thang 02 ndm 2024 gitra
cac duong su: ,

- Nguvén don: Ong Phan Van M, sinh ndm 1977 va ba Vo Kim B, sinh nam
1980 (co mat).

Dia chi: Ap B, xd T, huyén N, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Lam Van H, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
1970 (c6 mat).

Dia chi: Ap B, xd T, huyén N, tinh Ca Mau.

- Céng ty TNHH M6t thanh vién L1 (xin vang).

Dia chi: Ap T, xd T, huyén N, tinh Ca Mau.

-Ba Vo Thi T, sinh nidm 1946 (xin Vz'ing);

- Ong Cao Trung P1, sinh nim 1974 (xin vang).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ong Cao Trung D. sinh nim 1967 (xin ving).

Dia chi: Cang T, khu phé C, phuong T, T, Binh Duwong.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ngay 31/3/2023 va tai phién toa nguyén don ong Phan
Vin M — ba Vé Kim B dong trinh bay:

Khoang tir nim 2002-2003, 6ng M ba B ¢6 moét phan dat 1am nghiép nhin
khoan ctiia Céng ty TNHH MTV L1, thira dat s6 150, khoan 11, tiéu khu C, dién
tich 30.099,3m? toa lac ap B, xa T, huyén N, dwgc Cong ty TNHH MTV L1 lap ho
so giao nhan khoan rimg va dat rirg san xuat (cap lan 2) s6 808 vao thang 4 nim
2015. Vi tri tlr can: Phia Bac giap Kénh C T; phia Nam giap Rach V., phia Déng
giap Thuwra 148; phia Tay giap Kénh C T.

Qua trinh nhan giao khoan do diéu kién kinh té nén ong ba di lam xa nén cho
nhiéu nguoi thué lai phan dat.

DPén nim 2021, khi 6ng ba vé canh tac thi phat hién hé dat 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Nguyén Thi P 12 ngudi cé dat cap ranh di c6 hanh vi l4n chiém qua phin
dat bang cach xay dung nha va dao ao nudi tém céng nghiép qua phan dat ong M.
Tai don khoi kién ban dau ong ba chi do dac thu cong dién tich lan chiém khoang
4.135,7m? nhung qua do dac thure té do Cong ty TNHH MTV L1 xac dinh dién tich
bi lan chiém 4.210,8m?. Nguyén don xic dinh 4.135,7m? ¢6 gia tri 12 120.000.000
dong, gia tri can nha 1a 70.000.000 dong, khong yéu cau dinh gia.

Vé trit lwong cay rimg: Trén dién tich ¢t tranh chap khéng cé trong cy rimg.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra lai dién tich 4.210,8m? va di
doi can nha xay dung trdi phép trén dat 6ng ba.

* Bi don 6ng Lam Van H va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao ngay 9/9/2018 éng ba ¢ nhian chuyén nhirong phan dat cia 6ng Cao Vian
T1 do vg ong T1 va con trai ong T1 la ong P thuc hién giao dich, cu thé: Phan dat
1am nghiép do Céng ty TNHH MTV L1 s 807, cap ngay 03/4/205 thira 148,
khoanh 11, tiéu khu C c6 tong dién tich 66.979,8m2. Trong d6, dat 1am nghiép
40.187,9m? (c6 ritng 36.700,0m?2, dat chwra c6 rimng 3.487,9m?); dat kénh bd NTTS
21.719,9m?; dat khac 5.000,0m? toa lac 4p B, x4 T, huyén N. La phan dat giap ranh
phan dat 6ng Phan Van M va ba V& Kim B. Hién trang phan dat lic d6 gidp gan ao
t6m va ranh dat cé nha & dwong cong. Tir khi nhan chuyén nhugng dén nay éng ba
van gitt nguyén hién trang ban dau, nhung cé doi cin nha. Gia nhin chuyén
nhwong 1a 1.260.000.000 d¢éng. Hién nay c6 don xin nhin giao khoan nhung chira
dwoc cap sb. Thoi diém nhan chuyén nhirong khoéng c¢é mat vo chong éng M ba B
ky giap ranh lan cin nén 6ng ba khong biét dat cé tranh chap.
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Ong ba thong nhat véi dién tich do Céng ty TNHH MTV L1 x4c dinh 1a
4.210,8m? va théng nhat mirc gid dat 1a 120.000.000 déng, gia tri cin nha la
70.000.000 ddng, khong yéu cau dinh gia.

Vé trit wong cay rieng: Trén dién tich dat tranh chap khong c6 tréng ciy rimg.

Tai phién toa, ong ba théng nhat tra lai cho bi don dién tich dat la 4.210,8m?
v6i diéu kién nguyén don hé trg chi phi dau twr trén dat sé tién 30.000.000 doéng va
cho thoi gian di doi cin nha hop 1y chit khong thé di doi ngay.

* f)ng Cao Trung D1 cung ('f’ip 1oi khai ngay 05/12/2023:

Ong Cao Trung P1 la con 6ng Cao Trung T2, sinh nim 1939 va ba Vo Thi
T. sinh nim 1946 trinh bay: Gia dinh 6ng thuwc t& quan 1y, khai thac, tréng rimg
phin dat & ap B, xd T, huyén N tir khoang nhitng nam 1988. Cho dén ngay
03/4/2015 thi dwoc giao khoan phan dat 1am nghiép do Céng ty TNHH MTV L1 s6
807, cap ngay 03/4/205 thira 148, khoanh 11, tiéu khu C c6 téng dién tich
66.979,8m?2. Trong dé, dat 1am nghiép 40.187,9m? (cé rirng 36.700,0m2, dat chwa
c6 rimg 3.487,9m?2); dat kénh bd NTTS 21.719,9m?; dat khac 5.000,0m? toa lac ap
B, xa T, huyén N.

Ngay 02/10/2019, gia dinh hop lai iy quyén cho me la ba Vo Thi T va éng
T2 dai dién thue hién chuyén nhwong thanh qua lao dong trén dat phan dat néu trén
cho v chong 6ng Lam Van H — ba Nguyén Thi P véi gia 1.2 ty hay 1,3 ty do thoi
gian lau khong nho rd.

Viée thue hién d6i so giao khoan thi hoan toan do bén 6ng H— ba B tryre tiép
lam, bén gia dinh 6ng T2 khong rd. Gia dinh éng T2 chi giao ho so nhan giao
khon dat ban goc cho phia 6ng H — ba B, dén nay ciing khong biét vo chong éng
H — ba B da dwoc cap hod so giao khoan tir phia Céng ty TNHH MTV L1 hay chua.

= f)ng Cao Trung D trinh bay:

Trudce khi gia dinh 6ng chuyén nhwong thanh qua lao dong trén dat cho 6ng
H — ba D thi 6ng D thay mat gia dinh quan Iy phan dét rirng san xuat giao khoan,
ong cat cin nha 14 vdi dao 1 ao tom. Khi chuyén nhwong thanh qua lao dong trén
dat thi chuyén nhuwrong ludn ca can nha va ao tém cho 6ng H, ba B.

Tt khi gia dinh nhan giao khoan phan dat cho dén ngay chuyén nhirong cho
ong H — ba P thi khéng hé c6 tranh chap véi gia dinh éng M - ba B. Thoi diém gia
dinh cat can nha va ao tém c6 hoi 6ng M thi 6ng M khong cé ¥ kién gi tranh chap.
Gia dinh chuyén nhwrong thanh qua lao déng trén dat hoan toan trong dién tich
dwroc nhan giao khoén theo sé hop dong.

* Cong ty TNHH MTV L1 trinh bay y kién:

Ong Phan Vin M duoc Cong ty TNHH MTV L1 ky xic lap hop dong giao
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kho4n s6 808/2015/HP-RSX ngay 03/4/2015, vé viéc giao nhan khodn rirng va dat
ring san xuat véi dién tich 30.099,3m?, to ban do dia chinh s6 11, tai thira dat so
150, khoanh 11, tiéu khu C, toa lac ﬁp B, xd T, huyen N, tinh Ca Mau. Phan dat
6ng M nhan hop dong theo Nghi dinh s6 01 ngay 04/01/1995 dwgc Gidm doc L
ngw truedmg 184 cip ngay 08/11/2004.

Do6i véi thira dat so 148, khoanh 11, tiéu khu C, dién tich 66.979.8m? duoc
Cong ty TNHH MTV L1 ky xé4c lap hop déng giao khoan sb 807/2015/HP-RSX
ngay 03/4/2015 vé viéc giao nhan khoan rimg va dat rirng san xuat véi 6ng Cao
Trung T2. Viéc chuyén nhwong thanh qua lao dong trén thira dat s6 148 tir 6ng Cao
Trung T2 cho vo chéng 6ng H, ba B thi Céng ty TNHH MTV L1 biét nhung chwa
x4c lap ky hop déng giao khoan véi vo chéng 6ng H, ba B.

Céng ty L1 xé4c dinh 6ng Cao Trung T2 khéng c6 tham quyén xac dinh cot
méc, ranh gidi cua cac dién tich Cong ty giao khoan. Viéc xac dinh cdt méc, ranh
giGi ctia cac dién tich céng ty giao khoan cin cif vao trich luc thira dat tir hé so dia
chinh.

- Pai dién vién Kiém sat phat biéu v kién: Vé thu tuc t6 tung din su trong
qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa 1 ding quy dinh phap luat vé thu
tyc t6 tung giai quyét vu 4n dan su. Qua xem xét 1oi trinh bay cia cac dwong sw va
cac chimg ci ¢6 tai hd so vu 4n, Pai dién vién kiém sat dé nghi Hdi dong xét x1t &p
dung Piéu 203 Luit dat dai, Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoéi quy dinh vé mnc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, chap nhan yéu cau khéi
kién cua ong M, ba B. Budc 6ng Hva ba P phai co trach nhiém hoan tra cho
4.210,8m?va di doi can nha trén dat tra lai dién tich néu trén. Chi phi td tung va an
phi din sir so tham bi don chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Céng ty L1, 6ng P, ba T, 6ng D c6 don Xin xét X1t ving mat. Can cit
khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan sw, Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac
duwong su la dung quy dinh.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa nguyén don va bi don théng
nhat dién tich do dac thuc té theo xac dinh cua Cong ty TNHH MTV L1 theo ban
vé trich do ngay 05/9/2024 la 4.210,8m? (thwa 2 + thira 4) co gia tri 120.000.000
déng; gia tri can nha 1a 70.000.000 déng, cidc bén dwong st khong yéu ciu dinh
gia. Xét thiy viéc thoa thudn cua cac dwong su la hoan toan tw nguyén, phu hop
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v6i gia thi tredng va phu hop quy dinh cta phéap luat nén dwgce xem xét chap nhén.

[2] V& ndi dung:

Tai don khot kién, nguyén don doi bi don tra lai dien tich dat lan chiém la
4.135,7m? do do dac thu cong, nay do dac thuc té 1a 4.210,8m? (thira 2 + thira 4)
nén nguyeén don yéu cau tra lai dién tich do dac thuc té 4.210,8m? tuy dién tich co
nhiéu hon nhung xet thfiy khong vwrot khot kién ban dau do do dac c¢6 chénh léch.

Nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap trén 1a gia dinh 6ng ba duoc
Cong ty TNHH MTV L1 va canh tac quan Iy tir nam 2002-2003, sau d6 lap sb giao
khoan | ai ngay 03/4/2015, dién tich dwgc giao khoantheo sb giao khoan la
30.099.3m?.

Bi don cho ring phan dat bi don 12 nhan chuyén nhwong thanh qua lao ddng
trén dat tir 6ng Cao Trung T2, dién tich dwroc giao khoan 13 66.979.8m?, nhung bi
don chwra dwoc Cong ty TNHH MTV L1 ky hop dong giao khoan. Bi don trinh bay
nhin chuyén nhwong thanh qua lao déng trén dat cia 6ng T2 theo dung hién trang
ong T2 xac dinh nhwng khéng c6 st chitng kién cia hé 6ng M va ba B, ciing khong
c6 su chitng kién cia Céng ty TNHH MTV L1. Thoi diém nhan chuyén nhwong
thanh qua lao déng trén dat di c6 san cin nha 14 va ao nudi tém. Sau khi nhin
chuyén nhuong thi bi don sira chita lai can nha, dap dat nén nha.

Ong D, 6ng D 1a con 6ng Cao Trung T2 trinh bay gia dinh cé chuyén
nhwrong thanh qua lao dong trén dat cho ho ong H, ba B; dién tich theo s6 hop
dong giao khoan chir khéng do dac lai dién tich. Ong D va éng P cling x4c nhén
can nha va ao tom thudc dat cua gia dinh 6ng va chuyén nhirong cho 6ng H, ba B
vi khéng xay ra tranh chap véi gia dinh 6ng M, ba B trude do.

Xét thay, phan dat tranh chap thudc quan 1y cuia Céng ty TNHH MTV L1.
Can c1t vao céc tai lidu chitng o1t ¢6 trong hd so vu 4n ciing nhw dién bién tai phién
toa thé hién: Nam 2015, ong M va ba B dugc co quan chu quan vé dat dai tai dia
phwrong ma hién nay 1a Céng ty TNHH MTV L1 cép lai s6 hop dong giao khoan
dién tich dat 1a 30.099,3m2. Trinh tr, thi tuc lap s hop ddng giao khoéan dét rimg
san xuat d6i voi ho 6ng M, ba B 1a diing theo quy dinh. H6 6ng M, ba B 1a ho da
dwoc cap s6 hop dong giao khoan theo Luat dat dai. Chirng to hé éng M, ba B da
thwe hién day du nghia vu cia ngudi quan 1y, sit dung dat nén méi duge Cong ty
TNHH MTV L1 cap s6 hop dong giao khoan dat rirng san xuat.

Coéng ty TNHH MTV L1 xéc dinh nim 2015 cap s6 hop dong giao khoan
(lan 2) cho ong M, ba B; dién tich do dac b.:?ing thu cong. Tuy nhién, veé so do, vi tri
cling nhu dién tich thira dat giao khoan khéng thay ddi. Céng ty xac dinh 6ng H, ba
P khéng c6 trong hd so quan Iy dat dai, cé nghia 12 6ng H va ba P khéng dugc cap
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s6 hop dong giao khoan. Déi véi thira dat s6 148, khoanh 11, tiéu khu C dién tich
66.979,8m? dwoc Cong ty TNHH MTV L1 ky xac lap hop ddng giao khoan sb
807/2015/HP-RSX ngay 03/4/2015 vé viéc giao nhin khodn rirng va dat rirng san
xuat v6i 6ng Cao Trung T2. Viéc chuyén nhwong thanh qua lao dong trén dét thira
dat s6 148 tir ong Cao Trung T2 cho vg chéng 6ng H, ba P thi Cong ty biét nhung
chwra x4c lap ky hop ddng giao khoan véi vo chong 6ng H, ba B. Cong ty L1 ciing
x4c dinh 6ng Cao Trung T2 khong c6 thim quyén xé4c dinh cét méc, ranh gidi cua
cac dign tich Cong ty giao khoan. Viéc xac dinh cot moc, ranh gioi cua cac dién
tich cong ty giao khoén cin cit vao trich luc thira dat tir ho so dia chinh.

Dién tich phan dat dang tranh chap la loai dat giao khoan, dat rirng san xuat
14 loai dat dic thu rieng dwge Nha nuwde quan Iy ma cu thé don vi chu quan la Cong
ty TNHH MTV L1. Ngay 30/8/2024, Céng ty L1 da x4c dinh co6t mdc, ranh gidi
dién tich cong ty giao khoan cho dng M dung vdi dién tich do 6ng M xac dinh
ngay 04/10/2023, dién tich tranh chap 4.210,8m?2.

Tai phién toa, bi don 6ng Hva ba P ciing thong nhat tra lai dién tich dat
4.210,8m? cho nguyén don.

Tt nhitng lap ludn da phan tich, Héi ddng xét xir xét thay co du cin cir xéac
dinh phan dat tranh chap néu trén trong dién tich dat da duge Cong ty TNHH MTV
L1 giao khoan cho hé 6ng Phan Van M. Do d6, co du co s& chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don. Budc 6ng H, ba P tra lai phan dat lan chiém dién tich
4.210,8m? gi4 tri la 120.000.000 déng va di doi cac tai san, cong trinh cé trén dat
theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén Nam Can,
gém c6: Can nha lam bang cdy gb dia phwong. Thudc thira 150 theo trich do ban
vé bd sung cuia Cong ty T3 ngay 05/9/2024.

Do nguyén don khéng cé 16i nén budc bi don di doi khong ho tro chi phi.

[3] Bi don cé quyén yéu cau khoi kién bang mot vu an dan sw khac néu co
tranh chap déi v6i hop dong chuyén nhwong thanh qua lao déng trén dat dbi véi
ngudi ¢d quyen loi nghia vu lién quan.

[4] Y kién cua kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhdn dinh
ciia Hoi déng xét X1t nén dwoc chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac 13.778.000 déng, nguyén don i
nguyén chiu %2 chi phi nén bi don co trach nhiém thanh toan lai *2 chi phi do dac
cho nguyén don sé tién 6.889.000 ddng.

[6] V& 4n phi:

Bi don chiu theo quy dinh (120.000.000d x 5%) la 6.000.000 ddng.



Nguyén don dwge nhén lai an phi di nép ngay 07/4/2023 sé tién 3.750.000
doéng theo Bién lai thu tam g 4n phi 1& phi Toa 4n s6 0016069 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Nam Can.

Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 203 Luat Pat dai naim 2013; khoan 3 Diéu 228, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sw; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung 4n phi va
1é phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Van M, ba V& Kim
B. Budc bi don 6ng Lam Van H, ba Nguyén Thi P tra lai phan dit rirng san xuat
giao khoan 1an chiém cho nguyén don cé dién tich theo do dac thue t& 4.210,8m?
va di doi céac tai san cd trén dat (can nha tam, mai thiée, vach thiéc) theo bién ban
thAm dinh (ngay 23/10/2023 va ngay 30/8/2024) cuia Toa 4n nhan din huyén Nam
Can tai ap B, x4 T, huyén N, tinh Ca Mau c6 vi tri: Phia Bac tiép giap Kénh 3 T,
phia Nam gi4p Rach Cay V (Rach V), phia Péng giap phan ¢t con lai cia éng H
(thtra 148), phia Tay gidp phan dat con lai cua 6ng M dwge giao khoén (thira 150).

(Theo ban vé trich do hién trang ngay 05/92024 cua Chi nhanh Cdéng ty
TNHH T3 tai Ca Mau).

- Chi phi xem xet, tham dinh tai chd: bi don cé nghia vu thanh toan lai ¥ chi
phi do dac cho nguyén don sé tién 6.889.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngieoi diroe thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong khoan tien néu trén, hang thang bén phadi thi hanh én con phai
chiu khoan tién ldi ciia 56 tién con phai thi hanh dn theo mitc ldi suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sir tirong img voi thoi gian cham thanh toan tai
thoi diém thi hanh dn.

- An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Lam Van H va ba Nguyén Thi D lien ddéichiula 6.000.000
dong.

Nguyén don dwge nhan lai 4n phi dir ndp ngay 07/4/2023 sé tién 3.750.000
doéng theo Bién lai thu tam g 4n phi 1& phi Toa 4n s6 0016069 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Nam Can.



Truong hop ban an. quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan
sit ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dwgce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Prong su ¢ quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, dwong sw vang mit tai phién toa thi thdi han khéng céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc 1:-511g dat hop le./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can:

- CCTHADS huyén Nam Can;

- Puong su:

- Luu VT, hé so vu an.

Pinh Thi Thuy Linh



