TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2024/DS-ST
Ngay: 24- 9-2024
V/v: “Tranh chap giao dich chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha;

Céc Hoi tham nhdn dén:  Ba Ha Thi No,

Ong DS Quéc Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Giang A Ha- Thu ky Toa an nhan dan tinh Lai Chéu;

- Dai di¢n Vién l{iém sdt nhdn din tinh Lai Chdu tham gia phién toa:. Ba
Nguyén Thi Diu - Ki€m sat vién;

‘Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lai Chau xet xur
so tham cong khai vu an dan sy so tham thy ly s6: 03/2024/TLST-DS ngay
07/6/2024 vé “Tranh chap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
quyet dinh dua vu an ra xét xu s6: 05/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nam
2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2024/QDST-DS, ngay 11/9/2024 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Chéo My K, sinh nam 1979; dia chi: Ban T, xa P, huyén
S, tinh Lai Chau (c6 mat).

q Nguoi dai dién theo 1:1y quyén ba Tran Thi Bich N, siph nam 1975; dia chi:
To6 B, phuong D, thanh pho L, tinh Lai Chau (giay uy quyén ngay 30/5/2024, c6
mat).

2. Bi don:

21 Ong Tan A D, sinh nam 1979; dia chi: ban S, xa P, huyén S, tinh Lai
Chau (vang mat).

2.2. C)ng Tan Cao L, sinh ndam 1974; dia chi: ban H, xa P, huyén S, tinh Lai
Chau (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

31 Ba Tan Lu M, sinh nim 1986; Pja chi: ban P, x3 P, huyén S, tinh Lai
Chau (vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Tran Pinh T- Cong ty L1, dja chi: P1613
Trung tam thuong mai va can ho chung cu - d6 thi X, phuong P, quan H, thanh
pho Ha Noi (Van ban uy quyén ngay 27/6/2024, c6 mat).

32 Ong Chéo A P, sinh ndm 1984; dia chi: ban P, xa P, huyén S, tinh Lai
Chau (vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien, don thay doi yéu cau khéi kién ngay 12/8/2024 va nhung

loi khai tiép theo tai phién toa, nguyén don, dai dién cua nguyén don trinh bay:
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Khoang gitra thang 01 nam 2017, nguyén don ba Chéo My K ¢6 giao dich
nhan chuyén nhuong gém: 07 thira ruéng cta éng T1 Cao Lu véi gia 135.000.000
ddng va 03 thira rudng ctia ong T1 A D véi gia 235.000.000 dong (10 thira rudng
trén cung ¢ ban H, xa P, huyén S, tinh Lai Chau nay thudc thi tran S, huyén S, tinh
Lai Chau). Ngudn gbc: 07 thira rudng cta éng L 1a do dng L nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Chéo A P nam 2012, 03 thtra ruéng cua 6ng D do 6ng D nhan chuyén
nhuong cua ong Chéo A P nam 2015 (ng L, 6ng D va 6ng P co gidy viét tay
nhung khoéng c6 cong chung, chimg thuc). Gitra ba K va éng L, 6ng D nhéan
chuyén nhuong voi nhau khéng 1am gidy to van ban, cac bén da nhan du tién, chi
dat thuc dia, ong L, dng D dua lai gidy chuyén nhuong cua 6ng L, 6ng D véi éng
Chéo A P cho ba K. Do tin tuéng va khong hiéu biét phap luat ba K khong hoi
gidy chting nhan quyén st dung dat ciia nhiing thtra dat trén. Sau khi chi dét thyc
dia ba K khong st dung, khong di ké khai dang ky quyén sir dung dat, ba K cho
em gai Chéo My D1 muon st dung nam 2018, cho 6ng C Lao St muon st dung
nam 2019. Cudi ndm 2020, dau nam 2021 ba K 14y lai str dung thi ba Tan Lu M la
vg cua 6ng C AP dén ngan can va gui don dén Uy ban nhan dan (viét tét UBND)
thi trdn S. Tai UBND thi tran S, ba M xuat trinh glaychung nhan quyén sir dung
dat cia gia dinh ba M va 6ng Cheo A P, ciing nhu giay chudce dat giita ba M va
ong Tan A Cl1 (6ng C1 chung song voi ba K nhu vo chong) lic nay ba K duoc
biét viéc giao dich chuyén nhuong dét trén 1a vi pham diéu cam cia phap luat Pit
dai. Toan bo s6 tién giao dich chuyén nhuong cac thira rudng trén 13 tién ctiia mot
minh ba K, dng C1 bi Cong an tinh L truy ni tir ndm 2014, dén nam 2021 bj bat,
hién dang chép hanh 4n tai Trai giam C2 Cong an tinh D, hién sb rudng trén ba
Tan Lu M d4 quan Iy sir dung.

Vi vay, thang 10 nam 2022 ba K Iam don khoi kién 6ng D, 6ng L vé giao
dich hop déng tai Toa 4n nhan dan huyén Sin HO, trong do6 co vo chd ng ba Tan Lu
M, Chéo A 14 nguoi lién quan; vu an dang giai quyét, c6 quyét dinh xét xtr vao
ngay 26/10/2023, nhung tai phién toa khi dugc giai thich ba K da rat don kién
tranh chip vé hop déng dé khoi kién lai tranh chdp quyén st dung dat, yéu cau
huy gidychimg nhan quyén st dung dat voi ba Tan Lu M 13 bi don, 6ng L, 6ng D,
Uy ban nhan dan huyén S 1a nguoi lién quan.

Vu an chuyén 1én Toa 4n nhan déan tinh Lai Chau thu 1y ngay 07/6/2024 dén
ngay 12/8/2024, ba K thay d6i toan bo yéu cau khoi kién: dé nghi tuyén bo giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba K va 6ng D, 6ng L la vo hiéu,
budc 6ng D tra ba so tlen 235.000,000 (Mot tram bay muoi lam tri¢u dong) dong,
ong L phai tra ba sO tlen 135.000.000 dong (Mot trim ba muoi lam triéu dong), ba
khong yéu cau giai quyét hau qua bdi thudng thiét hai ca giao dich vo hiéu.

Bi don 6ng Tan Cao L trinh bay:

Khoang nam 2012 6ng nhan chuyén nhugng 07 thira rudng c6 dia chi xa P
Lin nay la thi trdn S, huyén S, tinh Lai Chau cua 6ng Chéo A P, hai bén c6 viét
bién ban chuyén nhuong, c6 chit ky ciia gia dinh 6ng P (me 6ng P, anh trai 6ng P)
va nhiing nguodi lam chimg Chéo A S - can b dia chinh xa. Viéc chuyén nhuong
giita hai bén 13 hoan toan ty nguyén, di thanh todn du tién va nhan dét trén thyc
dia. Sau khi nhin chuyen nhugng 6ng sir dung canh tac dén khoang gitra thang 01
nam 2017 ong chuyen nhuong lai cho ba C My Khe toan b6 s6 rudng trén. Ong va
ba K cling da ban giao dat, ban giao tién day du voi s6 tién 135.000.000 dong,
nhung khong lam gidy to, ong chua sang tén quyen st dung cac thtra ruong trén;
qué trinh nhan chuyen nhuong ong khong biét dat co gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; khi chuyén nhugng cho ba K thi 6ng dua bién ban chuyen nhuong cua
6ng nhan ctua ong Chéo A P nam 2012 cho ba K. Ong cho rang viéc chuyen
nhuong 1a dung su that nén ba K dé nghj tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén
stt dung dét ctia ong va ba K vo hiéu, ong khong dong ¥ nén éng khong dé nghi
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va khong dé nghi xem xét giao dich chuyén
nhuong dat giita ong va ong Chéo A P.
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Poi véi bi don 6ng Tan A D:

Toa an tong dat hop 18 cac vin ban t tung cho ong D theo quy dinh cua
phap luat Té tung dan su: Quyét dinh phén cong giai quyétvu an; Thong bao vé
viéc thu 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai; Thong bao thay doi yéu cau khoi kién va thay doi dia vi td
tung; Thong bao vu an khong tién hanh hoa giai; thong bao cac tai liéu chung cir
do nguyén don giao nop. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr d6ng D tir chdi nhan van
ban t6 tung va quyét dinh ho@n phlen toa ong D c6 nhén nhung khong ky bién ban,
Toda an giai thich, yéu cau 6ng D giao ndp tai liéu ching ctr, dén ngay 23/9/2024
ong D gtri van ban trinh bay 6ng ¢6 mua rudng ctia 6ng Chéo A P va ban lai cho
ba Chéo My K, sau nay ba K chuyén nhuong cho ai ong khong lién quan, va
khong co6 tai li€u, chting ctr nao khac.

Poi véi nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tan Lu M, 6ng Chéo A

Tda an triéu tip hop 1¢ ba M, dng P khong dén phién toa; ba M c6 dai dién
tham gia phién tiép can cong khai chtng ctr va hoa giai, nguoi dai dién ctia ba M
khong ¢ ¥ kién gi vé viéc thay doi tir bj don sang thanh ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan (bi don ba M ¢6 ¥ kién ba M khoéng biét giao dich chuyén nhuong
ctia chong ba 1a 6ng P vai 6ng L, 6ng D, 10 thira rudng ba K tranh chap véi ba M
1a khong ¢6 can ct, dat 1a ctia vo chong ba, viée cap doi gidy ching nhan trén co
so hop hai gidy chimg nhan nim 2008 cua gia dinh ba vao 1a mot). Toa an tong
dat hop 18 cac vin ban t6 tung cho ba M, dng P, bd M nhan vin ban té tung cho ca
hai nhung khong ky bién ban, khong dén phién toa.

Nguoi dai dién cua ba M c6 mat tai phién toa trinh bay khong lién quan va
khong co6 y kién.

Cac tai liéu do nguyén don giao nop cho Toa an: Loi khai cua ong Tan Cao
L, 6ng Tan A D, ba Tan Lu M, 6ng Tan A C1, ba Chéo My D1, 6ng Chéo Lao S1
c6 ndi dung:

Ong Tan A D c¢6 trinh bay: nam 2015 6ng mua 03 thira rudng cua dng Chéo
A P va ba Tan Lu M gia 230.000.000 dong. Khoang nim 2017 hay 2018 6ng
chuyén lai cho ba K. Ba K yéu cau 6ng tra tién 175.000.000 dong ong dong ¥
nhung ba K phai tra lai rudng cho ong.

Ong Tan A C1 trinh bay éng va ba K chung séng véi nhau c6 con chung
nhung khong c6 dang ky két hon. Viéc mua ban chuyén nhuong dét trén mot minh
ba K giao dich véi 6ng L, 6ng D, 1a tién riéng cta ba K, dng khéng lién quan.
Gidy chudc lai rudng cua ba M 1a do ba M tu viét va ldy trom cta 6ng hai gidy
chuyén nhuong cta 6ng P va 6ng L, 6ng D.

BaC M}’/Diép la em rudt cua ba K trinh bay ba c6 mugn dét ctia ba K & ban H, xa
P, huyén S dé canh tac str dung nam 2018 thi tra lai ba K.

'Ong Chéo Lao S1 trinh bay éng c¢6 duge muon dat cia ba K ¢ ban H, xa P
Lin dé trong lta ndm 2019, 1am 01 ndm thi tra lai.

Toa an da tri¢u tap hop 1& dbi voi bi don va nhing ngudi co quyen lgi, nghia vu
lién quan nhleu lan nhung bi don éng D, nhung nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan van vang mit khong dén try so lam viéc, khong cung cap tai liéu ching ctr
nén Toa an khong thé lay duogc 1oi khai cua ho dugc. Toa an can ctr vao cac tai
liéu chimg ctr do nguyén don cung cap dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Do nguyén don tir choi hoa gidi nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén néi dung yéu cau khai kién dé nghi Toa an tuyen

giao dich chuyen nhuong quyén sur dung dat giira ba K va Ong Tan A D va giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dit gitta ba K va ng Tan Cao L 1a v6 hiéu;
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budc bi don Tan A D phai tra cho ba K so tién 235.000.000 dong; budc bi don dng
T1 Cao Lu phai tra cho ba K s6 tién 135.000.000 dong (Mot tram ba muoi lam
tri¢u dong), khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Hoi dong xét xir da giai thich cho nguyén don va bi don Ong L vé viéc giai quyet
hau qua hop dong v0 hiéu nhung hai bén van khong yéu cau Toa an giai quyét,
nguyén don chi yéu cau hoan tra sb tién da nhan.

Nguyén don giao ndp ban vi bang ghi lai cudc néi chuyén giira bj don éng
Tan A D, nguoi dai dién cua nguyén don véi noi dung: 6ng D thira nhan cé
chuyén nhuong cho ba K 3 thtra ruong tai ban Hoang HO, x3 P, huyén S nay thudc
thi tran S voi gia 235.000.000 dong (Hai trim ba muoi lim triéu dong).

Kiém sat vién phat bi€u quan di€m veé vi¢c tuan theo phap luat tai phién toa
nhu sau:

- V& t6 tung:

Trong qué trinh giai quyét va tai phién tdoa Tham phan, Thu ky Toa 4n va
Hoi dong xét xir da thyc hién day du va tuan theo dung trinh ty thu tuc to tung dan
su. Nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don da chap hanh dung
quy dinh cta phap luat tir khi thy 1y vu an cho dén khi vu an dugc dua ra xét xu.
Bi don 6ng L, nguoi dai dién ctia nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ctia ba M
co ban c6 chap hanh quy dinh cta phap luat; Bi don 6ng D nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng P khong chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, Toa 4n da tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung ctia Toa an cho nhitng ngudi
trén nén Kiém sat vién khong c6 kién nghi gi.

- V€ nd1 dung vu an:

+ Cin clr vao khodn 3 Diéu 26; khoan 2 Diéu 37; khoan 1 Diéu 91; khoan 2
Diéu 92; khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan sy; Diéu 117,
122, 123, 129, khoan 3 Diéu 132, khoan 3 Piéu 155, 502 Bo luat dan su 2015;
Khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013d¢ nghi Hoi dong
x€t XU

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tuyén bo giao dich
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba K va 6ng T1 A D 1a v hiéu; giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat gilra ba K va ong Tan Cao L 1a vo hiéu; Budc
bi don Tan A D phai tra cho ba K sé tién 235.000.000 dong; budc bi don ong T1
Cao Lu phai tra cho ba K s tién 135.000.000 dong.

+V& an phi: dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t quy dinh phap luat quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phép luat tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don
ba C My Khe khoi kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy giay chung
nhan quyén str dung dat, theo don kién nay bi don 13 ba Tan Lu M, nhiing ngudi
lién quan 1a 6ng Tan Cao L, 6ng Tan A D, 6ng Chéo A P vi ngudn gbc dat ba K
nhan chuyén nhuong cua 6ng L, 6ng D nhung ba M la nguoi ngan can khong cho
ba K st dung dat, vu viéc tranh chip quyén sur dung dét ctua ba K da duoc UBND
thi trdin S hoa giai nhung khong thanh. Do véy quan h¢ phap luat tranh chap
“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hay gidynhan quyén sir dung dat”
thudc tham quyén cua Toa an nhén déan tinh Lai Chau theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37 Bo luat T tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat T
tung hanh chinh va Piéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai 2013.
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Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 12/8/2024, nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién: huy cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don
va bi don Tan Cao Lu, Tan A, budc cac bi don phai tra lai sd tién nhan chuyen
nhuong 6ng L 1a 135.000.000 dong, ong D 1a 235.000.000 dong. Do viy can x4c
dinh ddy 1a vu 4n déan sy tranh chap vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Sin Ho theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su. Tuy nhién, do vu &n dang duogc Toa an tinh thu ly giai quyét, nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién c6 can ctr theo khoan 1 Piéu 5, khoan 4 Diéu 70 va khoan 7
Muc IV Vin ban 01/2017 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao,
nguyén don thay d6i ndi dung khoi kién trudce khi tiép can cong khai chimg ctr nén
duoc chap nhan. Vi vay, ap dung tinh than tai khoan 3 Piéu 7 Thong tu $6
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP, ngay 06/01/2014 cta Toa &n nhan
dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, BO Tu phap huéng dan Diéu 32A B
luat T6 tung dan sy 2014 va Cong vin 79/TANDTC-PC, nay 12/4/2019 vé thong
béo két qua giai dap vudng mic truc tuyén s6 64/TANDTC-PC “dé dim bdo viéc
xét xur kip thoi, tuan thu phdp ludt déi voi nhitng tranh chdp dan sw thudc truong
hop Cong van 64 (tranh chap hop dong) ma To oa an nhan dan tinh da thu ly giai
quyét thi Toa an nhén dén tinh tzep tuc giai quyet theo thu tuc chung” do vay, Toa
an nhan dan tinh Lai Chau xét thay can thiét tiép tuc giai quyét theo khoan 2 Dicu
37 Bo luat T tung dan su.

[1.2]. Toa an triu tap hop 1€ bi don 6ng D va nguoi co quyen lg1, nghia vy
lién quan dén lan tha hai dé tham gia t tung tai phién toa so tham, nhung bi don
ong D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong co ly do. Vi vay,
can ct diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung dan sy, HO1
dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ong D va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] V& noi dung:

[2.1]: Vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat: Nguyén don va céc
bi don thira nhan c6 viéc giao dich chuyén nhuong trén, cu thé: Khoang nam 2017,
2018 ba K nhan chuyén nhuong cua dng Tan A D 03 thira rudng & ban H thudc thi
tran S, huyén S, tinh Lai Chau, véi gia 235.000.000 dong, ngudn gbc do ong D
nhan chuyén nhugng cia 6ng Chéo A P; Ciing thoi gian d6 ba K ¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng T1 Cao Lu 07 thira ruong & ban H thudc thi trdn S, huyén S, tinh
Lai Chéu vai gia 135.000.000 déng, ngudn gdc do éng L nhan chuyén nhuong cua
ong Chéo A P. Hai giao dich chuyen nhuong trén khong lam van ban, khong kiém
tra dat co glaychu’ng nhan quyén st dung dat. Nhu vay, Hoi dong xet xur can cur
vao khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy, xac dinh nhitng tinh tiét, su kién néu
trén, khong can phai chimg minh va khang dinh nguyén don va cac bi don cé giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can c\r tai liéu trong hd so nhu: ba K khai ciing nhan chuyén nhuong mot lan ca
10 thira rudng trén cua hai 6ng L, 6ng D; 6ng D khai chuyén nhugng cho ba K
khoang nam 2017, 2018; 6ng L khai khodng gitra thang 01 ndm 2017; Ba khé khai
sau khi nhan chuyén nhuong khong sir dung cho ba Chéo My D1 sir dung; Ba
Chéo My D1 khai sir dung nam 2018. Nhu vy, xac dinh cac bén giao dich chuyén
nhuong 1a sau ngay 01/01/2017 nén luat ap dung BO ludt Dan su 2015, Luat Pat
dai 2013.

[2.1.1] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba K va ong L,
ba K va 6ng D xac 1ap sau ngay 01/01/2017, cac bén thira nhan chi giao dich bang
161 noi, 6ng L, 6ng D chua co gidy ching nhan cac thira dat trén, chua di ké khai
dang ky quyén sir dung dat

Ludt Pt dai 2013 quy dinh: Hop dong chuyen nhiwrong, tang cho, thé chap,
g6p von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
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phdi dwoc cong chitng hodc chitng thuc (Piéu 1 67); Viéc chuyen doi, chuyen
nhwgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat, gop
von bang quyén sir dung dat phal dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu
liee ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh (Piéu 188).

Bo luat Dan sw 2015 quy dinh: Hinh thirc cua giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu lyc
cia giao dich dan su trong triueong hop ludt c¢é quy dinh (Piéu 117); Hop dong vé quyén sir dung
dat phai dwoc ldp thanh van ban theo hinh thirc phit hop voi quy dinh cia B9 ludt nay, phdp ludt
vé dat dai va quy dinh khéc ciia phdp ludt cé lién quan. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir
dung dat phdi diing trinh tw, thi tuc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia
phap ludt cé lién quan (Piéu 502).

Do vay, hai giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat giira nguyén don
ba K va ong L, 6ng D la v6 hiéu vé hinh thirc va ndi dung vi _pham diéu cdm cua
luat Dét dai khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 188 cta Luat DAt dai nim 2013DPiéu
117, 123, 502 B0 luat dan su 2015

[2.1.2] Xét vé hai gidy chuyén nhugng cua dng L, dng D v6i ong Chéo A P
(hai gidy dua cho ba C My Khe) la gidy viét tay, khong thé hién chuyén nhuong
thira dat ndo, vi tri tiép giap, dién tich bao nhiéu, giay chuyén nhuong khéng cong
chimg, chumg thyc tai Uy ban nhan dan x4 hoac Van phong cong chirc nén vi
pham v€ ndi dung, hinh thirc. Do vay, hai glay Vlet tay trén chua dam bao khang
dinh 6ng D, 6ng L c6 quyén sir dung dat dé co quyén duoc chuyén nhuong quyén
sir dung dat;

[2.1.3] Xem xét thuc té:

Cac bén chuyén nhuong quyén sir dung 10 thira rudng trén nhung quyén str
dung trén hién do ba Tan Lu M, 6ng Chéo A P dang quan 1y sir dung; tir khi nhan
chuyén nhugng dén khi ba M, dng P lay lai dat trén dat chua co cong trinh hodc
vat kién trac kién cb. Do vay, mac du cac bén da thyc hién xong nghia vu theo
Diéu 129 BLDS “ Giao dich ddn sy di dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin
ban nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da
thie hién it nhdt hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot
bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Giao dich dan sy da dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc
vé cong ching, chitng thire ma mét bén hodc cac bén da thwe hién it nhdt hai phdn
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. (Trong truong hop ndy, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chitng, chimg thuc)” nhung khong co can cu dé
cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat c6 hiéu lyc. Vi vay, yéu
cau ctia nguyén don vé viéc hily cac giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat
giita ong L, 6ng D v&i nguyén don vi v6 hiéu 13 ¢6 cin cir duoc chip nhén.

[2.1.4] Can cir Dicu 131 B luat dan sy: Giao dich ddn sw v6 hiéu khong
lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi
diem giao dich dwoc xac lap.

Nhu vay, budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi dd nhén: nguyén don
yéu cau 6ng L, 6ng D hoan tra sb tién da nhan 1a ¢6 cin ctr chap nhén, trong d6 s6
tién ba K dua cho ong D con c6 su chua thong nhat (101 khai tai Toa Sin Hb 1a
175.000.000 dong, don kién 1a 275.000.000 dong, Vi bang thé hién 6ng D nhéan
ctia ba K 235.000.000 déng). Tuy nhién cin cir vao gidy chuyén nhuong viét tay
gilta 6ng P va 6ng D thi thé hién ong P nhan tién ciia 6ng D 1a 12 230.000.000
ddng, d6i chiéu véi Vi bang co6 ndi dung éng D thira nhin c6 nhan cia ba K
235.000.000 dong, do vdy yéu cau doi sb tién nay 13 c6 cin ctr chdp nhan.

Nguyén don nhan lai tién, bi don nhan lai dat: tuy nhién do bi don: ong L
khong déng ¥ tra lai tién cho ba K va ciing khong ddéng ¥y nhan lai dat; éng D
khong dén Toa khong cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu ching cir dé ching
minh theo Diéu 91 Bo luat T tung dan su nén Toa 4n khong xem xét giai quyét.
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Mat khac, hién nay sb rudng trén ba Tan Lu M va 6ng Chéo A P van dang quén ly
str dung nén quyén va loi ich cua 6ng D, 6ng L chua duogc giai quyét, ong L, ong
D khong yéu cau xem xet giao dich cua cac ong voi 6ng P. Vi vay, dé bao vé
quyén loi cua minh ong D, ong L co quyén khai kién vu an dan su khac d6i véi
hop ddng chuyén nhuong giita cac dng voi ong Chéo A P.

[2.1.5] Vé hau qua cua giao dich dan su vo hiéu:
Cac duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem Xét.

[6] V& an phi: Yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Céc bi don 6ng Tan A D, 6ng Tan Cao L phai ndp toan bo an phi dan su so
tham gém 300.000 dong an phi dan sy khong c6 gia ngach va phi dan sy c6 gia
ngach d6i voi nghia vu tra tién ( 6ng T1 Cao Lu 13 6.750.000 dong, 6ng Tan AD
1a 11.750.000 d6ng). Tuy nhién, xét thdy cac bi don déu thudc dan toc thiéu s6, cu
trli tai ban, xa dic biét kho khan, c6 16i trinh bay va don xin mién an phi nén Hoi
doéng xét xtr mién toan bo an phi cho bi don ong L, dng D theo Quyét dinh s6
612/Qb-UBDT, ngay 10/09/2021 cua B¢ truong, Chu nhiém Uy ban Dan tdc
quyet dinh ph¢ duyét danh sach cac thon ddc biét kho khan vung dong bao dan tdc
thiéu s6 va mién nui giai doan 2021- 2025 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi cac ching cir ¢o
trong ho so vu an va nhan dinh cua H)1 dong xét xu.
Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Dicu 37, khoan 1 Dicu 91, khoéan 2
Diéu 92, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su;
Diéu 117, khoan 2 Piéu 119, Pieu 122, Piéu 123, Diéu 129, khoan 3 Dieu 132,
khoan 3 Diéu 155, 502 B0 luat Dan su 2015;

Khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Piéu 188 cuia luat Pat dai nam 2013

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, micn, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an va Quyét dinh s6 612/QD-
UBDT, ngay 10/09/2021 ctia B9 truéng, Chi nhiém Uy ban Dan toc quyét dinh
phé duyét Danhsach cac thon dac biét kho khan vung dé)ng bao dan tdc thiéu sb va
mién nui giai doan 2021- 2025

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba C MyKhé vé viéc:

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat gilta ba Chéo My K va 6ng
Tan A D2 1a v6 hiéu; giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Chéo My K va
6ng Tan Cao L 1a vo hiéu.

- Bugc bi don 6ng T1 A D2 phai tra cho ba C My Khé 235.000.000 dong (Hai tram
ba muoi lam triéu dong); budc bi don 6ng Tan Cao L phai tra cho ba C My Khe
135.000.000 dong (Mot tram ba muoi lam triéu dong).

2. V& an phi dan sy so tham:

Mién toan bo an phi cho cac bi don 6ng Tan A D, éng Tan Cao L.

Nguyén don dugc nhan lai s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién
lai tam tng &n phi, 1€ phi Toa an s6 0000007 ngay 07/6/2024 tai Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Lai Chau
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Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa cd
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban 4n dugc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan noi cu tru.

"Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2,
Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9, Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan syu"./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lai Chau; % iN _ > A N
_ Cus THADS tinh Lai Chau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thu Ha



