TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAN UYEN Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAI CHAU

Ban 4n s6: 09/2024/DS-ST
Ngay 24-9- 2024
V/v Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén
sir dung dat, yéu cau tuyén b hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat vo hiéu va xir
Iy hau qua cua giao dich v6 hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THAN UYEN TiNH LAI CHAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Quang Thi Phuong

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Nhu

Ong Pinh Céng Vuong

- Thw ky phién toa: Ba La Thu Quynh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Than Uyén, tinh Lai Chau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Than Uyén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Than
Uyén tinh Lai Chau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2023/TLST-DS
ngay 01 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén st
dung dat, yéu cau tuyén bo hop dong chuyén d6i quyén str dung dat vo hiéu va
xt 1y hau qua cua giao dich vd hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sO
12/2024/QDXXST - DS ngay 09 thang 9 nam 2024 gitta cac duong su.

- Nguyén don:

1. ()ng Ha Van H, sinh nam 1967; dia chi: Ban D, xa P, huyén T,tinh Lai
Chau. (Co mat)

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1964; dia chi: Ban D, xa P, huyén T.tinh
Lai Chau. (Co mat).

- Bi don:

1. @ng Vang A L, sinh nam 1954; dia chi: Ban S, xa P, huyén T, tinh Lai
Chau. (Co mat),

2. Ba Cha Thi C (Tra Thi I), sinh ndm1966; dia chi: Ban S, xa P, huyén
T,tinh Lai Chau. (Co mat),

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa P, huyén
T, tinh Lai Chau. Dai dién theo phap luat: Ong Lé Van D, chuc vu: Chu tich f]y
ban nhan dan xa P, huyén T, tinh Lai Chau.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong D6 Van D1, chtic vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan x3 P, huyén T, tinh
Lai Chau. (Co mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 31 thang 7 nam 2023 va nhitng 161 khai
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don la 6ng Ha Vin H va
ba Nguyén Thi H1 thong nhat trinh bay:

Ngay 03/8/2009, 6ng Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 ky hop dong chuyén
doi quyén st dung dat véi 6ng Vang A L, ba Cha Thi C c6 ndi dung: Doi quyén
sir dung dat giira cac bén véi nhau, cu thé:

- Ong Vang A L, ba Cha Thi C d6i cho 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1
quyén str dung dat co tong dién tich 11.690m? vi tri: Ban Sap Ngua, xa M, huyén
T, tinh Lao Cai (nay 1a ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau) gom 03 thira dat:

+ Thira s6 188, to ban do 53, dién tich 5690 m?, muc dich st dung: dat
rudng mau, thoi han st dung thang 11/2019 va thira so6 192, to ban do 53, dién
tich 7030 m?, muc dich st dung: dat rudng mau, thoi han st dung thang 11/2019
dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 P14259 cap ngay 15/12/1999
mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri hai thia dat: Ban Xap Ngo, xd M,
huyén T, tinh Lao Cai (nay la ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau).

+ Thita s6 14-215, s6 to ban do SD 02, dién tich 3.000 m?, muc dich st
dung 1a dat Ao, thoi han str dung dén thang 7/2018 duoc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 5005A6 QSDD/672/QPH cap ngay 30/11/1998 mang tén
ong Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri thira dat: Ban Xap Ngo, xd M, huyén T, tinh
Lao Cai (nay la ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau).

Ong Ha Vin H, ba Nguyén Thi H1 tra thém cho 6ng Vang A L, ba Cha Thi
C s6 tién 25.000.000 dong. Pa tra thanh hai lan: Ngay 05/8/2009 tra 10.000.000
ddng, ngay 20/8/2009 tra 15.000.000 ddng, tong la 25.000.000 déng. Ong Vang
A L d3 nhan du sd tién trén.

- Ong Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 d6i cho ong Vang A L, ba Cha Thi C
khoang 61 thira rudng c6 tong dién tich hon 6.000m? vi tri: Ban S, xa P, huyén
T, tinh Lai Chau (nay la ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau).

Khi d6i quyén str dung dat cac bén da 1ap bién ban c6 xac nhan cia UBND
xa M, huyén T, tinh Lai Chau. Cé su chimg kién cia anh Vang A N, Giang A
C1, tra tai ban Sap Ngua, xa P, huyén T va 6ng Ha Vin S tru tai ban Na Xa, x4
P, huyén T.

Khi doi quyén s dung dat cac bén khong do dac ma chi cho nhau vi tri, ong
Vang A L giao cho 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi HI ban sao 02 giay ching
nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira 188, 192 to ban d6 53 va thira 14-215,



s6 to ban do SD 02; khu dat d6i cho 6ng L, dén ngay 06/7/2011 van duoc cap
giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H, ba Hl gom: BG 939186, BG
939187, BG 939188, BG 939189 nay ong H, ba H1 van giit chua dua cho 6ng
Vang A L.

Vi tri 6ng L doi cho 6ng H, ba H1 da duoc UBND huyén cap giay ching
nhan quyén str dung dat gom cac thira 643, 641, 650, 651, 676 to ban do 67 co
dién tich 3524,1 m?, theo Giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va
BD 939184 cap ngay 06/7/2011 cho o6ng H, ba HI1.

Nim 2021, UBND xa P, huyén T gui thong bao cho ong H, ba HI yéu cau
cham dt canh tac trén téng dién tich 5.600m? vi tri ban Nam Ngua, xa P, huyén
T véi Iy do dién tich dat nay thuoc dat UBND xa quan 1y, va dua cho 6ng H, ba
H1 02 bién ban lam viéc ngay 17/3/2005 va ngay 21/5/2008 caa UBND xa lam
viéc voi 6ng Vang A L yéu cau ong L dimg canh tac trén dién tich 5.600m? 1a
san bong cua ban (5% cia UBND x3) va tra lai dat cho UBND xa dé lam san
boéng, néu ké hoach lam san bong chua thuc hién duwoc 6ng L ¢6 nhu cau st dung
phai ky hop dong thué dat, cac bién ban trén ong L di ky tén. Dai dién UBND
xa P cling thong bao cho gia dinh 6ng H, ba H1 vi tri cac thira dat rudong mau
ong L doi cho ong H, ba H1 1a khong dtng vi tri, phan dat nay nam trong giay
chitng nhan quyén st dung dat cia 6ng L nhung & vi tri khac, khong phai 1a vi
tri cac bén chi cho nhau. Sau khi biét duoc su viéc ong Ha Van H, ba Nguyén
Thi H1 d3 thong bao véi 6ng L nhiéu lan nhung 6ng Vang A L cho rang da doi
dtng vi tri dat trong giay ching nhan quyén sir dung dat cho éng H, ba H1. Nhu
vay, tr naim 2005 6ng Vang A L da biét dat 6ng la canh tac (sau nay d6i cho 6ng
H, ba H1) la dat 5% UBND x4 quan 1y, nim 2008 dng tiép tuc bi lap bién ban
yéu cau cham durt canh tac nhung van dua ra hai gidy chtimg nhan quyén st dung
dat va chi vi tri dat 5% cua xa dé doi dat véi ong H, ba H1 1a da Iira d6i ong ba.
Su viéc trén dan dén ong H, ba HI khong canh tac dugc d6i vé6i dién tich dat
rudong 5.600m? do thudc dat 5% cua xi va 3.000m? (gom céac thira dat nim trong
cac giay chirng nhan quyeén sir dung dat so BD 939183 va BD 939184 cap ngay
06/7/2011 cho ong H, ba H1 hién dang tranh chap véi cac hod giap ranh 1a Phon
Thi M, Lo Van M1), tong 1a 8.600m2. Do d6 6ng Ha Van H, va Nguyén Thi H1
gtri don yéu cau Toa an nhan dan huyén Than Uyén giai quyét:

- Tuyén bo Hop dong chuyén doi quyén st dung dat ngay 03/8/2009 giita
ong Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Vang A L vo hiéu do c6 su lira doi vé
vi tri dat, xdm pham vao dat 5% thudc quyén quan Iy cia UBND xa P, huyén T,
tinh Lai Chau.

- Giai quyét hau qua cua viéc tuyén b hop dong chuyén doi quyén sir dung
dat vo hiéu. Cac bén tra lai quyen sir dung dat cho nhau nhu vi tri ban dau, ong
L, ba Chi t lai cho d6ng H, ba H1 s6 tién 25.000.000 dong. Dé nghi thu hoi doi



voi cac gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va BD 939184 cap
ngay 06/7/2011 da cap cho ong H, ba H1 trén co sé dat doi véi ong Vang A L.

- Buoc 6ng Vang A L, ba Cha Thi C phai boi thuong thiét hai d6i véi thu
nhap bi mat do 8.600m? dat (do thuoc dat 5% cua x3 va 3.000m? hién dang
tranh chap véi cac ho giap ranh la Phon Thi M, Lo Van M1) khong canh tac
duoc tir nim 2021 dén nay. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Ha Vin H va ba
Nguyén Thi H1 rat yéu cau nay.

Pé chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 cin ctr, kém theo don khéi kién
ong Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 d3 ndp cho Toa an Gidy chuyén nhuong nhat
ngay 03/8/2009, giay ban giao dat ngay 04/8/2009; Bién ban lam viéc ngay
17/3/2005 va ngay 21/5/2008 cia UBND xa P véi ong Vang A L; Thong bao két
qua giai quyét don dé nghi ngay 19/3/2023; Quyét dinh s6 17/QD-UBND dé
ngay ngay 03/01/2019 vé phé duyét danh muc quy dat do UBND x4 P, huyén T
tinh Lai Chau quan 1y, str dung; Ban sao cac giay chirng nhan quyén st dung dat
sO P14259 cap ngay 15/12/1999, s6 5005A6 QSDD/672/QPH cap ngay
30/11/1998 mang tén dng Vang A L, ba Cha Thi C; Ban sao cac gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 P14259 cap ngay 15/12/1999, s6 5005A6
QSDD/672/QPH cap ngay 30/11/1998 mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C;
Giay chung nhan quyén st dung dat so BD 939183, BD 939184, BD 939185,
BG 939186, BG 939187, BG 939188, BG 939189 cap cho 6ng Ha Van H, ba
Nguyén Thi H1 cung ngay 06/7/2011.

Trong qué trinh giai quyét vu an, tai cac bién ban lay loi khai, bién ban hoa
giai va tai phién toa bi don la 6ng Vang A L, ba Cha Thi C thong nhat trinh bay.
Ong Vang A L thira nhan vao nim 2009 da ky hop dong chuyén doi quyén sir
dung dat v6i ong Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 gom cac thira dat nhu nguyén
don trinh bay 1a dting. Khi chuyén doi dat cho nhau cac bén da viét Giay chuyén
nhuong dat, gidy ban giao dat c6 xac nhan cia UBND xa P tuy nhién khong do
dac, chi vi tri hai khu dat cho nhau. Do dat ong L doi cho 6ng H, ba H1 nhiéu
hon nén 6ng Vang A L duogc tra thém so tién chénh léch 1a 25.000.000 dong, xac
nhan d3 nhan du tién. Khi ban giao dat da lap bién ban c6 6ng Ha Van S, dia chi
ban N, xa P, huyén T (da chét) va ong Giang A Cl1, dia chi ban S, xa P, huyén T
chung kién viéc 1ap bién ban, cac bén cung ky tén.

Khi doi dat 6ng Vang A L giao cho 6ng Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 ban
sao 02 giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi cac thira 188, 192 to ban do6
53 va thira 14-215, s6 to ban d6 SD 02; cac thtra rudong 6ng H, ba H1 d6i cho
minh 6ng L khong biét di duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat hay
chua. Sau nay ong L biét rang cac thira rudng trén da duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng H, ba H1 nam 2011 nhung ong H, ba H1 chua dua
cho dng Vang A L va néi rang dang cam lai ngan hang.



Sau khi doi dat, ong Vang A L d3 di chuyén 1én vi tri dat nhan chuyén
nhuong tr ong H, ba HI va san 61 thtra rugong thanh 32 thira va dao ao tha ca.
Tong so tién dau tu san dat, dao ao l1a khoang 120.000.000 dong.

Nguon goc quyén st dung dat 6ng Vang A L doi cho ong Ha Van H, ba
Nguyén Thi H1 la dat vo chong dng L, ba C khai hoang, khai pha duoc cap giay
chiing nhan quyén st dung dat nam 1999, gia dinh st dung on dinh khong tranh
chap nhung hai 1an vao cac nam 2005, 2008 UBND xa P, huyén T da lap bién
ban lam viéc yéu cau dng Vang A L dumg canh tac d6i v6i 5.600m? dat vi tri ban
Sip Ngua, xa P, huyén T dé 1am san bong cho thanh nién trong x3. Ong Vang A
L thtra nhan da dugc ky tén vao bién ban lam viéc cua UBND xa P do chu tich
xa P luc do6 1a ong Tong Van T htra s€ cho ong L 02 con bo nhung trong nam
2008 6ng T khong dua bo nén 6ng Vang A L tiép tuc canh tac va chuyén doi cho
ong Ha Van H, ba Nguyén Thi HI.

Ong Vang A L khong biét dat minh khai hoang, khai pha da dwoc cap gidy
ching nhan quyén st dung datco 5% dat UBND x3 quan 1y nén did chuyén
nhuong cho 6ng H, ba H1. Pén khoang niam 2014, 2015 méi duoc UBND xi
thong bao tai vi tri dat chuyén nhuong cho 6ng H, ba H1 c6 5.600m? la dat 5%
dat UBND xa quan ly. Tuy nhién, éng L chi cong nhan trong 5.600m? chi c6
2.207.5m? la dat 5% dat UBND xa quan 1y, phan con lai la dat ong khai hoang,
khai pha. Ong Vang A L, ba Cha Thi C khéng dinh hop dong chuyén d6i quyén
st dung dat nam 2009 d3 dwoc thuc hién xong, nén nguyén don phai tu chiu
trach nhiém thuong luong véi UBND xa P vé viéc tiép tuc st dung dién tich dat
nhan chuyén doi tr 6ng Vang A L. Do d6, 6ng Vang A L, ba Cha Thi C khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong chuyén doi quyén s
dung dat vo hiéu va xir Iy hau qua cia giao dich vd hiéu theo yéu cau cua
nguyén don 1a 6ng Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khong cung cap tai liéu, chirng cir nao
cho Toa an.

Nguoi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan la UBND x4 P, huyén T trinh bay:
Qua kiém tra, d6i chiéu gitta ho so dia chinh nim 1998, nim 1999 v&i giay
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 véi
ong Vang A L nam 2009, xac dinh vi tri dat ong Vang A L doi cho 6ng Ha Van
H, ba Nguyén Thi H1 theo giay chuyén nhuong khong phai vi tri thuc té ma céc
bén di chi cho nhau ma & vi tri khac. Vi tri dat ma cac bén chi cho nhau c6 dia
chi: Ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau gom:

+ Thtra dat 02 to ban d6 75 c6 dién tich 2.207,5 m2, la dat do UBND xa P
quan ly da duoc phé duyét dat cong ich (5%) tai Quyét dinh so 17/QD-UBND
ngay 03/01/2019.

+ Cac thira 652, 653, 648, 649 t& ban d6 67 cé tong dién tich 2.865,4 m2



thudc dat nong nghiép cong ich (5%) do UBND xa P quan Iy.

+ Dién tich dat con lai 1a thira dat 642 to ban dd 67 co dién tich 43,9 m2,
dugc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so BD 983340 cap ngay
07/7/2011 mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri thira dat: Ban Nam
Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai Chau. Hién nay, thira dat nay van nam trong giay
chiig nhan quyén st dung dat cua hd 6ng Vang A L, ba Cha Thi C.

+ Thira dat 643, 641, 650, 651, 676 t& ban dd 67 c6 dién tich 3524,1 m?,
duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va BD 939184 cap
ngay 06/7/2011 mang tén 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Thi H1.

Viéc dng Vang A L khai hoang, khai pha, sir dung vao dat 5% do UBND xa
quan 1y d3 dugc UBND x4 nhac nhd, lap bién ban lam viéc ngay 17/3/2005. Sau
khi chia tich xa M dé thanh 1ap xa M va P, ngay 18/4/2008 UBND x4 P tiép tuc
lap bién ban véi dng Vang A L yéu cau éng L lam thu tuc thué dat doi voi thira
dat UBND x4 quan ly. Ngay 21/5/2008 UBND xa P d3 lap bién ban dinh chi
canh tac trén dat va ban giao lai dat cho xa quan 1. Qua trinh lam viéc 6ng Vang
A L cling cong nhan la xa ¢6 lam bién ban vd1 0ng va ky x4ac nhan vao bién ban.
Nim 2008 thira dat duoc do dac chinh quy, quy chu la dat UBND xa quan ly.
Nam 2018, UBND xa P da ra soat trinh UBND huyén phé duyét danh muc thira
dat do UBND xa quan 1y, sit dung va dugc UBND huyén T phé duyét tai Quyét
dinh s6 17/QD-UBND ngay 03/01/2019. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan huyén
Than Uyén xem xét lai hop dong doi dat giira cac bén dé dam bao quyeén loi cua
UBND xa P, huyén T.

Toa an nhan dan huyén Than Uyén thu 1y vu 4n, tién hanh xac minh, thu
thap tai liéu ching ctr tai UBND xa P, Van phong quan 1y dat dai huyén T, tién
hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh vi tri cac thira dat cac duong su chuyén
doi nhau theo hop dong chuyén doi quyén stir dung dat xac dinh:

Hop dong chuyén d6i quyén str dung dat ngay 03/8/2009 giita cac duong su
1a ban hop dong viét tay, c6 chit ky xac nhan cia 6ng Vang A L, ong Ha Vin H,
riéng ba Nguyén Thi H1 va ba Cha Thi C khong ky bién ban; Giay ban giao dat
co chir ky cua o6ng H, ba H1, ong L, khong c6 chit ky cua ba Cha Thi C. Hop
dong chuyén d6i quyén str dung dat c¢6 xac nhan cia dia chinh va UBND xa P,
huyén T, tinh Lai Chau, noi dung xac nhan 1a 03 thira dat ong L doi cho 6ng H,
ba H1 da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat chir khong phai ching
thuc nodi dung hop dong. UBND xa khong chimg thuc ciing nhu thuc hién cac
thu tuc bién dong dat dai doi véi hop dong chuyén doi quyén st dung dat ky
ngay 03/8/2009 gitra cac duong su.

- Vj tri cdc thiva dit 6ng Vang A L, ba Cha Thi C doi cho éng Ha Vin H ba
Nguyén Thi HI gom Thira sé 188, to ban do 53, dién tich 5690 m?, muc dich st
dung: dat ruong mau, thoi han st dung thang 11/2019 va thuea s6 192, to ban do



53, dién tich 7030 m?, muc dich st dung: dat rudng mau, thoi han st dung thang
11/2019 duoc cap Giay chung nhan quyén su dung dat s6 P14259 cap ngay
15/12/1999 mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri hai thira dat: Ban Xap
Ngo, xd M, huyén T, tinh Lao Cai va Thita s 14-215, so to ban do SD 02, dién
tich 3.000 m?, muc dich sir dung la dat Ao, thoi han st dung dén thang 7/2018
duoc cap Giay chung nhan quyén sit dung dat s6 S005A6 QSDD/672/QDH cap
ngay 30/11/1998 mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri thira dat: Ban
Xap Ngo, xa M, huyén T, tinh Lao Cai. Puoc két qua:

+ Thita s6 188, to ban do 53, dién tich 5690 m?, &3 duoc cap GCNQSDD s6
P14259 ngay 15/12/1999 muc dich st dung: dat rudng mau cho dng Vang A L
(c6 vo la Cha Thi C). Thuc hién do dac dia chinh t('?ing thé xa P, giai doan 2008-
2011 da duogc do dac lai va lap ho so cép d6i sang thura dat 552, to ban do6 67,
dién tich 5.192 m? gidy ching nhan quyén st dung dat so6 BG 939440, ngay
07/7/2011 cho ong Vang A L canh tac, st dung hién chua thuc hién thu tuc
chuyén nhuong, ting cho quyén str dung dat. Pia chi thira dat theo Giay ching
nhan quyén st dung dat 1a ban Sép Ngua 1, xa P sau khi sat nhap lai hién tai la
ban Nam Ngua, xa P, huyén T.

+ Thira s6 192, to ban do 53, dién tich 7030 m?, da duoc cap GCNQSDD s6
01895 ngay 15/12/1998 muc dich sir dung: dat rudng mau cho 6ng Vang A L (c6
vo la Cha Thi C). Thuc hién do dac dia chinh téng thé xa P, giai doan 2008-2011
da duoc do dac lai va lap ho so cé‘ip doi sang cac thua dat 590, 591, 592, 594,
595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 605, 606 t> ban d6 67, dién tich 9217,4 m?
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BG 9983339 va BD 983340 ngay
07/7/2011 cho éng Vang A L, ba Cha Thi C, hién tai chua c6 thay doi vé dang
ky bién dong dat dai. Vi tri thira dat ban Sap Ngua 1, x3 P sau khi sat nhap lai
hién tai la ban Nam Ngua, xa P, huyén T.

+ D61 voi Thira sé 14-215, s6 to ban do SD 02, dién tich 3.000 m?, qua 1oi
khai cta anh Giang A C1, truong ban Sip Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai Chau va
bién ban ban giao dat trén thuc dia nam 1998 giita Uy ban nhan dan xa P va 6ng
Vang A L, ban do dia chinh chinh quy giai doan 2008-2011 x4c dinh thira 14-
215, t& ban d6 SD 02 da duoc cap d6i sang thira 180 to ban doé 62 dién tich la
1.63,8m2, muc dich sir dung la dat ao, giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BD
983339 (sau khi bi thu hoi mot phé’in theo du an lam duong Quodc 10 279 ndi véi
x4 H dién tich con lai 1a 114,5m?) va thira 197 t& ban d6 62 muc dich st dung
ONT la 400m2 BHK 1a 2.527,7m? (sau khi thu hoi du 4n lam dudng con lai la
1758,8m?) vi tri thira dat: ban Sip Ngua, x P, huyén T, tinh Lai Chau hién tai
ong Vang A L, ba Cha Thi C dang st dung.

- Vi tri dit 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 déi cho éng Vang A L, ba
Cha Thi C c6 dia chi theo giay ching nhan quyén str dung dat 1a ban Sap Ngua,



xa P, huyén T, nay la ban Nam Ngua, x3 P, huyén T, tinh Lai Chau gom 71 thtra
datnam trong cac gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BG 939186, BG
939187, BG 939188, BG 939189 c6 tong dién tich 7.099,2m? cap cung ngay
06/7/2011. Hién cac thwa dat trén da duoc ong Vang A L san gat lai thanh 32
thita va 01 ao nhung chua thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, giay
ching nhan quyén st dung cac thira dat trén van mang tén 6ng Ha Vian H, va
Nguyén Thi HI.

- Vi tri dit éng Ving A L, ba Cha Thi C dbi cho éng Ha Vin H, ba Nguyén
Thi HI ma cdac bén thé‘v'ng nhét chi c6 vi tri: Ban N, x3 P, huyén T, tinh Lai
Chau gom:

+ Thira dat 02 to ban d6 75 co dién tich 2.207,5 m2, la dat do UBND xi P
quan ly da duoc phé duyét dat cong ich (5%) tai Quyét dinh so 17/QD-UBND
ngay 03/01/2019.

+ Cac thira 652, 653, 648, 649 to ban d6 67 c6 tong dién tich 2.865,4 m2
thudc dat nong nghiép cong ich (5%) do UBND xa P quan 1y.

+ Dién tich dat con lai la thira dat 642 to ban do 67 c6 dién tich 43,9 m?,
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 983340 cap ngay
07/7/2011 mang tén ong Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri thira dat: Ban Nam
Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai Chau. Hién nay, thira dat ndy van nam trong giay
chitng nhan quyén st dung dat ciia ho 6ng Vang A L, ba Cha Thi C.

+ Thira dat 643, 641, 650, 651, 676 to ban d6 67 c6 dién tich 3524,1 m?
duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va BD 939184 cap
ngay 06/7/2011 mang tén 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Thi HI.

Toa 4n nhan dan huyén Than Uyén da tién hanh chi thue dia toan bo céac vi
tri d¢at néu trén cho cac duwong su, md cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai tai liéu, chirng cur va hoa giai cho cac duong su nhung khong
thanh. Ngay 24/9/2024, Toa 4an huyén T quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién tranh chap hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat, yéu cau tuyén b6 hop dong chuyen doi quyén st
dung dat vo hiéu va xir Iy hau qua cta giao dich vo hiéu nhu trong don khéi
kién. Rut yéu cau budc dng Vang A L, ba Cha Thi C boi thuong thiét hai doi véi
thu nhap bi mat do 8.600m? dat (do thudc dat 5% ctia xa va 3.000m? hién dang
tranh chap véi cac ho giap ranh 1a Phon Thi M, Lo Van M1) khong canh tac
duoc tir nim 2021 dén nay.

Bi don 1a 6ng Vang A L, ba Cha Thi C khong nhat tri véi yéu cau khéi kién
cua nguyén don va khong co6 yéu cau phan to.

Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan giit nguyén quan diém trinh bay,
khong c6 yéu cau doc lap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Than Uyén tham gia phién toa phat



bicu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan, Thu ky Toa an da tuan thua theo dung cac quy dinh cua phap luat to
tung dan su. Tai phién toa Ho1 df’ing xét xu da thuc hién ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sur vé phién toa so tham va dam bao ding nguyén tac xét xir. Vé
phia cac duong su: Cac duong su tur khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa da
thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh.

- Vé noi dung vu an: Can ¢t vao cac tai liéu, chirng ctt c6 trong ho so vu
an, trén co sé xem xét diéu kién vé moi mit cia cac duong su dé nghi Hoi df‘)ng
xét xtr: Can cttr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Piéu 91; Piéu 96; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 235; Piéu 244, Piéu 266; Diéu
271 va DBiéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su.

Dicu 122, Dicu 124, Dicu 127, Dicu 128, Piéu 132, Dicu 410, Dicu 689,
Diéu 691, cac Diéu 692, 693, 694, 695, 696 Bd luat dan su 2005;

bicu 117, Picu 122, Dicu 123, Piéu 127, Dicu 129,cac bicu 501, 502,
503 cua Bo luat dan sy nam 20135;

Khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003.

Piém d khoan 2, diém a, d khoan 3 Diéu 152 Luat dat dai nim 2024.

Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15, Piéu 24, khoan 1,2 Diéu 26,
diém b khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi Ho1 déng XEét Xu: Chz’ip nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1.

- Tuyén bb hop dong d6i quyén sir dung dat duoc lap bang giay viét tay
ngay 03/8/2009 giita 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 va ong Vang A L, ba
Cha Thi C 1a giao dich dan su v6 hi¢u.

Cac thira s6 188, t& ban d6 53; thira s6 192, t& ban d6 53 va thira so 14-
215 to ban d6 SD 02 sau khi cap doi nam 2011 hién ong Vang A L, ba Cha Thi
C van dang sir dung.

Budc 6ng Vang A L, ba Cha Thi Chi t1 lai cho 6ng Ha Van H, ba Nguyén
Thi H1 cac thira rudng nam trong cac giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 BG
939186, BG 939187, BG 939188, BG 939189 c6 tong dién tich 7.099,2m? cap
ngay 06/7/2011 cho 6ng Ha Vin H, ba Nguyén Thi H1, dia chi cac thtra dat: Ban
S, xa P, huyén T, tinh Lai Chau, nay la ban Nam Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai
Chau.

Budc 6ng Vang A L, ba Cha Thi C c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ha Van
H, ba Nguyén Thi H1 so6 tién 25.000.000 dong (Hai muwoi ldm triéu dong) tién
chénh léch gia tri quyén st dung dat chuyén doi gitta cac bén.



Vé cong ton tao, tai san trén dat cac duong su tur thoa thuan khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, dng Vang A L la nguoi cao tuoi, 6ng L va ba
Cha Thi C déu la nguoi dan toc thiéu s6 sinh Séng tai vung co diéu kién kinh té
x4 hoi dac biét kho khan theo Quyét dinh s6 612/QD-UBDT ngay 16/9/2021 cua
B0 trudng, chu nhiém Uy ban dan tdc. Tai phién toa bi don xin mién an phi. Do
do, dé nghi HO1 df‘)ng xét Xt mién cho bi don an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem x¢ét, thim dinh tai chd: Ghi nhan viéc nguyén don da tu
nguyén ndp chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh cta phap luat.

Cac duong su c6 quyen khang cao vu an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Can ¢t vao
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 xac dinh
day 1a vu 4n dan su “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén st dung dat, yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén doi quyén st dung dat vo hiéu va xur 1y hau qua
cua giao dich vo hiéu” thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don va bi don déu cu tra tai xa P, huyén T. Can cr diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 xac dinh
vu an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Than Uyén, tinh
Lai Chau.

[2]. Vé yéu cau cua cac duwong su, Hoi df’ing xét X nhan dinh:

Vé cac diéu kién co6 hiéu luc cia giao dich chuyén doi quyén st dung dat
gifta cac duong su:

- Vé ning luc hanh vi dan su va hinh thirc hop dong:

Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay 03/8/2009 giira cac duong
su 1a ban hop dong viét tay, co chit ky xac nhan ctia ong Vang A L, 6ng Ha Van
H, riéng ba Nguyén Thi H1 va ba Cha Thi C khong ky bién ban; Giay ban giao
dat ctia dng L cho 6ng H, ba H1 c¢6 chit ky cia 6ng H, ba HI, ong L, khong c6
chit ky cuia ba Cha Thi C. Khong c6 bién ban ban giao cac thira rudng cuia ong
H, ba H1 cho o6ng L, cac bén chi chi vi tri dat cho nhau khong tién hanh do dac,
xac dinh rd tr can cac thira dat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén
Thi H1 va ba Cha Thi C déu thtra nhan c6 viéc ky hop dong chuyén doi quyén
sit dung dat. Cac bén tham gia giao dich déu tr nguyén va c6 ning luc hanh vi
dan su. Nhu vay, viéc chuyén d6i quyen st dung dat gitta 6ng Ha Van H, ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Vang A L, ba Cha Thi C la c6 that.
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Vé hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén doi quyén st dung dat cé xac
nhan cua dia chinh va UBND xa P, huyén T, tinh Lai Chau, nd1 dung xac nhan la
03 thira dat 6ng L doi cho ong H, ba H1 d3 duogc cap giay chimg nhan quyeén st
dung dat chir khong phai ching thuc noi dung hop dong. UBND xa khong
chung thuc cting nhu thuc hién cac thu tuc bién dong dat dai doi véi hop df‘)ng
chuyén doi quyén s dung dat ky ngay 03/8/2009 giita cac duong su. Van phong
D ciling khong nhan duoc ho so dang ky bién dong dat dai d6i véi cac thira dat
cac bén chuyén nhuong cho nhau. Nhu vay, cac bén d khong lam thd tuc cong
ching, chirng thuc va khong tién hanh ding ky quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, vi pham quy dinh tai Diéu 122, Diéu 124, Diéu 689,
Piéu 692 Bo luat dan su 2005 va Diéu 117, Piéu 119 khoan 1 Piéu 502, Piéu
503 B0 luat dan su 2015; Khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003. Do d6 hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat gitta cac duong sur vo hiéu vé hinh thirc hop dong.

- Vé néi dung hop dong:

Theo noi dung hop dong chuyén doi quyén stir dung dat ky ngay 03/8/2009
thé hién 6ng Vang A L doi cho dng Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 03 thtra dat
gom: Thira s6 188, t& ban d6 53, dién tich 5690 m?; thira s6 192, to ban do 53,
dién tich 7030 m2; Thira s6 14-215, s6 to ban d6 SD 02, dién tich 3.000 m2 cé
tong dién tich 11.690m2. Tuy nhién, qua xac minh nhan thay:

+ Thira s6 188, to ban do 53, dién tich 5690 m?, da duoc cap GCNQSDD
s6 P14259 ngay 15/12/1999 muc dich sir dung: dat ruéng mau cho éng Vang A
L (¢6 vo la Cha Thi C). Thuc hién do dac dia chinh téng thé xa P, giai doan
2008-2011 da duoc do dac lai va lap hé so cép doi sang thura dat 552, to ban do6
67, dién tich 5.192 m? giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BG 939440, ngay
07/7/2011 cho d6ng Vang A L canh tac, st dung hién chua thuc hién thu tuc
chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat. Dia chi thira dat theo Giay ching
nhan quyén st dung dat 1a ban S:T;ip Ngua 1, xa P sau khi sat nhap lai hién tai la
ban Nam Ngua, xa P, huyén T.

+ Thira s6 192, to ban do 53, dién tich 7030 m?, da duoc cap GCNQSDD
s6 01895 ngay 15/12/1998 muc dich sir dung: dat rudng mau cho 6ng Vang A L
(c6 vo la Cha Thi C). Thuc hién do dac dia chinh téng thé xa P, giai doan 2008-
2011 da duoc do dac lai va lap ho so cép d6i sang cac thura dat 590, 591, 592,
594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 605, 606 t& ban d6 67, dién tich 92174
m? gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BG 9983339 va BD 983340 ngay
07/7/2011 cho éng Vang A L, ba Cha Thi C, hién tai chua co6 thay doi vé dang
ky bién dong dat dai. Vi tri thira dat ban Sap Ngua 1, x3 P sau khi sat nhap lai
hién tai la ban Nam Ngua, xa P, huyén T.

+ Doi v6i Thira s6 14-215, sé to ban do SD 02, dién tich 3.000 m?, qua loi
khai cta anh Giang A C1, truong ban Sap Ngua, x3 P, huyén T, tinh Lai Chau va
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bién ban ban giao dat trén thuc dia nim 1998 giita Uy ban nhan dan xi P va ong
Vang A L, ban do dia chinh chinh quy giai doan 2008-2011 xac dinh thira 14-
215, to ban do SD 02 da duoc cap doi sang thira 180 to ban do 62 dién tich la
1.63,8m?, muc dich sir dung la dat ao, giay chimg nhan quyeén st dung dat s6 BD
983339 (sau khi bi thu hoi mot phi‘m theo du an lam duong Quéc 16 279 ndi véi
xa H dién tich con lai 1a 114,5m?) va thira 197 to ban do 62 muc dich st dung
ONT la 400m2 BHK 1a 2.527,7m? (sau khi thu hoi du 4n lam dudng con lai la
1758,8m?) vi tri thira dat: ban Sap Ngua, xd P, huyén T, tinh Lai Chau hién tai
ong Vang A L, ba Cha Thi C dang st dung.

Xac minh vi tri dat 6ng Vang A L d6i cho 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi
H1 ma cac bén théng nhat chi ¢6 vi tri: Ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau
gom:

+ Thira dat 02 to ban do 75 6 dién tich 2.207,5 m2, la dat do UBND xa P
quan 1y da duoc phé duyét dat cong ich (5%) tai Quyét dinh s6 17/QD-UBND
ngay 03/01/2019.

+ Céc thtra 652, 653, 648, 649 to ban dd 67 c6 tong dién tich 2.865,4 m2
thudc dat nong nghiép cong ich (5%) do UBND xa P quan Iy.

+ Dién tich dat con lai 1a thira dat 642 to ban do 67 co6 dién tich 43,9 m2,
dugc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so BD 983340 cap ngay
07/7/2011 mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri thtra dat: Ban Nam
Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai Chau. Hién nay, thira dat ndy van nam trong giay
chiing nhan quyén st dung dat cia hd 6ng Vang A L, ba Cha Thi C.

+ Thira dat 643, 641, 650, 651, 676 to ban dd 67 cé dién tich 3524,1 m?,
duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va BD 939184 cap
ngay 06/7/2011 mang tén 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Thi H1.

Nhu vay, khang dinh rang 03 thira dat gom: Thira s6 188, to ban do 53;
thtra s6 192, to ban d6 53 va thira s6 14-215 to ban d6 SD 02 hién 6ng Vang A
L, ba Cha Thi C van dang st dung d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ¢6 vi tri hoan toan khéc so vdi vi tri dat ma céac duong su chi cho nhau.

Nam 2009 khi doi dat cho 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1, 6ng Vang A
L d3 biét khu dat d6i co6 mot phan dat minh khai hoang khai pha, mot phan la dat
5% UBND xa quan ly. Viéc dng Vang A L khai hoang, khai pha, stt dung vao
dat 5% do UBND x4 quan 1y d3 dwgc UBND x4 nhic nho, lap bién ban lam viéc
ngay 17/3/2005, ngay 18/4/2008 UBND xi P tiép tuc lap bién ban véi 6ng Vang
A L yéu cau 6ng L 1am thu tuc thué dat d6i véi thira dat UBND x3 quan 1y dén
ngay ngay 21/5/2008 UBND xa P di lap bién ban dinh chi canh tac trén dat va
yéu cau ong L ban giao lai dat cho xi quan 1y. Qua trinh lam viéc 6ng Vang A L
cling cong nhan la xa c6 l[am bién ban vé1 6ng va ky xac nhan vao bién ban. Viéc
ong Vang A L dua ra 02 giay ching nhian quyén st dung dat s6 P14259 cap
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ngay 15/12/1999 va Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 S5005A6
QSDD/672/QPH cap ngay 30/11/1998 mang tén 6ng Vang A L, ba Cha Thi C
trong khi biét o cac thira dat khong nam tai vi tri cac bén chi cho nhau dé tao su
tin twéng tir dng H, ba H1 1a Iira d6i dng H, ba H1 dan dén hop dong chuyén doi
dat khong thé thuc hién duoc do vi pham diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan
su quy dinh ta1 diém b khoan 1 DPiéu 122 dan dén giao dich dan su vo hiéu do bi
Itra d6i theo quy dinh tai Piéu 132 Bo luat dan su 2005.

Mat khac, tai vi tri cac duong su chi cho nhau ¢6 5.072,9m? la dat 5%
UBND x3 quan ly. Phan con lai gom cac thira dat 642 to ban do 67 c6 dién tich
43,9 m?, dugc cap Giay ching nhan quyén sit dung dat s6 BD 983340 cap ngay
07/7/2011 mang tén ong Vang A L, ba Cha Thi C, vi tri thia dat: Ban Nam
Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai Chau. Hién nay, thira dat nay van nam trong giay
ching nhan quyén sir dung dat ctia ho dong Vang A L, ba Cha Thi C. Cac thia
dat 643, 641, 650, 651, 676 t& ban do6 67 c6 dién tich 3524,1 m?2, duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va BD 939184 cap ngay
06/7/2011 mang tén dng Ha Van H va ba Nguyén Thi H1. Truéc khi dugce cap
giay ching nhan quyeén str dung dat, tai thoi diem chuyén nhuong 1a nam 2009,
cac thira dat trén la dat ong Vang A L, ba Cha Thi C khai hoang, khai pha nhung
chua duogc cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Pong thoi, cac thira rudng
ong Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 doi cho 6ng Vang A L, ba Cha Thi C la dat
ong H, ba H1 khai hoang, khai ph4, tai thoi diém chuyén d6i datla nam 2009
cling chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, cac bén chi chi vi tri
dat cho nhau khong xac dinh rd s6 thtra bao nhiéu (nguyén don khai 61 thira, bi
don khai 62 thira), dén nam 2011 méi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so BG 939186, BG 939187, BG 939188, BG 939189 co6 tong dién tich
7.099.2m? gom 71 thtra. Do dé xac dinh, tai thoi diém chuyén doi quyén st
dung dat 1a ngay 03/8/2009 cac bén chua dugc Nha nuéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ma da chuyén nhuong dat cho ngudi khac 1a vi pham quy
dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai nim 2003 dan dén giao dich dan su
chuyén d6i quyén sir dung dat con bi vo hiéu do vi pham vi pham diéu cam cua
phap luat quy dinh tai Piéu 128 B6 luat dan su nam 2005.

Cac bén déu c6 16i trong khi giao két hop dong da khong tuan thu cac quy
dinh cta phap luat vé chuyén doi quyén st dung dat. Poi twong la quyén st
dung dat cac bén doi cho nhau chua duoc cap giay chiing nhan quyén st dung
dat, cac bén khong tién hanh do dac, xac dinh vi tri, ranh gio1 thira dat, khong
tuan thi vé hinh thirc va diéu kién ¢ hiéu luc cia hop déng. Xac dinh 6ng Vang
A L, ba Cha Thi C c6 16i nhiéu hon khi di c¢6 ¥ dua ra thong tin khong dung su
that dé ong H, ba H1 hiéu sai vé chu thé 1a quyén sir dung dat da duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat tai vi tri ¢at ong L d6i cho minh nén da xac lap
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giao dich. Xac dinh 16i dan dén gido dich dan sy vo hi¢u la ong L, ba C 70%.,
ong H, ba H1 30%.

Nhu vay, qua nhitng tai liéu ching cir da xac minh, 161 khai cua cac duong
su Hoi dong xét xir nhan dinh Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ky ngay
03/8/2009 gitra 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Vang A L, ba Cha Thi
C vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung hop dong ké tir thoi diém giao két hop dong
theo quy dinh tai cac Diéu 122, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 128, DPiéu 132, Diéu
410, Piéu 689, Diéu 691, cac Diéu 692, 693, 694, 695, 696 Bo luat dan su 2005
va Piéu 117, biéu 122, biéu 123, biéu 127, Piéu 129.cac Piéu 501, 502, 503
cua B luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Dicu 107 Luat dat dai 2003. Do d6 yéu
cau cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén do6i quyen st
dung dat giita cac bén v hiéu va xur 1y hau qua cua hop dong vo hiéu la cé can
ctr nén duoc Hoi df‘)ng XEt XU chép nhan.

[3]. Vé xtt Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Hop dong chuyén doi quyén st dung dat gitra cac bén vo hiéu vé hinh
thtrc va ndi dung hop dong dan dén khong lam phat sinh, thay doi, cham durt,
quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap ngay 03/8/20009.

Cin ct Diéu 137 cua Bo luat dan su 2005, cac duong su la nguyén don, bi
don khoi phuc lai tinh trang ban dau quyén sir dung dat da doi, tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan.

Qua xac minh, xem xét tham dinh tai chd, xac dinh:

+ Céc thira s6 188, to ban d6 53; thira s6 192, to ban do 53 va thira s6 14-
215 t& ban do SD 02 sau khi cap d6i nam 2011 hién 6ng Vang A L, ba Cha Thi
C van dang str dung.

+ Vi tri dat 6ng Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 d6i cho 6ng Vang A L, ba
Cha Thi C c¢¢6 dia chi ban S, xa P, huyén T, nay la ban Nam Ngua, xa P, huyén T,
tinh Lai Chau gom cac thtra dat ndm trong cac giay ching nhan quyén st dung
dat so BG 939186, BG 939187, BG 939188, BG 939189 c6 tong dién tich
7.099,2m? cap cung ngay 06/7/2011. Hién cac thira dat trén di duoc 6ng Vang A
L san gat lai thanh 32 thwra va 01 ao nhung chwa thuc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai, gidy chimg nhan quyén st dung cac thtra dat trén van mang tén
ong Ha Van H, va Nguyén Thi H1.

Do do, ong Vang A L, ba Cha Thi C co trach nhiém tra lai cho ong Ha
Vin H, ba Nguyén Thi H1 cac thira rudng nam trong cac giay chirg nhan quyén
sir dung dat s6 BG 939186, BG 939187, BG 939188, BG 939189 c6 tong dién
tich 7.099,2m? cap ngay 06/7/2011 cho déng Ha Vian H, ba Nguyén Thi HI, dia
chi cac thira dat: ban Nam Ngua, xa P, huyén T, tinh Lai Chau.
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Ong Vang A L, ba Cha Thi C c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ha Van H, ba
Nguyén Thi H1 so6 tién 25.000.000 dong tién chénh léch gia tri quyén st dung
dat chuyén doi gitra cac bén.

Ong Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 khong yéu cau 6ng Vang A L, ba Cha
Thi C boi thuong thiét hai do hop dong chuyén doi quyén str dung dat vo hiéu
nén khong xem xét giai quyeét.

Cac duong su la ong Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1, ong Vang A L, ba
Cha Thi C tu nguyén thoa thuan véi nhau veé tién cong ton tao, san gat cac thira
dat rudng, ao va khong dé nghi Toa an giai quyét nén Toa an khong xem xét.

[4]. D6i voi cac thira dat s6 02 to ban do 75 co6 dién tich 2.207,5 m2, 1a dat
do UBND xa P quan 1y da duoc phé duyét dat cong ich (5%) tai Quyét dinh so
17/QD-UBND ngay 03/01/2019. Cac thira 652, 653, 648, 649 to ban do 67 ¢
tong dién tich 2.865,4 m2 thudc dat nong nghiép cong ich (5%) do UBND xa P
quan ly. Ttir nim 2008 thira dat duoc do dac chinh quy, quy chu 1a dat UBND xi
quan 1y, xac dinh khong phai 1a vi tri dat cac duong su chuyén do6i cho nhau theo
hop dong chuyén d6i quyén st dung dat bi vo hiéu nén UBND xi P, huyén T
tiép tuc quan 1y, sir dung.

[5]. Hop dong chuyén doi quyén st dung dat gitta cac bén vo hiéu do vi
pham diéu cam cua phap luat dan dén cac thira dat s6 643, 641, 650, 651, 676 to
ban d6 67 c6 dién tich 3524,1 m2, vi tri Ban N, xa P, huyén T, tinh Lai Chau
duogc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 939183 va BD 939184 cap
ngay 06/7/2011 mang tén 6ng Ha Van H va ba Nguyén Thi H1 cap trén co sé
giao dich dan su vo hiéu va khong dung d6i twong. Trén thuc té ong H, ba H1
khong khai hoang, khai pha va khong phai 1a doi twong st dung céac thira dat
trén. Do d0, can cr quy dinh tai Piéul27, Diéu 128, Diéu 410 cta Bo luat dan
st nim 2005; diém d khoan 2, diém a, & khoan 3 DPiéu 152 Luat dat dai nim
2024 kién nghi v6i Co quan c6 tham quyén cap Giay chirg nhan quyén st dung
dat quy dinh tai Piéu 136 Luat dat dai 2024 la Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Lai Chau thu hoi cac Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 939183 va BD
939184 cap ngay 06/7/2011 cho 6ng Ha Van H va ba Nguyén Thi H1.

[6]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ghi nhan nguyén don ong Ha
Vin H, ba Nguyén Thi H1 tu nguyén nop chi phi xem xét tham dinh tai cho la
3.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat To tung dan su.

[7]. Vé an phi dan su so tham: Bi don 1a 6ng Vang A L, ba Cha Thi C phai
ndp 300.000 dong an phi dan su so tham d6i véi yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat ciia nguyén don duoc Toa an chap nhan. Pong
thoi phai chiu 1.250.000 dong, twong g véi nghia vu vé tai san véi nguyén
don theo quy dinh ctia phap luat theo quy dinh tai Diéu 24, khoan 1,2 Diéu 26,
diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay

15



30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1é phi Toa an. Tuy nhién, 6ng Vang A L 13 nguoi cao tudi, dng L va ba
Cha Thi C déu la nguoi dan toc thiéu s6 sinh Séng tai vung co diéu kién kinh té
x4 hoi dac biét kho khan theo Quyéet dinh so 612/QD-UBDT ngay 16/9/2021
cua B0 trueong, chu nhiém f]y ban dan tdc. Tai phién toa bi don xin mién an phi.
Do do, Ho1 df‘)ng xét Xt mién cho bi don an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung
an phi va I¢ phi Toa an.

[8]. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh
cua phap luat.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Than Uyén vé giai
quyét noi dung vu an 1a cé can cu, dung quy dinh cia phap luat nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
Dicu 91; Dicu 96; Dicu 147; Dicu 157; Diéu 235; Dicu 244, Dicu 266; Dicu 271
va Diéu 273 ctia Bo luat To tung dan su.

- Dicu 122, Dieu 124, bicu 127, Dicu 128, Dicu 132, Dicu 410, Dicu 689,
Diéu 691, cac Dicu 692, 693, 694, 695, 696 Bo luat dan su 2005;

- Piéu 117, biéu 122, Piéu 123, Piéu 127, Diéu 129.cac biéu 501, 502,
503 cua B0 luat dan s nam 2015;

- Khoan 2 biéu 107 Luat dat dai 2003.

- Piém d khoan 2, diém a, d khoan 3 Diéu 152 Luat dat dai nim 2024.

- Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15, Piéu 24, khoan 1,2 Piéu 26,
diém b khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyeén xi:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don la ong Ha Van H, ba
Nguyén Thi H1 vé Tuyén bb hop dong chuyén d6i quyén str dung dat vo hiéu va
xtr Iy hau qua cua giao dich v6 hiéu. Chap nhan yéu cau cua nguyén don rit yéu
cau boi thuong thi€t hai do hop d("‘mg vO hiéu.
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Tuyén Hop dong chuyén doi quyén str dung dat ky ngay 03/8/2009 giita
ong Ha Vian H, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Vang A L, ba Cha Thi C (Tra Thi I)
vO hiéu.

- Cac thira s0 188, to ban do 53; thtta s6 192, t& ban do 53 va thira s6 14-
215 to ban do SD 02 sau khi cap d6i nam 2011 hién 6ng Vang A L, ba Cha Thi
C van la nguoi co6 quyén st dung dat.

- Budc ong Vang A L, ba Cha Thi C (Tra Thi I) tra lai cho 6ng Ha Van H,
ba Nguyén Thi H1 cac thira ruéng nam trong cac giay chung nhan quyén st
dung dat so BG 939186, BG 939187, BG 939188, BG 939189 c6 tong dién tich
7.099,2m? cap ngay 06/7/2011 cho ong Ha Van H, ba Nguyén Thi H1, dia chi
cac thira dat: Ban S, xa P, huyén T, tinh Lai Chau, nay la ban Nam Ngua, xi P,
huyén T, tinh Lai Chau.

- Budc ong Vang A L, ba Cha Thi C c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ha Van
H, ba Nguyén Thi HI1 s6 tién 25.000.000 dong (Hai mueoi Idm triéu dong) tién
chénh léch gia tri quyén st dung dat chuyén doi gitra cac bén.

Ké tir ngay Quyét dinh cé hiéu lwe phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6
don yéu cau thi hanh én ma nguoi phai thi hanh an khéng thi hanh hodc thi
hanh khéong day du, thi nguwoi phdai thi hanh én con phdi chiu thém phan 1di suat
doi véi so tien cham tra tiwong g véi thoi gian va so tien cham tra theo 1di suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sw niim 2015.

2. Ve chi phi xem xét tham dinh tai ch6: Ghi nhan nguyén don tw nguyén
ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Xac
nhan nguyén don da thuc hién xong chi phi xem xé&t tham dinh tai chd.

3. Vé an phi dan su so tham: Mién cho 6ng Vang A L, ba Cha Thi C
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham d6i véi yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ciia nguyén don dugc Toa an chap
nhan va 1.250.000 dong (Mot triéu hai trdm ndm muroi nghin dong) an phi dan
su so tham tuong tng véi nghia vu vé tai san voi nguyén don.

Nguyén don la 6ng Ha Van H, ba Nguyén Thi H1 dugc nhan lai s6 tién
tam rng 4an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi 1é phi Toa an s6 0000771 ngay 28/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Than Uyén, tinh Lai Chau.

4. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu
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6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don, Nguoi co6 quyén loi nghia vu

lién quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an./.

Not nhdn:

- TAND tinh Lai Chau;

- VKSND tinh Lai Chau;

- VKSND huyén Than Uyén

- Chi cuc THA dan sy huyén Than Uyén

- Cac duong su;

- UBND huyén Than Uyén, tinh Lai Chau;

- UBND x3a Phic Than, huyén Than Uyén
tinh Lai Chau;

- Cong bd trén Céng théng tin dién tir cua
Toa an;

- Luu: VT, hd so vu an.
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