TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap- Tw do- Hanh P
Ban an sb: 102/2024/DSPT
Ngay: 24-9-2024
V/v “Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi P tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Tran Vian Thuong.

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Nhu Phuong; dng Luu Anh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba Trinh
Thi My Hién — Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 24 thang 7 va ngay 24 thang 9 nam 2024, tai Toa an nhan dan
tinh Gia Lai xét xu P tham cdng khai vy an dan sy thy ly so: 48/2024/TLPT-DS ngay
20-6-2024 vé “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 19/2024/DS-ST ngay 17-5-2024 caa Toa an nhan
dan thi xa A, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir P tham sb: 83/2024/QD-PT ngay 01-7-2024;
Quyét dinh tam nging phién toa sé: 92/2024/QD-PT ngay 24-7-2024; Quyét dinh hodn
phién toa sd: 84/2024/QD-PT ngay 22-8-2024; Thong béo mo lai phién toda xét xu P
tham sé: 85/2024/TB-TA ngay 20-9-2024, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ong Phan Ké P; dia chi: T dan phé 4, phuong N, thi xa A, tinh
Gia Lai. Co mat.

- Bj don: Ong Duong Thé D va ba Phan Thi N; cuing dia chi: 96 Q, phuong N, thi
xa A, tinh Gia Lai. Ba N c6 mat.

Dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng D: Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon 2, thi tran E
huyén E, tinh Bak Lak. Cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Lwong Ngoc Phuong, 1a
Luat su Van phong luat su Luong Gia Phat, thudc Poan Luat su tinh Gia Lai; dia chi:
228 Hoang Hoa Th, phuong An T, thi xa A, tinh Gia Lai. Co mat.

* Nguoi khéng cao: Bi don 1a ba Phan Thi N.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ong P c6 mot 16 dit dién tich dat 131,6m? thua dat sé
350, to ban do s6 11 da dwoc Sé Tai nguyén Méi trudng tinh Gia Lai cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a: GCNQSDD) s6 CU 786249 ngay 19-03-
2020 tai t6 4, phuong N, thi xa A, tinh Gia Lai. Ong Duong Thé D va ba Phan Thi N &
bén canh di 14n chiém mot phan dién tich dat cua 6ng P. Do d6, dng P yéu cau Toa an
giai quyét buoc dng D va ba N phai tra lai phan dién tich dt bi 1an chiém theo nhu két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16-01-2024 1a 87,9m? thudc thura dat sb 350, to ban
d6 s6 11 tai t6 4, phuong N, thi xa A, tinh Gia Lai.

Bi don trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 245, to ban d6 sb 21, dién tich 1.276m?
la do cha ba N cho va da dugc cip GCNQSDD s6 296888 ngay 26-5-2000 tai t6 4,
phuong N, thi xd A, tinh Gia Lai. Ngay 22-12-2015, UBND thi x4 A cip doi
GCNQSDBD s6 BR 923788 cho vg chong ba N, da sir dung tir trude dén nay va co khai
pha thém, khong 1an chiém caa dng P. Vi vay, ba N va 6ng D khong dong y theo yéu
cau khei kién cua éng P.

Ban an dan sy so tham sb: 19/2024/DS-ST ngay 17-5-2024 cua Toa an nhan dan
thi xa A, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266, 273 Bo luat td tung dan su; Diéu
160, 166, 175, 221, 503 Bo luat dan su; Diéu 95, 98, 99, 100,101, 166, 170, 202, 202
Luat Pat dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua dng Phan Ké P.

Buoc 6ng Duong Thé D va ba Phan Thi N phai tra lai phan dién tich dat da lan
chiém 1a 87,9m?, thira dat 350, t& ban d6 s6 11 tai td 4, phuong N, thi x4 A, tinh Gia
Lai. Vi tri, kich thudc: Phia Dong giap thira dt s6 52 caa 6ng D va ba N, dai 41,15m;
phia Ty gidp phan dat con lai cia 6ng P, dai 40,75m; phia Nam giap duong Quang
Trung, rong 2,31m; phia Bac giap san van dong, rong 2,16m.

Ong D va ba N cé nghia vu thdo d& hang rao, thu hoach, di doi c4c tai san trén
dat (néu co) dé tra lai dat cho ong P. Ong Phan Ké P dugc quyén lién hé co quan c6
tham quyén lam thu tuc dang ky bién dong dé cap lai GCNQSDD, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién vai dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu &n phi dan sy so tham; chi phi
t tung, nghia vu chiju khoan 14i do cham thuc hién nghia vy; théng béo quyén yéu cau,
tu nguyén hoic cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 29-5-2024, ba Phan Thi N lam don khang c&o yéu cau Toa an cap P tham
stra Ban 4n so tham, béac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa P tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién;
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Bi don gitr nguyén noi dung khang céo véi ly do trudc day Nha nudc cap dat cho
6ng P 10m chiéu ngang, nhung sau khi 6ng P chuyén nhuong cho 6ng Tho 9m, chuyén
nhuong cho 6ng Thinh 2m ma con lai 4m theo GCNQSDD cép nam 2020 1a khéng c6
can ct. Thuc té dién tich dat con lai cuia dng P & phan dat phia sau dit da chuyén
nhuong cho dng Tho cht khdng phai phan dat phia trudc 4m giap duong Quang Trung.

Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phét biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia nhitng ngudi tién hanh té tung, nhimg ngudi tham gia té tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan P tham. V& néi dung, dé nghi Hoi dong xét xir P tham
can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy, khong chip nhan toan bd khang cao
cua bi don, giit nguy@n Ban an dan sy so tham sb: 19/2024/DS-ST ngay 17-5-2024 cua
Toa an nhan dan thi xa A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ci#u cac tai liu ching ciz ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung, ¥ kién cia Kiém sat vién tgi phién toa,
Héi dong xét xit nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguoi khang céo trong han luat dinh va da nop
tam tng &n phi dan sy P thim nén duoc xem Xxét theo trinh tu P tham.

[2] Xét khang co cua ba Phan Thi N vé y&u cau Toa an cap P tham khdng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1. Nguon gdc thira dat cua 6ng Phan Ké P va thira dat cua vo chong 6ng Duong
Thé D, ba Phan Thi N dugc 6ng Phan Vian Thuc ting cho, cu thé:

Thira dat s6 350, t& ban d6 s 11, dién tich 1a 131,6m?* cua dng Phan Ké P duoc
tach ra tir thira dat s6 426, to ban d6 s6 21 cua cha 6ng P 1a 6ng Phan Van Thuc ting
cho, dién tich 620m? va duoc UBND thi x4 A cip GCNQSDD cho Ho dng Phan Vin P
(d3 duoc dinh chinh 6ng Phan Ké P) vao thang 12 nam 1999. Ngay 22-11-2019, gia
dinh 6ng P chuyén nhuong cho 6ng Bang Van Th va ba V6 Thi Kim T mot phan dién
tich dat 1a 379,1m?* (200m* dat ¢ do thi, 179,1m?* dat trong cdy lau nam); chuyén nhugng
cho 6ng Phan Van Th va ba Nguyén Thi L mot phan dién tich dat c6 hinh tam giac, dinh
tam giac giap chi gigi duong Quang Trung ra phia sau moi bén dai 46,50m va 45,05m,
chiéu rong phia sau 5m, téng dién tich dit chuyén nhuong 1a 109,3m?. Phan dién tich
dat con lai, 6ng P da dugc UBND thi x4 A cip GCNQSDD s6 CU 786249 ngay 19-3-
2020, thtra dat s6 350, to ban d6 s6 11, dién tich 131,6m? (100m? dat & do thi, 31,6m?
dat trong cay lau nam).

Thira dat s6 52, to ban do s6 11, dién tich 1.252,8m* cia 6ng Duong Thé D va ba
Phan Thi N trudc day la thira dat s6 425, to ban d6 s6 21, do cha ba N 1a 6ng Phan Van
Thuc tang cho va dugc UBND thi x4 A cip GCNQSDD sb R 296888 nam 2000, dién



tich 1.276m* (400m® dat & do thi, 876m” dat trong cdy lau nam). Ngay 22-12-2015,
UBND thi x& A cip d6i GCNQSDD sé BR 923788 vai dién tich 1a 1.252,8m?.

2.2. Tai phién toa P tham ngay 24-7-2024, ba N va 6ng D cung cap hinh anh thé
hién ranh gisi dat phia Bong cua 6ng P va ba N 1a hang rao do ho ty dung I1én sau khi
Toa &n cap so tham xem xét tham dinh tai chd, nhung cho rang hang rao d6 co tir trudce
nén da yéu cau Toa &n cap P tham xem xét, tham dinh tai chd lai. Ngay 02-8-2024, Toa
an da tién hanh xem xét, tham dinh lai hién trang sir dung dét trén co so ranh gidi do cac
bén xac dinh. Tuy nhién, cac bén xac dinh ranh gidi khong dung véi hién trang thuc té
dang sir dung, din dén két qua viéc xem xét, tham dinh khong chinh xac. Do dé, ngay
19-9-2024, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh bd sung ¢ sy chitng kiém cua cac
chu st dung dat lién ké, két qua xéac dinh:

Dién tich dat thuc té 6ng Phan K& P xac dinh 1a 41,4 m? + 5,6m? + 109,5m?
(109,5m? nay la phan dat tranh chap 6ng D va ba N dang st dung); phia Pong giap dét
ong D vabaN, dai 37,29m + 2,21m; phia Tay giap dat ong Pang Van Tho, dai 41,2m;
phia Nam giap duong Quang Trung, rong 0,51m + 2,3m + 1,19m; phia Bac giap san
bong cua lang, rong 2,24m + 1,76m.

Dién tich dat caa dng D va ba N theo thyc té va theo GCNQSDD sb BR 923788
la: 1.341,8m? (109,5m’ + 1039,5m? + 192,8m?); phia Dong giap dat ba Nguyén Thi N va
ranh gi¢i Miéu lang, dai 6,73m + 0,95m + 14,89m + 31,01m; phia Tay giap dat dng P,
dai 2,21m + 2,26m + 10,45m + 24,43m + 2,78m; phia Nam giap duong Quang Trung,
rong 34,34m + 9,3m + 1,19m + 2,3m; phia Bac giap san bong cua lang, rong 28m.

Phan dat tranh chip do 6ng Phan Ké& P xac dinh c6 dién tich 109,5m?* phia Péng
giap dat ong D va ba N, dai 37,29m; phia Tay giap dat con lai cua dng P, dai 2,78m +
24,43m + 10,45m; phia Nam giap duong Quang Trung, rong 2,3m + 1,19m; phia Bic
giap dat éng P, rong 2,26m.

Dién tich dat thuc té caa 6ng D va ba N st dung chiéu rong tiép giap duong
Quang Trung rong hon chiéu rong theo GCNQSDP la 2,30m nhung theo ranh gidi do
6ng P xac dinh thi chiéu rong dat thiéu 1,19m.

Qua xem xét, tham dinh tai chd lai va xem xét, tham dinh tai chd b6 sung nhu da
néu trén thi thay rang bi don da khong khach quan trong viéc xac dinh ranh gigi dat caa
minh, khéng phd hop véi ranh gigi hién trang dit ma bi don dang st dung theo
GCNQSDD nén Toa an cap P tham khong 1y két qua xem xét, tham dinh tai chd lai va
b6 sung dé lam chang ctr danh gia ma lay két qua xem xét, tham dinh tai chd lan 1 do
Toa an cap so tham thuc hién dé 1am can cu giai quyét vu an.

Viéc cap d6i GCNQSDD cua vo chong 6ng D va ba N dam bao dang trinh tu,
thi tuc, khéng c6 khiéu nai hoac tranh chap. Theo dé, dién tich dat cua vo chong 6ng D
va ba N c6 tong dién tich Ia 1.252,8m?, chiéu rong phia Nam giap duong Quang Trung
la: 10,49m + 34,34m = 44,83m; chiéu dai phia Bong giap dat ba N va dit Miéu lang;
chiéu rong phia Béc gidp san bong cua lang déu co ranh giéi on dinh, khdng cé tranh
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chap va phu hop véi kich thudc thé hién trong GCNQSDD, chu sir dung dat 12 6ng D
va ba N théng nhit véi dién tich dat duoc st dung thé hién trong GCNQSDD nén day la
chting ¢t quan trong chitng minh quyén st dung dat cia 6ng D va ba N.

Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng D va ba N déu cho rang khéng cd ching cir
chting minh cha me dng P cho éng P dién tich dat 13m chiéu ngang; theo gidy t& gbc
thé hién chiéu dai dat cua 6ng P 54m chir khdng phai 41,20m va 39,50m thé hién trong
GCNQSDD cua dng P; dat cua 6ng Thinh chi c6 6m chi khdng phai 8m. Vi vay, phan
2m chiéu ngang d6 1a cua 6ng D va ba N nén ranh gi¢i dat theo hién trang tir mép
turong nha ca nhu hién nay 1a dang vi hang rao nay da duoc 6ng D va ba N rao va trong
cay tir trudc dén nay, y kién va yéu cau cia 6ng D va ba N nhu trén [1a khong c6 can cir
nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan, vi néu phia bén 6ng Thinh hoic 6ng P ¢6
dién tich dat rong hon theo giay chitng nhan thi phan dién tich d6 khdng thudc quyén sir
dung hop phap cia 6ng D, ba N. Nhu vay, da da can ctr xac dinh éng D va ba N di lan
chiém mét phan dién tich déat caa 6ng P 87,9m” nhu Toa an cip so thim xac dinh la c6
can cu.

Tai phién toa so tham va P tham, 6ng P y&u cau Toa an budc 6ng D va ba N phai
tra phan dién tich @t da lan chiém theo két qua xem xét tham dinh tai chd lan 1 I3
87,9m’. Toa &n cip so tham chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng P 1a ¢6 can
ctr. Do d6, khang céo cua bi don 1a khong c6 can ct nén khdng dugc Toa an chap nhan.

Do khéang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang céo phai chiu an phi dan
su P tham theo quy dinh cua phép luat.

[3] VVé chi phi té tung: Do viéc xem xét tham dinh lan 2, 1an 3 khong co co sé nén
ba Phan Thi N va 6ng Duong Thé D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 2,
lan 3 véi tdng s6 tién 1a 22.800.000 dong. Nhung dng Phan Ké P tu nguyén chiu
5.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 3. Do d6, budc 6ng D va ba N
phai chiu so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 17.800.000 dong. Ong D va ba
N di nop du sb tién trén va da dugc hoan tra lai sb tién chénh léch tam ung chi phi t6
tung la: 2.200.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

-Ap dung cac biéu: 160, 166, 175, 221, 503 B luat dan su; cac biéu: 95, 98, 99,
100,101, 166, 170 Luat Dat dai nam 2013;

Tuyén Xxur:



1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don 1a ba Phan Thi N. Gitt nguyén Ban an
dan su so tham sé: 19/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2024 caa Toa &n nhan dan thi
xa A, tinh Gia Lai.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Phan Ké P.

Budc 6ng Duong Thé D va ba Phan Thi N phai thdo d& hang rao, thdo d& mot
phan chudng bo, di doi c4c tai san gan lién véi dat trén phan dat da 1an chiém cua éng P;
tra lai cho 6ng P phan dién tich dit da lan chiém 1a: 87,9m% phia Nam giap duong
Quang Trung, rong 2,31m; phia Bac giap san van dong, rong 2,16m; phia Bong giap dat
6ng D va ba N, dai 41,15m; phia Tay giap dat 6ng P, dai 40,75m, thudc thira dat 350, to
ban d6 s6 11; vi tri tai t6 4, phuong N, thi x4 A, tinh Gia Lai. (C6 so d6 hién trang thta
dat dang tranh chap kém theo).

Ong Phan Ké P duogc quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé lam
tha tuc dang ky bién dong hoic cap lai GCNQSDD cho phu hop véi dién tich dat thuc
té; va duogc thuc hién cac quyén vé dan su déi vaéi phan dién tich dat st dung theo quy
dinh cua phép luat.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Budc 6ng Duong Thé D va ba Phan Thi N phai chiu
300.000 ddng &n phi dan su so tham.

Ong Phan Ké P khdng phai chiu an phi dan sy so tham; tra lai cho dng P sé tién
300.000 dong da nop tam ¢ng an phi dan sy so tham theo Bién lai s6: 0006882 ngay 09-
10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A, tinh Gia Lai.

3.2. An phi dan su P tham: Buoc ba Phan Thi N phai chiu 300.000 dong &n phi
dan sy P tham va dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong da nop tam ung an phi dan su
P tham theo Bién lai s6 0013097 ngay 03-6-2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x&
A, tinh Gia Lai. Ba N da ndp du an phi P tham.

4. Chi phi t6 tung:

Buoc 6ng Duong Thé D va ba Phan Thi N phai hoan tra cho dng Phan Ké P s6
tién da chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san lan 1 1a: 5.000.000 d6ng.

Buoc ba Phan Thi N va 6ng Duong Thé D phai chiu va da nop du so tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1an 2 va lan 3 1a: 17.800.000 dong.

Ghi nhan viéc dng Phan Ké& P ty nguyén chiu va da noép du sb tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd lan 3 1a: 5.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015, trir truong hop phép
luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 ciia Luat thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh &n
dan su.

5. Céac quyét dinh khac cua ban &n so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an P tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU P THAMTHAM PHAN -
- Buong su; CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa A;

- Chi cuc THADS thi xa A;
- VKSND tinh Gia Lai;
- Luu ho so, Toa DS, VT.

Tran Vin Thuwéng

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



pinh Thi Nhw Phwong  Lwu Anh Tuin Tran Vin Thwéng






