TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 106/2024/KDTM-ST
Ngéy: 24-9-2‘024
V/v tranh chap Hop dong thi cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mong Tuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Mai Lan.

2. Ong Nguyén Vin Soan.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Luan, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan quin Go Vip, Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pinh Huong Lién - Kiém sat vién.

 Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai Phong xtr an cta Toa an nhan dan quan Go

Vap xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s0: 38/2024/TLST-KDTM29/3/2024
v€ “Tranh chap hop dong thi cong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:

489/2024/QbXXST-KDTM ngay 06 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoén phién
toa s0: 475/2024/QDST-KDTM ngay 30 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH S. Dia chi try s6: SO A duong T, 4p T, xa T,
huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don: Ong Nguyen Ngoc T, sinh
nam 1979. Pia chi: S6 A duong T, ap T, x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat).

2. Bj don: Cong ty TNHH S1. Bia chi tru s6: Lau A, s0 A duong P, Phuong
A, quéan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai c}ién theo phap luat cua bi don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam
1975. bia chi: S0 A duong T, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. (Vang
mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién vdjrong qua trinh xet xu, dai dién theo theo phap ludt cua
nguyén don la ong Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ngay 18/01/2017, Cong ty TNHH S (sau day goi tat 1a Cong ty S) c6 ky Hop
ddng kinh té sé: 02/HPKT-2018/MV-SS voi Cong ty TNHH S1 (sau day goi tat
la Cong ty S1) vé viéc thi cong nodi that khach san theo ban vé& chi tiét va bao gia
dinh kém tai dia chi thi cong: S6 A dudng P, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho
Chi Minh véi tong gia tri ban dau 1a: 1.540.528.000 (Mot ty ndm tram bbén muoi
triéu ndm trim hai muoi tim ngan) dong, don gia trén da gom thué VAT 10%.

Trong thoi gian thi cong cong trinh, Cong ty S1 thay Cong ty S hoan thanh
don hang tot va kip tién d6 theo Hop dong da ky nén Cong ty S1 do dng Nguyén
Ngoc T1 tiép tuc giao thém thi cong nodi that cac hang muc cho Cong ty S véi gia
tri nhu sau:

- Phat sinh 1an 1 ]e‘l: 555.148.000 (Nam tram pém mlgfoi lam tri€u mot tram
bon muoi tdm ngan) dong, don gia trén chua bao gom thué VAT 10%;
- Phat sinh 1an 2 la: 232.302.880 (Hai tram ba muoi hai triéu ba tram I¢ hai
ngan tdm trdm tdm muoi) dong, don gia trén chua bao gom thué¢ VAT 10%;
- Phat sinh 1an 3 la: 118.929.120 (Mot tram muoi tam triéu chin tram hai
muoi chin ngan mdt tram hai muo1) dong, don gia trén chua bao gom thué¢ VAT
10%.

Téng gia tri ciia cong trinh néu trén di bao gdm VAT la: 2.537.546.000 (Hai
ty nam tram ba muoi bay triéu ndm trim bén muoi sau ngan) dong. Cong trinh da
hoan thanh vao ngay 03/9/2018, c¢6 kém Bang nghiém thu s luong thyc té cong
trinh va Bang gia tri cong trinh do nhan vién giam sat cong trinh cua Cong ty S1
la Nguyén Chi T2 ky x4c nhan.

Vé phuong thirc thanh toan: Do lam ndi that ting giai doan va c6 phat sinh
trong ldc thi cong nén Céng ty S1 ¢ cho Cong ty S tmg mdt sd tién trong thoi
gian thi cong cong trinh dé mua nguyén vat lidu vat tu, phu kién va nhan cong.
Pén khi cong trinh hoan tat, C@ng ty S méi xuat hoa don VAT day du mot 1an cho
Cong ty S1. Do do, ong Nguyen Ngoc T1 (Cong ty S1) da tam (mg cho ong
Nguyen Ngoc T (Cong ty S) bang hinh thtc tién mit va chuyén khoan ca nhén,
cac 1an cy thé nhu sau:

- Lan 1: Ngay 22/01/2018 tién mit: 400.000.000 (Bbn tram triéu) dong;

- Lan 2: Ngay 22/3/2018 chuyén khoan: 300.000.000 (Ba tram triéu) dong;
- Lan 3: Ngay 21/6/2018 tién mat: 200.000.000 (Hai trim triéu) dong;

- Lan 4: Ngay 30/7/2018 tién mat: 200.000.000 (Hai trim triéu) dong;

- Lan 5: Ngay 03/8/2018 chuyén khoan: 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

S6 tién con lai chua thanh toan 1a: 1.237.546.000 (Mot ty hai tram ba muoi
bay tri¢u ndm tram bon muoi sau ngan) dong.



Tir cudi ndm 2018 dén nim 2019, 6ng Nguyén Ngoc T1 ¢6 lién hé véi Cong
ty S dé yéu cau thanh toan, nhung sau d6 lai khong thanh toan. Tir 46 dén nay,
6ng T lién hé dé yéu cau 6ng T1 thanh toan nhung khong lién hé dugc. Nguyén
don di nhiéu lan yéu cau bi don thanh toan tién ng, , nhung dén nay bi don VE~11’1
khong thanh toan. Nay nguyén don khai kién, yéu cau bi don thanh toan so tién
gbc con thiéu 1a: 1.237.546.000 (Mot ty hai tram ba muoi bay triéu nam tram bbn
muoi sau ngan) dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va
khong yéu cau bi don tra 13i.

Tai phién toa, nguyén don Cong ty TNHH S do 6ng Nguyén Ngoc T 1a ngudi
dai dién theo phap luat trinh bay: Nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khai
kién nhu sau: Theo Pon khoi kién, nguyén don yéu cau bi don 1a Cong ty TNHH
S1 phai thanh toan sd tién 1.237.546.000 (Mot ty hai trim ba muoi bay triéu nim
trim bon muoi sau ngan) dong. Nay nguyén don thay dbi yéu cau bi don thanh
toan s tién 1a: 1.006.860.000 (Mot ty khong tram 1€ sau triéu tam tram sau muoi
ngan) dong, khong yéu cau bi don tra 13i cham thanh toan va yéu cau tra mot lan
ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Phia bi don vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa
nén khong ghi nhan dugc ¥ kién cua bi don dbi véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap phat biéu ¥ kién: Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan va Hoi dong xét xir da
thuc hién dung, déy du trinh tu thu tuc tb tung quy dinh cua B luat T tung dan
su, thuc hién viéc gui cac van ban tb tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru
ding quy dinh.

Viéc tuan theo phép luat cuia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thyc hién
ding theo quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su ndm 2015 vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa, nguyén don d3 thuc hién ding cic qui dinh tai Piéu 70,
Diéu 71; bi don chwa thyc hién ding qui dinh tai Diéu 70, Diéu 72, Piéu 73 cua
Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Tai phién toa, nguyén don xin thay doi mot phan yéu cau khoi
kién chi yéu cau bi don thanh toan sd tién 1.006.860. .000 (Mot ty khong tram ¢
sau triéu tam tram sau muoi ngan) ddng, khong yéu cau bi don tra 13i chdm thanh
toan va yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Viéc thay
d6i yéu cau 13 hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat. Can ctr vao cac
tai li¢u, chimg cur do duong su xuat trinh va do Tda an thu thap dugc dé nghi Ho1
ddng xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
phai thanh toan ng gbc theo Hop dong kinh té so: 02/HDKT-2018/MV-SS ngay
18/01/2017 s6 tién sau khi nguyén don thay doi yéu cau 1a: 1.006.860.000 (Mot
ty khong trim 1é sau triéu tAm tram sau muoi ngan) dong.

V& an phi so tham thyc hién theo quy dinh cta phép lut.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don cong ty TNHH S khoi kién Cong ty TNHH S1 vé tranh chap
hop d6ng thi cong nén xac dinh quan hé phép luat tranh chép 1a tranh chap hop
ddng thi cong. Bi don Cong ty TNHH S1 ¢6 tru so chinh tai quin G. Cén cit khoan
1 Biéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat To tung
dan sy nam 2015 day 1a loai vu viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé thii tuc t6 tung:

Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van Véng mat
tai phién toa, do d6 Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
bicu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 xét xur vang mat bi don.

3. Vé néi dung:

Nguyén don Cong ty TNHH S khéi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH S1
phai tra sb tién chua thanh toan 13: 1.237.546.000 (Mot ty hai trim ba muoi bay
triéu nim traim bon muoi sau ngan) ddng. Tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu
cau khoi kién chi yéu cau bi don thanh toan sé tién la: 1.006.860.000 (Mot ty
khong tram I¢ sau tri€u tam tram sau muoi ngan) dong, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Can ctr Hop dong kinh té s6: 02/HPKT-2018/MV-SS ngay 18/01/2017 gitta
Cong ty TNHH S va Cong ty TNHH S1 dé thi cong noi that khach san tai dja chi:
S6 A duong P, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh c6 co so xac dinh
giita nguyén don va bi don da giao két hop dong thi cong.

Can ctr Bang gié tri 1ap ngay 14/11/2018 c6 xac nhan cua dai dién Cong ty
S1: Tong gia tri thyc té Cong ty S da thi cong tai cong trinh khach san A P, Phuong
A, quan G la: 2.306.860.000 (Hai ty ba tram 1¢ sau tri¢u tim tram sau muoi ngan)
ddng. Trong d6: Hang muc Phong ngu 02 givong don la: 615.520.000 (Sau tram
mudi 13m triéu ndm trim hai muoi ngan) dong, Phong ngu 01 giwong doi la:
1.323.340.000 (Mot ty ba tram hai muoi ba triéu ba trim bon muoi ngan) dong,
02 phan gia tri phét sinh lan luot 1a: 249.071.000 (Hai trim bon muoi chin triéu
khong trim bay muoi mot ngan) dong va 118.929.120 (Mot tram mudi tam trigu
chin trim hai muoi chin ngan mot trim hai muoi) déng. Coéng ty S1 da thanh toan
cho Cong ty S bang tién mat va chuyén khoan sé tién 1a: 1.300.000.000 (Mot ty
ba tram triéu) dong, con ng lai 1a: 1.006.860.000 (M6t ty khong tram 1é sau triéu
tam trim sau muoi ngan) dong.

Péi chiéu véi Bang nghiém thu sé lwong thuc té cong trinh ngay 03/9/2018
c6 chit ky cua dai dién hai Cong ty, cac hang muc va so luong, kich thudc vat tu
phu hop véi bang gié tri 1ap ngay 14/11/2018. Viéc ky xac nhan lai cac hang muc
da thi cong theo thoa thuan, gia tri hop dong, phan da thanh toan, phan chua thanh
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toan, cac hang muc phat sinh. .. 13 pht hop véi quy dinh ctia phap luat tai cac Diéu
117, 118 va 119 ciia B luat Dan sy nim 2015Diéu 138, Diéu 139, Diéu 141
ctia Luat Xay dung nam 2014Diéu 6 caa Nghi dinh sb 37/2015/ND-CP22/4/2015
ctia Chinh phu. Do d6 day duoc coi 1a hop dong thi cong 1am phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén.

Theo Piéu 5 cua Hop dong kinh té s6 02/HPKT-2018/MV-SS ngay
18/01/2017 sau khi Cong ty S thi cdng hoan thién hai bén tién hanh to chuc
nghiém thu va thdng nhat khéi lwong thi cong thuc té c6 xac nhan Cong ty S1, ky
bién ban quyét toan cong trinh. Cong ty S1 c6 trach nhiém thanh toan cho Cong
ty S 95% gid tri quyét toan cong trinh. Sau khi hét han bao hanh 12 thang Cong
ty S1 thanh toan 5% phi bao hanh cho Céng ty S. Thuc té cong trinh d3 hoan thanh
va dua vao st dung tir ngay 03/9/2018 la ngay Céng ty S va Cong ty S1 ky bién
ban nghiém thu. Do d6, tir ngay 03/9/2019 (hét thoi han bao hanh) da phat sinh
nghia vu thanh toan toan b gié tri cong trinh cua Céng ty S1. Can ctr Dicu 144
cua Luat Xay dung nam 2014 vé Thanh toan hop dong xay dung quy dinh:

“]. Viéc thanh toan hop dong xay ding phai phu hop vai logi hop dong, gia
hop dong va cdc diéu kién trong hop dong ma cdc bén da ky két.

2. Cac bén hop dong thda thugn ve > phirong thirc thanh toan, thoi gian thanh
toan, ho so thanh toan va diéu Kién thanh todn.”

Viéc vi pham nghia vu thanh toan cuia Cong ty S1 da lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua Cong ty S, do d6 Cong ty S khoi kién yéu cau Cong
ty S1 phai tra cho Cong ty S s6 tién con thiéu 13 c6 co s& chap nhan. Cong ty S
khong yéu cau COng ty S1 tra tién 13i cham tra nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan quan Go VAp 1a ¢6 co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

4. Vé dan phi:

Can clr quy dinh cua Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va Diéu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra lai tién tam ndp an phi cho nguyén don la: 24.563.190 (Hai muoi bon triéu
nim trim sau muoi ba ngan mot trim chin muoi) dong theo bién lai thu sd
0013004 ngay 29/3/2024 ctua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Go Vép, Thanh
phb HO Chi Minh.

Bi don Cong ty TNHH S1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
trén s0 tién phai tra cho nguyén don la: 42.205.800 (Bon muoi hai triéu hai tram
1¢ ndm ngan tdm tram) dong.

Vi cac lé tren,



QUYET DINH:

C?n cu cac khoan 1 Diéu 30, diém b khoazm 1 Piéu 3‘5, diém a lghoén 1 Di:éu
39, biéu 147, khoan 2 Diéu,227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, biéu 271, Diéu
273, biéu 278 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 50, Piéu 55 ctia Luat Thuong mai nam 2005;

Cin ct cac Dicu 357 va Dicu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015;

_ Can cir Piéu 138, Dicu 139, Diéu 141 va Dicu 141 cua Luat Xay dung 2014;
Dicu 6 cua Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH S,

Bugc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan mot lan, ngay khi an c6 hiéu lyuc
phéap luat cho Céng ty TNHH S s0 tién con thiéu la: 1.006.860.000 (Mot ty khong
tram 1¢ sdu tri¢u tdm trdm sau muoi ngan) dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty TNHH S khong yéu cau Cong ty TNHH
S1 phai thanh toén tién 1ai cham tra.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

, Cong ty TNHH S1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai la: 42.205.800
(BOon muoi hai triéu hai tram 1€ nam ngan tam tram) dong.

Hoan tra lai tién tam ndp an phi cho Cong ty TNHH S da nop 1a: 24.563.190
(Hai muoi bon tri€u nam tram sdu muoi ba ngan moét trdm chin muoi) dong theo
bief:n lai thu so Q01?3004 ngay 29/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go
Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo:

Cong ty TNHH S duoc quyfjen khang cao trong han 15 ngay kéq tor ngay tuyén
an. Cong ty TNHH S1 duogc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhén
dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1¢€.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6

quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi



hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan quan Go Vap;

- Chi cuc THADS quan Go Vap;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Méng Tuyén



