TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Péc lap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG
Ban an s6: 107/2024/DS-ST
Ngay 24-9-2024.
V/v Tranh chap doi lai quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- V6i thanh phan Héi déng xét xi¢ so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyet Kha

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Ngo Vin Tan
Ong Nguyén Thanh Hai
- Thiwr ky phién toa: Ba Lam Hué Chi - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tr1, tinh So6¢ Trang.
- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu — Kiém sat vién.
Trong ngay 24 thang 9 nam 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tr1,

tinh Soc Trang xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 04/2024/TLST- DS, ngay 10
thang 01 nim 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 129/2024/QDXXST-DS ngay 22/7/2024 va cac Quyét dinh hodn
phién toa s6 119/2024/QDST-DS, ngay 14/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6
165/2024/QDST-DS, ngay 13/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van U, sinh naim 1987. (ving mat)

Dia chi: z’ip P, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang.

- Newoi dai dién iy quyén: Ong Duong Phiic N, sinh nam 1991 (c6 mit)

Dia chi lién hé: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring.

- Bi don: Ba D6 Thi T, sinh nim 1943. (ving mit)

Dia chi: ap A, xa C, huyén T, tinh S6c Tring.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngay 04/8/2023 va trong qud trinh gidai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyvén ciia nguyén don éng Dwong Phiic N,
trinh bay: Ong Nguyén Van U c6 02 thira dat, thira thi nhat 1a thea 128 dat trong lua
dién tich 1.027,6m?2, to ban do so 9, toa lac tai ap A, xa C, huyén T, tinh Soc Tring giay
chimg nhan quyén str dung dat s6 DG 595097 ngay 13/01/2023 va thira s6 129, dat
trong cay lau nam véi dién tich 604,2m2, to ban do s6 9, toa lac tai ap A, xa C, huyén T,
tinh Séc Tring giay chimg nhan quyén str dung dat s6 DG 595096 ngay 13/01/2023 do
s Tai Nguyén Moi Truong tinh S cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Nguon goc
02 thira dat 1a do 6ng U nhan chuyén nhuong tir ba T va chau noi ba T tén Nguyén Tri
P nhung hién nay ba D6 Thi T ngang nhién lam hang rao bao chiém toan bo hai thira dat
trén, khong cho éng U quan 1y canh tac moi lan 6ng U vo chuan bi xa lda thi ba T dung
101 18 tho tuc chiri bdi ong U vi ba T gia nén ong U khong giam lam gi vi vay ong U
khong thé canh tac duoc dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay gy thiét hai vé
kinh té ctia 02 vu lua 10.000.000 dong (mdi vu 5.000.000 dong). Su viée ong U cé trinh
bao dén chinh quyén dia phuong va c¢6 to chtrc hoa giai nhung ba T khong c6 mat nén
hoa giai khong thanh. Ong U yéu cau ba D6 Thi T phai thao d& hang rao mot cach vo
diéu kién dé tra lai tai san cua ong U 14 hai thira dat 128 va 129, to ban d6 s6 9 véi tong
dién tich 1a 1.650,8m?2, dong thoi budc ba D6 Thi T phai boi thuong cho 6ng U sb tién
10.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng U c¢6 thay d6i yéu cau khai kién yéu cau ba
D6 Thi T thao d& hang rao tra lai cho 6ng U phan dat tranh chap co6 dién tich 14,9m?
(dién tich do dac thuc té) thuoc thira s6 129, to ban d6 s6 9, toa lac tai é‘ip A, xa C, huyén
T, tinh Soc Tring va budc ba Do Thi T phai boi thuong cho 6ng U sé tién 10.000.000
déng do thiét ha1 02 vu lua.

-Bidonba P6 Thi T v&ng mdt tai phién toa nhwng cé loi trinh bay tai cdc bién
ban liy loi khai ngay 05/3/2024 va ngay 02/7/2024 nhw sau:

Ba T va chau ndi tén Nguyén Tri P ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vian U phan dat 02 thtra, sau d6 ong U di ding ky bién dong thanh 02 thira 1a thira s6
128 va thira s6 129 cung to ban do s6 9. toa lac tai é‘ip A, xa C, huyén T, tinh S6c Trang,
v6i gia thoa thuan 01 cong tam cay (1.300m?) 1a 75.000.000 dong néu do dién tich bao



nhiéu s& quy thanh tién bay nhiéu.

Sau khi thong nhat chuyén nhuong thi céc bén c6 lap hop dong chuyén nhuong
va c¢6 tién hanh do dac dién tich thuc té dat do can bod cua chi nhanh van phong D, khi
do xong cac bén c¢6 dén UBND xi C lam thd tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong U ¢6 tra tién mua dat 1a 75.000.000 dong nhung khong c6 tra thém phan dién tich
dat du, khi 1ap hop dong do ba gia nén khong biét noi dung duoc 1ap nhu thé nao, dién
tich chuyén nhuong bao nhiéu. Hién nay phan dat chuyén nhuong do 6ng U quan 1y st
dung ba khong c6 ngin can do khi chuyén nhuong c6 du dién tich nén ba d rao phan
dat du tir tru da ra to1 giap 16 dal dé ba str dung. Ba khong yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong gitta ba va ong U nhung néu ong U mudn st dung phan dat tranh chap phai tra
thém cho ba 20.000.000 dong.

Ba thong nhat véi két qua do dac, tham dinh va dinh gid phan dat tranh chap.

- Quan diem kiém sat ciia dai dién Vién kiém sat nhr sau:

Vé t6 tung: Tu khi thu 1y dén khi két thuic phan tranh luan tai phién toa xét xir, Tham
phan - Chu toa phién tda, cdc thanh vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thue hién
day du cac quyén va nghia vu ding véi cac quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Qua ching ctr va két qua tranh tung tai Toa c6 co so xac dinh yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢é co so chap nhan mot phan nén dé nghi hoi dong xét
xtr chap nhan d6i vé6i yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau ba D6 Thi T
thao d& hang rao tra lai cho 6ng U phan dat tranh chap ¢6 dién tich 14,9m? (dién tich do
dac thuc t€) thudc thira s6 129, to ban do s6 9, toa lac tai ép A, xa C, huyen T, tinh Soc
Trang, khong chap nhan yéu cau cta nguyén don yéu cau ba D6 Thi T phai boi thuong s6
tién 10.000.000 déng do thiét hai 02 vu Iua. Vé chi phi xem xét, tham dinh va an phi so
tham cac bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Yéu cau khoi kién cua ba 6ng U la tranh chép dan su vé dit dai
quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26 Bo luat To tung dan sy nam 2015 dat tranh ché‘ip toa lac
tai é‘ip A, xa C, huyén T, tinh Soc Trang nén Toa an nhan dan huyén Thanh Tr1 thu ly, xét
x1r so tham theo quy dinh ta1 diém a khoan 1 Pi¢u 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat



Té tung dan sw nam 2015.

[2] NO1 dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don thao do hang rao giao
tra dién tich dat 14,9m? (theo dién tich do dat thuc té) tai thtra s6 129, t& ban do sb 9,
toa lac ap A, xa C, huyén T, nam trong dién tich chung 604,2m? do nguyén don ding
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dé chirmg minh cho yéu cau khéi kién cua
minh 14 ¢6 c¢in ¢ nguyén don cung cap ho so nguon goc dat qua cac lan dang ky bién
dong cua phan dat tranh chap 14,9m? nam trong thira 129 ma nguyén don da duoc cap
giay chimg nhan quyén str dung dat.

Vé ngudn goc dat thua 129 cd ngudn goc la thira 01 co dién tich chung la
6.433,6m?2, to ban d6 s6 9 do ba D6 Thi T dimg tén giay chimg nhan quyén str dung dat
duoc Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 14/4/2014, dén ngay 09/9/2022 ba D6 Thi T
lap hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin U dién tich 1.166,4m?, 6ng U di lam
thu tuc sang tén dién tich 1.166,4m? thanh thtra 125, to ban do s6 9, sau d6 6ng Nguyén
Van Ulam thu tuc tich thira dat so 125 thanh 02 thtrala thwa 128 c6 dién tich
562,2m? va thira 129 ¢6 dién tich 604,2m?2. Qua kiem tra tham dinh phan dat thira 129,
to ban do s6 9, toa lac ap A, xi C, huyén T, tinh Soc Tring ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin U c6 dién tich do dac thuc té 1a 604,2m? bao géln ca phﬁn dién tich tranh ché‘ip
14,9m? vi vay viée ba T cho rang phan dat 14,9m? 1a dat du cia ba, ba khong c6 chuyén
nhuong phan dat nay cho ong U, néu ong U mubn st dung thi phai giao cho ba
20.000.000 dong, Iuc lap hop dong chuyén nhuwong ba T cho ring do gia yéu nén khong
nghe 1o dién tich chuyén nhuong nhung qua xac minh anh Nguyén Tri P chau noi ba T
12 nguoi ché ba T 1én Uy ban nhan dan xa C dé ky hop dong chuyén nhuong dat cho
ong U thi trieée khi kv hop dong chuvén nhicong dat cho éng U ba néi dwoc can bé xa
doc cho nghe néi dung chuyén nhwong va dong y ky tén chuyén nhirong nén viéc ba T
cho rang khong nghe rd dién tich chuyén nhuong nén di chuyén nhuong du dat cho
ong U nén rao lai phan dat du 1a khong ¢6 co sé viée 1am cua ba T lam anh huong dén
quyén cua nguoi sit dung dat theo Khoan 5 Diéu 166 Luat Dat Dai nim 2013 nén can

budc ba T thao d& hang rao tra lai dién tich dat 14,9m? cho nguyén don 1a ¢é cin ¢t nén



duoc hoi di“mg Xeét xu ché“ip nhan.

[2.2] D61 véi yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau bi don ba T boi thuong thiét
hai 02 vu lta twong duong s6 tién 10.000.000 ddng xét thiy sau khi éng U nhan chuyén
nhuong dat tir ba T thi bo trong khong ¢6 canh tac cho dén nay, phia nguyén don ciing
khong cung cap duoc tai liéu chimg ¢t ching minh thiét hai. Do d6 nguyén don yéu
cau bi don boi thuong thiét hai so tién 10.000.000 df‘)ng do thi¢t hai 02 vu laa 1a khong

cO can ¢ chap nhan.

[3] V& chi phi to tung va an phi so tham:

[3.1] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Van U duoc
chép nhan nén bi don ba Pé Thi T phat chiu chi phi to tung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 Bo luat to tung dan su so tién 9.608.476 déng (Chin triéu sau tram 1€ tam
nghin bon traim bay muoi sau dong). Sau khi ba than nop thi hoan tra cho 6ng U sb tién
nay do 6ng Ul d& ndp tam ung trude. Hoan tra cho ong U tién tam tng chi phi t6 tung
391.524 dong (Ba tram chin muoi mot nghin nam trim hai muoi bon dong) theo thong
bao cua Toa an huyén Thanh Tri.

[3.2] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap
nhén mot phan nén nguyén don dng U phai chiu 4n phi ddi véi phan khong duge chip
nhan 1a 500.000 dong (5% cua sb tién yéu cau boi thuong thiét hai 10.000.000 dong),
khau trir tién tam tng an phi 600.000 dong (sau tram nghin dong) theo bién lai thu tam
trng an phi, 1é phi Toa an s6 0000470 ngay 09/01/2024 cua chi cuc Thi hanh 4an dan su
huyén Thanh Tr1. C)ng U duoc hoan lai 100.000 di")ﬂg (Mot tram nghin déng) tién tam
tmg an phi con du theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi nhu trén. Ba D6 Thi T phai
chiu 4n phi 300.000 dong do yéu cau khdi kién ctia nguyén don bude ba T thao d hang
rao tra lai dat duoc Toa an ché‘ip nhan.

[4] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Thanh Tr11a c6 co s& chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 9 Piéu 26 diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 B luat to tung dan su; Piéu 166 Bo6 luat dan su
2015, Khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét so 326/2016/PL-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an”

I. Chép nhan mot phé“m yeu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian U doi
véi bi don ba Do Thi T vé yéu cau giao tra dién tich dat 14.9m? (Theo dién tich do dac
thuc té) tai thira 129, to ban do s6 9 dat toa lac tai ép A, xa C, huyén T, tinh Soc
Trang.

Budc ba Do Thi T giao tra dién tich dat 14.9m? (Theo dién tich do dac thuc té) tai
thira 129, to ban do6 s6 9 dat toa lac tai ap A, xa C, huyén T, tinh Soc Tring.

Co tlr can nhu sau:

+ H: Giap thira 124 ¢6 s6 do 0.56m

+ Huéng Tay: Giap mot phan thira 126 ¢6 s6 do 0.29m

+ Huéng Nam: Giap phan con lai cua thira 129 ¢6 s6 do 4.40m + 5.77m + 3.87m
+3.80m + 5.58m + 7.43m

+ Huéng B: Giap 16 dal ¢6 s6 do 9.98m + 8.32m + 11.17m + 1.5m
Tong dién tich: 14.9m?2 (C6 so do ban vé kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Van U doi véi
yéu cau bi don ba D6 Thi T boi thuong thiét hai s6 tién 10.000.000 dong.

3. Vé chi phi to tung va an phi so tham:

[3.1] Vé chi phi t6 tung: Bi don ba D6 Thi T phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat to tung dan su so tién 9.608.476 dong. Sau khi ba T nop
thi hoan tra cho ong U s tién nay do 6ng U di ndp tam tGng trude. Hoan tra cho éng U
tién tam tng chi phi t6 tung 391.524 dong theo thong bao cia Toa an huyén Thanh
Tr1.

[3.2] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng U phai chiu an phi 500.000 dong

nhung duoc khau trir tién tam tng an phi da nop 600.000 dong (sau tram nghin dong)



theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000470 ngay 09/01/2024 cta chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri. C)ng U duoc hoan lai 100.000 déng tién tam ung
an phi con du theo bién lai tam Ung an phi nhu trén. Bi don ba D6 Thi T phai chiu an phi
so tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

[4] Bao cho cac duong su biét, duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, doi véi duong su vang mat ké tir ngay nhan duoc ban 4n
hodc ngay niém yét ban an tai noi cu tri dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soéc Trang

xét xtr phtic tham theo quy dinh phap luit.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi thi hanh 4n déan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh So6c Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri:

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Puong su:

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Tuyét Kha



