TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 140/2024/KDTM-ST
Ngay: 24-9-2024

V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xie so' thim gom cé:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huong.
- Cée Héi tham nhan dan: 1. Ba Tran Quang Canh
2. Ba Vo Kim Huong

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan quan Tan Phu, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 118/2023/KDTM-ST
ngay 07 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyeét
dinh dua vu an ra xét xur s6 1011/2024/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 8 nim 2024
va Quyét dinh hoan phién toa s6 1266/2024/QDST-KDTM ngay 26 thang 8 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan P1; Dia chi : F V, phuong T, Quan A, Tp .; 76
chite dai dién theo 1y quyén: Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho
H; Dia chi: B Bis N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Hop dong uy
quyén s 024.03/2023/HDUQ/D&D-HDBank ngay 30/03/2023); Nguwoi dai dién
theo iy quyén ciia Ngan hang Thirong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H: Ong
V6 Thanh H; Dia chi: Tang E s6 F P, phuong G, Quan C, TP . (Giay Uy quyén ngay
15/6/2023) (co mat).



- Bi don: Cong ty TNHH T1; Dia chi: B L, phuong P, quan T, TP .; Pai dién
theo phdp ludt: Ong Pham Thé B, sinh nam 1983; Dia chi: 1 T6 A, KP3C (nay la khu
pho B), phuong T, Quan A, Tp . (¢6 don xin xét xir ving mat).

- Nguroi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

A, sinh nim 1976; Dia chi: 5 N, phuong A, quan G, Tp . (vdang mdt).

2/ Ba Vii Hoang Mai H1; sinh nam 1977; Dia chi: 4 H, KP2, phuong B, quan
B, Tp . (vdng madt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 15/6/2023 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu an, ciing nhw tai phién toa hom nay ong Vo Thanh H la nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia Ngan hang Thirong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H trinh bay:

Cong ty Co phan D1 (D&D 1) (sau day goi tat 1a Cong ty D1) 1a bén mua lai
khoan ng ciia Cong ty TNHH T1 (sau day goi tit 1a Cong ty T1) theo cac Hop dong
mua ban ng s6 024.03/2023/HPMBN/HDB-D&D ngay 30/03/2023 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP P va Cong ty C6 phan D1.

Nay Cong ty Co phan D1 khoi kién doi no Cong ty TNHH T1. Cong ty C6 phan
D1 kinh dé nghi Q Toa an xem xét, gidi quyét cac ndi dung sau, cu thé:

Noi1 dung vu viéc:

Ngan hang TMCP P (Céong ty Co phan D1 — Bén d3 mua lai khoan vay) da cho
Cong ty TNHH T1 vay so tién 9,000,000,000 dong, theo Hop dong tin dung so
12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022, Hop dong tin dung s6 10399 /22MN/HDTD
ngay 22/03/2021 va cac Khé udc nhan no dinh kém, chi tiét :

S6
tién
Ngay Ngay  dén | phat Lai suat
nhan no han vay (%)

(triéu
dong)

HDPTD Khé uéc

10399/21MN/ | 10399/21MN/H

0
HDTD DTD/KUNNO9 24/2/2022 | 24/8/2022 1,000 | 9.10%

10399/21MN/ | 10399/21MN/H

0
HPTD PTD/KUNNL0 25/2/2022 | 25/8/2022 1,000 | 9.10%

10399/21MN/ | 10399/21MN/H

0
HPTD BTO/KUNNT | 1/3/2022 | 5/9/2022 1,000 |9.20%




12309/22MN/ | 12309/22MN/H

0
HDTD DTD/KUNNO] 24/3/2022 | 26/9/2022 1,500 | 10.17%

10399/21MN/ | 12309/22MN/H

0
HDTD DTD/KUNNO2 25/4/2022 | 25/10/2022 1,500 | 9.20%

10399/21MN/ | 12309/22MN/H

0
HDTD DTD/KUNNO3 26/4/2022 | 26/10/2022 1,500 | 9.20%

10399/21MN/ | 12309/22MN/H

0
HDTD DTD/KUNNO4 27/4/2022 | 27/10/2022 1,500 | 9.20%

Tong so tién phat vay 9,000

Lai suat cho vay duoc cb dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngay bén vay/Bén
duoc cap tin dung nhan tién vay

Lai suat cho vay trong han dugc diéu chinh 01 thang/lan theo quy dinh ctia H3.

Muc dich vay: Bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh.

Ngan hang xin trinh bay dién bién qua trinh vay von:

- Thoi diém dau theo hop dong tin dung 10399/21 MN/HDTD ngay 22/03/2021:
Hop dong tin dung s6 10399/21MN/HDTD ngay 22/03/2021 duoc dam bao hop
dong thé chap s6 7654/21MN/HDBD ngay 22/03/2021 tai san la Quyén sir dung dat
tai thtra dat thira dat s6 890, to ban d6 s6 22, KP B, Phuong B, TX B (nay la thanh
pho T, Tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung s6: CD 849861, so
vao so cap GCN: CS 12427 do S¢ Tai nguyén Moi truong Tinh B cap ngay
24/10/2016 cap nhat thay doi ngay 22/03/2021.

Du no theo 3 khé uéc nhan no: du no s6 10399/21MN/HDTD/KUNN 09 ngay
24/2/2022; du no s6 10399/21MN/HPTD/KUNN 10 ngay 25/2/2022 va du no so
10399/21MN/HDTD/KUNN 11 ngay 1/3/2022 du no 1a 3,000,000,00 dong, thoi han
vay 12 thang.

- Thoi diém tai cap han muc tin dung theo Hop dong tin dung so
12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022:

Pén thoi diém ngay 04/05/2021 6ng Vin Trung T bo sung thém tai san dé tai
cap han muec tin dung va ky két Hop dong tin dung s6 12309/22MN/HPTD ngay
23/03/2022 vé6i han mure cho vay 1a : 10,000,000,000 dong, thoi han vay 12 thang,
KUNN 6 thang, trong hop dong tin dung s6 12309/21MN/HDTD ngay 23/03/2022
c6 néu rd “han mirc nay bao gom ca du no theo hop dong tin dung so
10399/21MN/HDTD ngay 22/03/2021”

Tai san thé chap dugc dam bao hop dong thé chap so 13090/22MN/HPBD
ngay 04/05/2022:



Tai san thr nhat 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 13 to ban do so 34, xa P,
huyén C, chi s& hitu Ong Van Trung T

Tai san tht 2 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 16 to ban do6 so 34, xi P,
huyén C, chu sé hiru Ong Van Trung T

Tai san thé chap duoc dam bao hop dong thé chap 7654/21MN/HDBD ngay
22/03/2021 1a Quyén st dung dat tai thira dat thira dat s6 890, to ban d6 s6 22, KP B,
Phuong B, TX B (nay la thanh pho T, Tinh Binh Duong

DPong thoi, trong hop dong tin dung ky ket lan nay so 12309/21MN/HPTD
ngay 23/03/2022 c6 dan chiéu hop dong tin dung cii s6 10399/21MN/HDTD ngay
22/03/2021 va cac phu luc kém theo (néu c6), dugc dam bao bang hop dong thé
chap s6 7654/21MN/HPBD ngay 22/03/2021, s6 13090/22MN/HPBD ngay
04/05/2022

Tai san bao dam cho khoan vay la:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai thira s6 890,
td ban do s6 22, tai KP B, Phuong B, TX B (nay la Thanh phdé T) Tinh Binh Duong
theo Giay ching nhan quyén st dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat so CD 849861, so vao so cap GCN: CS 12427 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
Tinh B cap ngay 24/10/2016 cap nhat thay doi ngay 22/03/2021 cho chu s& hitu 1a
ong Van Trung T va ba Vii Hoang Mai H1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu nguoi khac s6 7654/21MN/HPBD ngay
22/03/2021. Pang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thanh pho T, Tinh Binh Duong ngay 22/03/2021.

Tai san 2: Quyén stt dung dat va tai san gén lién v&i dat toa lac tai thira s6 13, to
ban do so 34, tai xa P, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chting nhan
quyén st dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 164150, so
vao so cap GCN: CH 01762 do UBND huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay
07/07/2014, cap nhat thay doi ngay 29/04/2021 cho chi s& hitu 1a 6ng Vin Trung
T. Tai san bao dam néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu ngudi khac s6 13090/21MN/HPBD ngay
04/05/2021. Pang ky giao dich d&am bao tai Chi nhanh Vin phong D2, Thanh ph6 Ho
Chi Minh ngay 04/5/2021.

Tai san 3: Quyén stt dung dat va tai san gén lién vGi dat toa lac tai thira sO 16, to
ban do sb 34, tai xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay chting nhan
quyén st dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 164149, s6
vao s6 cap GCN: CH 01763 do UBND huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
07/07/2014, cap nhat thay doi ngay 29/04/2021 cho chu s& hitu 1a 6ng Vian Trung
T. Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu nguoi
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khac s6 13090/21 MN/HDPBD ngay 04/05/2021. Ding ky giao dich ¢dam bao tai Chi
nhanh Vian phong D2, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 04/5/2021.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty T1 d3 vi pham nghia vu tra no
géc, 14i dén han nhu di thoa thuan trong Hop df‘)ng tin dung va cac khé wdc nhan no
ma hai bén d3 ky két. Ngan hang @3 nhiéu lan don doc, moi lam viée yéu cau tra no
nhung Cong ty T1 van khong thuc hién day du nghia vu thanh toan cho Ngan hang.
Do d6, Ngan hang d chuyén toan bd khoan no sang qua han.

Tinh dén ngay 23/9/2024, tong so tien Cong ty T1 con no Cong ty D1 1a
11.006.207.460 dong; trong d6: No goc: 8.493.949.663 dong; Tong no lai
2.512.257.797 dong; trong d6 no 1i trong han: 90.133.423 dong; no 14i qua han:
2.422.124.374 dong.

Nay Cong ty D1 yéu cau:

- Budc Cong ty T1 phai thanh toan mot lan toan bd ng goc va 1ai cho Cong ty
D1 véi tong s6 tién tam tinh dén ngay 23/9/2024 1a 11.006.207.460 dong; trong do:
No goc: 8.493.949.663 dong; Tong no 14i 2.512.257.797 dong; trong d6 no 14i trong
han: 90.133.423 dong; no 1di qua han: 2.422.124.374 dong theo Hop dong tin dung
s6 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022 va cac Khé wéc nhan no dinh kém.

- Yéu cau Cong ty T1 phai thanh toan phan no 14i phat sinh d6i vé6i s6 ng con
lai theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop d("‘)ng tin dung va cac khé uéc nhan no da
ky két véi Ngan hang (Cong ty Co phan D1) ké tir ngay 24/9/2024 cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

- Truong hop, Cong ty T1 khong thuc hién dung nghia vu tra ng thi Cong ty D1
duoc quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai cac tai san da thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu nguoi khac so
7654/21MN/HDBD ngay 22/03/2021 va Hop dong thé chap quyén st dung dat de
bao dam thuc hién nghia vu nguoi khac s6 13090/21MN/HDBD ngay 04/05/2021
dé thu hoi no.

- Néu s6 tién phat mai tai san thé chap néu trén khong du thanh toan hét khoan
no cia Cong ty T1 thi Cong ty D1 c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y
cac tai san khac thudc quyén sé hiru, sir dung cia Cong ty T1 dé tiép tuc thu hoi no
vay theo quy dinh phap luat Cong ty T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Tai phién toa, Ngan hang con dé nghi Toa an nhan dan quan Tan Phud, Thanh
pho Ho Chi Minh tuyén Cong ty T1 hoan lai s6 tién tam tmg chi phi tham dinh tai
cho s6 tién 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) ma Cong ty D1 da nop tam tng
trudce.

- Tai ban tu khai ngay 03/7/2024 6ng Pham Thé B giam doc dai dién theo phdp
luat cua Cong ty INHH T1 trinh bay:



Ong va 6ng Van Trung T, sinh ndm 1976 ¢6 mdi quan hé quen biét 1a ban be
chot vdi1 nhau khoang 10 ndm nay. Khoang nam 2022 6ng T ¢6 no6i véi 6ng tinh hinh
cong ty cta 6ng T lam an kho khin nén dang tam ngung hoat dong, nay 6ng T mudn
khoi phuc lai cong ty nén 6ng T dd nho 6ng dimg tén dum lam giam doc Cong ty
TNHH T1 Sen Phuong P tir nam 2022. Do né nang nén dng di dong y dimg tén dum
cong ty cua dng T, 6ng hoan toan khong kinh doanh hay chung von lam an gi véi
ong T, ngay ca dia chi cong ty T1 & dau 6ng cling khong biét.

Cac hop dong tin dung dé vay Ngan hang, ciing nhu tai san thé chap déu do ong
Van Trung T ky két, ong hoan toan khong biét.

Nay Coéng ty Co phan D1 khai kién yéu cau Cong ty T1 thanh toan s6 ng con
thiéu cta cac hop dong tin dung thi 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Truong hop Cong ty T1 khong thanh toan thi nguyén don c6 quyen phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh.

Nay ong dai dién Cong ty T1 xin vang mit trong tat ca cac phién hoa giai cling
nhu xét xu tai Toa an.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Tai phién toa hom nay, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Vian Trung T va ba Vii Hoang Mai H1 da duoc
Toa an triéu tap hop I¢ nhung Véng mat. Do do6 Toa an dua vu an ra xét xu theo luat
dinh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan quan Tdan Phu phat biéu quan diém:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Puong su, Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu tuan theo phap luat té tung quy dinh tai Diéu 30,
biéu 35, Dicu 39, Dicu 48, Diéu 68, Dicu 69, khoan 2 Diéu 97, Dicu 171, Diéu 173
cua Bo luat T tung dan su. Tuy nhi€n con vi pham tho1 han dua vu an ra xét xur theo
quy dinh tai Piéu 203 Bo luat T6 tung dan su, nhung vi pham nay khong anh huong
dén noi dung vu 4n nén kién nghi khic phuc.

- Vé noi dung vu an: Can ct vao cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu 4an va
duoc tham tra tai phién toa, co co s xac dinh gitta Ngan hang va Cong ty T1 di ky
két Hop dong tin dung s6 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022, Hop dong tin dung
s6 10399 /22MN/HDTD ngay 22/03/2021 va cac Khé uéc nhan no. Tong so tién
vay: 9.000.000.000 dong. Ngay 30/03/2023 Ngan hang TMCP P va Cong ty Co phan
D1 di ky két Hop dong mua ban no so 024.03/2023/HPMBN/HDB-D&D. Do dé
viéc Cong ty D1 khai kién bi don la Cong ty T1 la ding quy dinh phap luat. Qua
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trinh thuc hién hop dong Cong ty T1 da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
da chuyén toan bo sd no sang no qua han. Nay Cong ty D1 yéu cau bi don thanh
toan so tién goc va ldi con thiéu la phu hop véi quy dinh phéap luat, néu Cong ty T1
khong tra thi Cong ty D1 c¢6 quyén yéu cau phat mii cac tai san thé chap dé thu hoi
no la phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén
don. V& an phi tinh theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duroc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi df‘)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

- Xét don khoi kién ngay 15/6/2023 cua nguyén don, cin ctr vao Hop dong tin
dung so 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022 va cac Khé uéc nhan no dinh kém
va Hop dong mua ban ng s6 024.03/2023/HDMBN/HDB-D&D ngay 30/03/2023
thi nguyén don yéu cau bi don tra s6 ng con thiéu cua cac hop dong tin dung da ky
két. Hoi dong xét x1r xac dinh day 1a quan hé “ Tranh chap hop dong tin dung”. Do
bi don ¢6 tru s¢ dang ky kinh doanh tai quan T nén Toa an nhan dan quan Tan Phu
thu Iy giai quyét vu an theo thu tuc kinh doanh thuwong mai 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T
tung dan su.

- Vé thu tuc tb tung:

Xét, ngay 30/03/2023 Coéng ty Co phan D1 co6 hop dong uy quyén so
024.03/2023/HPUQ/D&D-HDBank d¢ 1y quyén cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién Thanh ph6 H tham gia t6 tung. Ngay 15/6/2023 Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat trién Thanh phd H c6 gidy ty quyén cho 6ng V& Thanh H lam dai
dién theo Uy quyén cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Phat trién Thanh phé H
tham gia t6 tung giai quyét vu an 1a hop 1€, dugc Toa an chap nhan.

- Vé thu tuc xét xur Véng mat cua duong su:

+ Ong Pham Thé B 1a giam dbc dai dién theo phap luat cia bi don - Cong ty
TNHH T1 c6 don dé nghi xét xit vang mat nén Hoi dong xét xtr can ¢t vao khoan 2
Piéu 227 ctua Bo luat T6 tung dan su, tién hanh xét X vu an V:fmg madt ong B.

+ Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Vian Trung T d3 duoc Toa 4n
thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung, ba Vi Hoang Mai H1 da duoc
Toa an nhan dan quan Tan Phu tong dat thong bao thu 1y vu an, thong bao phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu
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an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa va giay triéu tap theo khoan 1, khoan 2 DPiéu
177; khoan 2 Diéu 220; khoan 3 Diéu 233 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, nhung
ong T va ba H1 vang mat khong 1y do. Can cir quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung dan sw nam 2015 Toa 4n nhan dan quan Tan Phu
van tién hanh xét xtr ving mit ong T ba H1.

[2] Vé yéu cau cia cac duong su:

[2.1] Xét, viéc Cong ty D1 yéu cau Cong ty T1 thanh toan s6 no goc va tién lai
con thiéu cua Hop dong tin dung so 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022 va cac
dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no dinh kém so tién tinh dén ngay 23/9/2024
la 11.006.207.460 dong; trong d6: No goc: 8.493.949.663 dong; Tong no lai
2.512.257.797 dong; trong d6 no 1i trong han: 90.133.423 dong; no 1di qua han:
2.422.124.374 dong. Ké tir ngay 24/9/2024 Cong ty T1 van phai tiép tuc chiu 1ii qua
han, 13i cham tra 13i theo hop dong tin dung di ky cho t6i khi thanh toan xong toan
bo s6 no cho nguyén don. HO1 df’)ng xét xa nhan dinh:

Xét, hop dong tim dung s6 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022 va cac Khé
udc nhan no dinh kém duoc giao két gitra Cong ty T1 va Ngan hang. Vé hinh thirc
déu do dai dién theo Uy quyén cia (bén cho vay) ky két véi (bén vay); duoc lap
thanh van ban c6 day du chir ky cua cac bén. Vé noi dung ciia hop dong tin dung va
cac khé uéc nhan no duoc ky két véi su thoa thuan cta 02 (hai) bén lién quan dén
khoan tién cho vay, 1ai suat vay, 1ai suat no qua han, tai san bao dam cho khoan tién
vay, quyén va nghia vu ciia cac bén thuc hién hop dong. Nhu vay hinh thtc va noi
dung thoa thuan cua cac bén la hoan toan tw nguyén, khong trai phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to chirc
tin dung nam 2010 va Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan
hang N vé viéc huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi
khach hang theo 13i suat thoa thuan nén cé gia tri.

- Xét viéc Cong ty D1 yéu cau thanh toan so tién goc con thiéu: Qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Pham Thé B 1a giam doc dai dién theo phap luat ciia Cong ty T1 co ¥
kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat 1a c6 c& so. Trong qua trinh
thuc hién hop dong Cong ty T1 chi thanh toan dugc so6 tién 506.050.337 dong tién
goc 1a vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang d3 chuyén s6 no con thiéu sang
no qua han. Ttr thoi gian qua han dén nay bi don van khong thanh toan cho nguyén
don 1a gay anh huéng dén quyén va loi ich cia nguyén don. Do d6 nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai tra sd no goc con thiéu 1a 8.493.949.663 dong 1a c6 co s&
chap nhan.

- Xét, vé no 1ai: Xét trong qua trinh giai quyét vu an, va tai phién toa hom nay
Cong ty P1 da cung cap cac chung ctr thé hién Cong ty T1 di vi pham nghia vu
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thanh toan ng 1ai theo thoa thuan ma hai bén da ky két. Do d6 bi don phai co trach
nhiém thanh todn s tién 13i con thiéu 1a phu hop véi quy dinh. Theo d6 ngoai tién
14i suat trong han, qué han thi bi don con phai tiép tuc thanh toan khoan 14i phat sinh
trén so no goc ké tir ngay 24/9/2024 cho dén khi thanh toan xong ng goc theo mirc
13i suat thoa thuan trong hop dong ma cac bén da ky két 1a c6 co sé nén Hoi dong
xét x1r chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua Cong ty D1 vé viéc xi Iy tai san thé chap theo
théathuan cua Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san cua bén thtr ba. Hoi
d(:“)ng xét xu nhan dinh:

Tai DPiéu 3 ctia Hop dong tin dung s6 10399/21MN/HDTD ngay 22/03/2021
quy dinh vé Bién phap bao dam nghia vu tra no nhu sau: ... 7ai san bdao dam (TSBP)
cho nghia vu trd no ciia bén diroc cap tin dung theo hop dong nay (bao gém no goc,
no lai, no lai cham tra, phi, tien phat, boi thurong thiét hai (néu co) la: BDS toa lac
tai

a. Thira dat sé6 890, to ban do sé 22, tai KP B, Phwong B, TX B (nay la Thanh
pho T) Tinh Binh Duong

Thuoc s6 hitu cua 6ng VAN TRUNG TIN — VU HOANG MAI HAN ...

Tai DPiéu 3 cua Hop dong tin dung s6 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022
quy dinh vé Bién phap bao dam nghia vu tra no nhu sau: “...7ai san bdao dam (TSBD)
cho nghia vu trd no ciia bén diroc cap tin dung theo hop dong nay (bao gom no goc,
no lai, no lai cham tra, phi, tién phat, boi thirong thiét hai (méu cé) la: BPS toa lac
tai

a.Thira dat s6 890, to ban do sé 22, tai KP B, Phuong B, TX B (nay la Thanh
phé T) Tinh Binh Dwong

Thudc sé& hitu cua 6ng VAN TRUNG TIN — VU HOANG MAI HAN

b.BDS toa lac tai Thira dat s6 13 + 16, To ban do s6 34, xa P huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh

Thuéc s6 hitu cua 6ng V TRUNG TIN...”

Dé biao dam toan bd khoan vay cho Cong ty T1, 6ng Vin Trung T va ba Vi
Hoang Mai H1 - 1a chu sé hitu tai san cung voi ngan hang ky két Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac ngay
22/03/2021, s6 cong ching 1072, quyén so: 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C
—s6 D, Qudc 16 A, khu phd N, phuong B, Thanh phd D, Tinh Binh Duong. Ong Vin
Trung T 1a chu s& hitu tai san cung v6i ngan hang ky két Hop dong thé chap quyén
str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac ngay 04/5/2021, s6 cong
chimg 012433, quyen s6 5/2021TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 — D V,
phuong V, Quan C, Tp . H6 Chi Minh va hop dong stra d6i, bo sung hop dong ngay
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23/02/2022, s6 cong ching 006142, quyén s6 03/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C1 — D V, phuong V, Quan C, Tp.Ho Chi Minh. Tai Diéu 4 cua ca 02 (hai)
hop dong thé chap tai san quy dinh vé nghia vu dugc bao dam: “... 1. Toan bé nghia
vu tra no doi véi H3 ( gc;m no géc, lai qua han, phi, phat, cac khoan phai tra, boi
thuong thiét hai khac)....” .

Hoi dong xét xir xét thay: Céc tai san thé chap thudc quyén so hiru va sir dung
hop phap cua 6ng Van Trung T va ba Vii Hoang Mai H1. Viéc ky két hop dong thé
chép dé dam bao thuc hién nghia vu dan su vd1 ngan hang do cac bén hoan toan tuw
nguyén. Ong Van Trung T vira ky tén trén hop dong tin dung vira tham gia ky két
hop dong thé chap tai san, ba Vii Hoang Mai H1 tuy khong ky két hop dong tin dung
noéi trén nhung ba H1 c6 tham gia ky két hop dong thé chap tai san.Vé ndi dung,
hinh thirc ctia hop dong thé chap phu hop véi quy dinh vé tai san thé chap va hop
dong thé chap tai san dugc cong ching, dang ky thé chap va da duoc dang ky giao
dich dam bao theo quy dinh ctia phap luat, nén hop dong thé chap phat sinh hiéu luc
d6i véi cac bén theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 Bo luat dan su 2015. Do
d6, chap nhan yéu cau ctiia nguyén don vé viéc xir Iy tai san bao dam.

Truong hop Cong ty T1 khong thanh toan no hodc thanh toan khong day du
cho Cong ty D1 thi Cong ty P1 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su ¢
tham quyén xit 1y tai san thé chap dé thu hoi no, cu thé:

+ Quyén st dung dat va tai san gffm lién vai dat toa lac tai thira s6 890, to ban
d6 s6 22, tai KP B, Phuong B, Thi xd B (nay 1a Thanh phé T) Tinh Binh Duong - theo
Giay chirng nhan quyén sir dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CD 849861, s6 vao so cap GCN: CS 12427 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudong
Tinh B cap ngay 24/10/2016, cap nhat thay doi ngay 22/03/2021 cho chu sé hitu 1a
ong Van Trung T va ba Vii Hoang Mai H1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
dé bao dam thure hién nghia vu nguoi khac so 7654/21 MN/HDBD ngay 22/03/2021.
Pang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T,
Tinh Binh Dwong ngay 22/03/2021. Hién trang thuc té cua tai san thé chap tai thoi
diém xem xét la dat tréng — Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an
nhan dan quan Tan Pha ngay 30/7/2024.

- Quyén st dung dat va tai san grfm lién vdi dat toa lac tai thira s6 13, to ban
d6 so 34, tai x4 P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay chirmg nhan quyén st
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 164150, s6 vao so
cap GCN: CH 01762 do UBND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
07/07/2014, cap nhat thay doi ngay 29/04/2021 cho chu s& hitu la 6ng Vin Trung
T. Tai san bao dam néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam thwc hién nghia vu ngudi khac so 13090/21MN/HPBD ngay
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04/05/2021 va hop dong hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap ngay
23/02/2022. Bang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong D2, Thanh pho Ho
Chi Minh ngay 05/5/2021. Hién trang thuc té cta tai san thé chap tai thoi diém xem
xét la dat tréng — Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cia Toa an nhan dan
quan Tan Phu ngay 26/7/2024.

+ Quyén str dung dat va tai san ge‘"m lién véi dat toa lac tai thira s 16, to& ban do
s6 34, tai xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chtng nhan quyén st
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 164149, s6 vao so
cap GCN: CH 01763 do UBND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
07/07/2014, cap nhat thay doi ngay 29/04/2021 cho chi s& hitu la 6ng Vin Trung
T. Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu nguoi
khac s6 13090/21MN/HDBD ngay 04/05/2021. Pang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D2, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 05/5/2021
va hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap ngay 23/02/2022. Hién trang thuc
té cua tai san thé chap tai thoi diém xem xét 1a dat trong — Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai cho ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Phu ngay 26/7/2024.

- Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a 6ng
Vin Trung T va Ba Vii Hoang Mai H1 khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién, yéu cau cia
minh. Do d6 Hoi dong xét xir khong cé co so dé xem xét giai quyét.

[2.4] Vé thoi han thanh toan:

Xét, Cong ty D1 yéu cau Cong ty T1 tra mot lan so tién no con thiéu ngay sau
khi an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xét thay Cong ty T1 vi pham thoi han
thanh toan da lau 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cho Céng ty D1 nén
c6 co s dé chap nhan.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh taicho 1a
30.000.000d (ba muoi triéu) dong. Cong ty D1 khéi kién dugc chap nhan nén Cong ty
T1 phai chiu. Cong ty P1 d3 tam nop tam tng 1a 30.000.000 dong nén Cong ty T1
phai hoan tra lai cho Cong ty P1 s6 tién 30.000.000 dong.

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Can ctit Piéu 147 Bo luat td tung dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va 1é phi Toa 4n thi bi
don phai chiu an phi trén so tién phai thanh toan cho nguyén don 1a 11.006.207.460
dong, twong trng véi s6 tién an phi 1a 119.006.207 dong.

H2 lai toan bo tién tam ng an phi 1a 58.680.672 dong cho Cong ty Co phan P1.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su 2015; Diéu 280,
298, 299, 317, 318, 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su 2015; Luat cac to chirc tin
dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nam 2010; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao huéng dan cac
quy dinh vé 14i, 1ai suat, phat vi pham; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quoc hodi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

- Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, di dwoc stra doi, bd sung nam 2014.

Tuyeén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty CO phan
DI.

Budc Cong ty Cong ty TNHH T1 c¢6 trach nhiém tra cho Cong ty Co phan D1
s6 tién con no cua hop dong tin dung s6 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022 kém
theo cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so 10399/21 MN/HDTD/KUNNO9
ngay 24/02/2022; d& nghi giai ngin khé uwéc nhin ng s
10399/21MN/HDTD/KUNN10 ngay 25/02/2022; @& nghi giai ngan khé wéc nhan
no s6 10399/21MN/HPTD/KUNN11 ngay 01/03/2022; dé nghi giai ngan khé udc
nhan no s6 12309/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 24/03/2022; dé nghi gidi ngan kiém
khé wéc nhan no so 12309/22MN/HPTD/KUNNO2 ngay 25/4/2022; dé nghi giai
ngan khé wéc nhan no s6 12309/22MN/HDTD/KUNNO3 ngay 26/4/2022 va dé nghi
giai ngan khé wéc nhan no s6 12309/22MN/HDTD/KUNNO04 ngay 27/4/2022 tam
tinh dén ngay 23/9/2024 1a: 11.006.207.460 (mudi mot ty khong trim 1é sau triéu
hai traim 1é bay ngan bon trim sau muoi) dong; trong d6: No goc 1a 8.493.949.663
(tdm ty bon trim chin muoi ba triéu chin trim bon muoi chin ngan sau trim sau
muoi ba) dong; Tong no 13i 1a 2.512.257.797 (hai ty ndm traim mudi hai triéu hai
trdm nim muoi bay ngan bay traim bay muoi chin) dong; trong d6 no i trong han la
90.133.423 (chin muoi triéu mot trim ba muoi ba ngan bon tram hai muoi ba) dong;
no 1ai qua han: 2.422.124.374 (hai ty bon trim hai muoi hai triéu mot traim hai muoi

bon ngan ba trim bay muoi bon) dong.
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Thoi han thanh toan: Mot 1an, ngay khi ban an co6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 24/9/2024 Cong ty TNHH T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
ctia so tién no goc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong hop dong tin dung s6 12309/22MN/HDTD ngay 23/03/2022 kém theo céc
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.
Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suat cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Néu Cong ty TNHH T1 khong thanh toan no hodc thanh toan khong day du
cho nguyén don thi Céng ty C6 phan P1 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no, cu theé:

- Quyén st dung dat va tai san gén lién vai dat toa lac tai thira s6 890, to ban
d6 s6 22, tai KP B, Phuong B, Thi x4 B (nay 1a Thanh phé T) Tinh Binh Duong - theo
Giay chirng nhan quyén sir dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD 849861, s6 vao so cap GCN: CS 12427 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
Tinh B cap ngay 24/10/2016, cap nhat thay doi ngay 22/03/2021 cho chu s& hitu 1a
ong Van Trung T va ba Vii Hoang Mai H1. Theo Hop dong thé chap quyeén si dung dat
dé bao dam thuc hién nghia vu nguoi khac s6 7654/21MN/HDBD ngay 22/03/2021.
Pang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho T,
Tinh Binh Duong ngay 22/03/2021. Hién trang thuc té cua tai san thé chap tai thoi
diém xem xét la dat tréng — Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an
nhan dan quan Tan Pha ngay 30/7/2024.

+ Quyé‘n str dung dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai thira sO 13, to& ban do
s6 34, tai xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chting nhan quyén st
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 164150, s6 vao so
cap GCN: CH 01762 do UBND huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
07/07/2014, cap nhat thay doi ngay 29/04/2021 cho chi s& hitu 1a 6ng Vin Trung
T. Tai san bao dam néu trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu ngudi khac s6 13090/21MN/HPBD ngay
04/05/2021. Pang ky giao dich d&am bao tai Chi nhanh Vin phong D2, Thanh ph6 Ho
Chi Minh ngay 05/5/2021 va hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap ngay
23/02/2022. Hién trang thuc té cla tai san thé chép tai thoi diém xem xét 1a dat tréng
— Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cia Toa 4n nhan dan quan Tan Phu ngay
26/7/2024.

+ Quyén str dung dat va tai san gz‘"m lién véi dat toa lac tai thira so 16, to& ban do
s6 34, tai xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chtng nhan quyén st
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dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 164149, s6 vao so
cap GCN: CH 01763 do UBND huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
07/07/2014, cap nhat thay doi ngay 29/04/2021 cho chu so hitu 1a 6ng Vin Trung
T. Theo Hop dong thé chap quyen sit dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu nguoi
khac so 13090/21 MN/HDPBD ngay 04/05/2021. Ding ky giao dich ¢dam bao tai Chi
nhanh Vian phong D2, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 05/5/2021 va hop dong stra doi,
bo sung hop dong thé chap ngay 23/02/2022. Hién trang thuc té cla tai san thé chap
tai thoi diém xem xét 1a dat tréng — Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an nhan dan quan Tan Pha ngay 26/7/2024.

Néu so tién phat mii tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi
Cong ty TNHH T1 Sen Phuong P van phai c6 nghia vu tiép tra hét khoan no con
thiéu.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu Cong ty TNHH T1 thuc hién day
du nghia vu tra no hodc tat toan toan bd khoan vay thi Cong ty Co phan D1 phai c6
trach nhiém giai chap va tra lai cac Giay chitng nhan quyén st dung dat cho chu tai
san.

4. An phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty TNHH T1 phai chiu an phi so tham 1a 119.006.207 (mot traim muoi

chin triéu khong trim 1é sau ngan hai tram 1é bay) dong.

H2 lai toan b sb tién tam ng an phi la 58.680.672 (ndm muoi tam triéu sau
trim tdm muoi ngan sau trim bay muoi hai) dong cho Cong ty Co6 phan D1 theo
bién lai thu tién tam trng an phi s6 0000188 ngay 07/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Tan Phu.

- Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Coéng ty TNHH T1 phai chiu
30.000.000 (ba muoi triéu) dong. Coéng ty CO phan D1 di ndop tam tng so tién
30.000.000 dong nén Coéng ty TNHH T1 phai c¢6 nghia vu hoan lai cho Céng ty Co
phan D1 so tién trén.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén.

5. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén 4n ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang co tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac tong
dat hop I¢.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh an

dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
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hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP . HCM;

- VKSND Q. Tan Phu;

- Chi cuc THADS Q. Tan Phu;

- Lwu VP, ho so (Vinh)./.

Nguyén Thi Thanh Huong
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