TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 143/2024/DSPT
Ngay: 24-9-2024
V/v: "Tranh chap quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phan Héi dong xét xie phiic tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong
Céc tham phén: Ong Nguyén Vin Qué
Ong Hoang Quy Stru
- Thuw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyeén.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba 1.¢é Ngoc Kim
Loan- Kiém sat vién tham gia phién toa
Trong cac ngay 24 thang 9 nam 2024, ta1 Ho1 truong xét xu Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 45/2024/TLPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén b1 khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 107/2024/QD - PT ngay 29 thang 7
nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Xuan G — sinh nam 1975. C6 mit
Dia chi: Thon N, xa N, huyén C, tinh Bic Kan.
Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguvén don: Anh Tran Van N — sinh nim
1966, dia chi: to A, thi tran D, huyén C, tinh Bic Kan. Véng mat.
2. Bi don: Anh Ma Van L, sinh nam 1972. C6 mat
Dia chi: Xom B, xa Y, huyén P, tinh Thai Nguyén.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh L: Ong Nguyén Ngoc T,
Luat su, Van phong L1, doan Luat su tinh Thai Nguyén. C6 mat.
3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. UBND huyén P.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc T1, chic vu: Phé Truong
phong TN&MT huyén P. Ving mit.
3.2. Chi Triéu Thi X. Vang mit.
Dia chi: Xom B, xi Y, huyén P, tinh Thai Nguyén.(Uy quyén cho anh L)
4. Ngwoi khang cao: Anh Nguyén Xuan G 1a nguyén don va anh Ma Vian L
la b1 don.
NOI DUNG VU AN
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Theo ban an so tham, nguyén don anh Nguyén Xuén G trinh bay:

Anh G la nguoi duge me va cac anh chi em trong gia dinh uy quyén khoi kién
dé nghi Toa an giai quyét vu kién “tranh chap quyén st dung dat” véi gia dinh anh
Ma Vin L. Nam 1994 b6 anh 1a éng Nguyén Xuan X1 duoc nha nude cap giay
chung nhan quyén st dung dat theo Giay chuing nhan quyén st dung dat so
D0148356 cap ngay 18/5/1994 tai thira dat s6 82, to ban d6 dia chinh so 48, xa Y.
Trén manh dat d6 c¢6 ngdi nha tranh ba gian va giéng khoi. Nam 1999 gia dinh anh
chuyén vé thi tran D sinh song. Nam 2001 thi gia dinh 6ng N1 (B6 anh L) ¢6 lan
chiém dat. Gia dinh anh di lam don dé nghi xo6m giai quyét nhung khong thanh.
Dén nam 2007, gia dinh anh L ph4 d& ngdi nha cia gia dinh anh va lan chiém toan
bo thira dat cua gia dinh anh. Anh da nhiéu lan lam don dé nghi UBND xi Y giai
quyét nhung gia dinh anh L khong hop tdc. Nay anh yéu cau anh L tra lai toan bd
dién tich dat 1a 506m? dat tai thira s6 82, to ban d6 s6 48 x3 Y cho gia dinh anh.

Bi don anh Ma Van L trinh bay:

Anh lam don phan t6 dé nghi Toa an nhan dan huyén Phi Luong huy Giay
chung nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Xuan X1 do UBND huyén P cap
cho 6ng Xanh ngay 18/5/1994. Vé ngudn goc thira dat anh dang st dung va c6
tranh chap voi ong Nguyén Xuan X1 (anh Nguyen Xuan G dang kho1 kién) hién
nay la thua dat s6 82, to ban do dia chinh s6 48 dién tich do thuc té 1a 2032m?2,
Thira dat nay giap voi thira dat 98 cua bd me anh mot mat giap thira 83 cua gia
dinh ba X2. Phia sau 1a bo sudi, phia trude giap dudng vao nha ba X2. Nam 1998
anh xay dung gia dinh va lam nha tam tai thtra dat s6 82. Nguon goc thira dat nay
do bd me anh khai pha dé lai.

Nam 1986 gia dinh éng Nguyén Xuan X1 1a can bd thuy van, vo dong Xanh
la can bo tram y té bénh vién Y dang ¢ tap thé. Do diéu kién khoé khan nén gia dinh
ong Xanh c6 muon mat phé“tn dat cua bd me toi 1am nha tam dé ¢. Pén nam 2001
thi bo anh biét duoc 6ng Nguyén Xuan X1 di duoc cap GCNQSD dat nén xay ra
tranh chap. Viéc gia dinh 6ng Xanh duoc cap GCNQSD dat gia dinh anh khong
biét. Nam 2005 ngoi nha ctia 6ng Xanh bi d6 va dén nim 2007 anh da lam nha trén
phan dat ciia ngdi nha d6. Dén nam 2019 thi anh Nguyén Xuan G la con cua ong
Xanh méi lam don khoi kién. Anh quan 1y va st dung toan bo thira dat tir nim
1998 dén nam 2017 khi do dac ban d6 dia chinh thi mang tén anh. Nay anh G yéu
cau anh tra lai 506 m? dat ma anh dang quan 1y, anh khong nhat tri vi thira dat do la
cua gia dinh anh. Viéc 6ng Xanh duoc cap GCNQSD dat 1a khong dung. Anh yéu
cau huy GCNQSD dat cua dng Nguyén Xuan X1.

Y kién ciia UBND huyén P:

Vi tri dat tranh chép 1a thira dat s6 82, t& ban do so 48 tai xa Y. Theo to ban
d6 299 1a thira s6 2, to ban d6 s6 35 dién tich 695 m2. Viéc cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat cho ong Nguyén Xuian X1 1a cin c vao Quyét dinh so
201/QD/DKTK ngay 14/7/1989 cia T2. Tuy nhién trong qua trinh cap Giay ching
nhan quyén str dung dat con so xuat khong ghi s6 16, so thtra va dién tich dung véi
thue té.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a ta1 san thi: Trén dién tich
505m? (theo két qua do thuc té), theo gidy chung nhan QSD dat 1a 506m? dat
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tranh chap c6 01 nha mai ngéi trat tooc xi, 01 nha bép xay, 01 nha kho, cay coi,
san, bo rao, giéng khoan tri gid 92.759.496 dong cua gia dinh anh L xay dung.

Tai ban an dan su so tham so 05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Pht Luong, tinh Thai Nguyén di xét xtr va quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Xuan G.

2. Bugc gia dinh anh Ma Vian L va chi Triéu Thi X tra lai cho gia dinh ong
Nguyén Xuan X1 (do anh Nguyén Xuan G lam dai dién) 505 m? dat tai thira dat so
82, to ban do so 48 tai x3 Y (Co so do kém theo). Giao cho gia dinh anh G s& hiru
01 nha tam trat toocxi, mai lop ngéi xi ming, nha bép, nha kho va cac cong trinh
phu tro trén dat. Buoc gia dinh anh G thanh toan cho anh L, ch1 X sO tién tai san
trén dat 1a 92.759.496 dong (Chin muoi hai triéu bay tram 1am muoi chin nghin
bon tram chin muoi sau dong).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/3/2024 anh Nguyén Xuan G khang cdo véi
ndi dung: Ban 4n so tham budc anh phai thanh toan cho anh L tién nha va cac cong
trinh xay dung trén dat 1a chua phu hop v6i quy dinh. Béi 1, anh L di xay dung
cac cong trinh trén dat cua gia dinh anh 1a trai phép, ban an so tham tinh con thiéu
tién chi phi t6 tung cia anh bo ra 1a 4.000.000 dong (c6 hop dong do v&). Anh G dé
nghi Toa an cap phuc tham budc anh Ma Van L phai thdo d& cac cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai 505m? dat va phai tra thém tién chi phi t6 tung 1a 4.000.000
dong ma anh da chi phi do dat.

Ngay 20/3/2024 anh Ma Vin L khang c4o toan bo ban 4n so tham véi cac 1y
do: Toa 4n chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don dé bude vo chong anh
phai tra lai dién tich 505m? dat tai thira s6 82 to ban do s6 48 1a khong ding phap
luat. Vi Toa 4n so tham khong xem xét dén nguon goc dat ctia bo me anh khai pha
va st dung tir nim 1959, 1960. Khoang nim 1987 b6 me anh cho 6ng Nguyén
Xuan X1 la can bo Thuy lo1 vo 6ng Xanh lam can bo tram Y té Y1 c6 muon dat dé
lam nha ¢ tam trong thot gian cong tac. Nam 1995 gia dinh 6ng Xanh da ro1 di noi
khac cu tri, bo me anh lay lai dat dé trong cay sau d6 vo chong anh lam nha & va
sir dung lién tuc tir nim 1995 cho dén nay, khong co tranh chap ai. Sau khi bi kién
gia dinh anh méi biét 6ng Nguyén Xuan X1 di ty ¥ lam thu tuc cap giay ching
nhan QSD dat 1a trai phap luat. Toa an cap so tham budc gia dinh anh phai tra lai
dat cho ong Xanh 1a khong ding.

Toa an cap so tham khong xem xét dén yéu cau phan to cua anh dé chuyén ho
so 1én Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén la vi pham nghiém trong vé phéap luat to
tung, xadm pham dén quyén va loi ich hop phap cia vo chong anh, khong triéu tap
nhitng ngudi lam chimg, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dé 1am rd ching
ctr va tinh tiét khach quan trong vu an. Dé nghi Huy toan bo ban an so tham sb 05
ngay 06/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong, chuyén ho so cho Toa an
c6 tham quyén giai quyét lai vu 4n theo quy dinh cia phéap luat.

Tai phién toa phtic tham ngay 29/7/2024, anh G it yéu cau khang céo vé noi
dung dé nghi xem xét 1é phi do dat 4.000.000 dong. Anh L dé nghi Toa an tién
hanh xem xét tham dinh lai toan bo dién tich dat tranh chz’ip vo1 gia dinh anh G.
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Ngay 13/8/2024 Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, do bing may do Cong ty co phan D thuc hién.

Tai phién toa hom nay, nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan da thoa thuan dugc vé1 nhau Ve viée g1ai quyét vu an cu thé nhu sau:

Anh Ma Van L va chi Triéu Thi X nhat tri tra lai cho gia dinh anh Nguyén
Xuan G 506 m? dat; muc dich st dung: dat tho cu; thoi han st dung: Lau dai ta1
thira dat so 82, to ban do6 s6 48 tai xom B, xa Y, huyén P, tinh Thai Nguyén. Vi tri
theo két qua do hién trang thira dat 1a 506m? theo so d6: 1,2,3.4,515,6,7.8,1.

Veé tai san trén dat: ¢c6 mot nha cap 4, tudong tooxi, mai ngdi Xi ming cua gia
dinh anh L, chi X, Hoi dong dinh gia ngay 27/02/2024 xac dinhtri gia la
67.347.400 dong co gia tri con lai 20% la 13.469.480 dong; 01 tuong rao phia giap
duong tri gia: 3.508.684 dong. Bi don anh L x4c dinh, ngdi nha cia gia dinh anh L
khong phai 1a cong trinh nha & xay dung kién c6, néu tra lai dat cho gia dinh anh G
thi phai thdo r& mot phan nha &, nhu vay sé khong con st dung nha nay duoc. Anh
G di nhat tri thanh toan cho anh L., chi X g1a tr1 ta1 san trén dat 1a nha & la
13.469.480 dong. Anh L nhat tri nhan s6 tién trén do anh G thanh toén.

Anh Ma Van L va chi Triéu Thi1 X ¢6 trach nhiém thao d& phi’in nha & thuoc
dién tich 506 m?2 dat tai thua dat sd 82, to ban do sO 48 dé tra lai dat cho anh G
quan 1y st dung.

D61 v6i 01 tuong rao tai vi tri 7-8 trén so do dai 18,81m do gia dinh anh L,
chi X xay dung, theo két qua dinh gia 27/02/2024 x4c dinh gia tri 1a 3.508.684
dong. Anh G nhat tri thanh to4n gia tri la 3.508.684 dong cho anh L va chi X. Anh
G duoc quyén quan 1y, st dung 01 tudng rao néu trén.

Nhu vay tong s6 tién anh G tu nguyén thanh toan cho anh L va chi X 1a 16.
980.000 dong. Anh G di thanh toan cho anh L du 16. 980.000 dong tai phién toa.

Trén phé“m dién tich dat anh L va chi X tra lai cho anh G c¢on ¢6 hai chui“)ng
trai cua gia dinh anh L, chi X tai phan tiép giap dat cua gia dinh anh L (mot phan
thira dat so 82). Anh L nhat tri va tu nguyén thao do dé tra lai dat cho anh G va
khong yéu cau anh G phai tra gié tri.

Vé 1é phi Toa 4n tai cap so tham: Anh G da chi phi xem xét tham dinh va
dinh gi4 tai san la 5.000.000 dong. Anh G tw nguyén chiu chi phi, khong yéu cau
anh L phai chiu so tién nay.

V¢ 1¢ phi Toa 4n tai cap phic tham: Anh L da chi phi hét xem xét tham dinh
sO tién 1a 4.800.000 dong. Anh L tu nguyén chiu chi phi, khong yéu cau anh G phai
chiu so tién nay.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu su tuan theo phap luat cia Tham phan- Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xu tir khi thu 1y vu éan dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su. Vé duong 161 giai quyét vu an: Tai phién toa cac duong sur
thoa thuan duoc toan b giai quyét vu an. bé nghi Ho1 dé“mg xét xur can cur khoan 2
Diéu 308, Diéu 148, Diéu 300 cua Bo luit to tung dan su. Chap nhan khang céo
cua anh G va anh L. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su. Stra ban an dan su
so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2024 cia Toa an nhan dan huyén
Phu Luong, tinh Thai Nguyén. Cac dwong sur phai chiu an phi dan su phtic tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay ctua duong su. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé“mg xét xu nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Don khang cdo cia anh Nguyén Xuan G va ctia anh Ma Vin
L lam trong han luat dinh, da nop tién tam ung an phi, duge xem xét theo trinh tw
phtic tham.

[2]. Vé noi dung:

Thira dat so 82, to ban d6 s6 48, dién tich 506m? loai dat & nong thon tai
x6m B, xa Y, huyén P, tinh Thai Nguyén. Ngay 18/5/1994 Uy ban nhan dan huyén
P da cap giay chimg nhan quyén st dung mang tén dng Nguyén Xuan X1. Theo
cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so ¥ kién cta co quan cap dat 1la UBND huyén P
x4c dinh thira dat tranh chap 1a thua s6 2, to ban d6 s6 35 (Theo ban do 299) va nay
la thia s6 82, to ban d6 dia chinh so6 48. Dién tich tranh chap theo Giay ching
nhan quyén str dung dat va theo thuc dia 1a 506 m2.

Tai phién toa cac duong su di thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Hoi dong xét xur thay, thoa thuan cua cac duong su vé viée giai quyét toan bo
vu 4n tai phién toa 1a hoan toan tw nguyén, khong trai phap luat nén duoc chap
nhan. Hoi dong xét xur, chap nhan khang cdo cua nguyén don va bi don. Can ctr
DPiéu 300 cua B luat td tung dan sy, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa. Stra ban 4an dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén Phu Luong, tinh
Thai Nguyén.

[3]. Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1 ¢
can cu.

Vé an phi dan su phuc tham: Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thoa
thuan duoc véi nhau vé viée gial quyét vu an. Theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 29
Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi thi nguoi
khang cdo la anh G va anh L phai chiu toan bo an phi dan su phtc tham.

Vé an phi dan su so tham: Do anh L tra lai cho anh G 506m? dat thd cu nén
anh L phai chiu 4n phi dan su so tham can c@ trén gié tri dat da dinh gia 506m? x
300.000 ¢/Im?x 1,1 = 166.980.000 ddng. An phi dan su so thim 1a 166.980.000
dong x 5% = 8.349.000 dong.

Vé 1é phi xem xét tham dinh va dinh g1a ta1 san tai cép so tham: Anh G tu
nguyén chiu 5.000.000 dong (da thuc hién xong).

VEé 1é phi xem xét tham dinh tai cé‘ip phuc tham: Anh L tu nguyén chiu
4.800.000 dong (da thuc hién xong).

Vé an phi dan su so tham: Hoan tra cho anh G tam g 4n phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
1. Can ctr Diéu 300; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat té tung dan su.
Chap nhan khang c4o ctia anh Nguyén Xuan G va khang céo ctia anh Ma Vin
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Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, stta ban an dan su so tham so
05/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai
Nguyén.

2. Cian ctr cac Diéu 26; 143, 147, 157, 165, 227 BO luat to tung dan su. Diéu
189; 190; 357 B6 luat dan su. Dicu 95; bicu 96; bicu 100; Dicu 135; bicu 136;
Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai. Nghi quyétsd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi. Tuyén xur:

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat ” nhu sau:

Anh Ma Vin L va chi Triéu Thi X nhat tri tra lai cho gia dinh anh Nguyén
Xuan G 506 m? dat: muc dich st dung: dat tho cu: thoi han st dung: Lau dai ta1
thira dat s 82, to ban do s6 48 (ban do 299 la thira s6 2 to ban d6 so 35) tai xom B,
x4 Y, huyén P, tinh Thai Nguyén. Vi tri theo so do la: 1,2.3,4,515.6,7,8.1 (c6 so do
kem theo).

Anh G di nhat tri thanh toan cho anh L, chi X gia tr1 tar san trén dat 1a nha &
va tudong rao xay 1a 16.980.000 dong (muoi sau triéu chin traim tdm muoi nghinh
dong). Anh L nhat tri va da nhan du s6 tién 16.980.000 dong do anh G thanh toan
tai phién toa.

Anh Ma Van L va chi Triéu Thi X ¢o trach nhiém thao d& phf:in dién tich nha
O va toan bg cong trinh chué“mg trai chan nuo1, thu hoach toan b0 cay tréng thudc
dién tich 506 m?2 dat tho cu tai thira dat s6 82, to ban do so6 48 (ban d6 299 la thira
sO 2 to ban d6 s6 35) tai xom B, x4 Y, huyén P, tinh Thai Nguyén. Vi tri theo so do
la: 1,2,3,4,515,6,7,8,1 dé tra lai dat cho anh G quan Iy sit dung. Thoi han thao do
nha, chuong trai chan nuéi, thu hoach cay trén dat 1a 60 (sau muoi) ngay, tinh tir
ngay 24/9/2024 dén hét ngay 24/11/2024.

Anh G duoc st dung 01 twong rao tai vi tri 7-8 trén so do dai 18,81m va co
trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuée ¢6 tham quyén dé lam thu tuc diang ky
cap quyen st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Vé 4n phi dan su phic tham: Anh Nguyén Xuan G phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc tham, duoc trir tir s6 tién 300.000 dong tam Umg an phi dan su
phuc tham tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu Luong theo bién lai b
0004549 ngay 25/3/2024.

Anh Ma Vin L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham, duoc trir tir
s6 tién 300.000 dong tam g an phi dan s phtic tham da nop tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Phu Luong theo bién lai s6 0004546 ngay 22/3/2024.

4. Vé an phi dan su so tham: Anh L phai chiu 4n phi dan su so tham la
8.349.000 dong ndp ngan sach Nha nude.

Vé 1¢é phi xem xét tham dinh va dinh gia ta1 san. Anh G va anh L tu nguyén
chiu (da thuc hién xong)

Truong hop ban 4an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su, thi nguoi duge Thi hanh an Dan su, nguot phai thi hanh an cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén yéu cau thi
hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
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hanh an Dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay
06/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén co hi¢u luc
phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Luong;

- THADS huyén Phu Luong;:
- Cac duong su;
- Luu hd so:

Lé Thi Hong Phwong



