TOA AN NHAN DAN QUANK CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 15/2024/DS-ST
Ngay 24-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO P

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Sinh.

- Cdc Hpi tham nhdn dén:

Ong Nguyén Cong Bién

Ba Tran Thi Trac Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Tam, Thu ky Toa an nhan dan quéan K ,
thanh phd P.

- D dién Vign kiém sdt nhén din quin K , thanh phé P tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan quan K , thanh phd P
xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 19/2024/ TLST-DS ngay 12 thang
6 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU s6 24/2024/QDXXST-DS ngiy 17 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoén phién
tda s6 31/2024/QDST-DS ngay 10 thang 9 nam 2024, giira:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Thuong Tin (viét tat 1a
Vietbank), dia chi tru sé: S 47 Tran Hung Pao, phuong 3, Thanh phé So6c Trang,
tinh Soc Trang;

Nguoi P dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Xuan C, 6ng Vil
Vin T; déu dia chi: S6 70-72 Ba Triéu, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi;
(Theo Gidy uy quyén s6 23/2024/UQ-VB ngay 27/5/2024 ctua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Thuong Tin). Ong C, c6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Trong b, ba Nguyén Thi T, cung dia chi: T6 Kha Lam 3,
phuong N, quin K, thanh phé P. Béu ving miit.



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 27 thing 5 nam 2024, cdc 1o khai tai Toa dn
va tai phién toa, nguoi D dién hop phap cua nguyén don la ong Nguyén Xudn C
trinh bay:

Vietbank Chi nhanh C va vo chong 6ng Lé Trong D, ba Nguyén Thi T giao
két; thuc hién Hop dong tin dung LCH.CN. 03.101121 ngay 10-11-2021. Ngan
hang giai ngan cho 6ng P, ba T vay 3.700.000.000 dong theo Gidy nhan ng sd
LCH.CN.03.101121/GNN-01 ngay ky 11-11-2021. Bén vay cam két thanh toan
tién muon nguoi than (bén thir 03) mua bat dong san; thoi han vay 240 thang tinh
tir ngdy giai ngan; muc 131 suat vay theo khé udc nhin no cu thé. vdi phuong thirc
tra no gdc, 14i: 13i tra hang thang; gdc tra theo lich tra ng quy dinh tai hop dong tin
dung. Lii suat s& duoc diéu chinh 3 thang 1 1an. Lai suat vay qua han: 1ai trén du
ng gdc qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Lai suat cham tra 13i: bang
10% 1ai sudt cho vay trong han. SO tién di thanh toan tong cong 1a 1.118.499.295
dong (ng gbc: 354.568.000 dong, no ldi: 762.135.221 dong, phat chim tra:
1.796.074 d6ng). Téong du no chua thanh toan tinh dén thoi diém xét xir 1a
3.839.634.280 ddng; trong d6: Du no gbc: 3.345.432.000 dong, du no i trong
han: 455.274.958 dong, du no 14i qua han: 17.016.096 dong, 1ai cham tra 13i:
21.911.225 d6ng. Tai san bao dam cua hop dong tin dung 1a Quyén sir dung dét
va toan bo tai san gin lién véi dat tai thira dat s 19; to ban do: Quy hoach chia 16,
dia chi: Thon L, xd D, huyén K , thanh phd P theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CS 891712, vao
s6 cap GCN s6 CH 00930 ctia UBND huyén Kién Thuy, thanh phd P. Tai san bao
dam duoc thé chap theo Hop dong thé chap s6 LCH.HDPTC.04101121 ngay 10-
11-2021 va Vietbank, 6ng D, ba Tdéu tién hanh cong chimg, dang ky giao dich
bao dam.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét vé viéc: Ong Lé Trong
D, ba Nguyén Thi T thanh toan cho VIETBANK tong sb tién no tinh dén hét
ngdy 24-09-2024 1a: 3.839.634.280 ddng (Trong d6 bao gébm: Du no gdc:
3.345.432.000 déng, du no 1ai trong han: 455.274.958 déng, du ng 1ai qua han:
17.016.096 dong, 1ai cham tra 1ai: 21.911.225 ddng) theo Hop dong tin dung
LCH.CN. 03.101121 ngay 10-11-2021. Ong Lé Trong B, ba Nguyén Thi T thanh
toan cho VIETBANK s6 tién 14i/phat/phi phat sinh theo 14i suat qua han trong hop
ddng tin dung, gidy nhan no da ky két véi VIETBANK ké tir ngay 25-09-2024
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh cua
Toa an co6 hiéu luc, 6ng Lé Trong D va ba Nguyén Thi T khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no, thi Vietbank c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mii tai san thé chap dé thu hoi no 1a
Quyén su dung dat va toan b tai san ga“'ln lién voi dat tai thia dat s6 19; to ban do:
Quy hoach chia 16, dia chi: Thén L, x3 D, huyén K , thanh phé P theo Gidy chutng
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nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
CS 891712, vao s6 cap GCN s6 CH 00930 do UBND huyén Kién Thuy, thanh
phé P cap ngay 19-9-2019. Néu sb tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam van
khong du trd ng cho VIETBANK, thi 6ng Lé Trong D, ba Nguyén Thi T phai
tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho VIETBANK cho dén khi tat toan toan bod
khoan vay.

Bi don éng Lé Trong P va ba Nguyén Thi T khéng trinh bay y kién,
khong chap hanh triéu tap co mat tai Toa dan.

P dién Vién Kiém st nhdn dan phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt
to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xuw, thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
to tung trong qua trinh giai quyét vu dan ké tue khi thu ly:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa
an da thuc hién dung, ddy du quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don
thuc hién ding cac quyén va nghia vu cta minh. Bj don vi pham nghia vy, khong
thue hién quyén cua duong su.

Vé quan diém giai quyét vu an, d& nghi: Chap nhén yéu cau khoi kién cta
nguyén don. Ong Lé Trong P va ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Vietbank
téng s tién no tam tinh dén ngay xét xur 3.839.634.280 dong (Trong d6 bao gom:
Du no géc: 3.345.432.000 déng, du nog 131 trong han: 455.274.958 déng, du no lai
qua han: 17.016.096 dong, 14i cham tra 14i: 21.911.225 dong) theo Hop dong tin
dung LCH.CN. 03.101121 ngay 10-11-2021. K¢é tir ngay 25 thang 9 nam 2024 cho
dén khi thi hanh an xong, 6ng Lé Trong D, ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan
tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuin
trong hop déng tin dung va Gidy nhén ng. Truong hop ong Lé Trong P va ba
Nguyén Thi T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi
Vietbank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén tién hanh
ké bién, phat mai tai san dam bao khoan vay 1a Quyén st dung dat va toan b tai
san gén lién voi dat tai thira dat s6 19; to ban dd: Quy hoach chia 106, dia chi: Thon
L, xa D, huyén K , thanh phd P theo Gidy chiing nhan quyén st dung dt, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 891712, vao s6 cap GCN sd
CH 00930 do UBND huyén Kién Thuy, thanh phd P cap ngay 19-9-2019 ding ky
chuyén nhuong cho chu sir dung 1a éng Lé Trong P va ba Nguyén Thi T vao
ngay 10-11-2021. Ong Lé Trong D, ba Nguyén Thi T phai chiu an phi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Toa an nhan dan quan K thu 1y, giai quyét vu an dan
su tranh chiap hop dong tin dung giira Vietbank khoi kién ong Lé Trong D, ba
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Nguyén Thi T , cu tr(i tai quan K , thanh phd P, bao dam quy dinh khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Nhan dinh vé trach nhiém thanh toan: Vietbank va vo chong 6ng Lé
Trong D, ba Nguyén Thi T tu nguyén ky két Hop ddng tin dung LCH.CN.
03.101121 ngay 10-11-2021. V¢ chong ong D, ba Tnhan diy du s6 tién vay theo
giéy nhan ng; da thuc hién mot phén nghia vy thanh toan theo ding cam két. Boi
véy, hop dong tin dung nay pht hop quy dinh Piéu 398 cua Bo luat Dan su, 1a hop
phap, 14 can cir phap 1y dé cac bén trong hop dong tin dung phai thuc hién trach
nhiém theo cam két. Bén vay duoc cdp 1 tai khoan thanh toan tai ngén hang va
ding ky nhan tin nhin thong béo sd tién thanh toan hang thang bang sb dién thoai,
nén déu biét thoi diém cham thanh toan do khong chuyén tién vao tai khoan thanh
todn khoan ng; da dugc thong bao, lam viéc vé khoan ng qué han. Bi don vi pham
nghia vu tra no, dan dén khoan no vay bi chuyén no qua han, thi phai tra 13i qua
han duogc xac dinh bang 150% l4i suit cho vay trong han, phu hop thoa thuan cam
két trong hop dong tin dung, phu hop quy dinh cac diéu 9, 12, 13, 15, 16, 17, 18,
20, 21, 23, 27, 28 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

[2.1] Trén co so trinh bay cua nguyén don, y kién khong phan ddi cia bi
don, pht hop ban sao ké tai khoan, phu hop bang ké tinh no gbc, 13i, phu hop céc
tai liéu c6 trong hd so vu 4n, di co sé xac dinh: C)ng b, ba Tduoc giai ngan theo
Hop dong tin dung LCH.CN. 03.101121 ngay 10-11-2021 véi sb tién vay
3.700.000.000 déng vao ngdy 11-11-2021; di thanh toan tong sb tién la
1.118.499.295 ddng, trong d6: Du no gbe: 354.568.000 dong, no 13i: 762.135.221
déng, phat cham tra: 1.796.074 déng; vi pham thanh toan, bi chuyén no qua han tu
ngdy 25-10-2023. Bi don con no dén ngay xét xir 1a 3.839.634.280 dong; trong do:
Du no gdc: 3.345.432.000 dong, du no 14i trong han: 455.274.958 déng, du no 1ai
qua han: 17.016.096 ddng, tién phat cham tra 13i: 21.911.225 dong. Cin cir vao
cac diéu 100, 103 cua Luét cac T chirc tin dung; can chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc: Ong Lé Trong D, ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho
Vietbank tong sb tién no tinh dén ngay xét xur 1a 3.839.634.280 dong theo Hop
dong tin dung LCH.CN. 03.101121 ngay 10-11-2021, Gidy nhan ng s6 LCH.CN.
03.101121/GNN-01 ngay ky 11-11-2021. Ké tir ngay 25 thang 9 nam 2024 cho
dén khi thi hanh an xong, ong Lé Trong D, ba Nguyén Thi T con phai chiju khoan
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung va Gidy nhan no néu trén.

[3] Nhan dinh vé xur 1y tai san bao dam:

[3.1] Vietbank va vo chong 6ng Lé Trong P tu nguyén thoa thudn, ky két

Hop ddng thé chap, bao dam thu tuc cong chimg, dang ky giao dich bao dam. Can

ctr vao cac diéu 298, 401 cua B luat Dan su; cac diéu 17, 46, 47, 53, 54 ctia Luat

Cong chung; diém a khoan 1 Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6, Piéu 8, diém e khoan 1 Diéu
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21, Piéu 39 Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 ctia Chinh pha, Hop
dong thé chap tai san co hiéu luc phép luit.

[3.2] Trén co sé xac minh, Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay
12 -7 -2024, phu hop ho so, tai liéu thé chép nhu sau: Két qua do dac thuc té béng
may do dac dia chinh cua Cong ty C6 phan tu van thiét ké va xay duyng Phu An
xéac dinh dién tich thyc té thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung cua
tai san thé chap 1a: dién tich 1a 130,31m> trong d6 dién tich xdy dung Tang 1 1a
122m?. Do chu nha dat thé chap khéng cho vao xem xét, tham dinh tai chd, do dac
nén can ghi nhan ¥ kién ctia chinh quyén dia phuong, D dién ngan hang vé viéc
nha dat thé chip giit nguyén hién trang st dung thi s6 liéu dién tich mat san Tang
2,3,4 thé hién trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CS 891712 cip ngay 19-9-2019 van giit nguyén 6n
dinh, cu thé 1a: Tong dién tich san Tang 2,3,4 1a 386,4m> 1a phu hop quy dinh
phéap luat. Hién trang do dac chénh 1énh so voi Gidy chimg nhan: Vé dién tich
thira dat nhiéu hon 1a 0,01m? bao dam sai sb cho phép; vé dién tich xay dung mat
san tang 1 nhiéu hon 1a 1.2 m? bao dam sai s6 cho phép va van thudc ranh gidi
thira dat s6 19. Nha dat, cong trinh lién quan tai san thé chip gitr nguyén hién
trang, khong thay d6i tudng bao, tir thoi diém thé chap cho dén thoi diém xem xét
tham dinh tai chd; khong xay ra tranh chp vé ranh giéi, mbc gidi.

[3.3] Can ctr vao cac diéu 292, 293, 295, 298, 299, 301, 307, 318, 319, 320,
323, 325 ctia Bo luat Dan sy; can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc truong hop ong Lé Trong D, ba Nguyén Thi T khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vy thanh toan, thi Vietbank c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dam bao khoan
vay 1a Quyén st dung dt va toan bo tai san gan lién véi dit tai thira dat sd 19; to
ban do: Quy hoach chia 16, dia chi: Thon L, xa D, huyén K , thanh ph6 P theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CS 891712, vao s6 cap GCN s6 CH 00930 do UBND huyén Kién
Thuy, thanh phé P cap ngay 19-9-2019 dang ky chuyén nhuong cho chu sir dung
1a 6ng Lé Trong P va ba Nguyén Thi T vao ngay 10-11-2021.

[4] Do toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan, nén bi
don phai ndp an phi so tham 14 d6ng. Tra lai nguyén don s tién tam (mg an phi.
Nguyén don khong yéu cau vé chi phi tb tung xem xét, tham dinh tai chd, do dac,
nén khong xem xét, giai quyét.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, 227, 228 cta Bo luat T tung dan su;
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Cian cir vao cac diéu 91, 95 cuia Luét cac T6 chuc tin dung; cac diéu 9, 12,
13, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 23, 27, 28 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Ngan hang Nha nudc;

Can ctr vao cac diéu 117, 292, 293, 295, 298, 299, 301, 307, 318, 319, 320,
323, 325, 401 cua B0 luat Dan su;

Cian ctr vao cac diéu 17, 46, 47, 53, 54 cta Luat Cong chung;

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Diéu 8, diém e khoan 1
Piéu 21, Piu 39 Nghij dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cua
Chinh phu vé diang ky bién phap bao dam;

Can cr vao cac diéu 7, 8, 10 va 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan Thuong Tin;

Ong Lé Trong D, ba Nguyén Thi T thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Thuong Tin tong s6 tién no tinh dén ngay 24 thang 9 nam 2024 theo Hop
dong tin dung LCH.CN. 03.101121 ngay 10 thang 11 nim 2021, Gidy nhan ng sd
LCH.CN.03.101121/GNN-01 ngay ky 11 thang 11 nam 2021 Ia 3.839.634.280
dong (Ba ti, tim trim ba muoi chin triéu, sdu trim ba muoi bén nghin, hai trim
tam muoi dong). Trong d6: Du no gdc: 3.345.432.000 dong, du no 13i trong han:
455.274.958 dong, du no 13i qua han: 17.016.096 dong, tién 1ai cham tra li:
21.911.225 déng.

Ké tir ngay 25 thang 9 nim 2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, ong Lé
Trong P, ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung
LCH.CN. 03.101121 ngay 10 thang 11 nam 2021, Gidy nhan no s6 LCH.CN.03.
101121/GNN-01 ngay ky 11 thang 11 nam 2021. Trudong hop cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i, 1ai suit cho vay, thi 1ai, 1ai suit cho vay dugc xac
dinh theo thoa thuan cua cac bén va vin ban quy pham phap luat quy dinh vé 13i,
1ai suat c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 13, 13i suat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, ong Lé Trong B va ba Nguyén Thi
T khong thyc hién hodc thuc hién khong day di nghia vy thanh toan khoan no, thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Thuong Tin c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyén sir
dung dat va toan bo tai san gén lién v&i dat véi dién tich 130,3m? (két qua do dac
thue té 13 130,31m?) tai thira dat s6 19; to ban d6: Quy hoach chia 16, dia chi: Thon
L, xa D, huyén K , thanh phd P theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CS 891712, vao s6 cdp GCN s CH
00930 do UBND huyén Kién Thuy, thanh phd P cip ngay 19 thang 9 nim 2019
dang ky chuyén nhuong cho chu st dung 14 ong Lé Trong B va ba Nguyén Thi T
vao ngdy 10 thang 11 nim 2021. Trudng hop sb tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san
bao dam van khong du tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Thuong Tin, thi
ong Lé Trong D, ba Nguyén Thi T van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Thuong Tin cho dén khi tit toan toan b khoan
vay.

2. V& an phi: Ong Lé Trong P, ba Nguyén Thi T phai ndp an phi so thaim
dan su 13 108.792.686 dong (Mot trim linh tAm triéu, bay trim chin muoi hai
nghin, sau trim tdm muoi sau déng).

Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Thuong Tin so tién tam tng an phi
1a 52.136.000 d6ng (nim muoi hai triéu mot trim ba muoi sau nghin dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0004847 ngay 12 thang 6 nam 2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin K , thanh phd P.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mit tai c6 quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua BJ luat T tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢ quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. P;

- VKSND quén K ;

- Chi cuc THADS quan K ;

- Puong su;

- Luu Hb so; HCTP.

Vii Ngoc Sinh



