TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 189/2024/DS-PT

Ngay: 24 - 9 - 2024

V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Céc Tham phan: Ong Bui Vian Binh

Ong Nguyén Van Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc: Ong Nguyén
Thanh Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 va 24 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly )
215/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2023 vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 19/09/2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc bi khang cdo, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 220/2023/QBXX-PT ngay
05/12/2023, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh ndm: 1961, cu tra tai: khu phd
H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 mét). ’

Ngueoi dai dién theo uy quyén ba N: ong Truong Quoc K, sinh nam: 1978,
cu tr tai: khu ph6 H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 mét). ’

Bi don: Ba Nguyen Thi NI, sinh ndm: 1940, cu tri tai: khu pho H,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (vang mat). N

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Khoa T, sinh nam:
1974; HKTT: 8/63, B, phu’(‘;ﬂg A, thanh pho D, tinl} Binh Duong. Pia chi lién
lac: 552/3 duong N, khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (Theo
giay uy quyén 05/4/2023) (c6 mat). ’

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Truong Tién
D, thudc DPoan ludt su tinh B, Cong Ty L3, dia chi: s6 C, duong C, phuong Q,
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Thanh phd B, tinh Pong Nai (c6 mit).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1964; cu tri tai: khu phé H, phuong H, thi
xa C, tinh Binh Phudc (xin ving mat).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1968; cu tru tai: khu phé H, phuong H, thi
xa C, tinh Binh Phuéc ( xin ving mit).
- B4 Nguyén Thi T1, sinh nim: 1970; cu trt tai: khu phé H, phuong H, thi xa C,
tinh Binh Phudc (xin ving mit).

- Ong Nguyén Khoa L1, sinh ndm: 1972; cu trii tai: khu phd H, phuong
H, thi xa C, tinh Binh Phuéc (xin Véng mat).
- Ong Nguyén Khoa T, sinh nam: 1974; HKTT: 8/63, B, phuong A, thanh ph
D, tinh Binh Duong. Dia chi lién lac: 552/3 duong N, khu ph6 T, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 mit).

- Ong Nguyén Khoa C, sinh nim: 1979; cu tru tai: khu phé H, phuong H,
thi xd C, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

- Ong Nguyén Khoa T2, sinh nam: 1983; cu tru tai: khu phé H, phuong
H, thi x4 C, tinh Binh Phudc (xin vang mait).

- Ba Pham Thi Hoang A, sinh nam: 1988; cu tra tai: khu phé H, phuong
H, thi x4 C, tinh Binh Phudc (xin vang mait).

- Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc; Pia chi: Khu phd T, phuong
H, thi x4 C, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N1.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc N trinh bay:

Ba N c¢6 thira dat c¢6 dién tich 2.761 mz, toa lac tai khu phé H, phuong H,
thi xa C, tinh Binh Phudc. Pat duoc UBND thi xi C cip Gidy Chimg nhan QSD
dat s6 953942, s6 vao s6 01504/QSDD/1313/QD-UB ngay 21/7/2004. Pat da
dugc diéu chinh cap doi mot phan dién tich vao ngay 09/10/2013 nén dién tich
dat con lai 12 1053.6 m” Ngudn gbc dit do ba N nhan sang nhuong ciia ngudi
khac vao nam 1989. Khi nhan chuyén nhuong dat chua c6 Gidy Ching nhan
QSD dit, gia dinh ba N nhén dit va st dung on dinh dén nim 2004 thi ba N
dang ky, ké khai cap Gidy Chung nhan QSD dat va dugc nha nudc cap Gidy
Chtng nhan QSD dat nhu da nén trén.

Thoi gian st dung dat gia dinh ba N st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap
v6i ai. Tuy nhién khoang tir naim 2020 gia dinh ba Nguyén Thi N1 & phia sau
nha ba N c6 nhitng hanh vi khong dung nhu rao dudng, xiy hang rao lan dit cia
ba N cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi N1 di c¢6 hanh vi rao 1an phan dat nam trong phan dién
tich dat da dugc nha nudc cap quyén sir dung cho ba N. Do trude day nha ba N
lam kinh doanh nén da rao thut vao cho tai xé dé diéu khién xe ra vao xudng.
Nay ba N1 va nguoi than cia gia dinh ba N1 rao lai 1an chiém vao dat cua ba N,
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khong cho ba N str dung, khong cho xe ciia ba N ra vao dat cia gia dinh nha ba
N. Khi do dac thi con ba N1 chi ranh 14n qua dit nha ba N khoang 68,1 m® Ba N
xac dinh thira dat ciia ba N dugc cdp Gidy Chimg nhan QSD dat 1a ding va ba
N1 dd lam cbng rao l4n qua dit nha ba N. Nén ba N yéu cau ba N1 théo bo 01
Ot sat va 01 céng luol B40 tra lai cho ba N phﬁn dién tich dat 14n chiém 1a
68,1m? ma gia dinh ba N va gia dinh nha ba N1 sir dung 1am 16i di vao dit cua
ba N tir xwa dén nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Nguyén toan b dién tich dat 4.172 m® tai 4p H, thi tran C, huyen C (nay
1a khu phd H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudce c6 ngudn goc do gia dinh ba
N1 khai hoang, sir dung 6n dinh, lién tyc tir nhitng nam 1976 den nay. Do diéu
kién con kho khin nén dén nam 2006 ba N1 mot 1a thu tyc xin cap Gidy Ching
nhan QSD dat. Khi d6, UBND thi x4 C d tién hanh tham tra, xac minh ngudn
gbc, qua trinh sir dung dat cua gia dinh ba N1 va xac dinh dat c6 ngudn gbc do
khai pha tr naim 1976, phu hop véi quy hoach sir dung dét, khong tranh chap
nén di cap Gidy Chimg nhan QSD dt cho ba N1, cin ctr theo Gidy Chimg nhén
QSD dat s6 AG 803190 do UBND thi xa C cap ngay 20/10/2006. Tai bién ban
khao sat hién trang st dung c6 sy tham gia tryc tiép ctiia ba N vai tu cach 1a chu
sir dung dat lién ranh déu théng nhat véi vi tri ranh gidi tir can dat nén khong cod
co sO dé yéu cau gia dinh ba N1 tra lai dat. Con chua ké dén viéc gia dinh ba N1
d3 & 6n dinh trén dat tir nim 1976, s dung phan dat trong ranh gidi ciia minh,
khong 14n chiém cta ai. Con ba N chuyén dén ¢ canh dét ciia ba N1 tir khoang
nam 1992 (chu dau tién cua thira dat 1a ba Nguyén Thi D1, khai pha dat nam
1982 1di ban lai cho 6ng L2, ba T3, sau ndy ho mdi ban lai cho ba N). Sau khi
chuyén dén mot thoi gian thi vao khoang nam 1998-1998, ba N 1¢i dung viéc ba
N1 vao rdy thu hoach mua mang 02 thang khong c6 ai & nha ma lan luén phan
dat cta gia dinh ba N1 cho ba Nam P ¢ nho cung phan dién tich 16i di thang.
Khi ¢ ray tro vé ba N1 di ngay lap tic yéu ciu vo chong ba N tra lai phan dat
lan chiém va khoi lai 16i di thang nhung do thoi diém d6 cac con ba N1 & xa,
chong mat sdm, chi c6 mot minh ba N1 & nha, phu nit chan tay yéu mém, khong
dam dé xay ra x0 xat, nén ba N1 mdi di hoa vi quy khong lam 16n chuyén. Vi
vay, ranh dat ciia gia dinh ba N1 giap nha ba N méi bi cong nhu vay. Cho dén
khi vo chong ba N dung tudng rao 1én bao trum ca phan dat cua gia dinh ba N1
cho ba Nam D & nho va phan dién tich 16i di thang (khoang 100 m?), gia dinh ba
N1 c6 dé nghi ba N ra giai quyét dut diém nhung ba N khong hop tac ma dén
nay con kién budc gia dinh ba N1 tra thém 68,1 m* cho ba N.

Do d6, ddi véi yéu cau cua ba N vé viéc budc ba N1 phai g& bo cong rao
c¢6 chidu ngang 4m tra lai cho ba N 68,1m? dat hoan toan khong c6 co so. Boi,
theo Gidy Chimg nhan QSD dét thé hién rd phan dién tich nay thudc quyén quan
ly, sir dung hop phap cta gia dinh ba N1. Trong khi thoi diém gia dinh ba N1
x4y tuong rao, thi di co6 hang rao B40 co coc gd, coc bé tong duge ba N rao
xung quanh tir trudc, nay hang rao B40 ctia ba N van con do, chtr chua ké t6i
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viéc ba N 14n phan dat khoang 100 m” cua gia dinh ba N1 tir nam 1997-1998
nhu ké trén.

Do dé yéu cé}u khoi kién cua ba N qua vo ly, khong c6 co so nén ba N1
hoan toan khong dong y. Kinh d€ nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khoi
kién ctia ba N dé dam bao quyén loi hop phap, chinh dang cta gia dinh ba N1.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Khoa T trinh bay:

Ong T 1a con rudt caa ba N1, & thanh vién trong ho gia dinh cta ba N1.
Ong T khéng dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ba N vi can cr theo Gidy Chung
nhan QSD dét cta ba N thi hién nay ba N 13 ngudi 14n chiém dét cua nha ba N1
chtr nha ba N1 khong 14n chiém dat ctia ba N. Ngudn gdc cia thira dat ciia ba N
la ba N nhan chuyén nhuong cta nguoi khac chtr khong phai ba N khai pha. Vé
viéc cap Gidy Chung nhan QSD dat cia ba N thi tai thoi diém cap Gidy Chung
nhan QSD dét cho ba N thi ba N khong lién hé véi gia dinh ba N1 dé xac dinh
ranh gidi dat va trén thira dat ciia ba N ciing khong xéac dinh c6 giap ranh véi ho
ba Nguyén Thi NI1.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi L, bA Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Khoa L1, bA Nguyén Khoa C, dng
Nguyén Khoa T2 va ba Pham Thi Hoang A khéng cé ¥ kién trong qud trinh gidi
quyét vu dn.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thi xa C, tinh
Binh Phuéc trinh bay y kién theo van ban so 01/UBND-KTN ngay 04/01/2023:

V& trinh ty, thu tuc cap glay ching nhan quyén st dung dat: D6 véi thia
dat co dién tich 4. 127m? thudc ap H, thi tran C (nay 1a khu phé H, phuong H) da
cap glay chimmg nhan quyen st dung dat dat cho ho ba Nguyen Thi N1. Ba
Nguyén Thi N1 ndp hd so dang ky cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat tai
bd phan Tiép nhan va Tra két qua ho so hanh chinh thugc UBND thj tran C ngay
27/9/2006, thanh phan ho so gom: Béan sao chimg minh nhan dan, ho khau cia
ho ba Nguyén Thi N1, Pon xin x4c nhan ngudn gbc dat, Pon xin cép gidy ching
nhén quyén st dung dat ctiia ba Nguyén Thi N1 ky ngay 05/4/2006, dugc UBND
thi tran C ky xac nhan ngay 02/10/2006 vé nguon goc va thoi diém sir dung dat
1a “khai pha nam 1976, “khong” tranh chap, khiéu nai vé dat dai, “phu hop” véi
quy hoach str dung dét, danh sach du diéu kién cap gidy ching nhan quyén s
dung dat dugc UBND thi tran C ky xac nhan ngay 11/7/2006. Thoi diém nay
chua thanh 1ap Van phong Déang ky quyén str dung dat, do do Phong Tai nguyén
va Moi truong tham dinh ho so va xac nhén du diéu kién cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat dét trén don xin cp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
Lap ban Trich do dia chinh ngay 11/10/2006. Ngay 16/10/2006, ba Nguyén Thi
N1 thyc hién nghia vu tai chinh vé 1¢ phi trude ba d6i voi thira dat trén. Ngay
17/10/2006, phong T4 1ap To trinh sé 1308/TTr.TN-MT trlnh UBND huyén C
va dugc UBND huyen C phé duyét tai Quyét dinh s 2492/Qb-UB ngay
05/8/2005 vé viéc gidy ching nhén quyén su dung dat sb AG803190 ngay
20/10/2006, dbi v6i thira dat c6 dién tich 4.127m” (dat thd cu: 200m” va dat
trdng cdy lau ndm: 3.927m°) tai 4p H, thi trdn C cho ho ba Nguyén Thi N1. Nhu
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vay gidy chimg nhan quyen sur dung dat néu trén dugce cap ding theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai thoi diém duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat theo
Piéu 135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu vé thi
hanh Luat dat dai.

Dbi voi thira dat co dién tich 2. 557m” thude ap H, thi tran C (nay 1a khu
phd H, phuong H) da cap gidy chtng nhan quyen su dung dat cho ho ba Nguyén
Thi Ngoc N: Ba Nguyen Thi Ngoc N nop hd so dang ky cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét tai bd phan Tiép nhan va Tra két qua hd so hanh chinh thudc
UBND huyén C Chon Thanh ngay 23/6/2004, thanh phan hd so gdm: Ban sao
ching minh nhan dan, ho khau cua ho ba Nguyén Thi Ngoc N, Pon xin xéc
nhan ngudn goc dat, Pon xin giao dat va cap gidy chimg nhan quyén s dung
dat cta ba Nguyen Thi Ngoc N ky ngay 08/4/2004, duge UBND thi tran C ky
x4c nhan vé ngudn goc va thoi diém sir dung dat 14 khai pha nam 1980 va dé
nghi Phong Nong nghiép — Dia Chinh do dac 1ap thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, bién ban vé viéc Khao sat hién trang s dung dat — Po dac
lap ho so dia chinh do doi do dac thudc phong Noéng nghiép — Dia Chinh lap
ngay 28/5/2004. Ngay 29/6/2004, ba Nguyen Thi Ngoc N thuc hién nghia vu tai
chinh vé Lé phi trude ba d6i voi thira dat trén. Sau khi phong Nong nghiép —
Pia Chinh tham dinh hé so da diéu kién da 1ap Trich do dia chinh thira dat va To
trinh s6 1029/TT-NN.DC ngay 19/7/2004 trinh UBND huyén C va duge UBND
huyén C phé duyét tai Quyét dinh sb 1313/Qb-UB ngay 21/7/2004 vé viéc cap
gidy chumg nhan quyen str dung dat s6 D953942, s6 vao s6 cap glay chiing nhan
quyén sir dung dat 01504/QSDP/1313/QD-UB ngay 21/7/2004, dbi véi thira dat
c6 dién tich 2.671m?* (dit thd cu: 300m” va dét trong cay lau nim: 2.371mP) tai
ap H, thi tran C cho ho ba Nguyén Thi Ngoc N. Nhu viy, gidy ching nhan
quyen st dung dat néu trén dugc cap dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai thoi
dlem duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Diéu 123, Luat Dat dai
s6 13/2003/QH11 ngay 26/11/2003.

Tir khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi 2 thira dat néu trén
thi khong nhan dugc don khi€u nai hay tranh chap lién quan dén viéc cap giay
ching nhan quyén su dung dat.

Viéc hinh dang, kich thudc va dién tich cta cac thira dat theo két qua do
dac tai Manh trich do dia chinh s6 08-2022 thi tran C (do Chi nhanh VPPK dat
dai huyén thuc hién va ky duyét ngay 29/7/2022) co chénh Iéch voi hinh dang,
kich thuéc va dién tich thé hién trén gidy chirmg nhan quyen st dung dat da cap
cho hg ba Nguyen Thi N1 ngay 20/10/2006 va ho ba Nguyen Thi Ngoc N ngay
217772004 c6 thé do: trong qua trinh str dung dat tir thoi diém cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba N (nim 2004) va ho ba N1 (nim 2006) dén
thoi diém do dac 1ap Manh trich do dia chinh sb 08-2022 thi trdan C (ngay
29/7/2022) cac chi sir dung dat da thay doi ranh gidi, mbc gidi clia cac thira dat
néu trén hay do 1an chiém hodc do sai sd gitra 2 lan do dac tai 2 thoi diém, dan
dén su chénh léch vé hinh dang, kich thudc va dién tich cua khu dat. Theo két
qua do dac tai Manh trich do dia chinh s6 H thi trAn C do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén C (nay la thi xa C) thuc hién va ky duyét ngay 29/7/2022
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thé hién phan dién tich dat tranh chép 1a 68,1m°. Tuy nhién, khong thé xac dinh
phén dién tich dat tranh chip nay thudc phan dién tich dd cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ba N (nim 2004) hay ba N1 (nim 2006) do sur dung
phuong phap do dac va h¢ toa d6 khac nhau: thoi diém do dac cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ho ba N (nim 2004) va ho ba N1 (nim 2006) da sir
dung hé toa do doc lap va M trich do dja chinh sé 08-2022 thi tran C do Chi
nhanh VPPK dat dai huyén (nay la thi xd C) thuc hién va ky duyét ngay
29/7/2022 da st dung h¢ toa do VN-2000.

Vi vay, qua trinh giai quyét vu an dé nghi Toa an nhan déan thi xa Chon
Thanh can x4c minh thém thong tin dé xéac dinh, 1am rd vi€c tranh chap la do céac
chu str dung dat da thay d6i ranh gidi, mdc gidi cha cac thia dat hay do lan
chiém hodc do sai sd gifta 2 1an do dac tai 2 thoi diém do dé c6 hudng giai quyét
cu thé.

Tai Ban dn dan sy so tham so 44/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ciia Toa an
nhdn dan thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phuéc dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc N.

Budc ba Nguyén Thi N1 pha d& 01 canh cong khung sat ludi b40 va 01
cot sit cao 3m tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc N phan dién tich 68m?® o tir can:
phia dong bac giap thia dat s6 02, phia tdy bac giap thira dat sé 01, phia dong
giap thira s6 02, phia nam giap duong bé tong (c6 so d6 kém theo).

Cac duong sy c6 nghia vu lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
thuc hién viéc cap Giay Ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh vé phap
luat dat dai.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/09/2023 bi don ba Nguyén Thi N1 c0
don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sua Ban an so tham
theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Pé nghi HDXX stra Ban an so
tham theo hudng ghi nhan sy thoa thuan cac duong su.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan tht phap luét t6 tung: Qud trinh giai quyét vu an ctia Toa 4n
tur khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa 4n, Ho1 dong
x€t xur va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao khoan
2 Piéu 308, Piu 309 cua Bo luat T tung Dan su; chip nhan mot phan khang

c4o ctia bi don ba Nguyén Thi N1. Sira Ban an dan su so tham s6 43/2023/DS-
ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an nhén dan Thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudce

6



theo hudng ghi nhan sy thod thudn cac duong su, cu thé cong nhan phﬁn dat
tranh chap 5,4 m? thudc quyén quan 1y, st dung cua nguyén don; bi don tu thao
d, di doi hang rao da xdy dung trén phan dat tranh chap. V& an phi, chi phi td
tung: cac duong su phai chiu theo luét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

Pon khang cdo cua bi don lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thire, nd1
dung va pham vi khang cao phu hgp véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cua
B luat t6 tung Dan su ndm 2015 nén du diéu kién dugce xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi N1, Hoi dong xét xtr thay:

Vé phan dién tich 62,7 m® trong tong dién tich 68,1 m® (¢é s6 hiéu dinh
thira 5,6,7,8,9,10,11,12 ciia toa do géc ranh theo manh trich do dia chinh so
688-2024 ngay 19/8/2024) hién do ba N quan ly, st dung. Tai phién toa phtic
tham dai dién cua bi don ba Nguyén Thi N1 trinh bay ro thuc té tuong rao bang
gach ong( chira t6), ¢6 s6 hiéu dinh thua 5,6,7,8 cta toa do goc ranh 1a do phia
gia dinh ba N1 xay dung va xac dinh tuong rao ndy 1 ranh gidi giira hai thira dat
ctia ba N va ho ba N1. Nhu vay, phan dién tich nay bi don ba N1 khong tranh
chap va nguyén don ba N dang quan 1y sir dung nén quyén va loi ich ciia ba N
khong bi xdm pham.

Dbi voi phan dién tich 5,4 m® trong tong dién tich 68,1 m® (cé so hiéu
dinh thira 8, 9,10,11,12 cia toa dé géc ranh) — 1a phan dat co hinh thé tam giac
1am cong rao (Cong rao khung sdt B40 cao 1,8m dai 2,2m va 01 cét sdt cao 3m)
do gia dinh ba N1 xay dung va st dung 1am 16i di vao dat cia minh duoc xac
dinh 1a dién tich ba N con tranh chp.

Tai phién toa dai dién cta bi don ba N1 ddng ¥ thao d& cong rao khung
sat B40 cao 1,8m dai 2,2m va 01 cdt sit cao 3m va théng nhat lai ranh gidi d6i
v6i phan dién tich 5,4 m® ndy 1a dudng thang c6 s6 hiéu dinh thira 8, 9,10,11 cta
toa do goc ranh ndi lién voi duong ranh gidi ¢ sd hiéu dinh thia 6,78 cua toa
d6 goc ranh; véi diéu kién phia ba N phai chiu toan bd an phi va chi phi té tung.
Tuy nhién, ba N chi dong ¥ thoa thuin véi phia ba N1 vé théng nhat xac dinh
ranh gidi, con vé an phi va chi phi to tung thi dé nghi Toa xem xét.

Xét thdy, tai toa phuc tham cac bén da thong duoc voi nhau vé ndi dung
vu an. Cu thé:

+ Thong nhét ranh gi6i giita thira dat s6 01 dién tich dat 2671 m?, dia chi:
khu phd H, phuong H, thi xd C, tinh Binh Phuéc theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 D 953942, sb vao s6 s6 01504QSDD/1313/QP-UB do Uy ban
nhan dan huyén C cép ngay 21/7/2004 cho ba N va thira dat s6 02 to ban d6 00
dién tich: 4127 mz, dia chi: khu phé H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 803190, s6 vao s6 s6 H - 03173
do Uy ban nhéan dan huyén C cip ngay 20/10/2006 cap cho ho ba N1 1a duong
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6 sd hiéu ghinh thura 1a 5,6,7,8,9,10,11 cua toa do goc ranh theo manh trich do
dia chinh s6 688-2024 ngay 19/8/2024.

+BaN dugc quan ly str dung d6i v6i dién tich 68,1 m? (theo manh trich
do dia chinh so 688-2024 ngay 19/8/2024).

Su thoa thudn nay 1a hoan toan tu nguyén, phu hop vo6i quy dinh cua phap
luat nén can ghi nhan.

V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung cac bén khong théng nhit véi
nhau nén duogc tinh lai.

[3] V& an phi dan sy so thim: Nguyén don va bi don 1a ngudi cao tudi
trén nén khong phai chiu.

[4] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai cp so tham 1a 3.000.000 dong do ba N
ndp, Chi phi tham dinh tai cap phic tham la 5.000.000 dong do ba N1 ndp.

- Chi phi do dac tai cap so tham 1a 14.778.400 dong do ba N ndp, Chi phi
do dac tai cap phuc tham 1a 8.730.000 dong do ba N1 ndp.

_ Nhu vay, tong chi phi to tung ma cac duong sy da nop l1a: 31.508.400
dong.

Do yéu cau khoi kién cua nguyen don 18 ra khong duoc chap nhan phan ¢
dién tich 62,7 m? trong tong dién tich 68,1 mz; 1y do phan di¢n tich nay b1 don
ba N1 khong tranh chap va nguyén don ba N dang quan 1y st dung nén quyén va
loi ich cua ba N vkh()ng bi Xém pham. Vi Vqéy ba N phai chiu 91,2%, ba Nl phai
chiu 7,9% trén tong chi phi t0 tung. Cu thé ba N1 phai chiu 2.489.000 d{)ng, ba
N phai chiu 29.019.400 dong. Theo do, do ba N1 da nop la 13.730.000 dong, do
vay ba N c¢6 trach nhi¢ém hoan tra lai cho ba N1 so6 tién 11.241.000 dong.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, xét théy can stra Ban 4n Dan su so tham sb
43/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan Thi xa Chon Thanh.

[6] An phi dan sy phiic tham: Do khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi N1
duoc chap nhan nén khong phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi quan
diém Hoi dong xét xur nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Thj N1;
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Stra Ban 4n dén su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac Diéu 158, 161, 163, 166, 189 Bo luat dan sy nim 2015; diéu
105, 106 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc N.

Ghi nhén sy thoa thudn gitra nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc N va bi
don ba Nguyén Thi N1. Cu thé:

+ Thong nhét ranh gi6i giita thira dat s6 01 dién tich dat 2671 m®, dia chi:
khu phd H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc theo Gidy chimng nhan quyén
st dung dat s6 D 953942, s6 vao s0 80 01504QSDb/1313/Qb-UB do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 21/7/2004 cho ba N va thira dat s6 02 to ban d6 00
dién tich: 4127 mz, dia chi: khu phé H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AG 803190, s6 vao so sd H - 03173
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/10/2006 cap cho hd ba N1 1a duong
6 s6 hiéu chinh thira 14 5,6,7,8,9,10,11 cta toa do gbc ranh theo manh trich do
dia chinh s6 688-2024 ngay 19/8/2024.

+ BaN (jluoc quan 1y stir dung ddi véi dién tich 68,1 m? (theo manh trich
do dia chinh so 688-2024 ngay 19/8/2024).

+ Budc ba Nguyén Thi N1 pha d& 01 canh cong khung sét ludi b40 va 01
cot st cao 3m tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc N & phan dién tich 5. 4m co tr
can: phia dong bac giap thira dat s6 02, phia tiy bac giap thira dat sb 01, phia
dong giap thira s6 02, phia nam giap duong bé tong (c6 so do manh trich d‘o dia
chinh so 688-2024 ngay 19/8/2024 kém theo).

~ Cac duong su co nghia vu lién hé co quan nha nude co thAm quyén quan

ly dat dai d€ thyc hién viéc cap Giay Chung nhén quyén su dung dat theo quy
dinh vé phap luat dat dai.

2. An phi dan su so tham: Nguyén don va bi don khong phai chiu.

3. Chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi N phai tra lai cho bi don
ba Nguyen Thi N1 so tién 11.241.000 dong.

4. An phi dan su phtc thim: Bi don ba Nguyén Thi N1 khong phai chiu.

5. Cac quyét dinh khéc cia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén thoa
thugn thi hanh dan; quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodac bi
cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
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sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Chon

Thanh;

- TAND thj xa Chon Thanh;

- C4c duong su; i
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao

10



