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TOA AN NHAN DAN THANH PHO SQC TBANG, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xw so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Phuéc.

2. Ba Tran Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Linh, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

- Dai dién Vién [ciém sat nhén dan thanh phé Séc Trang tham gia phién
Toa: Ba Bo Ngoc Tuyén - Kiém Sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd
S6c Trang, tinh Soc Tring xét x so thim coéng khai vu an thu 1y so:
187/2023/TLST-DS ngay 29 thang 5 nim 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 405/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang
7 nam 2024 gitra cac duong su:

— Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1968 (c6 mit).

Pia chi: S6 C dudong T, Khém B, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Tring.

— Bi don: Ong Giang Hai A, sinh nam 1990 (vang mat).

Pia chi: S6 G duong L, Phuong D, thanh phd S, tinh Séc Trang.

— Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong V& Vian C, sinh nim 1966 (vang mat).

Dia chi thuong tra: S6 G duong T, Khom B, Phuong B, thanh phd S, tinh
Soc Trang.

2/ Ong Phung Ngoc H, sinh nam 1984 (ving mit).

Dija chi: S6 A duong M, Khém C, Phudong H, thanh phé S, tinh Soc
Trang.



* Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1990. Dia chi:
S6 C duong N, Khoém C, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring, 1a ngudi dai
dién theo uy quyen (van ban quyén ngay 22/6/2023) (c6 mat).

3/ Ba Nguyén Thi Truong A, sinh nim 1987 (ving mit).

4/ Ong Vo Ngl}yen K, sinh nim 2002 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, X4 T, huyén D, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

— Theo don khéi kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi D ciing nhu trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba D trinh bay: Ba D ¢6 quyén sir
dung dién tich dat 1.000m?, thudc thira dat s6 1644, to ban do sb 5, toa lac tai 4p
T, xa T, huyén D, tinh Séc Trang, duge S¢ Tai nguyén Moi trudng tinh Soc
Trang cip Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 DC 731248, s6 vao so cap
GCN CS03815 cho ba Nguyén Thi D ngay 15/06/2021.

Ngay 06 thang 10 nim 2022, ba D c6 dem thé chap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé vay cta 6ng Giang Hai A sd tién 40.000.000 dong tai Vin
phong cong ching V6 Duy T. Hom d6 1a chiéu thir 5, Van phong cong chimg
lam thu tuc hoi 1au va c¢6 dua cho ba D xem hop dong, ba D tudi cao lai doc chir
khong ranh, ba D c6 hoi lai nhan vién cta vin phong cong ching 13 hop dong
ghi s6 tién 13 bao nhiéu thi duoc tra 10i 13: 100.000.000 dong. Ba D thiy bat hop
ly, dén thir 6 ba D goi dién thoai cho ong A héi tai sao ba D thoa thuan vay tién
40.000.000 dong, co thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma hop dong
la 100.000.000 dong, luc d6 6ng A noi dua cho ba D 1a 30.000.000 dong. Sau do
ba D nghi ngd 6ng A co tinh chat lira dao vi ba D va 6ng C da vo tinh ky vao
hop ddng ma khong biét d6 13 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng H, va 6ng A ciing khong dua cho ba D giit ban hgp dong nao. Khi ba D doi
hop dong dua hop dong thi ong Au ctr hira, kéo dai 01 thang. Ba D ¢6 yéu ciu
6ng A tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dng A néi néu ra cong
chtng hay hop déng ba D phai bdi thudong cho 6ng A 10.000.000 dong, ba D
cling ddng y nhung 6ng A khong thyuc hién, lai tiép tuc hira véi cho dén nay.
Ong V& Van C va dng Phung Ngoc H khdng c6 lién quan dén viéc tranh chap
nay.

Nay ba Nguye~n Thi D yéu cau Toa dn giai quyét:

1. Yéu cau ong Giang Hai A tra lai Glay ching nhén quyén str dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé6 DC 731248, sb vao so cap
GCN CS03815, do So Tai nguyén Moi trudng tinh Séc Tring cap ngay
15/06/2021 cho ba Nguyén Thi D tai thira dat s6 1644, to ban d6 sb 5, dién tich
dat 1.000m? toa lac tai 4p T, X& V, huyén D, tinh Soc Tring.

2. Yéu cau Toa an tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat sé 1644, to ban d6 sé 5, dién tich dat 1.000,m?, toa lac tai ap T,
x4 T, huyén D, tinh Soc Trang, ky két gitta ba Nguyén Thi D, 6ng V6 Vin C voi
ong Phung Ngoc H ngay 07/10/2022.

Tai phién toa, ba D yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén vo hiéu, do ba D khong biét ba ky tén vao hop dong trén 1a
hop ddng chuyén nhuong dat quyén sir dung dat cho 6ng H.
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— Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 19/6/2023 bj don Giang Hdi A trinh bay:
Ba Nguyén Thi D c6 vay tién cta 6ng A 30.000.000 dong, ¢6 lam gidy cam két,
ba D c6 dua ong A gidy ching nhan quyén str dung dat sé DC 731248. Do éng
Phung Ngoc H 1a dbi tac lam an v6i 6ng A va 6ng A con ng tién 6ng H, nén dng
A dé cho 6 ong H dung tén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
C va ba D, gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén dua 6ng H giir. S6 tién
ba D vay 30.000.000 dong 6ng A da dua cho ba D tai Vin phong cong chimg
V6 Duy T. Tir khi vay dén nay ba D chua tra vbn, chua dong 1ai cho ong A. Pbi
v6i viée ba D yéu cau ong A tra lai gidy ching nhén quyén su dung thi 6ng A
dong ¥y va s€ thoa thuan véi ba D Ve cach tra. Ong A s€ tim céch trd no cho 6ng
H, dé 1y lai gidy ching nhan quyén sir dung dit tra cho ba D.

— Theo don yéu cdu djc ldp dé ngay 261612023 ciia 6ng Phiing Ngoc H Va
trong qud trinh giai quyét vu an ngwoi dai dién hop phdp cia éng H 1a 6ng
Nguyén Vin T trinh bay: Thong qua sy gidi thiéu cua 6ng Giang Hai A, 6ng H
quen biét vo chong ba D va ong C, nén 6ng H ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 1644, to ban d6 sb 5, dién tich 1000m?, toa lac tai
ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Trang. Gia tri chuyén nhuong thuc té 1a
300.000.000 dong, nhung hai bén thong nhat ghi trong hop dong 1a 100.000.000
déng. Ngay sau khi ky hgp déng chuyén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat dugc lap tai Van phong cong ching V6 Duy T ngay
07 thang 10 nam 2022, thi 6ng H da giao du sd tién 300.000.000 dong cho vo
chong ba D, éng C. ong H da dang ky bién dong va duoc Chi nhanh Van Phong
dang ky dat dai huyén D chinh 1y sang tén 6ng Phung Ngoc H ngay 19/12/2022.

Viéc ba D khai kién 6ng A da anh hudng tryc tiép dén quyén va loi ich
hop phap cua ong H, vi thuc té viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién giita ong H va vo chong ba D, 6ng C da thuc
hién xong, nghia vu ctia bén nhéan chuyen nhuong la 6ng H cling da thuc hién
xong viéc giao tién, con phia bén chuyén nhuong 1a vo chdng ba D, 6ng C vi
pham nghia vu giao dat. Nhiéu lan 6ng H yéu cau vg chdng ba D, 6ng C giao dat
va tai san gan lién v6i dat nhung ba D cd tinh khong thyc hién, tir d6 6ng H va
ba D, 6ng C ciing phét sinh tranh chap.

Ong Phiing Ngoc H yeu cau Toa dn gidi quyét: Budc vo chong ba D Va
ong C giao tra cho ong Hiéu thira dat 1644 néu trén cho ong H va tai san gin
lién v6i dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07 thang 10
nam 2022.

Tai don thay déi yéu cau doc ldp ngay 06/12/2023 ong Phing Ngoc H
trinh bay: Viéc 6ng H va vo chéng ba D, 6ng C ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung ngay 07/10/2022 néu trén, thyuc chat 1a ¢ dam bao cho khoan
vay 100.000.000 dong ma ba D va 6ng C vay cua 6ng H, c6 su ching kién cua
ong Tran Bach D, 6ng Nguyén Minh H, chir hai bén thyc té khong c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. BA D va 6ng C da vi pham nghia vu thanh toan s6
tién vay nhu da cam két, 6ng H da lién hé nhiéu l1an v6i ba D, éng C dé yéu cau
tra tién vay nhung ba D khong thyc hién.



Nay Ong H yéu cau Toa dn gidi quyét: Budc vo chong ba D, ong C tra cho
6ng H s tién vay 100.000.000 dong, Ong H khong yéu cau tra lai. Ong H dong v
ra Van phong cong chimg lam thu tuc dé giao tra lai quyén str dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gén lién voi dat cho ba D.

— Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong V6 Van C, ba Nguyen Thi
Truwong A, 0ng V6 Neuyén K: Toa 4n di téng dat hop 1é cac vin ban td tung cho
6ng C, ba A, 6ng K, nhung 6ng, ba cd tén néu trén khong c6 ¥ kién bang vin
ban guri cho Toa an Vé yéu cau khoi kién cta ba D, yéu ciu doc 1ap cua 6ng H,
cling khong giao ndp tai liéu, chimg ctr cho Toa 4n, dong thoi vang mit tai phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ciing nhur vang mit tai
phién toa.

~-Y kzén phat biéu cia Kiém sat vién tai phlen toa so tham: Trong qua
trinh giai quyet vu an Tham phéan dugc phan cong giai quyet vu an da tién hanh
cac thu tuc to tung ding theo quy dinh cua B Luat t6 tung dan sy nhu: Xac
dinh ding tham quyén thu Iy vu an, quan h¢ phap luét tranh chip, xac dinh dung
tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy, viéc thu thip chung ct dung theo
quy dinh. Vé thoi han gtri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, viéc cap téng dat
dam bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xir da thuc hién dung
cac quy dinh cua phap luat Ve phién toa so tham. Nguyén don, ngudi dai dién
hop phap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phing ‘Ngoc Hiéu 1a
6ng Nguyén Vin T thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su,
nhung bi don, nhiig nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac khong thuc
hién dung theo quy dinh cua B luét T6 tung dan su. Vé ndi dung vy an: Poi véi
yéu cau cua nguyén don vé tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu, dé nghi Ho1
dong xét xir chap nhén, tuyén hop chuyén nhuong trén vo6 hiéu do bi lura doi. De
nghi khong chap nhén yéu céu cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng A tra gidy
ching nhén quyén su dung dat vi gidy ching nhan quyén sir dung trén 6ng A
khéng c6 gitt, dong thoi gidy chimg nhan trén ctia ba Duyén d duoc chinh 1y
sang tén 6ng H nén glay ching nhan da khong con ding tén ba D. Pé nghi Hoi
dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau doc lap cua ong Phung Ngoc H, vi ong H
khong chimg minh dugc cé giao cho ba D s tién vay néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa, can ctr va két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién phat
biéu cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet Nguyén
don ba Nguyen Thi D yéu cau Toa an giai quyet budc bi don tra lai glay ching
nhan quyén st dung dét, yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Bi don Giang Hai A cu trd tai dia chi: Pudng L, Phuong D, thanh phd S, tinh
Séc Trang. Toa an da thu Iy vu &n va xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép la “Tranh
chip doi lai gidy ching nhan quyén s dung dat, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyeén loi,
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nghia vu lién quan ong Phung Ngoc H c6 don yéu doc lap, yéu cau ba Nguyén Thi D
tra lai sb tién vay. Do phat sinh thém quan hé tranh chip nén Hoi dong xét xur xac dinh
lai quan h¢ tranh chip 14 “Tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén su dung dat, yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat, tranh chip hop dong vay tai

” cho phu hop va vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phé Soéc Trang, tinh Séc Tring theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 cua B luat T tung dan su.

[2] Bi don 6ng Giang Hai A, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
V& Vin C, ba Nguyén Thi Truong A, 6ng Vo Nguyén K duoc triéu tap hop 1¢
dén 1an thi hai, nhung vang mait khong c6 1y do. Can cu diém b khoan 2 Piéu
227 cua BO luat T tung dan sy, HO1 dong xét XU van tién hanh xét xir vu an.

Vé noi dung vu an:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc yéu
cau Ong Giang Hai A tré lai glay ching nhéan quyen sir dung dat va yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thay rang;

[3.1] P6i v6i yéu cau 6ng Giang Hai A tra lai gidy chimg nhan quyén s
dung dat s DC 731248, s6 vao s6 cap GCN CS03815, do S¢ Tai nguyén Moi
truong tinh Soc Trang cap ngay 15/06/2021 cho ba Nguyén Thi D tai thira dat sd
1644, to ban do s 5, dién tich dat 1.000m?, toa lac tai 4p T, x& T, huyén D, tinh
Soc Trang. Xet thay, ong Giang Hai A trinh bay ong A c6 nhén giay ching nhan
quyén st dung dat néu trén cua ba D va d3 dua lai cho 6ng Phing Ngoc H nén
hién nay ong A khong con gilt gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba D.
Dong thoi vao ngay 07/10/2022 ba D, 6ng C da ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ong H dbi voi thira dat s6 1644 trén, co cong chung tai
Vin phong Céng chimg V5 Duy T, sb cong chung 4290, quyén s6 03/2022
TP/CC-SCC/HPGD (tir bat luc 88 - 90), sau d6 6ng H di ndop ban goc gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dung tén chi sir dung dat 1a ba D dé diang ky bién
dong va da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S diéu chinh
bién dong ngay 19/12/2022. Nhu vay, khi dng H duoc diéu chinh bién dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi gidy ching nhan quyen str dung dat s0
DC 731248 khong con dung tén ba D, nén viéc ba D yéu cau 0ng A tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat trén 13 khong c6 can ctr, Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau cua ba D vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két giita ba Nguyén Thi D, 6ng V5 Vin C véi 6ng
Phung Ngoc H ngay 07/10/2022, c6 cong chung tai Van phong Cong chirng Vo
Duy T, s6 cong chimg 4290, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.
Nhan thy, theo ba D thi do can vay tién nén vao ngay 06 thang 10 nam 2022, ba
D c6 dem gidy chimg nhén quyén st dung dat dung tén ba D dén Van phong
cong chimg V4 Duy T dua cho 6ng A dé thé chap vay sd tién 40.000.000 dong,
ngay d6 1a chiéu thr nim, Vin phong cong chimg dong khach, 1am tha tuc hoi
lau va nhén vién cua Van phong cong ching co dua cho ba D xem hop dong, do
ba D tudi cao lai doc chir khdng ranh nén c6 ky tén vao hop dong, ba D ¢ hoi
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lai nhan vién ctia Van phong cong ching 14 hop dong ghi sé tién bao nhiéu thi
duogc tra 16i 12 100.000.000 ddng, nhung ba D khong biét d6 1a chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ca ong A va dng H déu khong ¢ néi cho ba D biét v chong
ba ky tén vao hop dong 1a chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H. Theo
Gidy cam két do ba D cung cap dé ngay 06/10/2022 ¢6 n61 dung “Toi tén Giang
Hai A c6 thé chap gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ciia ba D véi sé tién la
30.000.000 dong (Ba muoi trieu dong), lai sudt 3%/thang la 900.000 dong va
khéng dwegc quyén sang tén gidy chu quyén dat cia ba D. Néu sai téi xin chiu
moi trach nhiém trudc phap luat, néu trong thoi gian 01 thiang ¢é D khéng déng
ldi t6i méi dwge quyén sang tén” (but luc 10). Tai Bién ban lay 161 khai ngay
19/6/2023 6ng A thira nhan ba D c6 dua 6ng A gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DC 731248. Do ong H 1a ddi tac 1am an véi ong A va 6ng A con ng tién
6ng H, nén éng A dé cho 6ng H dung tén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ong C va ba D, gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén dua
ong H gitr. SO tién ba D vay 30.000.000 dong 6ng A di dua cho ba D tai Vin
phong cong chimg V3 Duy T (bt lyc 45, 46, 47). Bén canh do, nguoi dai dién
theo uy quyén ctia 6ng H 12 ng T ciing trinh bay: Viéc ong H va vo chong ba D,
Ong C ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung ngay 07/10/2022 néu trén la
dé dam bao cho khoan tién vay 100.000.000 dong cua ba D déi voi ong H, chu
khong c6 viéc chuyén nhuong nhu hop dong ky két néu trén, tir khi chuyén
nhuong dén nay thi dat va nha van do ba D quan 1y, sir dung. Xét thiy, khi xac
1ap hop d6ng ba D, 6ng C da bi ong A Ira d6i 1am cho ba D hiéu sai 1éch vé chi
theé, ni dung cua giao dich nén ba D, 6ng C da xac lap giao dich chuyén nhuong
quyen str dung dat v¢i Ong H. Tai phién toa ba D yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat trén vo hiéu. Xét thdy hop dong trén 1a vo
hiéu ngay khi xac lp theo quy dinh tai Dleu 127 Bo luat Dan sy nén hop dong
khong c6 hi¢u luc, do d6 ba Duyén yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat trén vo hiéu 1a c6 can cu, Hoi dong xét xir chap
nhan. Vé giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong vo hiGu, theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy khi hop déng chuyén nhuong bi vo hiéu thi
cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Tt khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dén nay, ba D, 0ng C khong c6 giao dat cho ong H,
hién dat va tai san gan lién trén dat van do vo chong ba D quan ly st dung, nén
khong budc 6ng H phai giao tra lai dat cho ba D. Ong H ciing khéng c6 giao
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D, nén ciing khong budc ba D
phai hoan tra lai cho éng H. V& 15i dan dén hop dong v6 hiéu, xét thay ca hai
bén déu co 101 ngang nhau dan khi ky hop dong dan dén viéc hop dong vo hi¢u.
Dbi véi b tién ba D vay cta 6ng A, 6ng A khong c6 yéu ciu Toa an giai quyét
budc ba D tra tlen vay, cling nhu khong co trinh bay la c6 yéu cau ba D tra tra
13i hay khong, néu c6 thi yéu cau l4i suit bao nhiéu, thoi glan tra nhu thé nao
trong vu an nay. Do d6 Hoi dong xét xtr khong c6 can cu giai quyét. Trong
truong hop 6ng A c6 yéu cau ba D tra so tién vbn va lai ~vay, thi danh quyén
khai kién cho ong A trong vu 4n khac, néu 6ng A cé yéu cau.

[4] Trong qua trinh giai quyet vu an, khong c6 duong sy nao yéu cau Toa
an tuyén huy phan chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cap
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cho 6ng Phung Ngoc H tir hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
D, ong C v6i 6ng H, do d6 Toa an khong dat ra xem xét. Theo quy dinh Diéu
105 cta Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 cta Chinh pha va Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta
Toa 4an nhan dan tdi cao thi viéc cép lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
hodic xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop ddng (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luét Dat dai) 1a thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, t6 chuc o thim quyén s& thyuc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy chung nhan quyen sir dung dat trén co s két qua giao dich c6 hi¢u
luc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén st dung dat
ma hop dong do bi v6 hiéu, nhung ngudi nhén chuyén quyén da dugc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat hodc da dugc xac nhdn ndi dung blen dong
thi khong dua co quan c6 thim quyén trong viéc cip gidy tham gia t6 tung va
khong can phai tuyén huy gidy chting nhan cdp cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Truong hop nay 6ng H dugc diéu chinh bién dong la tir hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat Vol ba D va 6ng C, cho nén day la thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc Xac
nhan bién dong cho 6ng H khong phai 1a quyét dinh hanh chinh ca biét theo quy
dinh ctia Luat T tung hanh chinh, khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir
dung dat vo hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va M61
truong can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyét caa Toa an.

[5] Xét yéu cau doc lap cia ong Phung Ngoc H vé viée yéu cau ba
Nguyen Thi D va 6ng V6 Van C tra lai s6 tién vay 100.000.000 dong, Hoi
dong xét xir thay rang:

[5.1] Theo don yéu cau doc lap dé ngay 26/6/2023 ciia éng Phing Ngoc
Hiéu va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngum dai di¢n hop phap cua ong Hiéu
la ong Nguyén Van T trinh bay: Ba D va ong C chuyen nhuong cho 6ng H
quyén sir dung dat thudc thira dat sd 1644, t ban d6 sb 5, dién tich 1000m2, toa
lac tai 4p T, X4 T, huyén M, tinh Soc Trang. Gia tri chuyen nhuong thuc té 1a
300.000.000 dong, nhung hai bén thong nhat _ghi trong hop dong 1a 100.000. 000
dong Ngay sau khi ky hop dong chuyen quyén st dung dat, 6ng H da giao du sO
tién 300.000.000 dong cho vo chong ba D, 6ng C. Ong Hiéu da tién hanh lap thu
tuc diang ky bién dong va duoc Chi nhanh Vin Phong ding ky dat dai huyén
Tran Dé chinh 1y sang tén 6ng Phung Ngoc H ngay 19/12/2022 dbi véi thira dat
1644 néu trén. Bén ngay 06/12/2023 tai don thay doi yéu cau doc lap, ong H
khong yéu cau ba D, 6ng C tra lai dat ma yéu ciu vo chong ba D, 6ng C tra cho
6ng H s tién vay 100.000.000 dong, vi theo 6ng H thi thuc chit giita hai bén
khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit, ma viéc ky hop dong chuyén
nhuong 14 dé dam bao cho khoan no vay 100.000.000 dong ma ba D va 6ng C
vay cua 6ng H.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

_[5.2] Trong khi do, ba D khong thira nhén c6 vay tién cua 6ng H. Ong H
cho rang viéc giao tién cho ba D, 6ng C tai Van phong cong chimg cd su chimg
kién cua ong Tran Bach D va ong Nguyen Minh H. Tuy nhlen theo dia chi cua
6ng Nguyén Minh H do 6ng T cung cép thi dugc chinh quyén dja phuong xac
nhan, dia chi trén khong c6 tén Nguyén Minh H (bat luc 110). Tai Bién ban lay
101 khai ngay 23/5/2024, 6ng Tran Bach D trinh bay: “76i thdy ong H c6 dem tién
Vo phong cong chitng, nhung giao tién cho ai thi t6i khong biét, vi cac bén ky hop
dong xong thi mdi giao tién, ky xong réi thi téi ra ngodi trude, trong phong cong
chimg hic do con lai ong H, vor chéong ba D va ong A, con dng H duwea tién cho ai
thi 61 khong chumg kién on” (but luc 105). Xét thay, sb tién dugc ghi trong hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung dét ky két giira ba D, 6ng C v6i 6ng H vao ngay
07/10/2022 da dugc cac bén thira nhan 1a thuc té khong c6 viéc chuyén nhugng,
nén khong phai la cin cir dé xac dinh sd tién 100.000.000 déng ghi trong hop
ddng chuyén nhuong 1a sb tién vay. Bén canh d6, ong A ciing trinh bay “T6i va
éng H la déi tac lam an, do t0i con no tién éng H, nén téi méi dé 6ng Phing
Ngoc H ditng tén trén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt véi éng C va
baD ... t6i sé lam vigc lai voi gia dinh dé c6  phwong an tra ng' cho ong H, sau
dé ldy lal gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia ba D ma éng H dang giir dé
tra lai cho ba D” (but luc 46). Mat khac nguoi lam ching la ong Tran Bach D
cling khong chimg kién viéc 6ng H ¢6 giao tién so tién vay 100.000.000 dong
cho ba D, dng C. Do d6 ngoai 10i trinh bay ra, 6ng H va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng H 1a 6ng T khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr nao thé hién c6
viéc ba D, ong C vay cta ong H Vva c6 viéc ba D, 6ng C nhan s6 tién 100.000.000
dong cua ong H, nén yeu cau cua 6ng H la khong c6 can cur dé Hoi dong xét xur
chap nhan. Déi véi viéc ong A thira nhan con ng tién ciia ong H, thi ong H c6
quyén khai kién 6ng A thanh vu an khac, néu 6ng H ¢6 yéu cau.

[6] Tt nhimg nhén dinh trén, xét yéu cau ctia nguyén don va yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong co6 can cir, Hoi dong xét
xur khong chap nhan. Dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
Séc Trang 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1 4.133.851 dong, ba D va ong
Hmdi nguoi phai chiu 2. 066.925 dong. Do ba D di tam ndp trudce nén 6ng Hiéu
phai tra lai cho ba Duyén sb tién 2.066.925 dong.

[8] V& an phi dan su so tham:

Cin cir quy dinh khoan 4, 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
héi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa an
Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 dong an phi ddi voi yéu cau 6ng
Giang Hai A tra lai giéy chtmg nhan quyén st dung dat khong dugc Toa an chap
nhén. Nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Phung Ngoc H phai chiu
300.000 dong an phi d6i v6i yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong cua ba



D dugc chap nhan va 5.000.000 dong 4n phi so thAm doi véi yéu cau doc lap
khong duoc Toa an chap nhan.

~(A)ng Giang Hai A, ong V& Van C, ba Nguyén Thi Truong A, 6ng VO
Nguyén K khong phai chiu an phi so tham.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 3, 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, Diéu 91, khoan 1 Diéu 92, Diéu 157, Diéu 158, diém b Khoan 2 Diéu
227, Piéu 271, Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cta Bo luat T tung dan su; Diéu
127, Diéu 131 Bj luat Dan sy; Diéu 105 Luat Dat dai ndm 2013; Khoan 4, 6
Piéu 26 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
D.

- Chap nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi D vé viéc yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita ba Nguyén Thi D, 6ng V&
Van C véi 6ng Phung Ngoc H ngay 07/10/2022, c6 cong chung tai Van phong
Cong chtimg V& Duy Th, s6 cong ching 4290, quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HDGD 1a vo6 hiéu.

Tuyén bo: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giu:a ba
Nguyén Thi D, 6ng V& Vin C véi dng Phung Ngoc H ngay 07/10/2022, c6 cong
chirng tai Van phong Cong chung VO Duy T, s6 cong chirng 4290, quyén so
03/2022 TP/CC-SCC/HDGD la v hiéu.

Ba Nguyen Thi D ¢6 quyén lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén
dé cap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc yéu
cau Ong Giang Hai A tra lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 DC 731248,
s6 vao so cap GCN CS03815, do S¢ Tai nguyén Moi trudong tinh Soc Tring cap
ngay 15/06/2021 cho ba Nguyén Thi D

2. Khéng chap nhan yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu llen
quan 6ng Phung Ngoc H v€ viéc yéu cau ba Nguyen Thi D, 6ng V6 Van C tra s6
tién vay 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 4.133.851 ddng, ba Nguyén Thi
D, 6ng V& Vin C va 6ng Phung Ngoc H mdi bén phai chiu 2.066.925 dong. Do
ba Nguyén Thi D d3 tam nop trudc nén 6ng Phung Ngoc H phai tra lai cho ba
Nguyén Thi D sb tién 2.066.925 dong.



Ong Giang Hai A, béqNguyén Thi Truong A, dng Vo Nguyén K khong
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba D phai chiu 300.000 dong an phi so thim. Puogc khiu trir vao sb tién
tam (mg 4an phi ba D di ndp 300.000 dong theo Bién lai tam tmg an phi sb
0008678 ngay 18/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd S, tinh Séc
Tring. Nhu vay ba D dugc nhan lai 300.000 ddng an phi so thAm.

Ong Phung Ngoc H phai chiu 5.300.000 d6ng an phi so tham. Puoc khiu
trir vao so tién tam Ung an phi 6ng H di ndp 300.000 dong theo Bién lai tam Gmg
an phi s6 0008897 ngay 06/7/2023 va 2.500.000 dong theo Bién lai tam Gmg an
phi s6 0001342 ngay 13/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phb Soéc
Trang, tinh S6c Trang. Nhu vay ong H con phai nop thém 2.500.000 ddng an phi
so tham.

Ong Giang Hai A, ong V& Vin C, ong Vo Nguyén K, ba Nguyén Thi
Truong A khong phai chiu an phi dan sy so tham.

4. Buong sy ¢4 mat tai phién toa co quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su khong co6 mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thi tuc phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai céc Didu 6, 7, Didu 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy dugc sia doi, bd
sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Séc Trang; (Paky)
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Chiém Ngoc Linh
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