TO AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 211/2024/DS- PT

Ngay: 24/9/2024

V/v: Tranh chap quyén sit dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

-Thanh phan hi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phan- chu toa phién toa:Ba Triéu Thi Luyén.

Céc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang, 6ng Nguyén Viét Hung

-Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh — Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Bac Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung
— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/9/2024, ngay 24/9/2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Bic Giang xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 95/2024/TLPT- DS ngay
05/7/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 33A/2023/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 178/2024/QD-PT ngay
31/7/2024, Quyét dinh hoan phién toasé 219/2024/QD-PT ngay 20/8/2024,
Quyét dinh tam nglng phién toa so 142/2024/QD-PT ngay 14/9/2024 giira:

Nguyén don: Anh Nguyén Van H, sinh nam 1986 (c6 mat)

Dia chi: Thon P, xa N, huyén H, tinh Bac Giang.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1955 (¢6 mat)

Dia chi: Thon N, xa N, huyén H, tinh Bac Giang.

Nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

1.Chi Tran Thi Thu T, sinh nim 1990 ('Vz"mg mat)

Dia chi: Thon D, xa N, huyén H, tinh Bic Giang.

2. Chi Nguyeén Thi C, sinh nam 1977 (vang mit)

3.Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1978 (ving mit)

4.Anh Nguyén Vian H2, sinh nim 1976 (c6 mit)

5. Anh Nguyén Vian L1, sinh nam 1981 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon N, xa N, huyén H, tinh Bac Giang.

6. Anh Tran Ptrc C1, sinh nam 1989 (vang mit )



7.Chi Vii Duong Ha P, sinh nim 1993 (ving mit)

Cung dia chi: T6 dan pho s6 A, thi tran T, huyén H, tinh Bic Giang.

8. Anh Nguyén Van H3, sinh nam 1974 (ving mat)

Dia chi: Thon N, xa N, huyén H, tinh Bic Giang.

Hién dang cai tao tai D01 5, K, trai giam N, huyén T, tinh Bic Giang.

9.Vin phong C4 (vang mat)

* Ngwoi khang cao: Bi don- ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955 (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo tai lieu co trong ho so, Ban én dan s so tham sé 334/2023/DS-ST
ngay 24/4/2023 cia Toa an nhan dan huvén Hiép Hoa, tinh Bac Giang, vu én cé
noi dung nhuw sau.:

Thira dat so 26, to ban d6 s6 30 c¢6 nguon goc 1a cua cha ong deé lai cho bd
me dé anh Nguyén Van H3 la 6ng Nguyén Khac V (6ng V chét nam 2012), ba
Nguyén Thi L. Ngay 24/8/2001, anh Nguyén Van H3 lam thu tuc ké khai cap
giay chirmg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat nay. Dén ngay 22/6/2004
UBND huyén H, tinh Bic Giang da ban hanh quyét dinh s6 53 vé viée cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho cac ho dan thudc dia ban xa N trong d6 c6
don cua anh H3 v6i dién tich 1a 376m? (trong d6 c6 360m? dat & va 16m? dat
vuon). Nam 2018, anh H3 1am thu tuc cap lai giay ching nhan quyén st dung
dat theo trinh tu thd tuc bi mat so d6 goc cap naim 2004. Ngay 04/9/2018 ho anh
H3 duoc UBND huyén H cap giay chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich
la 516,7m? d6i véi thira dat s6 26, to ban do so 30 tai thon N, xa N, huyén H,
tinh Bac Giang (trong d6 duoc cong nhan thém 156,7m? dat trong cay lau nam).

Ngay 19/12/2018 ho anh H3 (gom anh H3, vo Nguyén Thi C, cac con la
Nguyén Van H, sinh nim 1999, Nguyén Van H4, sinh 2001) chuyén nhuong
thtra dat 26 to ban d6 30 dién tich 516,7m? cho anh D6 Xuén B, anh Tran Tuén
A. Ngay 10/4/2019, anh D6 Xuan P va vo la Nguyén Thu T1, anh Tran Tuan A
va vo la Nguyén Thanh H5 chuyén nhuong thira dat 26 to ban do 30 cho anh
H3, chi C. Ngay 15/7/2019 anh H3, chi C chuyén nhuong thira dat 26 to ban do
30 cho anh Tran Puc C1. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh C1 da [am thu tuc
dang ky bién dong tai co quan nha nuée c6 tham quyén, lam thu tuc tach thira 26
td ban do 30 thanh thira 101 to ban do 30 dién tich 348,6m?2 va thira 102 to ban
do 30 dién tich 168,1m? va dugc Sé tai nguyén mdi trudng cap giay chirmg nhan
quyén st dung dat dimg tén anh C1 ngay 22/3/2021. Ngay 05/02/2021 anh C1
(vo la Vi Duong Ha P) chuyén nhuong thtra 102 to 30 dién tich 168,1m?2 cho
anh Nguyén Van H; ngay 17/02/2021 chuyén nhuong thira 101 to 30 dién tich
348,6m” cho anh Duong Vin T2 va anh Duong Vin H6.



Nguyén don anh H, nguoi lién quan chi T la vo anh H théng nhat trinh
bay:

Nguon goc thira dat s6 102, to ban d6 s6 30 dién tich 168,1m? dat gom
120m? dat & va 48,1m? dat trong cay lau nam tai thon N, xa N, huyén H, tinh
Bac Giang la do anh nhan chuyén nhuong cua cia vo chong anh Tran Dte Cl,
chi Vil Duong Ha P theo hop dong chuyén nhuwong ngay 05/02/2021, thira dat da
duoc SO tai nguyén va moi truong tinh B cap giay chirng nhan quyén st dung
dat (tén nguoi st dung dat Nguyén Van H). Dién tich dat nay vo chong anh C1
nhan chuyén nhuong tir vo chong anh Nguyén Van H3, chi Nguyén Thi C.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat néu trén giirta vo chong
anh C1 v6i anh d3 hoan thanh, anh di giao day du tién chuyén nhuong va da
diang ky bién dong tai co quan c6 tham quyen, di duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén anh.

Mic du anh da duoc cong nhan quyeén st dung dat hop phap ké tir ngay
17/3/2021 nhung do khong c6 nhu cau st dung nén dé doé khong nho ai trong
nom, khong truc tiép sir dung dat va khong thuc hién quyén cua chu sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Thang 7/2021 anh dén xem dat chuan bi tu stra dé o
thi phat hién ba Nguyén Thi L (1a me ctia anh Nguyén Vin H3) dang s ¢ nha
dat ctia anh, anh yéu cau ba L ra khoi dat ciia nhung ba L van c6 tinh sir dung
dat, khong chiu giao dat theo yéu cau cia anh. Nay anh yéu cau Toa an buodc ba
Nguyén Thi L phai thdo d& tai san 1a nha cap 4 gan lién trén dat dé tra lai cho
anh dién tich 168,1m? dat ma anh da duoc cap gidy chimg nhan.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

D61 voi thia dat s6 102, to ban do s6 30 dién tich dat 1a 168,1m? tai thon N,
x4 N ma anh H dang khai kién hién nay do ba dang quan 1y va str dung. Trén dat
c6 nha 6ng 1 gian va cong trinh phu phia sau nha lam nam 2008. Nguon goc
thira dat nay 1a cta bo me chong ba dé lai cho vo chong ba va vo chong ba ¢ trén
dat nay tr nam 1988 cho dén nay va da duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat mang tén chong ba la 6ng Nguyén Khac V. Nay so do ba khong biét do
vay khong thé cung cap cho toa an duoc.

DPén nam 2019 con trai ba la Nguyén Van H3 lai ban thira dat nay cho anh
Nguyén Ptc C2, sinh nam 1989 ¢ t6 dan pho so B, thi tran T, huyén H. Ly do
ban la ban dau anh H3 vay tién cua anh C2, vay 13i ngay véi so tién la 400 triéu
dong véi tién 1ai 1a 24 triéu/thang. Do 1i cao,ldi chong 141 nén ca goc va lii la
800 triéu dong. Ngay 15/7/2019 anh H3 ban toan bo dién tich dat ¢ va dat vuon
cua gia dinh dién tich 1a 516,7m? tai thira dat s6 26, to ban do so6 30. Thira dat s6
102, to ban d6 s6 30 la tach tir thira 26, to ban do s6 30 ra. Khi ban chuyén
nhuong thua dat s6 26, to ban do s6 30 1a do anh H3, chi C thuc hién. Toan b
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thtra dat nay ba chwa cho anh H3, chi C, chua khi nao 1ap hop dong ting cho anh
H3, chi C. Con tai sao anh H3, chi C ban dugc dat va lam duoc hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba khong biét. Viéc anh C2 chuyén
nhuong cho anh H nhu thé nao thi ba khong duoc biét.

DPau nam 2022 anh H c6 vao nha ba bao 1a mua thira dat ba dang & cia anh
C2 ban cho thi ba khong dong ¥ tra anh H dat. Ly do ba khong dong ¥ tra la vi
thira dat nay do cha ong dé lai cho vo chfing ba, anh H3, chi C ban ba khong
duoc biét.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguvén Thi C trinh bay:

Chi la vo cua anh Nguyén Vian H3. B6 me chéng chi cé thira dat co dién
tich tong 1a 516,7m? trong d6 c6 360m? dat tho cu, con lai 1a dat vuon. Trén thira
dat c6 nha cap 4 cong trinh phu va cay coi la thira dat s6 26, to ban do so6 30.

Thura dat s0 102, to ban do s6 30 1a thwa dat tach tir thira dat s6 26, to ban
d6 s6 30 ma ra. Toan bo thira dat nay ban dau mang tén bo me chong chi la 6ng
V, ba L. Chi & trén thira dat nay tir khi lay chong cho dén nay. Sau khi 6ng V
chét di thi thwra dat nay chua duoc chia thira ké theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 15/7/2019, chi c6 cung chong la anh H3 va anh Tran Ptc Cl ra Vin
phong C4 dé lam thu tuc chuyén nhuong toan bo thira dat s 26, to ban do so6 30
dién tich 1a 516,7m? va chung thuc theo dung thu tuc. Chir ky trong hop dong
chuyén nhwong ngay 15/7/2019 1a cta chi.

Ly do chi chuyén nhuwong toan bo thira dat nay vi anh H3 chong chi choi co
bac, no tién vay lai cao ciia anh C1. Sau d6, anh C1 ép ban dat do khong co tién
tra hon ntta anh C1 cho nguo1 vao nha chi de doa ép budc nén vo Chf‘)ng chi moi
phai lam hop dong chuyén nhuong toan bo thtra dat nay cho anh C1. Viéc mua
ban chuyén nhuong nay me chong chi la ba L khong biét. Sau khi vo chong chi
ky hop dong xong thi chi chua bao gior ké cho me chong biét. Mai nam 2022 anh
H dén doi dat me chong chi méi biét. Luc chi ky hop dong chuyén nhuong la do
anh H3 va anh C1 ép chi phai ky thi chi md1 ky nhan, van ban chi ky thi chi
khong doc lai cho nén noi dung van ban ky khong biét trong d6 c6 ndi dung gi.
Chi xac dinh hop dong chuyén nhuong nay la sai & cho dat cia me chong chi la
ba L, chi ding ra mua ban khi ba chua cho la khong dung. Nay anh H khoi kién
doi thira dat s6 102, to ban do s6 30 chi khong dong ¥,

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi H1 trinh bay:

Chi 1a con cia 6ng Nguyén Khic V va ba Nguyén Thi L. B6 chi la éng V
chét nam 2012, bo me chi c6 sinh duoc 4 ngudi con gdm: Nguyén Vin H2,
Nguyén Vian L1, Nguyén Van H3 va chi. Doi véi thira dat dang tranh chap la
mot phﬁn cua thira dat s6 26, to ban do s6 30 dién tich la 516,7m? da duoc cép



giay chirng nhan quyén st dung dat mang tén bo chi la 6ng V. Khi b chi chét
khong dé lai di chuc hay ting cho bat cir ai trong gia dinh.

Pén nam 2019 khong hiéu 1y do gi va lam thé nao ma anh H3, chi C ban
toan bo dién tich dat nay cho anh Nguyén Ptic C2 6 thi tran T. Trong khi khong
c6 sur dong ¥ cua me chi va cac anh em trong gia dinh, lic ban khong ai biét.
Nay anh H khoi kién yéu cau doi lai dién tich dat 168,1m? chi khong dong v .

Nguweoi ¢6 quven loi nghia vu lién quan la anh Nguyén Van H2, anh Nguyén
Van L1 cung trinh bay:

Anh la con cua ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Khac V. B6 anh chét naim
2012, khi bo anh con séng thi bo me anh ¢6 sinh duoc 4 ngudi con gom anh, H3,
HI va L1. BO me anh c6 thura dat s6 26, to ban do so 30 dién tich 516,7m? tai
thon N, xa N da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén bo anh
la 6ng V. Khi b6 anh chét, khong dé lai di chiic hay hop dong tang cho bat cir ai
trong gia dinh. Pén nam 2019, anh H3 va chi C tu ¥ ban toan b dién tich dat
nay cho anh Nguyén Puc C2 & T. Trong khi khong duoc su ban bac va nhat tri
cua anh em trong gia dinh va me anh. Viéc ban nay khong ai biét. Anh C2 ban
cho anh H thi ciing khong ai trong gia dinh biét. Thira dat s6 102, to ban do so
s6 30 duoc tach tir thira sO 26, to ban dd s6 30 ma ra. Nay anh H khot kién doi
thtra dat nay thi anh khong dong ¥ vi dat chua duoc chia thira ké.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Nguyén Véan H3 trinh bay:

Anh 14 con cua dng Nguyén Van V1, ba Nguyén Thi L. Ong V1 chét nam
2012, khi chét 6ng V1 khong 1ap hop dong tang cho hay di chic gi cho anh vé
dat. Thira dat so 26, to ban d6 s6 30 tai thon N, xa N ngudn goc la cua bd me
anh. Trén thtra dat xay nha va cong trinh phu, cay coi trén thtra dat nay. Anh lay
chi C va o trén thtra dat nay tir d6 cho dén nay.

Khi anh ra trai vé thi anh van ¢ trén thira dat nay. Thira dat nay trude day
d3 duoc co quan c6 tham quyén cap giay chimg nhan quyén st dung dat mang
tén bo anh 1a 6ng Nguyén Van V1. Nam 2018 anh ra trai vé nha & anh c6 thay
01 so do mang tén anh la Nguyén Van H3 so cap ngay 04/9/2018. So nay ai la
nguoi lam thi anh khong biét. Trong so thé hién thira dat s6 26, to ban do so 30
dién tich la 516,7m2. S6 do6 mang tén bo anh hién nay dang ¢ dau thi anh khong
biét.

Nim 2018 anh mang s6 do di caim cho anh Tran Ptic C1 ¢ khu C, T dé vay
tién. Pén cudi nam 2018 thi anh chudc lai so. Tiép theo dén thang 6/2019 anh lai
tiép tuc mang s6 cim cho anh C1 dé vay 400 triéu.

Ngay 15/7/2019 do khéng co tién tra cho anh C1 do vay, anh C1 c6 bao anh
ra phong cong chirng H dé lam thu tuc chuyén nhuong toan bo thira dat s6 26, to
ban do so 30 dién tich 1a 516.7m? cho anh C1.
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Ngueoi 6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Tran Pirc C1, chi Dwong Ha
P cung trinh bay:

Vo chong anh chi va anh H3 & N, xd N c6 quen biét nhau. Do anh H3 c6
thtra dat mudn ban, anh c¢6 nhu cau mua do vay anh H3 c6 dong ¥ ban cho anh
thtra dat s6 26, to ban do so6 30 dién tich 1a 516,7m? (trong d6 c¢6 360m? dat & va
156,7m? dat trong cay). Pat da duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat
mang tén anh H3. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 350 triéu. Sau khi
thoa thuan hai bén co6 lap hop dong chuyén nhuong va cong chung, ching thuc
theo quy dinh cua phap luat. Trong do bén ban la anh H3, chi C, bén nhan
chuyén nhuong la anh. Trong phan dat anh mua c6 ca phan dat ma hién nay anh
H dang tranh chap véi ba L. Sau khi mua xong anh c¢é lam thu tuc day du va
duoc nha nuée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén anh do So tai
nguyén va moi truong tinh B cap. Thira dat so 26, to ban do s6 30 dugc anh tach
lam hai thira dat. Sau d6 anh chuyén nhuong cho anh Vwong Vian T3, sinh nim
1986 va anh Duong Van H6, sinh nam 1974 déu & thon N, xa N thtra 101 to ban
do 30 dién tich 348,6m?; chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin H, sinh nim 1986
& thon D, xa N thira dat s6 102, to ban do s6 30 dién tich 168,1m2. Nay anh H
khoi kién doi thira dat nay thi anh khong co6 yéu cau gi vi anh da ban xong.

Van phong C4 trinh bay:

Ngay 15/7/2019 Vian phong C4 c6 thuc hién cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita vo chong anh H3 véi anh Tran Pac C1 d6i véi
thtra dat s6 26, to ban do s6 30 tai thon N, xa N. Tai thoi diém cong chirmg cac
bén c6 day du nang luc hanh vi dan su. Viée chuyén nhuong khong vi pham diéu
cam, cac bén déu ky vao hop dong trudc mat cong ching vién, thira dat nay
khong bi tranh chap.

Ngay 05/02/2021,Van phong C4 c6 cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra anh C1, chi P véi anh Nguyén Van H doi véi thaa dat so
102, to ban d6 s6 30 tai thén N, xa N. Tai thoi diém cong ching thira dat khong
c6 tranh chap, cac bén c6 day du nang luc hanh vi dan su va ky trude mat cong
chiing vién. Viéc chuyén nhuong khong vi pham diéu cam cua phép luat.

V6i noi dung néu trén, Ban an dan su so tham so 33A/2023/DS-ST ngay
24/4/2023 cia Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa da quyét dinh:

Can ct Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 3 Diéu 144, Diéu 147, Piéu 227,
Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su. Diéu 100
Luat dat dai.

Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén
Van H. Xu:



1. Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho anh Nguyén Vin H, chi Tran Thi
Thu T thua dat s6 102, to ban d6 s6 30 dién tich 168,1m? tai thon N, x3 N,
huyén H, tinh Bic Giang.

2. Budc anh H, chi T phai tra cho ba L, chi C, anh H3 tién tri gia tai san
trén dat la: 72.623.000 dong.

Giao cho anh H, chi T st dung cac tai san trén thira dat s6 102, to ban do s6
30 tai thon N, xa N gom: 01 bép dién tich la 25,9m?; 01 nha vé sinh dién tich la
9,6m2; 01 nha cap 4 dién tich 1a 26,6m?; 01 ban mai dién tich la 39,2m?; 01 bai
mai dién tich 1a 49,8m?2; 01 giéng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi to tung, quyén
khang cao cho cac bén duong sur.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/8/2023 ba Nguyén Thi L nop don khang
cdo toan bo ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham (néu
khong du cin cr huy dé nghi tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, huy giay chimg nhan quyén s dung dat cap trai quy dinh cua phap
luat cho 6ng Nguyén Vian H).

Tai phién toa phiic tham:

Bi don —ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba khang cao dé nghi hity ban 4n so tham vi ba khong nhan duoc giay bao
phién toa nén khong duoc tham gia phién toa, ba va cac con khong dé nghi xét
XUr vang mat nhung Toa 4n ghi ba va cac con dé nghi xét xtr vang mat; dat 1a cua
cha o6ng cho vo chong ba, vo chong ba chua khi nao ting cho H3 dat.

Ba va ong Nguyén Khic V (la chong) co6 tong dién tich 1508m? dat co6 dia
chi tai thon N, xa N, huyén H, tinh Bac Giang (ba khong biét thudc thira, to ban
do nao). Thira dat nay c6 nguon goc la cia bé me chong ba dé lai cho vo chong
ba. Vo chong ba st dung thira dat nay tir nim 1973 dén nam 1998 thi gia dinh
chong cho. Nam 2006 thira dat duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat,
tén nguoi str dung dat ong Nguyén Khac V (nhung 1a cia chung vo chong). Nam
2012 khi 6ng V chét gia dinh ciing chua phan chia thira ké, chua thong nhat cho
ai. Thira dat nay 6ng V da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat mang
tén ong V. Dién tich 1508m? dat ban dau la mot thira, ba van st dung lién tuc
thira dat nay nhung khong biét tir khi nao thira dat duogc tach thanh 4 thia la thira
25,thtra 26, thwra 27 va thwa 30. Thua 25 con trai H2 str dung, thwra 26 do ba, ong
V va vg chong Hai C3 st dung, thira 27 con gai H1 str dung, thira 30 con trai L1
st dung. Vo chf‘)ng ba chua khi nao cho céac con dat, chua khi nao tach dién tich
1508m? dat thanh 04 thura.

Trén thua dat 26 dién tich 516,7m? dat c¢6 cac tai san la nha 04 gian
khoang 50m2,quan, nha bép, nha vé sinh do ba lam tir nam 1998. Ba van la
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ngudi quan 1y, str dung lién tuc thira dat tir nim 1973 dén nay, hién nay ba, chi
C3 (vo H3) va cac con cua Hai C3 (Nguyén Van H, sinh 1999; Nguyén Vin H4,
sinh 2001) dang & trén nha dat nay. Vo chong ba khong ting cho H3 dién tich
dat nao nén giay to dat mang tén H3 la khong dtng. Ba khong vay no gi anh C1
nén khong dong v tra dat.

Nguyén don — anh Nguyén Vian H trinh bay: Viéc mua ban chuyén nhuong
thira dat 102 to ban do 30 dién tich 168,1m? 1a hop phéap nén khong dong ¥ véi ¥
kién cua ba L. Khi mua thira dat nay thi c6 duoc xem s6 d6 mang tén anh C1
nén maéi mua, khi mua chi mua dat, khong mua nha trén dat, khi vao xem dat thi
khong thay ai & d6. Anh khong biét thira dat nay cé nguon goc 1a cua ba L.

Anh H3 & vé6i ba tir nam 1973, da nhiéu lan di chap hanh an phat tu nén ba
khong nhé cu thé timg lan di chap hanh an.

Hién nay ba dang c6 don t6 cdo mot s6 can bo Uy ban nhan dan xa N, Uy
ban nhan dan huyén H di tu y tach dat cia ba. Pon di dugc Uy ban nhan dan
huyén H tiép nhan va thong bao tra 1o ba trong 30 ngay ké tir ngay 05/9/2024.

Anh Nguyén Van H2 trinh bay: Anh cé st dung thira dat s6 25 (c6 mot canh
tiép giap véi thira 26 cua H) dién tich khoang hon 500m?, dién tich dwoc tach tir
1508m?2, anh da ban thtra dat nay cho ngudi khac vao nam 2021, khi ban gia
dinh c6 biét nhung chua khéi kién. Anh dong ¥ vé6i v kién trinh bay ctia ba L.

Anh Nguyén Van L1 trinh bay: Anh co6 st dung thira dat s6 30 (tiép gidp véi
thtra dat chi H1), nam 2018 anh tu di lam giay chung nhan quyén st dung dat,
anh da xdy nha va ¢ trén dat, gia dinh khong ai tranh chap gi. Anh dong ¥ véi ¥
kién trinh bay cta ba L.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap
hanh dé‘ly du céc trinh tu, thu tuc cia Bo luat T6 tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur phtic tham Toa an han
dan tinh Bac Giang ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung dan
su, chap nhan khang cdo cia ba Nguyén Thi L, huy ban an dan su so tham so
33A/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh
Bac Giang, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- An phi dan su so tham, chi phi t6 tung duoc xem xét khi giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

- Vé an phi dan su phuc tham: Can ¢ khoan 3 DPiéu 148 B luat To tung
dan su: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang céo: Pon khang céo cua ba Nguyén
Thi L lam trong thot han, theo dung quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat To
tung dan su nén la don khang cdo hop 1¢. Hoi déng Xet XU chép nhan xem xét
giai quyét don khang cdo theo trinh tu phic tham.

[2] Vé su vang mit cua cac duong su tai phién toa: Mot so ngudi co6 quyén
lo1, nghia vu lién quan da duoc téng dat giéiy tricu tap hop € nhung v?ing mat tai
phién toa. Can cu DPiéu 296 Bd luat To tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
Véng mat ho.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Nguyén Thi L thi thay:Qua trinh giai
quyét vu an, Toa so tham ¢o vi pham nghiém trong thu tuc td tung, viéc thu thap
chiing ctr chua day du nhu sau:

[3.1] Pua thiéu ngudi tham gia to tung, vi pham khoan 4 Diéu 68 Bo luat
T6 tung dan su:

Dé danh gia viéc anh Nguyén Vin H c6 quyén st dung hop phap thira dat
102 to& ban do 30 dién tich 168,1m?2, c6 can ctr chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong can xem xét vé trinh tir thu tuc cap giay chirng nhan quyén st
dung dat ngay 22/6/2004 ctia UBND huyén H, tinh Bic Giang theo quyét dinh
s6 53/QD-UB ngay 22/6/2004, xem xét danh gia trinh tu thu tuc cap doi giay
ching nhin quyén st dung dat nam 2018 va hiéu luc cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Theo giay to tai liéu do Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén C4
cung cap thi naim 2004 ho 6ng Nguyén Khac H7 (sau nay dinh chinh 1a Nguyén
Vian H3 -BL197) duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung 376m? dat (bl 214-
218) theo quyét dinh s6 53/QD-UBND ngay 22/6/2004 mang tén ho ong
Nguyén Khac H7 trong d6 co6 360m? dat &, 16m? dat vuon. Dén nam 2018 ong
H7 lam thu tuc dé nghi cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyeén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat véi Iy do cap doi lai theo két
qua do dac ban do dia chinh va mat giay chung nhan quyén st dung dat. Tai
Pon dé nghi cap lai 6ng H7 dé nghi cap dién tich 516,7m? thuoc thira 26 to ban
do 30 trong do dat & 360m?, dat vuon 156,7m?. Uy ban nhan dan xa N x4c nhan
vao don dé nghi: Dién tich ting 140,7m? la do c6 155,4m? dién tich chua ké khai
cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat c6 nguon goc béo me ting cho va su
dung trudc 15/10/1993, cung thoi diém va ngudn goc véi thira dat da cap nay, dé
nghi cap bo sung dé tién quan Iy st dung. Ngay 04/9/2018 ho anh Nguyén Vin
H3 duoc cap giay chimg nhan quyén st dung 516,7m? dat (360m? dat o,
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156,7m? dat trong cay lau nam). Tuy nhién, ho so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nam 2018 cho anh H3 dién tich 516,7m? khong co tai liéu nao thé hién
anh H3 duoc bd me tang cho dién tich dat 140,7m? tang thém khi cé‘ip do6i. Theo
trinh bay cua cac duong su va tai liéu thu thap thé hién thtra dat néu trén cé
nguodn goc la cia bd me cho, duoc gia dinh ho anh H3 st dung dat & tir trudce
15/10/1993. Anh Hai H3 trinh bay nam 2018 dang di chap hanh 4n phat tu, anh
H3 khong ky ho so dé nghi cap lai giay chung nhian quyén str dung dat. Ba L
trinh bay chua khi nao cho anh H3, chi C3 dat.

Toa so tham khong dua Uy ban nhan dan xa N, Uy ban nhan dan huyén H,
S¢ tai nguyén va Moéi truong tinh B 1a co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai tham
gia t6 tung vé6i tu cach la ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan dé lam rd vé
nguon goc, qua trinh sir dung dat, trinh trr thu tuc cap giay chiung nhan quyeén st
dung dat, cap doi giay ching nhan quyén st dung dat, tinh hop phap cua giay
chiing nhan quyén st dung dat da cap la dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, vi
pham khoan 4 Piéu 68 Bo luat To tung dan sy lam anh huong dén quyén lo1 ich
hop phéap cua ba L, anh H3, Uy ban nhan dan xa N, Uy ban nhan dan huyén H,
So tai nguyén va Moi truong tinh B.

Anh Nguyén Vin H duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat trén co
s& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vay, dé danh gia anh H co
quyén st dung hop phap thira dat 102 to ban d6 30 dién tich 168,1m? khong can
danh gia tinh hop phap, hiéu luc cia cac hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung datcua thira dat nay. Toa sotham khong dua anh D6 Xuin D — chi
Nguyén Thu T1, anh Tran Tuan A — chi Nguyén Thanh HS la ngudi nhéan
chuyén nhuong dat cua ho gia dinh anh Nguyén Van H3 tham gia to tung vdi tu
cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khi danh gia hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong dat gitrta anh D- chi T1, anh Tuan A — chi H5 véi ho gia dinh anh
Nguyén Van H3 1a thiéu sét, vi pham khoan 4 Piéu 68 B0 luat To tung dan su
lam anh huéng dén quyén loi ich hop phap cua ho.

Theo trinh ctia ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi C thi nha ¢ cap bon 04
gian va toan bd cong trinh trén thira dat 102 to ban do 30 dién tich 168,1m? la
cua ba L, ba L sinh song trén nha dat tir 1973 dén nay, ngoai ra con co6 chi C va
cac con anh H3 - chi C la Nguyén Van H, Nguyén Vian H4 dang sinh song. Toa
so tham khong dua cac con anh H3 - chi C la Nguyén Van H, Nguyén Vin H4
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la thiéu sot,vi
pham khoan 4 Piéu 68 Bo luat To tung dan sy lam anh huong dén quyén lo1 ich
hop phap cua ho.

[3.2] Viéc thu thap chiing ctt khong theo dung quy dinh tai Chuwong VII Bo
luat T6 tung dan su:

10



Toa so tham tién hanh bién phap thu thap tai liéu chimg ct - lay 10i khai
cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vian H3 do Thu ky tién
hanh, khong c6 Tham phan tham gia la vi pham thi tuc t6 tung theo Diéu 51;
khoan 1 Diéu 98 Bo luat to tung dan su.

[3.3] Viéc thu thap chimg cir va chirng minh chua day du ma tai phién toa
phtic tham khong thé bo sung duoc, vi pham khoan 1 Piéu 310 Bo luat T tung
dan su:

- Toa so tham chua lay 101 khai bo sung ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan la anh Nguyén Van H3 vé cac noi dung lién quan dén qua trinh su
dung thira dat 26 to ban d6 30 dé lam rd thoi diém st dung dat, nguon goc tai
san trén dat, viéc nguoi ké khai, 1lam thu tuc cap giay chiig nhan quyén s dung
dat vao nam 2001, 2004; vé viéc cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat nam
2018, vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong va ban giao thira dat .... ; chua hoi
dé lam rd ngay 15/7/2019 6ng H3, ba C chuyén nhuong thira dat 26 to ban do 30
cho anh Tran Puc C1 véi gia 350 triéu dong la dé che day cho khoan vay nao,
theo hop dong nao cua C1; chua lam rd thoi gian dng H3 di chap hanh an phat
tu.

- Toa so tham chua thu thap, xac minh lam rd nguon goc, qua trinh s dung
thtra dat 26 to ban d6 30 (s6 muc ké, so dia chinh, ban d6 dia chinh, viéc dong
thué dat....), vé tai san trén dat dé lam can c danh gia tinh hop phap cua viéc
cap giay chung nhan quyén stir dung dat, cap doi giay ching nhan quyén st dung
dat tir d6 lam can ¢ danh gia cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
c6 hiéu luc phéap luat hay vo hiéu la thu thap chtimg ctr chua day du.

[3.4] T nhitng cin ct va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ban an
so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc to tung lam anh hudéng dén quyén loi
ich hop phap cua duong su, viéc thu thap ching ctr chua day du ma tai phién toa
phuc tham khong thé thuc hién bo sung duoc. Do vay, can cu khoan 3 Piéu 308,
Piéu 310 B luat T tung dan su: Chﬁp nhan khang cao cua ba Nguyén Thi L,
huy ban 4an dan su so tham so6 33A/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 cia Toa an nhan
dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] An phi dan su so tham, chi phi té tung duoc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 148 Bo luat T6
tung dan su.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo luat TH tung dan su;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326 cuia Uy ban thudng vu quoc hoi.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

1. Can cr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat To tung dan sw: Chap nhan
khang c4o cua ba Nguyén Thi L, huy ban an dan su so tham s6 33A/2023/DS-
ST ngay 24/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang,
chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su so tham, chi phi to tung duoc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Can ct khoan 3 Diéu 148 Bd luat To tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an
phi dan su phuc tham

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa:

-Chi cuc THADS huyen Hiep Hoa:

-Cong thong tin dién tir cia TAND tdi cao:

-Cac duong su:

-Luu HS; VP. Triéu Thi Luyén
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