TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 228/2024/DS-PT
Noay: 24-9-2024
V/v tranh chip Hop dong cam c6
quyénstr dung dat-Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Giao va ba Pham Thi Minh Chau

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Pgi dién Vién Kiém sdit nhén dén tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong
- Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic
tham cong khai vy an thu ly s6: 48/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 02 nam 2024,
vé viéc “Hop dong cam cé quyén sir dung ddat- Hop dong chuyén nhwong quyén
stk dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 211/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén Cho M1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic thim sd: 69/2024/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Van B, sinh nim 1945; dia chi: T6 A, ép T, xa T,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh;

+ Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Bui Quédc N, sinh nim
1981; dia chi: So D, khém M, thi trdin M, huyén C, tinh An Giang dai dién theo
Van ban uy quyén ngay 07/01/2022 va 6ng Lai Van T, sinh nam 1977; dia chi: SH
H, to D, duong D, ap C, xd T, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh dai dién theo
Vin ban uy quyén ngay 29/6/2022;

+ Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lai Van
G - Cong ty L1 — Poan luat su tinh A theo xac nhan s6 14/XN-TDS ngay
2713/2024;



2. Bidon:

2.1. Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1959

2.2. Ba Doan Thi T1, sinh nam 1962

Dia chi: S6 C, td A, 4p L, xa L, huyén C, tinh An Giang;

+ Nguroi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng Tran Van O, ba Podan Thi
T1: Ong H6 Trung C, sinh nim 1970; Pia chi: T6 B, ap L, xa L, huyén C, tinh An
Giang dai dién theo Hop dong iy quyén dugc Van phong C2, quyén s
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD va sb 1282, quyén sb 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD
cung ngay 01/4/2024;

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thij T2, sinh nam 1949; dia chi: S6 H, t6 D, duong D, 4p C, xa
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh;

3.2. Ong Lai Vin T3, sinh ndm 1976; dia chi: S6 H, t6 D, duong D, ap C, xa
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguroi dai dién theo iy quyén cua ong Lai Van T3: Ong Lai Van T, sinh nam
1977; dia chi: S(A)‘H, to D, duong D, ap C, xa T, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 01/7/2022);

3.3. Ong Lai Van T, sinh nam 1977; dia chi: S6 H, t6 D, duong D, ép C, xa
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh;

3.4. Ong Lai \,/én‘Nl, sinh nam 1971; dia chi: S6 1, tinh 19 15, ép A, xaT,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Tran Thi T2, 6ng Lai Van N1, ong Lai

Van T: Ong Bui Qubc N, sinh nam 1981; dia chi: Ap M, thi train M, huyén C, tinh
An Giang (Vin ban uy quyén ngay 07/01/2022)

3.5. C)ng Lai Van T4, sinh ndm 1972; dia chi: S6 1, to A, ép A, xa D, huyén
C, tinh Tién Giang;

3.6. Hop tac xa N5; dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Hop tac xa N5: Ong Phan Hitu N2, sinh
nam 1983; dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang;

3.7. Ong Tran Vin C1, sinh nam 1976; dia chi: S6 C, ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang;

3.8. Ba Tran Thi N3, sinh nim 1981; dja chi: S6 C, 4p L, x4 L, huyén C, tinh
An Giang;

3.9. C)ng Tran Van H, sinh nim 1967; dia chi: Sé C, ép L, xa L, huyén C,
tinh An Giang;

3.10. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1970; dia chi: S6 C, 4p L, xa L, huyén C,
tinh An Giang;
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3.11. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1957; dia chi: S5 C, t6 A, ap L, xa L,
huyén C, tinh An Giang;

3.12. Ba V5 Thi P, sinh nim 1960; dia chi: S6 C, t6 A, ap L, xa L, huyén C,
tinh An Giang;

3.13. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1979; dia chi: SO I, 4p L, xa L, huyén C,
tinh An Giang;

3.14. Ong Nguyén Vin N4, sinh nim 1981; dia chi: SO H, ép L, xa L, huyén
C, tinh An Giang;

3.‘15. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1988; dia chi: Ap B, xa T, huyén T,
tinh BDong Thap;

3.16. Ong Nguyén Vin T5, sinh nam 1989; dia chi: S6 A, ép L, xa L, huyén
C, tinh An Giang

3.17. Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1990; dia chi: S6 C, t6 A, 4p L, xa L,
huyén C, tinh An Giang;

3.18. Ong Nguyén Ut E, sinh ndm 2002; dia chi: S6 882, ép Long Hoa 2, xa
Long Dién A, huyén Chg Mdi, tinh An Giang

4. Ngudi khang cao: Bi don 6ng Tran Vian Q va ba Poan Thi T1.

Tai phién toa c6 mat ong Bui Qubc N, 6ng Lai Van T, 6ng Tran Vin Q, ba
Poan Thi T1, 6ng H6 Trung C, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don luat su Lai Vian G ¢6 miat; Cac duong su con lai déu ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

* Nguyén don éng Lai Van B do 0ng Bui Quéc N dai dién c¢é y kién trinh
bay: Ong Lai Van B duoc quyén st dung ddi véi phan dit c6 dién tich 3.084m?
va da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
00887/bB ngay 04/11/1991, thudc cac thira dat s6 4895, 2590, 2591, 2592, to ban
dd sb 02, toa lac ép L, xa L, huyén C, tinh An Giang. Nam 1996, 6ng B thoa
thuan v6i ong Tran Vin Q, ba Poan Thi T1 dé cb phan dat nay cho 6ng Q, ba T1
voi gia 17,5 chi vang 24kara. Khi nao 6ng B c6 vang thi chudc lai dat. Viéc thoa
thuén cd dat chi bang 161 noi, khong lap van ban. Sau do, 6ng B da giao dat cung
gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong Q, ba T1 quan ly, sit dung. Pén
thang 3/2021, 6ng B yéu cau chudc lai dat thi 6 ong Q, ba T1 khong dong ¥ cho & ong
B chudc lai phan dat nay. Mit khac, theo phiéu cung cap thong tin dia chinh s
1162/CNCM ngay 11/5/2021 ctia Van phong D — Chi nhanh huyén C, phan dién
tich 3.084m? ciia 6ng B da duoc chuyen nhuong cho 6ng Q, ba T1 va ong Q, ba
T1 da duoc Uy ban nhin dan huyén C cap Gidy ching nhan quyen str dung dét sb
CHO3175 ngay 21/4/2014, céac thura déat s 18, 22, to ban dd sb 52. Vi vay, ong B
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
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- Ong Lai Vin B yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong cam cd quyén sir dung
dat giita ong Lai Van B véi ong Tran Van Q va ba Poan Thi T1 d6i voi dién tich
3.084m7’, loai dét 2L, thira sb 4895, 2590, 2591, 2592, t& ban do s6 02 theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 00887QSDD/bB do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng Lai Van B ngay 04/11/1991;

- Ong Lai Vian B yéu ciu tuyén bb vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat theo “Td sang nhuong dit nong nghiép ngay 10/02/1993” va “T&
sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993” giita ong Lai Van B voi éng Tran Vin Q
va ba Poan Thi T1 d6i véi dién tich 3.084m’, loai déat 2L, thira s6 4895, 2590,
2591, 2592, t& ban d6 s6 02 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00887QSDP/bB do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Lai Vin B ngay
04/11/1991;

- Ong Lai Van B yéu cau xur Iy hdu qua cua cac hop doéng vo hiéu:

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03175 do Uy ban nhén dan
huyén C cap ngay 21/4/2014 cho 6ng Tran Van Q va ba Poan Thi T1 doi véi dién
tich 3.553m?, thira s6 18, 22, t& ban db sb 52;

+ Budc 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 di doi cdy trong trén dat giao lai
cho dng Lai Van B dién tich 3.518,7m?, loai dat 2L, toa lac tai 4p L, xd L, huyén
C, tinh An Giang dugc thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 31, 32, 13,
14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 theo Ban trich do hién trang khu dat tranh chap
ngay 08/8/2022.

+ Ong Lai Vin B dong ¥ tra lai 6ng Tran Van Q va ba Poan Thi T1 17,5 chi
vang 24kara.

+ ‘CA)ng Lai Vin B khong dong ¥ bdi hoan chi phi ton tao dat trong qua trinh
ong Tran Van Q va ba Poan Thi T1 quan ly, st dung dat.

+ Ong Lai Vian B khong dong y hoan tra gié tri dat d6i voi phan dién tich dat
tang thém la 469m? khi 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 thyc hién thi tuc
chuyén quyén sir dung dat di v6i phan dat dang tranh chap. Ly do 6ng Lai Van B
khong dong v vi phan dién tich nay V5n thudc phén dién tich tai cac thira dat s
4895, 2590, 2591, 2592, t& ban dd sé 02, theo Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 00887/bB ngay 04/11/1991 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Lai
Vin B; nguyén nhin ting thém phin dién tich 469m? nay 1a do sai sb trong qua
trinh do dac khi 6ng Tran Van Q va ba Poan Thi T1 dang ky ké khai dé xin cip
lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat dang tranh chip; ong
Tran Van Q va ba Poan Thi T1 khong c6 khai pha hay nhap bat ky phan dién tich
dat nao khac vao phan dién tich dat dang tranh chap.

+ Ong Lai Van B xin rat lai mdt phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu ciu
budc 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 c6 nghia vu giao lai cac phan dién tich
dat gdbm: dién tich 16,2m? (tai cac diém 10, 11, 31), dién tich 4,9m” (tai cac diém
31,32, 13, 12) va dién tich 13,2m2 (tai cac diém 14, 15, 16) theo Ban trich do hi¢n
trang khu dat tranh chip ngay 08/8/2022; thudc dién tich dat 3.553m?, cac thura sb
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18, 22, t& ban do sd 52 theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s CH03175
ngay 21/4/2014 do Uy ban nhén dan huyén C cip cho 6ng Tran Vin Q va ba
Poan Thi T1.

* Theo To tir khai va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don éng
Tran Van Q va ba Poan Thi T1 do 6ng Ho Trung C dai dién trinh bay:

Ong Q, ba T1 khéng c6 nhan cAm ¢ quyén st dung dat dién tich 3.084m? tir
ong B nhu 6ng B trinh bay. Nam 1993, 6ng Lai Van B véi ong Q, ba T1 c6 xac
1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit. Theo d6, 6ng B chuyén nhuong
cho 6ng Q, ba T1 quyén sir dung dat c6 dién tich 3.084m?, thudc céc thira dat sd
4895, 2590, 2591, 2592, t& ban do sé 02, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat so 00887QSDB/bB ngay 04/11/1991 do Uy ban nhan dan huyén C cho dng
Lai Van B. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thé hién tai “Td sang
nhugng dat ndong nghiép ngay 10/02/1993” (c6 ong Lai Van B ky tén) va “To
sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993” (c6 6ng Lai Van B cung vo va con 6ng
Lai Van B gom: Tran Thi T2, Lai Vin N1, Lai Vin T4, Lai Vin T3 va Lai Vin T
ky tén), v6i gia chuyén nhugng 20 chi vang 24kara. Ong Q, ba T1 da giao du
vang cho 6ng B va di nhan dat quan 1y, st dung tir nim 1993.

Ly do lap 02 gidy chuyén nhuong quyen st dung dat d6i vaoi dién tich
chuyén nhugng vi trong “Td sang nhugng dat nong nghiép ngay 10/02/ 1993” ghi
khong dung dién tich ma hai bén thoa thuan chuyen nhuong (chi ghi 3,08m?) va
ghi gia chuyén nhuong theo thoa thuin ban dau 13 18 (mudi tim) chi vang 24K,
ddng thoi, trong “Td sang nhugng dat ndng nghiép ngay 10/02/1993” cung khong
cb vo va con cua ong Lai Van B ky tén. Do d6, dén thang 9/1993, hai bén méi
1am lai “To sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993” dé ghi lai cho dung dién tich
va cho v cua 6ng Lai Van B cung cic con cua 6ng Lai Van B ky tén trong “To
sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993” nhung “To sang nhugng dit NN ngiy
10/02/1993” van ghi 1a ngay 10/02/1993. Luc nay, gia dinh 6ng Lai Vin B yéu
cau 6ng Q, ba T1 dwa thém 02 (hai) chi vang 24K, nén trong “Td sang nhuong dat
NN ngay 10/02/1993” méi ghi gia chuyén nhuong 13 20 (hai muoi) chi vang 24K.

Nam 2014, 6ng Q, ba T1 dang ky ké khai xin cap lai gidy chirng nhan quyén
str dung dat doi véi quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong cua ong B va da dugc
Uy ban nhan dan huyén C cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat so CHO03175
ngdy 21/4/2014 d6i voi phin dét dién tich 3.553m? thudc cac thira sb 18, 22, to
ban d6 sb 52 cho dng Q, ba T1.

Do d6, 6ng Q, ba T1 khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Lai Vin B.
* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Bé’Trd‘n Thi T2, 6ng Lai Van T3 do Ong Lai Van T dai dién trinh bay:
Thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng Lai Van B.

- Ong Lai Van T trinh bay: Théng nhét voi 101 trinh bay ctia 6ng Lai Vin B.
- Ong Lai Van T4 trinh bay: Théng nhét véi 1oi trinh bay ctia 6ng Lai Vin B.
- Ong Trdn Van CI trinh bay: Ong C1 va ba N3 dang quan 1y, sir dung phan



6

dién tich dat thudc thia 19, to ban d6 sé 52. Trong qua trinh str dung dét, 6ng C1
va ba N3 di thoa thuan va xac dinh ranh dat v6i ong Tran Van Q va ba Poan Thi
T1. Viéc 6ng Lai Van B v6i 6ng Tran Vian Q va ba Poan Thi T1 ¢c6 théa thuan
chuyén nhuong hay cdm c¢d quyén str dung dat hay khong thi ong C1 khong biét.

- Ong Tran Van H trinh bay: Ong H va ba K dang quan 1y, st dung phan
dién tich dat thudc thira 20, to ban dd s 52. Trong qua trinh sir dung dat, ong H
va ba K di thoa thuan va xac dinh ranh dat vai ong Tran Van Q va ba Poan Thi
T1. Viéc 6ng Lai Vin B voi 6ng Tran Vin Q va ba PBoan Thi T1 c6 thoa thuan
chuyén nhuong hay cdm c¢d quyén str dung dat hay khong thi ong H khong biét.

Cac duong su khac vang mat nén khong ghi nhan dugc y kién

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 211/2023/DS -ST ngay 29 thang 9 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Chg Mé1, tinh An Giang da quyét dinh:

[1] Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lai Van B doi véi
yéu cau xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu vé viée budc 6ng Tran Vin Q va ba
Poan Thi T1 c6 nghia vu giao lai cac phﬁn dién tich dat gém: dién tich 16,2m? (tai
cac diém 10, 11, 31), dién tich 4,9m2 (tai cac diém 31, 32, 13, 12) va dién tich
13,2m” (tai cac diém 14, 15, 16) theo Ban trich do hién trang khu dét tranh chip
ngay 08/8/2022, thudc dién tich 3.553m?, cac thira s6 18, 22, t& ban dd s6 52 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03175 ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1.

[2] Khong chip nhdn yéu ciu khoi kién ctia 6ng Lai Van B vé viée yéu cau
tuyén bé vo hi€u hop dong cam c6 quyén st dung dat doi voi dién tich dat
3.553m’, thira sb 18, 22, to ban dd s 52 va xur Iy hau qua ctia hop ddng vo hiéu.

[3] Khong chdp nhan yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6

CHO03175 ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Tran Vin Q
va ba Boan Thi T1 ctia 6ng Lai Van B.

[4] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lai Vin B.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitrta 6ng
Lai Vin B voi ong Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 dugc thé hién theo “Td sang
nhuong dat nong nghiép ngay 10/02/1993” va “To sang nhuong dat NN ngay
10/02/1993” 1a v6 hiéu.

Ong Lai Van B va 6ng Lai Van T4 c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ong
Tran Van Q va ba Poan Thi T1 tong s6 tién 136.349.500 dong (mot tram ba muoi
sau tri€u, ba tram bon muoi chin nghin, ndm tram dong).

Ong Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 ¢6 nghia vy thao d&, di doi toan bo cay
tréng trén dat dé giao cho 6ng Lai Van B dién tich dat 3.518,7m2, toa lac tai ép L,
xa L, huyén C, tinh An Giang duoc thé hién tai cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10, 31, 32, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 theo Ban trich do hién trang khu
dat tranh chap ngay 08/8/2022.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sé tién con phai thi
hanh 4an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

[5] Ban trich do hién trang khu dét tranh chap ngay 08/8/2022 1a mot phan
khong tach ro1 cua ban an.

[6] Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CHO3175 ngay 21/4/2014 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Van Q va ba Poan Thi T1 khdng con gia
tri phap 1y.

Ong Lai Vin B, ong "Frénv Vién Q va ba Poan Thi T1 ¢6 nghia vu ,dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky dat dai theo quy dinh cta Luat Dat dai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi; quyén khang cio;
quyén thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an ctia cac bén duong su.

+ Ngay 30/10/2023, bi don 6ng Tran Van Q, ba Poan Thi T1 ¢6 don khang
c4o voi ndi dung: Hity ban an dan sy so tham s6: 211/2023/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Chg Mdi, tinh An Giang. Trudong hop
khong huy ban an dan sy so thim sb: 211/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang thi yéu cau stra ban an
dan su so thim s6: 211/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cua Toa 4n nhan
dan huyén Cho Mdi, tinh An Giang va khong chip nhin yéu cau khai kién cua
6ng Lai Vin B vé viéc yéu cau tuyén bd vo hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat vao nim 1993, xem xét, giai quyét lai d6i v6i ban an so tham.

* Tai phién toa phtic thim:

+ Bi don 6ng Tran Van Q, ba boan Thj T1 do dng Ho Trung C la nguoi dai
dién theo Gy quyén van giit nguyén yéu cau khang cao, c0 y kién: Dbi v6i viée cac
bén thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat tir naim 1993 duogc phia nguyén
don thtra nhan cac bén co chuyen giao dat cho phia 6ng Q, ba T1 canh tac, quan ly
str dung tir nam 1993, trén dat duoc bi don cai tao, nang gia tri dat va trong céc
cay lau nim trén dat. Doi véi dat da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho bi don, c6 cdy 1au nam trén dat nén cin ctr theo quy dinh tai Nghi quyét s6 02
ctia Hoi dong tham phan toa 4n nhan déan tbi cao dé chdp nhan yéu ciu khang céo
cta bi don. Dé nghi, stra ban an so tham, ddi véi phén dién tich d4t nhiéu hon so
v6i dién tich dat da duoc cip gidy trude day cho 6ng B véi dién tich dat 395 m?
phia bi don dong y hoan lai gia tri dat theo gid da dugc Cong ty CO phan T7 da
dinh gia 14 437.000 ddng/m’. Bi don ddng ¥ hoan gi4 tri dat du lai cho ong B va
tu nguyén ndp chi phi xem xet, thAm dinh, do dac, dinh gia lai d6i voi phan dat
tranh chap tai giai doan phuc tham.
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+ Nguyén don 6ng Lai Van B do nguoi dai dién uy quyén 6ng Bui Quoc N,
6ng Lai Van T ¢o ¥ kién: Xéac dinh 6ng B khong c6 khang céo, thong nhat ban an
so thAm nhung tai phién toa thi phia nguyén don dong ¥y hoan gia tri cac cay trd ng
trén dét lai cho 6ng Q, ba T1 theo gia do Chung thu tham dinh gia cua Cong ty Co
phefm T7 da dinh gid nhung phai trir di 45 ciy xoai dugc trdng sau khi xay tranh
chap.

+ Luat su Lai Van G 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don 6ng Lai Vin B dua ra cac quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va dé& nghi Hoi dong xét xur xem xet gitt nguyén ban an so thim do
xét xtr dung quy dinh nén bac toan bo yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Q, ba T1.
Chép nhan doi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don cy thé tuyén bd vo hiéu déi
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Budc bi don c6 trach nhiém tra
lai dién tich dat theo hién trang ctia ban vé& ngay 07/8/2024 ciia Cong ty TNHH
P1. Nguyén don ddng ¥ hoan gia tri cic cay trong trén dét lai cho ong Q, ba T1
theo gid do Ching thu thim dinh gia ctia Coéng ty C6 phan T7 di dinh gia nhung
phai trir di 45 cay xoai trong sau sau khi xay tranh chap.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong tham du phién toa.

+ Pai di¢n Vién ki€m sat phat bi€u quan di€ém va dé xuat hudng giai quyét
vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan dugc phin cong giai quyet vu an, Thu ky,
Hoi ddng xét xtr da chap hanh diy du quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy tur khi
thu 1y vu 4n dén khi xét x. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don ciing d3 chip hanh ding cic qui dinh cta phap ludt vé t6
tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, chép nhan yéu ciu khang céo cua ong
Tran Vin Q, ba Poan Thi T1; Stra ban an dan sy so tham sb: 211/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chg Mai, tinh An Giang:
Cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giita ong Lai
Vin B v6i ong Tran Van Q, ba Poan Thi T1 duoc thé hién theo “Td sang nhuong
dat nong nghlep ngay 10/02/1993” va “T¢ sang nhuong dat NN ngay
10/02/1993”. Ong Tran Van Q, ba Doan Thi T1 duge quyén tiép tuc quan 1y, st
dung dién tich dit 3.479 m? theo gidy chimg nhin quyén sir dung dit CH03175 do
Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 21/4/2014 cho 6ng Q, ba T1 dung tén va theo
Ban trich do hién trang khu dat ctia Cong ty TNHH D1 ngay 07/8/2024. Ong Tran
Vin Q, ba Poan Thi T1 ¢6 trach nhiém tra gi tri dién tich dit 395 m® bing s tién
172.615.000 dong cho ong Lai Van B. Ong Lai Van B, 6ng Tran Vin Q va ba
Poan Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan su so thAim do 1a ngudi cao tudi. Céac
phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang céo nén giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
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[1.1] Bi don 6ng Tran Vin Q, ba Poan Thi T1 1am don khang cao va ngp
tam @ng an phi phuc tham trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xir chap
nhan va xét xur theo thu tuc phtic tham theo quy dinh tai Piéu 285 Bo luat TO tung
dan sy nam 2015.

[1.2] Tai phién toa, cac duong su xac dinh gitr nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cao. Nguoi co quyén loi nghia vu li€n quan da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mat, Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Diéu
296 BO luat TH tung dan su tién hanh xét xtr Vang mit d6i véi nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan.

- [2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Q, ba T1, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thay:

[2.1] Gitra cac duong su ¢ v kién thé hién ndi dung ddi véi dién tich dat
3.084m7’, thira dét s6 4895, 2590, 2591, 2592, t& ban d6 s6 02 duge Uy ban nhan
dan huyen C cap glay ching nhén quyen stt dung dat cho ong Lai Van B theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat s0 00887QSDD/bB ngay 04/11/1991 hién
nay 1a dién tich dat 3.553m?, thira s6 18, 22, to ban d6 sb 52 theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat so CHO3175 ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho ong Tran Vin Q va ba Poan Thi T1.

[2.2] Nguyén don 6ng Lai Van B trinh bay nam 1996, 6ng c6 thoa thuan
v6i ong Tran Van Q va ba Poan Thi T1 cAm c6 phan dién tich dat 3.084m?, thira
dat s6 4895, 2590, 2591, 2592, t& ban dd s6 02 (nay 1a dién tich dit 3.553m? thira
s6 18, 22, to ban d6 s6 52) cho ong Q va ba T1 vai gia 17,5 chi vang 24kara. Thoi
han cam cd dén khi ndo ong B c6 vang thi s& chudc lai dt. Viéc thoa thuin cam
cd dat cac bén chi thoa thuan mi¢ng khong co 1ap van ban. Nam 1996, 6ng B da
giao dat cung ban chinh cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng Q, ba T1
quan ly, st dung.

[2.3] Bi don 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 trinh bay, gitra 6ng Lai
Vian B v6i 6ng ba 1a hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat khong c6 phat
sinh hop dong cim cb 601 v6i dién tich dat 3.084m?, thua dat s0 4895, 2590,
2591, 2592, t& ban d6 sb 02 (nay 1a dién tich dat 3. 553m , thra sb 18, 22, t& ban
dd sé 52). Déi v6i ndi dung thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cic bén lap vin ban thé hién tai “To sang nhuong dit nong nghiép ngay
10/02/1993” va “T& sang nhugng dat NN ngay 10/02/1993” nén sau khi gia dinh
cua ong B khong con ¢ dia phuong thi gia dinh ong Q, ba T1 da lam thu tuc ké
khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 2014. Bdi voi dat
gia dinh 6ng ba da nhan quan 1y, st dung va canh tac tir nam 1993 cho dén nay,
trén dat ong ba di cai tao va 1én 1iép dé trong cac cdy lau nim trén dat.
[3] Hoi ddng xét xtr nhan thiy phia bi don c6 cung cép “T& sang nhuong dat
nong nghiép ngay 10/02/1993” va “T¢ sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993,

nhan dinh cua so tham khong chap nhén yéu cau khot kién cua ong B vé viée yéu
cau tuyén bd v6 hiéu hop dong cam cd quyén sir dung dat va nhan dinh day 1a
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giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung v6i ndi dung ban chit giao
dich gifra cac bén.

[3.1] Pét duoc phia nguyén don thira nhan giao cho 6ng Q, ba T1 canh tac tir
nam 1996, giao ca ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat cho phia bi don
gilr viéc nguyén don cho rang cb dat 1a chua phu hop nén cap so tham khong chap
nhan yéu cau nay cua ong B 1a c6 cén ctr nhung viéc 6ng B cho rang cb dat thoa
thudn miéng con phia bi don cung cap duoc van ban vé viée thoa thuan chuyén
nhuong. Theo Két luan giam dinh s6 2616/KL-KTHS ngay 16/5/2023 ctia Phan
vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phdé H6 Chi Minh thudc Bo C3, chit ky, chir viét
Lai Van T4 trong “To sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993” 1a ctia 6ng Lai Vin
T4 (con 6ng B), ndi dung “Td sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993” thé hién
cac bén di giao nhan 20 chi vang 13 tién chuyén nhuong.

[3.1] Tuy nhién nhan dinh giita cic bén lap gidy tay 1a c6 vi pham vé mat
hinh thirc nén cho rang khong c6 6ng Lai Van B tham gia giao két nén chua dung
vé mit chu thé tham gia giao dich dan sy theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
122, Diéu 388 va Piéu 697 B luat Dan sy nam 2005 tuyén vo hi€u theo quy dinh
tai Diéu 127 BO luat Dan sy ndm 2005 va xir 1y hau qua cua hop déng vO hiéu tai
Piéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005 dé budc 6ng B, 6ng T4 c6 trach nhiém lién
dé6i tra lai cho 6ng Q, ba T1 20 chi vang 24kara va 6ng Tran Van Q va ba Poan
Thi T1 ¢6 nghia vu thao d&, di doi toan bo cay trong trén dat dé giao cho 6ng Lai
Vin B dién tich dat 3.518,7m>, toa lac tai ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang phia
nguyén don khong khang cao

[3.2] Theo bién ban xac minh ngay 18/6/2024 do Toa an nhan dan tinh An
Giang 1ap bién ban xac minh gia cd quyén str dung dat, gia chuyen nhuong quyen
str dung dat 2L tai 4p L, x3 L A vao thoi dlem nim 1993, thé hién gid chuyén
nhuong tai dja phuong vao nam 1993 gia c¢b dit do cac bén tu thoa thuin con gia
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thoi diém nay khoang 04 dén 05 chi vang
24k/1 cong; Gia vang vao thoi diém nim 1993 khoang 450.000 dong/chi. Nhu
vay, gia 20 chi vang 24k nhu phia 6ng B thira nhan nhan cua 6ng Q, ba T1 la
trong duong voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat vao thoi diém cac bén
chuyén giao dat va nhan vang voi nhau thoa thuan twong Gng gia chuyén nhuong
quyén sir dung dét tai dia phuong.

[3.3] Xéc dinh viéc cac bén c6 thoa thudn chuyén nhugng quyén st dung dat
1a that, mic du tai to “To sang nhugng dat ndng nghiép ngay 10/02/1993” va “Td
sang nhuong dat NN ngay 10/02/1993”cho ring 6ng B khong truc tiép ky tén
nhung thira nhan biét giao nhan vang, giao dat khong tranh chap khi 6ng Q, ba T1
da 1én liép cai tao dat tir nong nghiép sang trong cdy lau nim (cdy xoai) voi sd
lugng 16m, theo trinh bay ctia ong Lai Van T, dng Bui Qudc N 1a nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng B xac dinh 10i khai tai phién toa, hang nim gia dinh 6ng B
déu vé dy dam gid tai dia phuong c6 thiy ong Q, ba T1 trong cdy xoai trén dat
nhung vao thoi diém nay phia ong B khong tranh chdp hay khiéu nai lién quan
dén viéc thay dbi viéc chuyén sang trong cdy lau nam trén dat cling nhu lién quan
dén viéc biét dia phuong c6 thu hdi 1 phan dat dé lam kénh ciing khong c6 ¥ kién.
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[3.5] Cép so thim cian ctr vao dién tich dat cua ong Q, ba T1 dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap va xac dinh dién tich dat tranh chip 1a
3.553m7, thira s6 18, 22, to ban d6 s6 52 1a chua phu hop vi theo Gidy chig nhan
quyén stir dung dat s6 CHO03175 ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cip
cho dng Tran Van Q va ba Poan Thi T1 tai phan IV. Nhitng thay dbi sau khi cap
gidy ching nhan thé hién ngay 07/6/2021 Van Phong D chi nhanh C ky xac nhan
ndi dung: “Nha nudc thu hoi 74,0 m? cta thira dat sd 18, téng dién tich con lai la
3.479,0m% c6 sb hiéu thira 18, 22 (trong do: thira 18, dién tich 1.177,0m? va thira
22; dién tich 2302,0m?); theo hd so sé TH.652”. Vao thoi diém giai quyét tranh
chp dét chi con lai dién tich 3.479,0m” nhung cdp so thim chua trir di dién tich
dat da bi thu hoi ra khi giai quyét ma tinh ludn ca dién tich dat nhiéu hon so véi
gidy cii ctia dong B dugc cap 496m? 1a khong phu hop.

[3.6] B6i voi 101 khai nai ciia 6ng B cho rang day chi 1a hop dong cam cé la
khong phu hop, ong T 1a nguoi dai dién cua ong B trinh bay vao thoi diém co dat
da thé chap gidy chimg nhan quyen st dung dat so 00887 QSDD/bB ngay
04/11/1991 tai Ngan hang TMCP Anhanh A va giao tién cho 6ng Tran Vian B1 la
ong ngoai cua ong T (nay da chét) tra cho ngan hang dé lay ban chinh gidy dat ra,
sau do ong B1 giao ban chinh giay dat lai cho 6ng Q, ba T1 gitr. Toa an co cong
vin yéu cau ngan hang hd trg cung cép thong tin va tai cong van s6 524/CV-
ANG.24 ngay 05/6/2024, Ngan hang TMCP A cung cip thong tin vao khoang
thoi gian tir ndm 1991-1996, 6ng Lai Vin B, ba Tran Thi T2 khoéng cd phat sinh
quan hé tin dung (vay von) nén khong c6 phat sinh ky két gidy td, vin ban giao
dich tai Ngan hang TMCP Anhanh A nén 1oi khai nai nay khong c6 can cu. Tai
don khoi kién cua 6ng Lai Van B thira nhan vao thoi diém thoa thuan ong B da
giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Q, ba T1 gitt nhung
6ng B lai c6 dong thai di ké khai mat gidy dat dé lam thu tuc cip ban nhi cua gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat 13 c6 su gian dbi trong giao dich dén su.

[3.7] Mic du, tai to chuyén nhuong dat nong nghiép 6ng B cho riang khong
c¢6 ky tén nhung 6ng Lai Van B, ba Tran Thi T2, 6ng Lai Van T3, 6ng Lai Van T,
6ng Lai Van N1 va 6ng Lai Van T4 déu thira nhan co nhan vang cua ong Tran
Van Q, ba Poan Thi T1 va da giao dién tich dét 3.084m? , thudc cac thira dét sb
4895, 2590, 2591, 2592, t& ban do s6 02 (nay la dién tich dit 3.553m? , thira s6 18,
22, to ban d6 s6 52) cho 6ng Tran Vin Q, ba Doan Thi T1 quan ly, st dung tur
nam 1996 tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cta cic bén khong
tuan thu v€ hinh thuc nhu:ng bén nguyén don da thuc hién giao dat cho phia bi
don, bi don da duogc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

[4] Theo Chung thu tham dinh gia sd 170-2024/CT-VVAC ngay 12/8/2024
cua Cong ty Co phan T7 thi d6i v6i gia tri dit 1a 437.000 ddng/m? gia trj cay
trong trén dat gom xoai, mit, dua, cana, cy chom chom, cdy dau c6 gia tri la
533.875.000 dong. Tong cong gia tri dat va cdy trong trén dat 1a 2.054.198.000
ddng.

~ [5] Viéc cp so thim budc phia bi don ong Q, ba T1 phai di doi toan bg cay
trong trén dat tra lai dat cho phia nguyén don la chua phu hgp theo tinh than
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huéng dan tai diém b.3, tiéu muc 2.3, myc 2, ph@ln II cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
to1 cao hudng dan:

“b.3) Déi véi hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat vi pham diéu kién
dwoc hiedng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhu’o’ng, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phan doi va cung khong
bi co' quan nha nuede c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh
ciia Nha nwée vé xik Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn cong
nhdn hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan dat, thi
Toa an cong nhan phdn hop déng chuyén nhuong quyén sir dung phan dat c6 nha
& va hiy phan hop dong doi voi dién tich ddt con lai, buéc bén nhdn chuyén
nhirong giao trd phan dat dé cho bén chuyén nhwong, trie truong hop viéc giao
tra khéng bdo dam muc dich sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi
buoc cac bén thanh toan cho nhau phdn chénh léch.”

[5.1] Nhan théy vi€c bi don sur dung dat lién tuc, sang lép va cai tao dat dé
trong cdy lau nam trén dat, phia nguyén don thira nhan hang nim déu c6 vé dia
phuong noi c6 dat dang tranh chap biét nhung khong c6 y kién, khong tranh chip
d6i voi noi dung budc bi don di doi cac cay 1au ndm trén 09 nim tudi (cac ciy
x0ai dugc gia dinh 6ng Q trong tir ndm 2015) s& lam thiét hai rat 16n cho 6ng Q,
ba T1. Tai phién toa, ong T va 6ng N dai dién cho nguyén don dong ¥ hoan lai gia
tri cdy trong co trén dat cho dng Q, ba T1 theo gia do Ching thu thim dinh gia
ctia Cong ty Co6 phan T7 da dinh gia nhung phai trir di 45 cdy xoai trong sau khi
xay tranh chap.

[5.2] D6i véi dién tich dat giita cac bén thoa thuidn va giao dat theo gidy
chtirmg nhan quyén st dung dat cua phia nguyén don 6ng B dién tich 3.084m2,
nhung 6ng Q, ba T1 ké khai cép gidy nam 2014 vé6i dién tich dat 3.553m? bi don
6ng Q, ba T1 trinh bay dét c6 bién dong ting do 6ng ba c6 thoa thuin ranh dat vai
cac ho lién ké, ciing nhu phéa bd bao tuy nhién viéc thoa thuin ranh gidi cling nhu
bo bao 6ng Q, ba T1 khong co ching cr ching minh dién tich dat ting thém do
6ng ba c6 nhan chuyén nhuong c6 cong sirc khai pha.

[5.3] Tai cap phuc thim phia 6ng Q, ba T1 va 6ng T la nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don déu thong nhit yéu cau do dac va dinh gia lai d6i voi
dién tich dat tranh chap, cdy trong trén dat, ciing nhu xac dinh vi tri dat du so véi
thoa thuan chuyén nhuong. Sau khi thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd ddi
v&i hién trang khu dat tranh, cu thé:

[5.3.1] Theo bién ban xem xét, tham dinh do Toa 4n nhan dan tinh An Giang
lap ngay 18/6/2024, thé hién vi tri ctia phan dién tich dat phat sinh thém so voi
giay cii cua ong La1 Vin B dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 04/11/1991,
dién tich 3.084m” va dng Q, ba T1 duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngdy 21/4/2014 dién tich 3.553m?, thi phia 6ng
T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng B xic dinh dién tich dat ting thém
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469m* thi vi ké khai cap gidy theo do dac tay, sau khi do dac lai bang may va trén
hé théng ban do cii sang ban dd hién nay 1a khac nén 6ng khong thé chi cu thé
dién tich dat tang thém ong khong xac dinh di¢n tich dat du nam tai vi tri ndo. Bi
don ong Q ddng ¥ chi ranh dit phat sinh du do ¢6 muong nude do dng Q dip 1én
dé bang phing.

[5.3.2] Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 ky duyét ngay
07/8/2024, d6i véi dién tich dat d01 du theo huéng din ranh cta 6ng Tran Vin Q
chi c¢6 dién tich 3.14,7m®* nhung trong do tai cac dlem 62,
55,54,53,52,51,56,57,50,43,48,47,46,45,44,63 c6 dién tich 133,5 m® nim ngoai
gidy ching nhin quyén st dung dat va la mu’ong nuéc; tai cac diém
30,38,39,36,37,27,74,77,78,76 ¢6 dién tich 56,0 m® thudc Bién thu hdi hé théng
tudi tieu va Tram bom dién Ong Cha.

[6] Cac bén duong su dua vao dién tich dat cia gidy ching nhan quyén st
dung dat cAp nim 1991 cho ong B véi gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
nim 2014 cho 6ng Q, ba T1 dé cong trir dién tich dat dé tinh ra dién tich bién
dong tang 1a 469m®, cip so thim cin ctr theo Ban trich do hién trang khu dét tranh
chap ngay 08/8/2022 nhung tai ban v& nay chua thé hién bién cia dién tich dat
74m* d3 bj Nha nude thu hdi. Cac duong su hudéng dan ciing nhu x4c dinh céac
dién tich khac nhau nén Hoi dé)ng x€t xur can ctr theo Ban trich do hién trang khu
dat do Cong ty TNHH D1 ky duyét ngay 07/8/2024, do dac hién trang dat sau khi
trir di dién tich dét bi thu hdi 74m? thi dién tlch dat 6ng Q, ba T1 dang quan 1y, sir
dung chi con 1a 3.479m”khong phai la 3. 553m°. Vi vay, Hoi ddng xét xir xac dinh
dién tich dat ting thém cta hai gidy chu’ng nhan quyén st dung dat tir 6ng B
chuyén sang tén ctia 6ng Q, ba T1 1a 395m?

[6.1] Tai phién toa bj don ddng y hoan gia tri dién tich dat nhiéu hon so voi
hop ddéng voi gia tai chimg thu tham dinh Chtng thu tham dinh gid s6 170-
2024/CT-VVAC ngay 12/8/2024 ctia Cong ty Co6 phan T7 thi d6i voi gid tri dat 1a
437.000 ddng/m? 1a c6 loi cho phia 6ng B do Ong B chi dong y theo gia dat do
Hoi dong dinh gia so tham da dinh 13 35.000 dong/m Vi vay, sb tién ong Q, ba
T1 c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng B gia tri dat ting thém so voi hop dong 1a:

Dién tich dat ting thém 395m” x 437.000 dong/m” = 172.615.000 dong (Mot
tram bay mwoi hai triéu sau tam mwoi lam nghin dong).

[6.2] Trong qua trinh cap phuc tham xem xét, giai quyet d6i voi vu an 6ng Q,
ba T1 c6 don yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chit viét tai cac To chuyén
nhuong dit nhung sau d6 6ng Q, ba T1 ¢6 vin ban va tai phién toa dai dién bi don
xac dinh 6ng Q, ba T1 khong con ¢6 yéu cau trung cau giam dinh, chir ky va chir
viét nén Hoi dong xét xtr phiic thim khong xem xét.

[6.3] Tai phién toa phuc tham, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan tinh An Giang d¢ nghi chap nhan khang cao cua 6ng Q, ba T1, stra ban 4n so
thim theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
cac duong su, budc bi don c6 nghia vu hoan lai gia tri dién tich dat tang thém so
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v6i thoa thuan cta cac bén theo gia tri tai Chung thu tham dinh Gia tri V 1a phu
hop v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtr nhu trén.

[6.4] Ttr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim xét khang céo cta
bi don 6ng Q, ba T1 14 ¢d cin ctr nén chip nhan stra ban an so thim theo hudng
cong nhdn thoa thuin chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng B vdi ong Q,
ba T1 d6i v6i “To sang nhuong dat ndong nghiép ngay 10/02/1993” va “To sang
nhuong dat NN ngay 10/02/1993”.

[7] V& chi phi t6 tung:

[7.1] Ong Lai Van B ¢6 nghia vu ndp chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tong cong 1a 3.285.280 dong nhung dugc khau trir vao so tién 6ng
B da nop.

[7.2] Ong Tran Vin Q va ba DPoan Thi T1 tu nguyén ndp sO tlen 10.999.520
déng nén dugc khau trir vao tién tam Ung theo Phiéu thu so 001857 ngay
05/6/2024 ctia Cong ty Co phan T7 va Hoa don gia tri gia ting s6 00000113 ngay
15/8/2024 ctia Cong ty TNHH D1 va Bién nhan vé viéc ndp tam tng chi phi ngay
16/5/2024 cta Toa an nhan dan tinh An Giang. Ong Q, ba T1 d3 ndp du.

[7.3] Chi phi giam dinh: Ong Lai Van B tu nguyén ndp ddi véi chi phi giam
dinh chir ky va chir viét. Ong B da ndp du.

[8] V& an phi:

[8.1] An phi so tham: Ong Lai Van B, 6ng Tran Van Q va ba Boan Thi T1 la
nguoi cao tudi thudc trudng hop duoc mlen ndp tién tam Gng an phi, an phi theo
diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc ho1 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an quy dinh.

[8.2] An phi phuc tham: Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 148 cta Bo luat TS tung
dan su; khoan 2 DPiéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an nen ong Q, ba T1 khong phai
chiu 4n phi dan sy phic thim nén dugc nhan lai tién tam tng an phi phiic thAm
da nop.

[9] P6i v6i cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong co khing
cao, khang nghi nén Ho1 dong xet xir khong xem xet va gitr nguyén nhu ban an so
tham da tuyén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B luat T tung dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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- Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua ong Tran Vian Q, ba Doan Thi
T1 vé viéc yéu cau stra ban 4n so thAim khong chap nhan déi véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng Lai Van B.

- Stra Ban an dan sy so thdm sd: 211/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Chg Mai, tinh An Giang:

Can ctr vao:
- Khoan 3 Di‘éu 26, diém a khoan I‘Biéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, Diéu
147, Didu 157, Diéu 228, Diéu 235 va Diéu 273 B luit t6 tung dan su;

- Céc diéu 122, 127, 137, 388, 697, 699, 700, 702 Bo luat Dan sy ndm 2005;
- Piéu 167 va Piéu 168 Luat dat dai nim 2013;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an;

[1] Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lai Van B doi véi
yéu cau xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu vé viéc budc 6ng Tran Vin Q va ba
Poan Thi T1 c6 nghia vu giao lai cac phﬁn dién tich dat gém: dién tich 16,2m? (tai
cac diém 10, 11, 31), dién tich 4,9m” (tai cac diém 31, 32, 13, 12) va dién tich
13,2m? (tai cac diém 14, 15, 16) theo Ban trich do hi¢n trang khu dét tranh chép
ngay 08/8/2022, thudc dién tich 3.553m?, cac thira sb 18, 22, t& ban dd s 52 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03175 ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1.

[2] Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lai Van B vé viéc yéu cau
tuyén bo v6 hiéu hop déng cam co quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
3.553m?, thira sb 18, 22, to ban dd sb 52 va xur Iy hau qua ciia hop ddng vo hiéu.

[3] Khong chdp nhan yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
CHO03175 ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Van Q
va ba Poan Thi T1 cta 6ng Lai Van B.

[4] Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lai Vin B:

4.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két giira
6ng Lai Vin B v&i 6ng Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 dugc thé hién theo “Td
sang nhuong dit nong nghiép ngay 10/02/1993” va “Td sang nhuong dat NN
ngay 10/02/1993” 1a c6 hiéu luc

4.2. Ong Tran Van Q va ba Poan Thi T1 duoc tiép tuc quan 1y, st dung d6i
voi dién tich dét 3.479,0m? theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CH03175
ngay 21/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Tran Vin Q va ba
Poan Thi T1 (Phan IV. Nhitng thay ddi sau khi cdp gidy chimg nhan thé hién
ngay 07/6/2021 Van Phong D- chi nhanh C ky xac nhan ndi dung: “Nha nudc thu
hoi 74,0m? ctia thira dat sd 18, téng dién tich con lai 1a 3.479,0m?; ¢6 s hiéu thira
18, 22 (trong do6: thira 18, dién tich 1.177,0m? va thtra 22; dién tich 2.302,0m?);
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theo ho so s6 TH.652”), tai cac diem 27, 49, 44, 45, 46, 47, 48, 43, 42, 35, 33, 34,
32, 40, 41, 26, 31, 28, 76, 75 theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty
TNHH D1 ky duyét ngay 07/8/2024 (Dinh kém theo ban an).

4.3. Ong Tran Vin Q va ba Poan Thi T1 c6 nghia vu lién déi hoan tra cho
ong Lai Van B gia tri dién tich dat tang thém 395 m? véi sb tién 172.615.000 dong
(Mot tram bay muwoi hai triéu sau tram mwoi lam nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 14i suit quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

5. Vé chi phi t6 tung:

5.1.Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

- Ong Lgi Vian B ¢6 nghia vu nc}p chi phi do dac, xem xét, thAm ’din‘h tai chd
va dinh gid tong cong la 3.285.280 dong nhung dugc khau trir vao sb tién ong B
da ndp tam trng. Ong B da ndp du.

- Ong Tran Vén Q va ba boan Thi T1 ty nguyén ndp s6 Atién 10.999.520
dong nén dugc khau trir vao tién tam ung 6ng Q, ba T6 da nop. Ong Q, ba T1 da
ndp du.

5.2. Chi phi giam dinh: Ong Lai Vin B ty nguyén ndp d6i v6i chi phi giam
dinh chir ky va chir viét. Ong B da ndp du.

6. V& an phi:

6.1. An phi so tham:

Ong Lai Vin B, ong Tran Van Q va ba Poan Thi T1 1a nguoi cao tudi thudc
truong hop duoc mlen ndp tién tam vng 4n phi, an phi theo diém d khoan 1 Piéu
12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an
phi va 1€ phi toa an quy dinh.

6.2. An phi phuc tham:

Ong Tran Vian Q, ba Poan Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
Hoan tra lai cho ong Q, ba T1 mdi nguoi 300.000 dong (Ba trdam ‘nghin dong) tam
ung an phi dan sy phuc tham d3d ndp theo bién lai thu s6 0014198 ngay
31/10/2023 va bién lai thu s6 0014199 ngay 31/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chg Moi, tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hoac cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TAND cho cao: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- cap cao; *

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Chg Mdi;

- Chi cuc THA-DS huyén Chg Méi;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Duong su. Trinh Ngoc Thuy



