TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an s: 239/2024/DS-ST
Ngay: 24-9-2024

V/v tranh chap hop dong dan sy
xdy dung nha & va hop dong vay
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Téng Birc Huong;

Ong Nguyén Thanh Hong.

- Thur ky phién tda: Ong Ngo Qudc Viét — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Tan Chau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Tran Thi Thai Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 266/2024/TLST-DS, ngay 05
thang 6 nam 2024 vé tranh chap hop dong dan su xay dung nha ¢ va hop dong vay
tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 237/2024/QDXXST-DS ngay 08
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Truong Thi T, sinh nam 1973; noi cu tra: T6 D, 4p H, x4
T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phap cia chi T: Anh Nguyén Théi S, sinh ndm 1989; noi

cu tra: TO F, 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo uy quyén
(Hop dong ay quyén 09-5-2024) c¢6 don xin vang mat.

- Bi don: Anh Ha Yan T1, sinh nam 1979; no1 cu tru: To H, ép T, xaT,
huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 09 thang 5 nam 2024 va trong qud trinh giai quyét
vu dan anh Nguyen Thai S la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:



Chi Truong Thi T khong quen biét véi anh Ha Van T1. Cudi nam 2023 anh
T1 14 thau nhan xay dung nha & gan nha chi T nén chi T méi biét anh T1. Anh T1
dang ky ho khau tai xa T, huyén D, tinh Ca Mau; tam tri tai to G, 4p T, x& T, huyén
T, tinh Tay Ninh,

Do chi T ¢6 nhu cau xay dung nha ¢ trong nim 2024 nén chi T ¢6 gap anh
T1 trao ddi, thoa thuan hop dong véi anh T1 dé anh T1 xay nha cho chi T thi anh
T1 d6ng y. Tuy nhién, hai bén chi n6i miéng voi nhau chua ky hop dong xay dung
va anh T1 xin nhan trudc s tién dé 1am cac tha tuc cu thé nhu sau:

- Ngay 23-12-2023 anh T1 xin tmg caa chi T sé tién 12.000.000 dong va yéu
cau chi T chuyén tién vao sé tai khoan cua chi Bang Thi Truc G, khéng rd nim
sinh dia chi nén chi T nho anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1991; noi cu tra: T6 E,
phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén, 1a chau cua chi T chuyén tién, ndi dung
chuyén tién anh T2 c¢6 ghi “Di T chuyén tién dit coc xay nha”;

- Ngay 02-01-2024 anh T1 tiép tuc xin Gmg ctia chi T thém s6 tién 24.000.000
d6ng, noi dé tra tién céng tho va va yéu cau chi T chuyén tién vao s tai khoan caa
chi Pang Thi Tric G nén chi T tiép tuc nhd anh Nguyén Vin T2 chuyén tién, noi
dung chuyén tién anh T2 c6 ghi “Di T chuyén tién dit coc xay nha”;

- Ngay 13-01- 2024 anh T1 noi ba anh dang nam bénh vién nén tiép tuc xin
tng cua chi T thém sb tién 30.000.000 dong, anh T1 c6 viét gidy nhan tién giao
cho chi T gitr, ndi dung anh T1 ghi “C6 nhéan tién tam ung xay dung nha cho chi T
s6 tién 30.000.000 dong”;

Ngoai ra, ngay 23-01-2024 anh T1 tiép tuc muon cua chi T thém sb tién
20.000.000 dong, ndi dé dao han Ngan hang xong sé tra lai, khong thoa thuén tlén
1ai va chi T nho ban tén Lé Thi T3 (dang ¢ Trung Quéc) Chuyen tlen Vao s tai
khoan cua chi Pang Thi Trlc G nhung khong ghi ndi dung chuyén tién;

- Ngay 04-02-2024 anh T1 tiép tuc muon caa chi T3 thém s tién 4.000.000
dong, noi dé tra tién vién phi cho ba anh T1, hen vai ngay tra lai, khong thoa thuan
tién 1ai va chi T3 nho chi Hoang Thay D, sinh nim 1989; dia chi: Khu phé H,
phuong T, Thanh phd Ha Nai, 1 chau cta chi T3 chuyén tién vao sb tai khoan caa
chi Bang Thi Trdc G nhung khong ghi ndi dung chuyén tién;

Do anh T1 nhan tién nhung khong x4y nha cho chi T3 ma bo trdn, hién nay
khong con dia phuong ciing khong biét di ¢au nén chi T3 véi anh T1 ndi chuyén
bang hinh thirc nhén tin Zalo c6 trao doi vé chuyén xay nha, doi lai s tién da giao
cho anh T1 va anh T1 ¢4 thira nhan c6 nhan tién cua chi T3, hta s& tra lai cho chi
T3 nhung dén nay van khong tra. Do d6, nay chi Truong Thi T yéu cau anh Ha
Vin T1 ¢6 nghia vu tra cho chi T sé tién 90.000.000 dong, khéng yéu cau tinh tién
ET

Anh Ha Vin TI da dwoc TOa &n da triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van
vang mat khong cé 1y do nén khéng cé y kién doi véi yéu cau cua chi T.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:



- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién tda va nhirg nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n da tuan thu theo trinh ty thi tuc, thuc hién day du theo quy dinh cua
Bo6 luat T6 tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién cac thu tuc
dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy, khong xay ra vi pham vé té tung trong
qué trinh giai quyét vu an. Anh Ha Van T1 14 bi don trong vu 4n d& duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ma van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur
tién hanh xtr vang mat anh T1 1 phu hop theo quy dinh tai cac Biéu 227, 228 cua
Bo luat TH tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Cin ctr c4c chiing cr ¢ trong hd so vu an dugc
Tham phan cong khai khi giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa thi yéu cau khoi
kién ctia chi Trwong Thi T 1a c¢6 so s& chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu
cin ctr cac Picu 423, 427, 463, 466 cua Bo luat Dan sy; biéu 147 caa Bo luat T6
tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi toa an,
Xtr theo huéng:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia chi Truong Thi Thanh d4i V anh Ha Vin
T1 vé tranh chap hop dong dan su xay dung nha ¢ va hop dong vay tai san. Budc
anh Ha Van T1 c6 nghia vu tra cho chi Truong Thi Thanh S1 tién 90.000.000 d6ng.
Ghi nhan chi Truong Thi Thanh K yéu cau tinh tién I4i.

+ V& 4n phi dan sy so tham: Anh Ha Vian T1 phai chiu theo quy dinh phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chang ct, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tai
phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cin ci gidy Xac nhan, dé ngay 13-01-
2024 do anh Ha Vin T1 viét x4c nhan véi chi T thi anh T1 ¢d ghi dia chi tam trd
tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Ty Ninh. Qua x4ac minh dia phuong va dng Nguyén
Vin E thé hién, anh Ha Van T1 séng chung nhu vo chdng véi chi V& Ngoc G1
(con rudt ong E) tir diu ndm 2023 dén nam 2024, tai t6 G, 4p T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh nhung khéng c6 dang ky két hon, hién nay anh T1 va chi G1 da ban
nha dat di dau khong biét; chi Truong Thi Thanh khoi K1 ghi diy du va dung dia
chi noi cu tri ciia anh T1 dugc anh T1 ghi trong gidy x4c nhan néu trén. Do do,
can cur Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan syu; khoan 3 Piéu 5 va Biéu 6 cia Nghi
quyét s 04/2017/NQ-HPTP, ngay 05-5-2017 caa Hoi dong tham phan Toa an
nhan dén téi cao hudng dan mot sé quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Biéu 192 Bo
luat T4 tung dan su 2015 vé tra lai don khoi kién, quyén nop don khai kién lai vu
an thi vu an tranh chap gita chi Trwong Thi T véi anh Ha Van T1 thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.



[1.2] Vé sy ¢6 mat cua duong su: Anh Nguy@n Théi S 1a ngudi dai dién hop
phép cta nguyén don ving mat, c6 don xin vang mat; anh Ha Van T1 1a bi don
trong vu an d4 duoc Toa an triéu tip hop 1€ 1an thir hai ma vin vang mat khong co
1y do nén Hoi dong xét xur can cu Didu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy tién hanh
Xét xir vang mit anh S va anh T1.

[2] V& ndi dung tranh chap: Xét thay, chi Truong Thi Thanh khoi K1 yéu
cau anh Ha Vian T1 c6 nghia vu tra lai s0 tién vay va tién nhan xay dung nha &,
tong cong 90.000.000 dong, khong yéu cau tinh tién 13i suat. Trong qua trinh giai
quyét vu an, anh Ha Vian T1 d8 duoc Toa an di triéu tap hop 16 nhiéu lan nhung
van vang mit khéng cé 1y do nén khéng ¢ ¥ kién dbi vai yéu cau caa chi T.

Xét yéu cau khoi kién cua chi T, Hoi ddng xét xtr nhan dinh: Khi khaoi kién
chi T cung cip chimg ci, chimg minh cho yéu cau khoi kién cia minh gdm “01
Gidy xac nhan, dé ngay 13-01-2024; 04 hinh anh chuyén tién chup tir dién thoai;
06 hinh anh tinh nhan chup man hinh dién thoai va 10i trinh bay ctia chi Hoang
Thay D1”. Ching cir nay d8 duoc Toa an md phién hop cong khai va thong bao
cho anh T1 biét nhung anh T1 khong c6 ¥ kién nén can cir cac Piéu 91, 92, 93 cua
Bo luat T4 tung dan su xac dinh day 1a ngudn ching cir ding dé xem xét, giai quyét
vu an.

[3] Xet chung ctr 1a gidy xac nhan no va cac chu’ng ctr khac do chi T cung
cap thay rang, gitra chi Truong Thi T va anh Ha Vian T1 c6 giao két hop dong vay
tién va hop dong xay dung nha & v6i nhau, khi giao két hai bén ty nguyén, c6 lap
hop dong va thoa thuan bang 10i néi, ndi dung cac bén thoa thuan tai san vay la s0
tlen 24.000.000 d6ng, khong c6 thoa thuan thoi han tra no, 13i suat va thoa thuan
vé viéc xdy dung nha ¢. Viéc thoa thuan giira cac bén 1a phu hop V6i quy dinh tai
cac Piéu 116, 463 cua Bo luat Dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an anh T1
khong c6 y kién doi voi yéu cau cua chi T va chi T cung cip duge doan tin nhan
noi chuyén vai anh T1 thé hién “Anh T1 cam két sé tra lai tién cho chi T...”, nhu
vy c6 can ctr anh T1 ¢6 nhan cua chi T s tién xay dung nha &, tién vay, tong cong
90.000.000 dong nhung khong thuc hién xay nha & va khong tra lai cho chi T nén
chi T khoi kién yéu cau anh T1 tra ng 1 ¢6 can cir chap nhan va phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 116, 423, 427, 463, 466 ctia Bo luat Dan su.

[4] Xet thay, trong qua trinh giai quyét vu an, chi T khong yéu cau tinh tién
1ai suat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Xét dé nghi ciia Kiém sét vién tai phién toa 12 c6 cin ctir nén Hoi dong
Xét Xt chap nhan.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Truong
Thi Thanh d4i V anh Ha Vian T1 vé tranh chap hop dong dan su xay dung nha ¢
va hop dong vay tai san. Budc anh Ha Vian T1 ¢ nghia vu tra cho chi Truong Thi
Thanh S1 tién 90.000.000 (chin muoi triéu) dong. Ghi nhan chi T khong yéu cau
tinh tién 14i.



~ [8] Ve an phi dan su so tham: Anh Ha Vin T1 phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach doi véi so tien duoc Toa an chép nhan theo quy dinh tai bicu
147 cia B luat TO tung déan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quaoc hoi vé mue thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi
va 1€ phi toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cAc Diéu 116, 423, 427, 463, 466 cua B luat Dan su; cac Didu 147
ciia Bo luat TS tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thudng vu Québc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi
va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa chi Truong Thi Thanh d6i V anh Ha
Vin T1 vé tranh chap hop dong dan su xay dung nha & va hop dong vay tai san.
Budc anh Ha Vin T1 c6 nghia vu tra cho chi Trwong Thi Thanh S1 tién 90.000.000
(chin muoi triéu) ddng. Ghi nhan chi T khéng yéu cau tinh tién l4i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa
sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so thAm: Anh Ha Vin T1 phai chiu 4.500.000 (bon triéu,
nam tram nghin) dong tién an phi dan su so tham.

Chi Truong Thi Thanh K phai chiu tién &n phi dan su so tham; hoan tra cho
chi T 2.250.000 (hai triéu, hai trim nim muoi nghin) dong tién tam tng an phi dan
su so tham di nop theo bién lai thu s6 0006275 ngay 05 thang 6 nam 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3. Vé quyén khang céo: Chi Truong Thi T, anh Ha Van T1 c6 quyén khang
cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quy¢t lai theo thu tyc phuc tham
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duogc niém yet
hop 1€.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh (Phong KT-NV); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau; )

- CC. THADS huyén Téan Chau;



- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

Tran Thanh Quéc



