TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 244/2024/DS-PT
Ngay 24-9-2024.
“Tranh chdp mé 16i di trén bat
dong san lién ké”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Lam;

Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich, Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 148/2024/TLPT-DS, ngay 01
thang 8 nam 2024, vé viée: “Tranh chdp mé 16i di trén bat déng san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 93/2024/DS-ST, ngay 24 thang 6 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 204/2024/QD-PT,
ngay 21/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 278/2024/QD-PT,
ngay 11/9/2024, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Duong Thai T, sinh nim 1958; Dia chi: S6 G duong
P, Khém B, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don T: Luat su Tran
Viét H - Van phong L2 thuoc Poan Luat su tinh S. Pia chi: SO L.02-41 duong C
Khu dan cu M, khom A, phuong G, thanh phd S, tinh Séc Trang (co mit).

2- Bi don: Ong Duong Lai H1, sinh nam 1953; Dia chi: S6 D duong N,
Khom C, Phuong B, thanh phd S, tinh Soc Trang (vang mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don H1: Ba Duong Thi Kim A, sinh
nam 1984. Pia chi: S6 D duong N, Khém C, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc
Trang, 12 ngudi dai dién theo uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 14/10/2022
(cO6 mat).

3- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Ba Duong Thi Kim A, sinh
nam: 1984; Pia chi: s6 D duong N, Khom C, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc
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Trang (c6 mat).
Nguoi khang cdo: Ong Duong Thai T 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va theo két qua xét xtr so
tham, thi vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:

Ong Duong Thai T 1a cha sir dung thira dat s6 69, to ban dd sb 56, dién tich
1.591,5m? (loai dat: PRM) dat toa lac tai khom B, phuong B, thanh phd S theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AA 132821, do UBND thanh phé S cip
cho ho 6ng Duong Thai T ngay 23/9/2004, c6 tr can nhu sau:

- Hudng Bic giap hém chung (c6 chiéu ngang khoang 4,4m chiéu dai
khodng 35m), phan hém chung ndy chi ¢6 chiéu dai hét thira dat 69 va giap véi
thira dat s6 290 clia 6ng Duong Lai H1.

- Huéng Dong giap ong D6 Thanh N, 6ng Vii Thanh B, 6ng Nguyén Khanh
H2, 6ng Nguyén Van T1, 6ng Hang S, ba Ly Kim L, 6ng Ngo Vin C va ba Lam
Tuyét H3.

- Huéong Nam giap ong Duong Thai B1 va ba Duong Thi Ngoc D.

- Hudng Tay giap dat 6ng Thach D1 va ba Hb Thi N1.

Ngoai ra, gia dinh ong T con c6 phan dat nghia dia tai thira dat s6 304, to
ban dé sé 56, dat toa lac tai khom B, phuong B, thanh phé S. Phan dat nay c0
ngudn gdc 1a cua ong ba no1 6ng T (sau d6 ban lai cho cha me ong T) chét dé lai
dung lam noi chon cat ciia dong ho. Phan dét chua duogc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ai va trén hd so quan ly cling chua thé hién tén nguoi sir
dung dat. Trén phan dat nay c6 16 ngdi md (gdm 02 ngdi mo cia 6ng, ba ndi 6ng
T, 02 ng61 md cua cha me 6ng T, 03 ngdi mo cua anh rudt 6ng T, con lai la mo
cua ho hang), c6 tr can nhu sau:

- Huéng Bic giap muong nudc.

- Huéng Pong giap dat ba Nguyén Thi Thu N2 (trude day la cua Nguyén
Hiru T2).

- Hudng Nam giap dat 6ng Duong Lai HI.

- Huéng Tay giap dat 6ng Thach D1.

Trudc ddy, gia dinh cta ong T sir dung 16i di qua thira 290 cua ong H1
(trude day 1 cua gia dinh 6ng T) dé di qua lai thira dat 304 va 69 ciing nhu di ra
16i di chung do ngudi dan ty mé tai s6 G duong P. Tuy nhién, gitta gia dinh 6ng T
va gia dinh 6ng H1 c6 tranh chap dbi véi thira dat s6 290 va da duogc giai quyét tai
ban an s6 43/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2019 ciia Toa an nhan dan tinh
Séc Trang va ban an s6 297/2020/DS-PT ngay 12 thang 8 nam 2020 ciia Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Theo d6, thira dat 290 dugc cong
nhan cho 6ng H1. Tt khi c6 ban an néu trén, gia dinh 6ng H1 khéng cho 6ng T di
nhd nita nén 6ng T khong thé di vao thira dat 304 (thira dat nghia dia) dé tham
Viéng, cham s6éc md ma va di vao thira dat s6 69 dé canh tac duoc.
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Do d6, ong T khoi kién yéu cau 6ng Duong Lai H1 phai danh cho éng T
mot 161 di hop ly trén mot phén thira dat s6 290 dé gia dinh éng T co 16i di vao
thira dat s6 304 va thira dat sé 69 cua 6ng. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, do
phia bi don khong ddng ¥ cho Toa an kéo day do dac thuc té dién tich dit ma éng
yéu cau mo 161 di nén ong T thong nhat voi sb lidu duoc trich tur dir liéu do chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S cung cip va s liéu kiém tra lai
hién trang phan 16i di ctiia Toa 4n vao ngay 11/4/2024, v6i dién tich yéu cau mo
16i di 1a 168,5m? (trong d6, loai dat ODT 30,9m? va dat CLN 137,6m?) ¢6 s do tir
can nhu sau:

- H: Giap voi dit ciia ba Nguyén Thi Thu N2, 16i di dan sinh ty m& 73/86
va dat ciia ba N1, c6 s6 do 42,4m.

- Hudng Tay: Giap v6i phan con lai cta thira dat sé 290 caa 6ng H1, ¢6 sd
do 42,55m;

- H: Giap voi thira dat s6 304 (dat nghia dia) c¢6 s6 do 4,0m;

- H: Giap véi thira dat s6 69 cua ong T, 6 s6 do 4,0m;

Tai phién toa so tham, ong T yéu ciu O6ng Duong Lai H1 phai danh cho 6ng
Duong Thai T 16i di vao thira dat s 69 trén mot phan thira dat so 290 co chiéu
rong 13 4,0m; chiéu dai 27,5m (tinh tu: tam hém 73/86 dén thura dat sb 69), dién
tich 1a 108,2m? (loai dat ODT 30,9 m? va dat CLN 77,6 m?); 10i di vao thira dat s
304 (dat nghia dia) trén mot phan dién tich thtra dat so 290 c6 chiéu rong 1a 4,0m;
chiéu dai 15m (tinh tir tim hém 73/86 dén thtra dat s6 304), dién tich 1a 60m (loai
dat CLN). Do phia 6ng H1 khong dong ¥ cho Toa an kéo ddy do dac thyc té phan
dat yéu cau mo 16i di nén céac cay trong, cong trinh xay dung co trén phan 16i di
chi tinh tuong d6i. Nay ong T thong nhat toan bo cay trong, cong trinh xay dung
c6 trén phan 16i di theo nhu bién ban xem xét tham dinh cua Toa an vao ngay
08/5/2023 déu nam trén phan dién tich dat ma nguyén don yéu cau ma 16i di.

Pbi vai thira dat 69, ngoai 161 di nho qua thira dat 290 ciia 6ng H1 thi 6ng T
con c6 thé di nho qua thira dat ctia 6ng Duong Thai B1 (anh rudt ciia 6ng T) va ba
Duong Thi Ngoc D (con rudt cua 6ng B1, chau rudt éng T) dé di ra 16i di chung
do ngudi dan ty mo tai s6 G P. Tuy nhién, do thira dat ctia 6ng B1 va ba D khong
phai 1a 16i di, ciing nhu 16i di chung tai s6 G c¢6 chiéu rong khong dong déu, co
doan chi rong khodng 1,6m nén viéc di lai s€ khong thuan ti¢n, truong hop sau
nay néu 6ng T c¢6 nhu ciu chuyén muc dich s dung dat 1én déat thd cu thi voi
chiéu rong hém la tor 1,6m dén 2,2m nhu hién nay xe ctru hoa khong thé vao
duoc.

Déi v6i thira dat sb 304 (dat nghla dla) ong T chi co thé di nho qua thu’a
dat 290 cua 6ng H1 dé di ra phan 16i di tai s6 G duong P. Viéc bi don cho rang
ong co thé di nho qua thira dat ciia ong Thach D1 va ba Ho Thi N1 1a khong duoc
vi tir thira dat cua 6ng T dé di ra t6i hém C dudng N phai mat mot doan hon
150m, trong khi di nhd qua thira dit cua 6ng H1 khoang cach chi 15m. Dong thoi,
tai vi tri ong T yéu cau mé 161 di 13 phan dat ong H1 tiép gidp voi dat nha md cua
6ng Nguyén Hiru T2 (nay la ba Nguyén Thi Thu N2) do d6, s& khong anh huong
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dén viéc 6ng H1 sir dung thira dit ctia ong.

* Ngwoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Duong Lai HI la ba Duong Thi
Kim A trinh bay:

Ong Duong Lai H1 1a chu sir dung thira dat 290, to ban d6 sb 56, dién tich
1.762,6 m?, vi tri Khém B, Phuong B, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BY 390163 do UBND thanh phd S, tinh Séc Trang cap cho 6ng Duong Lai
H1 ngay 25/4/2015.

Ngudn gbc thira dit nay 1a cua cha me ong H1 d¢é lai cho 6ng H1 va céc chi
em ctia 6ng sir dung tir xua dén nay. Sau do, cac anh chi em ctia ong ting cho lai
ong H1 nén day la tai san riéng cua ong H1. Gitra 6ng H1 va gia dinh 6ng T cling
1a chd ho hang nén tir xua dén nay, gia dinh ong H1 ludn cho Ong T di nho trén
thira dt ciia minh vao thtra dat s0 69 cua 6ng va thura 304 (thura dat nghia dia cua
dong ho). Sau khi 6ng H1 duoc cip G1ay chtng nhan quyén st dung dat vao ngay
25/4/2015, thi gitta gia dinh ong H1 va 6ng T xay ra tranh chap ddi voi thira dat
290 nay. Tai ban an sb 43/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019 cua Toa an
nhan dan tinh Soc Trang va ban an sd 297/2020/DS-PT ngay 12 thang 8 nim
2020 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phd HO6 Chi Minh; theo d6 ca hai cip
Toa an déu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh em ong T. Thira dat sd
290 cua 6ng H1 hién nay ciing bi vay boc, khong co 16i di dé di ra duong cong
cong ma phai di nho qua 101 di chung do nguoi dan ty mo tai sé6 G. Tai vi tri ma
6ng T yéu cau mé 16i di nAm ngay mit trude cua thira dat 6 ong H1, phan nay ciing
khong phai 12 16i di ma ngay vi tri dat tho cu ctua ong H1 dé xay dung nha.

Doi vé6i yéu cau khdi kién ciia nguyén don T, bi don H1 ¢6 y kién nhuw sau:

- Dbi v6i thira dat s6 69 cua ong T bi vay boc nhu éng T trinh bay 1 ding.
Tuy nhién, ngoai 16i di nho qua thira dat 290 ciia ong H1 dé di ra 16i di chung do
ngudi dan tu mé tai s G thi 6ng T c6 thé di nhd qua thira dat cua 6ng Duong
Thai B1 (anh ruft cua 6ng T) va ba Duong Thi Ngoc D (con rut 6ng B1, chau
ong T) dé di ra 16i di chung do ngudi dan tr mé tai 50 G. Ly dodng T yéu cau mo
16i di trén phan dét cta bi don H1 ma khong yéu cau mé 16i di trén phan dat cua
6ng B1 va ba D 1a khong ¢ can ci, thiét thoi cho quyén loi ctia bi don H1. Pdng
thot, tai vi tri tiép giap gitra thua dat 290 va 69, ong H1 da cho ba Kim A mot
phan dé xay dung cian nha sé G kién ¢ (chleu ngang 4m; chiéu dai dén hét vi tri
can nha cua ba A), phia trudéc nha l1a phan san xi mang dién tich khoang 16m? va
da xay dung hang rao xung quanh nha, néu mo 16i di cho ong H1 thi phai dap bo
phan san va 03 birc tudng rao, anh hudng rat 16n dén quyén loi ciia ba Kim A,
Trong khi, phia 6ng Duong Thai Bl 1a anh rudt cua ong T, hién nay phan dat
canh nha ba D (con rudt 6ng B1) con mot khoang dat trong chiéu ngang 3,3m va
khoang cach tir thira dat cua 6ng T dén 161 di 73/102 13 25,3m, nén bi don khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Béi voi phan dat nghia dia, ngudn gdc phan dét nay 1a ctia ong ba ndi ong
T chir khong phéi ctia cha me ong T nhu dng trinh bay. Khi 6ng ba noi 6ng T chét
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cling khong néi 1a chia cho ai nén phén dat nay dé lai chung cho con chau, trong
do co gia dinh 6ng H1. Theo ba A phan dat nay chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ai va trén hd so quan 1y ciing chua thé hién tén ngudi st
dung dat. Di vé6i thira dat s6 304 bi vay boc nhu 6ng T trinh bay 13 dung. Tuy
nhién, thira dat nay khong phai do 6ng H1 dung tén nguoi sir dung dat do do, can
ctr khoan 1 Diéu 254 B luat dan su thi “Chu s6 hitu c6 bdt déng san bi vdy boc
boi cdc bat déng san cia cdc chii s¢ hitu khde ma khéng cé hodc khéng di 16i di
ra duong cong cong, co quyén yeu cau chii so hitu bat dong san vdy boc danh cho
minh mét 16i di hop Iy trén phan ddt ciia ho”. Nhu vay, theo quy dinh nay thi 6ng
T khong c6 quyén yéu cau mé 16i di trén phan dat cua 6ng H1. Ngoai ra, d6i voi
thira dat 304 nay, ong T c6 thé di nhod qua thira dat 290 ctia 6ng Duong Lai H1 dé
di ra phan 15i di tai s6 G va di nho qua thira dat ctia 6ng Thach DI ra hém C
duong N. Trude day bi don co6 cho gia dinh 6ng T di nho trén thua dat 290 cua
minh véi chiéu rong 0,5m tai vi tri tiép giap thira dat cua ba Nguyen Thi Thu N2
dé vao tham viéng md ma gia dinh ong T. Nay néu phia ong T cam két khong tiép
tuc chon cat trén phan dat nghia dia nay nita thi bi don dong y md cho 6ng T mot
161 di co chiéu rong 1,0m, chiéu dai 15m tai vi tri tiép giap thura dat cta ba
Nguyén Thi Thu N2 nhu trudc day nhung phia 6ng T phai hoan tra cho bi don s6
tién 150.000.000 dong.

Bi don thong nhét véi sb liéu do dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho S cung cap va toan bd cdy trong, cong trinh xay dung c6 trén phan
16i di theo nhu bién ban xem xét tham dinh cua Toa an vao ngay 08/5/2023 déu
ném trén phan dién tich dat ma nguyén don yéu cau mo 16i di. Pbi véi gia tri
quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat ma Hoi dong dinh gia dua ra bi don
khong ¢ ¥ kién nhung khong dong v 4p dung gia dat nay lam co s giai quyét vu
an vi gia nhu trén thap hon gia thi truong hién nay rat nhiéu. Tuy nhién, bi don
khong yéu cau dinh gié lai.

* Y kién nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Kim A nhu
sau: Ba Kim A 1a con rudt ctia bi don H1. Nam 2021, ba A duogc cha me tang cho
ting riéng phan dat tai vi tri tiép giap v6i thira dat 69 cia 6ng T (chiéu ngang
4,0m; chiéu dai hét vi tri can nha hién nay cua ba A), vi¢c tang cho chi n61 miéng.
Sau khi dugc tang cho dét, cha me ba cho tién dé ba xay dung can nha s6 G
duong P, do d6 can nha va dat nay 14 tai san ma ba dugc cha me ting cho riéng.
Do chua ¢6 nhu cau st dung nén ba A c6 cho anh chi ba A la 6ng Ly Phudc H4
va ba Huynh Hong L1 ¢ nho dé trong coi nha dum cho ba. Toan bo phan dat va
cong trinh nha, san xi mang, tuong rao 13 tai san cua ba A nén ba A c6 toan quyén
quyét dinh. D6i véi 10 trinh bay cua ong H4 va ba L1 tai bién ban lay 1oi khai
ngay 21/6/2024 thi ba A thdng nhat.

Ba A khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don va thong nhat
v6i ¥ kién cta bi don.

Su viéc dugce Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang, tinh Soc Trang thu 1y,
giai quyét. Tai ban an dan sy so tham so 93/2024/DS-ST, ngay 24/6/2024 da
quyét dinh nhu sau:
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Can cir vao:.

‘ Khodrg 2 Diéu 4,‘kh0dn 9 Qiéu 26, diém a khodlg 1 Diéu 3.?, diém ¢ k{zodn 1
Biéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, f?iéu 227, Dieu 228, Dieu 244, Diéu 266,
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B¢ luat To tung dan sy nam 2015,

Diéu 26, 166, 170 va 171 Ludt Pat dai nam 2013;
Piéu 5, Diéu 254 B ludt Dén sy nam 2015,

Piém d khoan 1 DPiéu 12 va khoin 4 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung dan phi va l¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Duwong Thdi
T vé viéc yéu cau Toa dn gidi quyét mé 16i di trén bat dong sdn lién ké.

Bugc ong Duong Lai HI phai thao do, di doi doan hang rao kém gai két
cau: 03 tru bé téng diic san, kéo kém gal cao khoang 1,8m dé mé cho ong Duong
Thai T mér 16i di ¢6 dién tich 22,5m? (loai dat CLN) thuoéc mot phan thira ddt so
290, to ban dé s6 56, vi tri Khém B, Phwong B, thanh phé S, tinh Séc Trdng theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi ddt s6 BY 390163 do UBND thanh phé S, tinh Séc Tring cdp cho 6ng Diwrong
Lai H1 ngay 25/4/2015. Phén ddt mé 16i di ¢6 sé do, tir cdn nhie sau:

Hudng Déng: gidp véi dat cia ba Nguyén Thi Thu N2, hém dan sinh tw mo
73/86 ¢6 s6 do 15m (tinh tir tam 16i di tw mé 73/86 dén thira 304).

Huéng Tay: gidp véi phan con lai cia thira dat s6 290 ciia 6ng Duong Lai
H1 ¢6 56 do 15 m (tinh tir tam 16i di tw mé 73/86 dén thira 304).

Huédmg Bdc: gidp véi phan dat nghia dia (thira 304) c6 s6 do 1,5m;

Hudng Nam: gidp véi phan con lai cua thira dat sé 290 cia 6ng H1, ¢6 s6
do 1,5 m;

(C6 so do hién trang thira dat kém theo ban én)

Ong Duwong Thai T chi sit dung phan ddt nay dé lam 16i di, khéng dwoc
trong trot hay xay dung céng trinh rao chdn anh huéng dén viéc sit dung phan
dién tich ddt con lai ciia éng Dwong Lai HI .

1.2. Buéc éng Duong Thai T phdi cé nghia vu dén bii gid tri quyén sir dung
dat cia phan dat mé 16i di cho éng Dwong Lai HI véi sé tién la 7.875.000 déong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia éng Dwong Lai HI doi voi
khodn tién phdi tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thiang éng T con
phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015 tuwong ving véi thoi gian chua thi hanh dan.

3. Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Dwong Théi T
vé viéc buéc 6ng Dwong Lai HI phdi mé cho éng Dwong Thdi T mét phdn 16i voi
dién tich la 146 m? (cu thé, phan 16i di vao thira dat nghia dia (thira 304) c6 dién

-6-



tich 37,5m?2 va phdn 16i di vao thira dét 69 cé dién tich 108,5 m? ) thudc mot phan
thira dat s6 290, to ban dé sé 56, vi tri Khom B, Phuwong B, thanh phé S, tinh Soc
Trang theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat s6 BY 390163 do UBND thanh phé S, tinh Séc Tring cdp
cho 6ng Duwong Lai HI ngay 25/4/2015.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét Xt so tham: Ngay 03/7/2024 nguyén don T, khang cao toan bo
ban 4n so thim, yéu cau Tda an cip phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don T.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don T thay d6i 01 phan khang cdo, cu thé
nguyén don T yéu cau mé 16i di chiéu ngang vao thira 304 1a 02m.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don T khong rut lai don khai kién va don
khang cdo, cac duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

* Y kién cua Kiém sat vién, phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c Tring, vé tinh ¢ can ctr va hgp phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va
chap hanh phap luat t6 tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhing
nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va
tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dé)ng xét xu, Thu ky phién toa, cac duong su da
tuan thil va chap hanh ding quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

+ Vé noi dung khdng cdo: Nguyén don T khong chting minh duoc yéu cau
khang céo ctia minh 13 ¢6 can ci phap lut. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xtr cap
phuc thim khong chap nhan khang cdo cua nguyén don T, giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chung ctr tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y. kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, nhu:ng nguoi tham gia td tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Noi dung va hinh thttc don khang cédo, tho1 han khang cdo cua nguyén
don T 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat TS
tung dan sy nam 2015. Vi vay, khang cdo cia nguyén don T la hop 1€, dugc Toa
an cap phuc tham chap nhan va tién hanh giai quyét theo trinh tu phuc tham.

- Tai phién tda phic thim, nguyén don T thay d6i mot phan yéu cau khang
c4o, cu thé nguyén don T yéu ciu mé 161 di vao thira 304 c¢6 sé do chiéu ngang 1a
02m. Xét thay, viéc thay doi 01 phan yéu cau khang cio cua nguyén don T 4
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trong pham vi khang céo ban dau. Vi vay, can cir khoan 2 Diéu 284 cua BO luat
Té tung dan su, Hoi ddng xét xir cAp phuc thAm chap nhan viéc thay doi mot phan
ndi dung khang c4o cua nguyén don T.

[2] Vé néi dung khang cdo: Nguyén don T khang céo yéu cau Toa an cap
phuc thim g1a1 quyét cu thé nhu sau:

- Yéu cau mo 161 di qua thira dat s6 290 cua bi don H1 vao thira dit sb 69
ctia nguyén don T, ¢6 s6 do chiéu ngang 4m, chiéu dai 27,5m.

- Yéu cau mé 161 di qua thira dat s6 290 cua bi don H1 vao thira dit s6 304
ctia nguyén don T, ¢6 sé do chiéu ngang 2m, chiéu dai 15m.

Luat su bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don T, dé nghi Hoi
dong xét xtr cAp phuc tham chép nhan toan b yéu cau khai kién va yéu cau
khang céo cuia nguyén don T, vi c4c can cu sau day:

- Ngudn gbc cac thira dat s6 69, 304 va 290 1a ctia ong ba nodi nguyén don T
dé lai va ong ba c6 dé 01 16i di chung tir hém G vao cac phan dét tai thira 290 cia
6ng H1 va thira dat s6 69 va 304 cta ong T.

- Khi giai quy quyét vu an & cép S0 tham, bi don H1 thira nhan: Trudc khi
cac bén phat sinh tranh chép thira dat so 290 vao nam 2018, thi gia dinh nguyén
don T van st dung 16i di qua thira dat s6 290 cta bi don H1 vao thira dat s6 69 va
304 cta nguyén don T.

- Ngoai 16i di qua thira 290 cta bi don H1 vao thira 69 cta nguyén don T
thi nguyén don T khong con 16i di nao thuén tién hon, cu thé la: Néu di qua dat
cua ong Duong Thai B1 thi phai di qua muong thoat nude chung cua 6ng Bl va
con gai 6ng B1 1a ba D, c6 s6 do chiéu ngang chi khoang 1,5m, nhung day 1a
muong nudc chung cua ong B1 va ba D, nén khong thé sir dung 1am 16i di.

- L4i di vao thira 304 cdp so tham chip nhan cho mé chiéu ngang 1,5m la
nho, rat kho cho gia dinh nguyén don T khi tré vat tu xdy dung vao phan dat tai
thira 304. Vi vdy, dé nghi cap phtic thAim chap nhan mo 16i di vao thira 304 chiéu
ngang la 2m.

Tai phién toa phac thdm, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don H1
khong ddng ¥ theo toan bo ndi dung khang céo ciia nguyén don T.

Xét khang cao ctia nguyén don T va y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia nguyén don T vé viéc mé 16i di, thi thiy rang:

Piéu 254 ctua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé: “Quyén vé 16i di
qua”, cu thé nhu sau:

“]. Chii 8¢ hitu ¢é bdt ddng sdan bi vdy boc béi cac bat dong san ciia cdc
chu so hitu khdac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyén
yéu cdu chii s¢ hitu bat dong san vy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén
phan ddt cua ho.

Léi di dwoe mé trén bat dong san lien ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, ¢6 tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi
vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bdt déng san cé mé 16i di.

-8-



Chui 56 hitu bat déng san hirong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢
hitu bdt dong san chiu hieong quyén, triv truong hop cé théa thudn khéc.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao ciia 16i di do cdc bén
thoa thugn, bao dam thuan ti¢n cho vi¢c di lai va it gay phién ha cho cdc bén;
néu cé tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa én, co quan nhad nwéc c6
tham quyén khdc xdc dinh.

3. Truong hop bdt ddng san dwoc chia thanh nhiéu phan cho cdc chii s6
hitu, chii sir dung khdc nhau thi khi chia phai danh 16i di cdn thiét cho nguoi phia
trong theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay ma khong cé dén bir”.

[2-1] Xét khdng cdo ciia nguyén don T vé viéc yéu cau mé 16i di qua thira
dat s6 290 cia bi don H1 vdo thira dat s6 69 cia nguyén don T c6 s6 do chiéu
ngang 4m, chiéu dai 27,5m, thi thdy rang:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don T thira nhan: Di tir thira dat s6 69 cia
nguyén don T qua phan dét cua ong Duong Thai B1 14 anh rudt nguyén don T, ra
hém G 1a ngin hon 16i di qua thira dat s6 290 ciia bi don H1 ra hém G.

Tda an cip so thim cin cir Diéu 254 cta Bo luat Dan su nim 2015 quy
dinh vé: “Quyén vé 16i di qua” d3 dugc vién dan néu trén, khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don T vé viéc md 16i di qua thira 290 cta bi don H1
vao thira 69 cua nguyén don T 1a ding quy dinh cua phép luat.

Vi vay, khang céo ctia nguyén don T vé viée: Yéu cdu mo 16i di qua thia
dat s6 290 cua bi don H1 vao thira dat s6 69 ctia nguyén don T c6 sb do chiéu
ngang 4m, chiéu dai 27,5m khéng duoc Hoi dong xét xir cip phuc tham chip
nhan.

[2 2] Xét khang cdo cua nguyéen don T Vvé viéc yéu cau mé 16i di qua thira
dat s6 290 cia bi don H1 vao thira dit so 304 cua gia dinh nguyén don T co 0
do chiéu ngang 2m, chiéu dai 15m, thi thdy rang:

“So @6 hién trang thira dat” ngay 16/6/2023 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé S cung cap cho Toa an, thé hién: Thira dat s6 304 cua
nguyén don T lién ké thtra dat s6 290 ctia bi don H1, dé di tir thira dat s6 304 ra
hém 73/86 thi di qua thira dat s6 290 ctia bi don H1 13 gan nhat. Toa an cap so
tham can ct Piéu 254 ctia BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé: “Quyén vé 16i
di qua” da duoc vién din néu trén, chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
T vé viéc mo 16i di qua thira dat s6 290 ctia bi don H1 vao thira dat s6 304 1a khu
nghia dia ctia gia dinh nguyén don T, ¢6 s6 do chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 15m
la dang quy dinh cua phap luat.

Gia dinh bi don H1 khong dong ¥ mé 16i di qua thira 290 vao thira 304 ciia
nguyén don T c6 s6 do chiéu ngang 2m theo yéu cau khang cdo cua nguyén don
T.

Xét thdy: Phan dat mo 16i di c6 sé do chiéu ngang 1,5m nhu an so tham da
tuyén 1a phu hop v6i muyc dich sir dung lam 16i di vao khu md ma cua gia dinh
nguyén don T. Vi vdy, khang cdo cta nguyén don T vé viéc: Yéu cau 16i di qua
thira dat s6 290 cua bi don H1 vao thira dat s6 304 ctia nguyén don T ¢6 s do
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chiéu ngang 4m, chiéu dai 15m khong duoc Hoi ddng xét xtr cap phuc tham chip
nhan.

De ngh1 ciia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang, vé viéc khong chap nhan toan bo ndi dung khang cao ctiia nguyén don T,
gilt nguyén ban an so tham 14 co can ct, phu hop véi cac phan tich da duoc vién
dan néu trén, nén duoc Hoi ddng xét xir cép phtc tham chép nhan.

[3] Vé dn phi din su phdc tham:

Nguyén don T dugc mién an phi phic thim do thudc dbi tuong nguoi cao
tuéi theo quy dinh tai diém d, khoan 01 Piéu 12 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Quéc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyét dinh ciia ban 4n so tham khong
bi khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 ciia
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don Duong Thai T.

I- Giit nguyén ban an so tham s6 93/2024/DS-ST ngiy 24 thang 6 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Séc Triang, tinh Soc Trang, cu thé nhu sau:

Can cir vao:

Khoan 2 Diéu 4, khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khoan I
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266,
Piéu 271 va khodn 1 Piéu 273 Bé ludt Té tung déan sw nam 2015;

Diéu 26, 166, 170 va 171 Lugt Dat dai nam 2013;

Piéu 5, Piéu 254 Bé ludt Dan sw nam 2015;

Piém d khoan 1 Piéu 12 va khoin 4 BPiéu 26 Nghi quyét soé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mot phan yeu . cau khéi kién ciia 'nguyen don ong Duong Thai
T vé viéc yéu cau Toa dn gidi quyét mé 16i di trén bdt dong san lién ké.

Buéc 6ng Dwong Lai HI phdi thdo dé, di doi doan hang rdo kém gai két
cau: 03 tru bé téng diic san, kéo kém gai, cao khodang 1,8m dé mé cho éng Dwong
Thai T mét 16i di cé dién tich 22,5m? (loai dat CLN) thuéc mét phan thira dat sé
290, to ban dé sé 56, vi tri Khom B, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang theo
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen $0 hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat sé BY 390163 do UBND thanh pho S, tinh Soc Trang cdp cho éng Duwong
Lai H1 ngay 25/4/2015. Phén dat mo 16i di c6 s do, tir cdn nhw sau:

Hudng Péng: gidp véi dat cia ba Nguyén Thi Thu N2, hém dan sinh tw mo
73/86 ¢6 s6 do 15m (tinh tir tam 16i di tw mé 73/86 dén thira 304).

Huédmg Tdy: gidp véi phan con lai ciia thira dét s6 290 ciia 6ng Duwong Lai
H1 ¢6 56 do 15 m (tinh tir tdm 16i di tw mé 73/86 dén thira 304).

Hudmg Bdc: gidp véi phan dat nghia dia (thira 304) c6 s6 do 1,5m;

Hudng Nam: gidp véi phan con lai cia thira dat sé 290 ciia 6ng H1, ¢6 s6
do 1,5m;

(C6 so do hién trang thira dat kém theo ban én)

Ong Duwong Thdi T chi sir dung phan dat nay dé lam 16i di, khéng dwoc
trong trot hay xdy dung céng trinh rdo chdn anh hwdng dén viéc siv dung phan
dién tich dat con lai ciia 6ng Dwong Lai HI.

1.2. Buéc éng Duong Thdi T phdi c6 nghia vu dén bii gid tri quyén sir dung
dat ciia phan dat mé 16i di cho éng Dwong Lai HI véi sé tién la 7.875.000 déong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn cia éng Dwong Lai HI ddi voi
khodn tién phdi trd néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thdng éng T con
phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015 tuwong vng véi thoi gian chua thi hanh dn.

3. Khéng chdp nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Dwong Thdi T
vé viéc budc éng Dwong Lai HI phdi mé cho éng Dwong Thdi T mét phan 16i voi
dién tich la 146 m? (cu thé, phan 16i di vao thira dat nghia dia (thira 304) c6 dién
tich 37,5m? va phan 16i di vao thira ddt 69 ¢6 dién tich 108,5 m?) thuéc mét phan
thira dat s6 290, to ban dé sé 56, vi tri Khém B, Phuong B, thanh phé S, tinh Séc
Trang theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai sdan
khdc gan lién véi dat s6 BY 390163 do UBND thanh phé S, tinh Séc Trding cdp
cho 6ng Duwong Lai HI ngay 25/4/2015.

4. Vé an phi dan sw so' tham:

Nguyén don ong Du’o‘ng Thai T duoc mzen nop tién dan phi dan sy so' tham.
Ong T la nguoi cao tuéi va c6 don xin mién ndp tién tam g dn phi nén duogc
mién ndp tién tam iing dn phi do dé, khong dat ra xem xét, gidi quyét.

Bi don éng Dwong Lai HI dwoc mién nép tién dan phi dan sw so tham.

5. Vé Chi phi tham dinh, do dac va dinh gid tai san: Ong Dwong Thdi T
phai chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ché va dinh gia s6 tien 4.160.000
dong. Ong T dé nép tam vg xong.

I1- An phi dan sy phuc tham: nguyén don Duong Thai T dugc mién do
thudc d6i tuong nguoi cao tudi.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan déan s (dd dwoc sira doi, bo sung) thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi
phdi thi hanh én dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac
Piéu 6, 7, 7ava 9 Ludt Thi hanh an dan sw (da duoc sua doi, bé sung), thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan sw
(dd dwoc sira doi, b6 sung).l.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; x r > ~ .
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd Séc Trang;
- Chi cyc THADS thanh ph6 Soc Trang;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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