TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 25/2024/DS-ST
Ngay: 24/9/2024
V/v: “Yéu cau tuyén bd van ban cong
ching v6 hiéu; Huy gidy ching nhéan
quyén st dung dit; Tranh chip vé Thira
ké tai san”
NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc Hoi tham nhéan dan: 6ng Truong Thanh Quang va 6ng Vuong Dai
Hung

- Thw ky Toa dn ghi bién bin phién téoa: Ong Pham Quang Trung — Thu
ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Thiang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai phong xu an Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 25/2022/TLST-DS ngay 12
thang 10 nam 2022 va thu Iy bo sung s6 25a/2023/TLST-DS ngay 15/8/2023 vé
viéc: “Yéu cau tuyén bé vin ban céng chimg vé hiéu; Hity giay chirng nhan
quyen sir dung dat; Tranh chap vé thira ké tai san”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 28/2024/QDXXST-DS ngay
19/8/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ho Thi B, sinh nim 1964 (c6 mit);

Dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Kiéu Nit Ly P, sinh nim 1996 (theo
gidy Uy quyén ngay 05/4/2023), (c6 mit).

Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phép: Ba Tran Thanh T, Vian phong L3 -
Poan luat su tinh N (co mat);

Dia chi: S6 I dwdong H, khu pho B, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuén.



Bi don: Ba H6 Thi K, sinh nim 1968 (c6 mit);

Dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén:

1.Ba Vo Thi Thanh P, sinh nim 1995 (theo gidy Uy quyén ngay
13/6/2023), (ving mit);

Dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2.Ba Nguyén Thi Loan T1, sinh niam 1966 (theo giay uy quyén ngay
27/7/2023), (c6 mat);

Dia chi: Khu phé C, phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ho Thi L, sinh ndm 1973 (c6 mat);

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén: Ba HO6 Thi B, sinh nam 1964 (Theo giay uy
quyén ngay 05/4/2023);

2. Ong H6 Ngoc D, sinh nam 1995 (vang mat);

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Hé Ngoc D: Ba Ho Thi K, sinh nim
1968 (Theo trich luc dang ky giam ho s6 465/TLGH-BS ngay 24/7/2023) (c6
mat);

3. Ba V& Thi Kim T2, sinh nam 1989 (vang mit);

4. Ba V& Thi Thanh N, sinh nam 1991 (vang mat);

5.Ba V& Thi Thanh D, sinh nim 1995 (vang mit);

6. Ba V3 Thi Kim T3, sinh ndam 1997 (ving mit);

7. Ong V& Thanh T4, sinh nim 2000 (ving mit);

Cung dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo uy quyé“n cua cac ong (ba) 12, N, D, T3, T4: Ba
Nguyén Thi Loan T1, sinh nim 1966 (theo giay uy quyén ngay 09/8/2024), (c6
mat).

8. Ong Phan Van P1, sinh nam 1971 (c6 mat);

9. Ba Bui Thi N1, sinh nam 1972 (¢6 mat);

Cung dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

10. Ba Thai Nguyén Minh P1, sinh nim 1987 (c6 don xin ving mit);

Dia chi: Khu pho C, phuong D, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuén.

11. Vin phong C4 (vang mat);



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh Bl - Truéng vin
phong.

Pia chi: Khu phé K, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan.

12. S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh N

Dia chi: Puong N, phuong M, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi Ngoc H, Phoé Giam déc Vin
phong C4 — chi nhanh N3 (theo giay uy quyén ngay 24/8/2023), ( c6 don xin
vang mit).

Ngwoi lam chung:

1.Ba Ho6 Thi Ngoc Y, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Ong Nguyén H1, sinh nam 1969 (c6 mat).

3. Ba Bui Thi L1, sinh nam 1963 (c6 mat).

4. Ong Nguyén Vin B2, sinh nim 1985 (c6 mit).

5. Ong Bui C, sinh nam 1956 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai cua nguyén don ba Ho Thi B, qua trinh 16
tung va tai phién toa nguwoi dai dién theo 1ty quyén la ba Kiéu Nir Ly P trinh bay:

Cha me ba 1a cu H6 Cl (sinh nam 1936, chét nam 1999) va cu Nguyén
Thi D1 ( tén goi khac: B3, sinh nam 1940, chét nam 1983). Hai cu C1 va cu D1
co tat ca 04 ngudi con chung gom: H6 Thi B, H6 Thi K, H6 Thi L va Ho Thi P2
(chét nam 1993, khong c6 chong con). Cu C1 ¢6 01 con riéng la 6ng H6 ngoc D.
Khi chét cu C1 cling nhu cu D1 déu khong dé lai di chuc.

Truéc nam 1975, hai cu C1 va cu DI c¢6 khai hoang 01 khu dat ¢co tuc
danh 1a ving “Go Mang” véi tong dién tich 10.298m? va da dugc UBND huyén
N cap Giay chirng nhan quyén st dung dat so6 K 724125 cap ngay 10/11/1997
mang tén ho 6ng Ho C1, gom cac thira s6 43, to ban d6 so 07, dién tich 8.370m>;
thira s6 173, t& ban d6 so 10, dién tich 1.136m?; thira s6 174, t& ban d6 so 10,
dién tich 792m?. Nay dugc xac dinh la cac thua dat: thira s6 97, to& ban dd so6 19,
dién tich 8.097m2; Thira s6 29, dién tich 1.117m? va thtra s6 100, dién tich
1.129m? cung to& ban do s6 31-3, xa N.



Ngoai ra, con thira dat s6 49 (nay la thtra dat so 156) thuoc to ban do so6
19, xa N v6i tong dién tich 5.726,8m? c6 nguon goc do cha me khai hoang, sir
dung tlr trude nam 1975 va da st dung on dinh, lién tuc tir d6 dén nay khong ai
tranh chap. Mac du thtra dat nay chua duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung
dat, nhung vo chf’Bng ong Ho C1 d3 st dung lién tuc, 6n dinh va d3 duoc UBND
xa N quy chu tai ho so dia chinh, cu thé 1a tai: Ban do 299, ban do 2005, giay
xac nhan nguon goc dat do UBND xa N xac nhan ngay 14/8/2023.

Ngay 21/11/2013 ba Ho Thi K tu 1am don dai dién ho gia dinh dé xin
diéu chinh tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung s6 K 724125 tir tén ho ong
Ho6 C2 sang tén ba Ho Thi K. Pén ngay 31/12/2013 thi Van phong ding ky
quyén st dung dat huyén N da diéu chinh sang tén Gidy chimg nhan quyeén sir
dung dat cho ba Ho Thi K (Piéu chinh trong giay chirng nhan quyén st dung dat
K 724125). Toan b trinh tu, thu tuc diéu chinh nay cac dong thira ké khac cia
ong C1 va ba D1 hoan toan khong biét.

Dén ngay 26/11/2015 thi ba Ho Thi K tiép tuc lam thu tuc phén chia di
san thira ké, di san 1a quyén sir dung dat c6 dién tich: 10.298m? theo giay chtng
nhan quyén st dung dat s6 K 724125 mang tén ho ong Ho Chanh . Ngay
09/8/2016 thi ba K duoc Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén N3 chuyén
thira ké dién tich dat 10.298m? cho ba Ho Thi K (Piéu chinh trang 4 Giay chimng
nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Ho C1).

Viéc ba K tur lam thi tuc phan chia thira ké 1a khong hop phap. Pong thira
ké cuia 6ng C1 va ba D1 la ba Ho Thi L khong c6 mit dé ky vao van ban phan
chia thira ké. Riéng ba B 1a bi ba K Itra dé ky vao vin ban phan chia di san thira
ké.

Ngay 11/10/2016 ba K da lam ho so xin cap doi Giay chting nhan quyén
sir dung dat s6 K 724125 mang tén ho 6ng H6 Chanh . Ngay 24/11/2016 S& Tai
nguyén va moi truong tinh N di cap cho ba K theo Giay chtimg nhan quyén s
dung dat s6 CD 383578 dién tich 8.097m? thuoc thira so 97, to ban do so6 19 va
Giay chirg nhan quyén st dung dat s6 CD 383579 doi voi thira so 29, dién tich
1.117m? va thira s6 100, dién tich 1.129m? cung t& ban d6 s6 31-3.

Dén nam 2019, khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh duong tir
Tinh 16 702 dén déo K thudc du an duong V tinh Ninh Thuan. Theo Quyét dinh
s6 364/QD-UBND thi dién tich dat bi thu hoi 1a 5.117m? va Quyét dinh so6



391/QD-UBND cung ngay 12/09/2019 vé sb tién boi thuong, hd tro la:
1.072.679.164 dong. Trong d6 tién boi thuong vé dat la: 612.504.900 dong va
tién ho tro 1a: 366.830.000 dong. Toan bo s6 tién boi thuong, ho tro trén ba K 1a
ngudi nhan, ba HO6 Thi B va Ho Thi L khong hé biét vé so tién boi thuong, hod
tro nay.

Dén niam 2020, khi ba Ho Thi B va ba Ho Thi L yéu cau chia di san do
hai cu C1 va cu D1 dé lai, df")ng thot cling yéu cau ba K chia sb tién dd nhan boi
thuong, ho tro thi ba K khong dong ¥, ba K cho rang toan bd dién tich dat trén
da duoc cap cho ba nén viéc ba B va ba L yéu cau phan chia di san va yéu cau
duoc chia so tién boi thuong, ho tro 1a khong duoc.

Nay nguyén don rit lai mot phan yéu cau khéi kién vé viéc huy Giay
ching nhan quyén st dung dat so CD 383579 ngay 24/11/2016 va khong tranh
chap ddi véi thira s6 29, dién tich 1.117m? va thira s6 100, dién tich 1.129m?
cung to ban d6 s6 31-3. Giir nguyén cac yéu cau khoi kién nhur sau:

-Huy van ban phan chia di san thira ké s6: 2023, quyeén so: 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/11/2015 cua Van phong C4.

-Huy Giay chtimg nhan quyén st dung dat so CD 383578 do So& Tai
nguyén va Méi trudong tinh N cap ngay 24/11/2016 mang tén Ho Thi K.

-Chia thira ké tai san do éng Ho C1 va ba Nguyén Thi D1 (B) d¢ lai theo
phap luat doi véi cac thira dat:

Thira dat s6 49 to ban do 299 (nay la thira s6 156, to ban d6 s6 19), xd N
c6 dién tich 1.091m? ( dién tich con lai sau khi Nha nudc thu hoi) theo trich do
ngay 07/12/2023 cia Van phong C4, dé nghi Toa an chia lam 04 phan cho cac
dong thira ke.

Dbi véi thira dat so 97 dién tich 5.016m? (dién tich sau khi thu hoi con
lai), nguyén don xac dinh day la di san thira ké ctia cha me dé lai, dong ¥ trur
211,7m? dién tich con duodng di khong tranh chap, phan con lai dé nghi chia thira
ké lam 04 phan cho cac dong thira ké. Ky phan thira ké 6ng D dugc nhan,
nguyén don dong ¥ giao cho ba K.

-Yéu cau duoc chia thira ké sb tién boi thuong, hod trg khi Nha nude thu
ho dat ma ba K da nhan vao nam 2019 vdi tong sb tién la: 979.334.900 dong.
nguyén don thira nhan ba Ho Thi K d3 chia 300.000.000 dong cho 04 anh chi



em trong gia dinh va bi don da dung 100.000.000 dong dé xay mo. So tién con
lai 579.334.900 dong, nguyén don dé nghi chia déu cho cac dong thira ké.

Tai ban tw khai bi don ba Ho Thi K, qua trinh t6 tung va tai phién toa,
nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Loan T1 trinh bay:

Cha me ba 1a cu H6 C1 (sinh nim 1936, chét ngay 27/12/1999) va cu
Nguyén Thi D1 (B), (sinh nim 1940, chét ngay 26/7/1983), sinh duoc 03 nguoi
con chung: Ho Thi K, Ho Thi L, Ho Thi P2 (sinh nam 1975, chét nam 1993,
khong c6 chong con).

Sau khi me ba chét, cha ba song chung véi cu Nguyén Thi S (da chét) va
sinh dugc 01 nguoi con tén: Ho Ngoc D, sinh ngay 14/06/1995. Em D bi bénh
tim than tir nho, sau khi Cha ba chét em D song chung véi vo chong ba. Do
hoan canh kinh té gia dinh kho khan thudc dién hd can ngheo tai dia phuwong nén
thang 01/2017 dwoc chinh quyén dia phwong huéng dan vo chong ba dua em D
vao & va diéu tri tai Trung TAm N nguoi tAm than tinh Ninh Thuan cho dén nay.
Me ba c¢6 01 nguoil con riéng tén: H6 Thi B, do trude khi két hon véi cha ba, me
ba quan hé véi ong D6 H2 (sinh nim 1927), mang thai ba B. Sau d6 me ba song
chung vdi cha ba, khi ba B duoc sinh ra dugc cha ba thuong nhu con nén cho ba
B lay ho ctia minh luén. Ba B d3 nhan 6ng D6 H2 1a cha ruot cia ba, ong D6
Hoa C3 ba B hién nay da chét.

Qua trinh chung séng Cha, Me¢ ba tao 1ap duoc cac tai san sau: Thira dat
sO 43, to ban d6 so 07 dién tich 8.370m? (dat mau); Thira dat s6 173, to ban do
s6 10 dién tich 1.136m?, trén dat c6 cin nha tir duong va thira dat s6 174, to ban
do s6 10 dién tich 792m? (dat mau). Ngay 10/11/1997 Uy ban nhan dan huyén N
da cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 K 724125 tén ho ong H6 Chanh .

Khi cha ba con song cling di chuyén nhuong cho ngudi khac va phan chia
cho cac con quyén st dung dat cua thira dat so6 173 va thua dat s6 174, ba B
cling duoc chia phan d6i voi dat nay.

Riéng 01 can nha tir duong dién tich khoang 372m? thudc mot phan dién
tich cuia thira dat s6 173 cha ba giao cho vo chong ba &, gitt gin va thd cing ong,
ba va thira dat so 43, to ban do so 07 dién tich 8.370m? dat mau thi Cha ba da
cho ba dat dé canh tac, tri“mg trot tai khu dat G. Khi Cha chét thi vo chf"mg ba

ding ra cung gi6 ma chay, lo hét hau sy va nuéi em Ho Ngoc D.



Viéc Cha ba cho ba nha, datva phan chia dat cho ba B chi néi miéng
khong lam giay to. Ngay 26/11/2015 ba B da dén van phong C4 lap van ban tu
nguyén ting cho ba toan bo thira dat so 43, 173 va 174 tong dién tich 10.298m?
dé thuc té hop thic hoa viée cha da cho trude khi chét.

Phan dat ba va ba B duogc Cha cho déu su dung on dinh. Qua trinh st
dung dat do thira dat do C3, me khai hoang nam & phia duéi chan ndi vao mua
mua nudce tir trén nui d6 xuong lam cho dat bi troi theo hudng Tay - Pong, thira
dat bi xé toac thanh duong 16n nén vo chong ba da thué: 6ng Nguyén Vin B2
cho dat phu sa vé @6 cho dat bi troi va nang cao dat, véi so luong 350 xe may
cay, 1 xe 2 khoi, gia 250.000 dong/1 xe = 87.500.000 dong. Viéc vo chong ba
thué 6ng Nguyén Vian B2 cho dat vé do phan dat bi troi va nang dat co nhiing
nhan chung biét nhu: 6ng Phan Van D1, ba Bui Thi N1, 6ng Tran Thién TS, ba
Nguyén Thi N2, ong Nguyén T6, dng Huynh Xu .1

Ngay 12/9/2019 nha nuéc d c6 Quyét dinh thu hoi 5.117m? dat va boi
thuong dat, ho tro vé tai san trén dat cho Ho Thi K s6 tién 1.072.679.164 dong.
Nhung thuc té gia dinh ba nhan tong s6 tién 1a 979.334.900 dong, so con lai la
tai san thudc chudng nudi dé cta 6ng P1. Sau khi nhan tién boi thuong ba da
chia cho: Ba H6 Thi B, ba Ho Thi L, éng Ho6 Ngoc D mo6i ngudi 75.000.000
dong. Phan em Dau ba giir dé hang thang thim nom, mua thuoc cho em D. Pong
thoi, ba xdy stra nha tir duong, hot cot dng, ba tap trung vé mot cho, xay mo, lam
mai che mo, lap dén ning luong mit troi hét 497.464.000 dong da co hoa don
ching tir. SO tién con lai ba git dé cting gid 6ng ba, phuc vu nha tir duong dén
nay va sau nay.

Riéng nguodi em cung cha khac me tén Ho Ngoc D bi tAm than tir nhé. Sau
khi C3 chét em D do vo chong ba nudi dudng. Ba B biét em D khong phai la em
ciia ba nén ba B khong quan tam téi em D. Trong gia dinh da hop thong nhat ctr
ba la nguoi gidam ho cua em D.

Dbi vé6i thira dat 97, bi don thira nhan day la di san cha me dé lai. Tuy
nhién, bi don yéu cau Toa 4an tinh thoi hiéu doi véi di san cua cu Nguyén Thi D1
(chét nam 1983) dén khi nguyén don khoi kién d3 qua 30 nim nén phan di san
cua cu D1 giao cho ba Ho6 Thi K duoc quan ly, st dung. Phan di san cua cu C1
thi chia lam 5 phan, ba K nhan 2 ky phan (1 ky phan do ba K c6 cong strc quan

1§), con lai 3 phan chia cho cac dong thira ké con lai.



Riéng doi véi thira dat s6 156, dién tich con lai sau khi thu hoi, nguyén
don khong tranh chap phan dién tich da chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin D1,
tranh chap dién tich dat con lai 1.092m?, dat nay do vo chong ba khai hoang,
khong phai 1a di san cua cu C1, cu D1.

D6i véi s6 tién thu hoi boi thuong cua thira dat s6 97, bi don di chia s6
tién 300.000.000 dong cho tat ca anh em, mdi ngudi dugc nhan 75.000.000
dong, nguyén don ciing di thira nhan. Bi don da chi phi hét cac khoan: xay mo
163.925.000 dong, stra nha tir duong 333.000.000 dong, sé tién con lai da chi
phi hét cho nha tir duong nén khong dong v chia thém. Pong thoi, so tién boi
thuong vé dat c6 bao gom thira dat s6 156 do vo chong ba K khai hoang, va bao
gom tién ho trg boi thuong, chuyén doi nghé cua ho gia dinh ba K nén khong
dong ¥ chia s6 tién con lai.

Bi don khong dong ¥ vdi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CD 383578 cap ngay 24/11/2016 cho ba Ho Thi K va huy Vin ban phan chia
di san thira ké s6 2023 ngay 26/11/2015 ctia Vian phong C4 ching thuc.

Tai ban tu khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Hé Thi L trinh bay:

Ba théng nhat moi quan hé gia dinh, hang thira ké va tai san cia cha me
ba dé lai. Ba x4ac dinh di san ctia cha me chét chua duoc phan chia, déng y VOl
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba xin nhan thira ké bang hién vat 1a quyén
st dung dat va thira nhan da duoc ba K chia sé tién 75.000.000 df‘mg khi Nha
nuée thu hoi dat. Ba khong quan 1y, sit dung hay canh tac trén thira dat 97 va
156 to ban d6 19, xa N.

Tai ban tu khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi co quyén o1,
nghia vu lien quan ong Phan Van D1 va ba Bui Thi N1 trinh bay:

Vo chong 6ng ba sinh soéng tai thon K, xa N, huyén N gan véi cac thira
dat ctia ba Ho Thi K. Do c6 nhu cau mua dat dé lam nha &, canh tac, chian nudi
nén da lién hé vdi vo chéng ba H6 Thi K dé mua dat. Vao ngay 20/9/2019 vo
chong ba Ho Thi K viét gidy tay ban cho vo chong ong ba dién tich 1.000m?
thudc mot phan thira dat 156 to ban d6 19 xa N, c6 vi tri tr can: Huéng Pong
giap dat ong Nguyén T6; Hudng Tay giap duong vanh dai; Huéng Nam giap dat
con lai; Huéng Béc giap dat ong Nguyen Dé .2 Gia ban 110.000.000 dong (Mot



tram muoi triéu dong). Sau khi mua dat vo chong ba d3 xay can nha hién dang
sinh song tai day.

DPén ngay 20/8/2020 vo chong ba K tiép tuc viét gidy tay ban cho vo
chong toi 446m?, thudc mot phan thira dat 156 to ban 6 19 xa N, dién tich dat
ban c6 vi tri tir can: Hudng Pong giap duong vanh dai; Hudng Tay giap dat ong
Huynh S1; Huéng Nam giap dat ong Huynh S1; Hudng Béic giap duong vanh
dai gia 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Dong thoi, gitta vo chong 6ng, ba va ba K co6 théa thuan ba K cho thué
mot phan dién tich dat cua thtra 97 dé dung chudng nuodi dé ( vé phia hudng
Nam cua thira dat) va dién tich dat 552m?2 lam nha tam chia do, viéc cho thué
khong co6 lam giay to, chi thoa thuan miéng. Qua trinh st dung vo chong ong, ba
c6 bat hé thong ong dan nudc di ngang qua thira dat 97 dé phuc vu cho viéc chan
nuol.

Vo chong 6ng, ba dugc biét, hién nay giita chi em ba H6 Thi K dang xay
ra tranh chap thia dat 97, thia 156, day la viée riéng cua gia dinh ba K, vo
chong 6ng, ba khong c6 ¥ kién va tranh chap gi trong vu an. Truong hop Toa an
tuyén ai c6 quyén st dung dat thi vo chong dng s& thdo d& tai san trén dat va
giao tra dat. Poi vé6i viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong truong
hop ba K khong duoc giao quyén sir dung thi vo chong ong sé thoa thuan véi ba
K giai quyét sau.

Tai phién toa, 6ng thira nhan hang rao ludi B40, tru bé tong duoc rao bao
quanh & ca 3 mat thira dat s6 97 1a tai san cia vo chong ba K, khong phai cia
ong va ba K 1a nguoi truc tiép canh tac trén thira dat 97, 156 to ban do 19, xa N,
con ong chi la nguoi lam thué cho ba K.

Tai ban ti khai nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Thai Nguyén
Minh P1 trinh bay:

Qua gidi thiéu ctia ngudi quen, vao ngay 07/11/2020 ba c6 mua ctia ba Ho
Thi K dién tich dat 1.000m2, ngang trudc 30m, sau 20m, dai 40m, gia
120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong). Dién tich dat mua c6 vi tri tir
can: Hudng Pong giap dat ong Nguyén T6, H3 Tay giap duong vanh Dai, H3
Nam giap dat con lai cua ba K, H3 Bic giap dat ong Phan Vin D1. Viéc mua
ban dat gitra ba v6i ba K chi viét giay tay. Sau khi mua dat cua ba K, ba da xay



chan kiéng bang d4 cheé xung quanh thira dat dé quan 1y. Dién tich dat ba mua
cia ba K naim mot phan trong thira dat s6 156 to ban do 19 xa N.

Hién nay gitta chi em ba H6 Thi K dang xay ra tranh chap d6i véi thira dat
156. Pay la viéc riéng cua gia dinh ba K, ba khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.
Ba dé nghi Toa an nhan dan tinh khong dwa ba vao tham gia t6 tung véi tu cach
la nguoi c6 quyén 16i nghia vu lién quan trong vu 4n tranh chap cua chi em ba
HO Thi K.

Qua trinh t6 tung, nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan Vin phong C4
trinh bay:

Ba Ho Thi K ky phiéu yéu cau cong ching hop dong tai Vin cong ching
Thanh Hang ngay 26/11/2015, kém theo ho so 1a To khai tinh trang ho tich gom:
H6 Thi K, Ho Thi B duoc chi tich UBND x3 N x4c nhan. Ngay 12/11/2015 Van
phong C4 co6 “thong bao vé viéc thoa thuan phan chia di san thira ké" theo yéu
cau ba Ho Thi K, vin ban phan chia di san thira ké dugc niém yét cong khai tai
UBND xi N 15 ngay tir ngay 12/11/2015, dén ngay 26/11/2015 Vian cong ching
T8 thiét lap “ Vian ban phan chia di san thira ké” duoc ba K, ba B ky, diém chi
vao Vin ban. Qua trinh thiét 14p Vian ban phan chia di san thira ké 1a ding quy
trinh cua Luat Cong chirng va cac luat lién quan.

Qua trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la So Tai nguyén
moi truong tinh N trinh bay:

Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CD 383578 cap ngay 24/11/2016
cho ba H6 Thi K duoc S& Tai nguyén va méi truong tinh N cap ding theo quy
dinh cta phap luat dua trén Ho so phan chia di san thira ké duoc cong chung,
chimg thuc, dé nghi Toa an can cr quy dinh ctia phap luat dé giai quyeét.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu y kién:

Tt khi thu Iy vu an cho dén truéce thoi diém hoi df“mg xét xur nghi an, viéc
thu thap ching cwr, lay 10i khai ciia dwong su, viéc cap, tong dat cac gidy to cho
Vién Kiém sat va nhimg nguoi tham gia to tung ding quy dinh cua Bo luat To
tung Dan su. Tham phan da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung
Dan sw; Hoi dong xét xir d3 thuc hién dung quy dinh vé phién toa so tham;
ngudi tham gia to tung la nguyén don, bi don ngudi c6 quyén loi nghia vu lién

quan dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh.
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Vé noi dung: xac dinh thot hiéu khéi kién hiéu thira ké ctia cu C1, cu D1
van con trong thoi hiéu. Van ban phan chia thira ké khong co6 y kién ctia nhirng
ngudi con con lai 1a nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhat ctia cu Cl1 la
khong dung quy dinh cua phap luat, vi vady van ban nay khong phat sinh hiéu luc
va bi vo hiéu. Pé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau
hiy van ban phan chia di san do Vin phong Cong chirng Thanh Hang tinh C4
xac 1ap ngay 26/11/2015 va huy giay chirng nhan quyén st dung dat; Chap nhan
mot phan yéu cau chia thira ké d6i voi thira dat s6 97 to ban d6 19 xa N, dién
tich 5.016m? (dién tich sau khi thu hoi con lai); Khong chap nhan yéu cau chia
thira ké thira dat s6 49 to ban do6 299 (nay la thira s6 156, to ban d6 s6 19), xa N
c6 dién tich 1.091m?2 va so tién boi thuong, hé tro khi Nha nuée thu hoi dat con
lai 579.334.900 dong.

Can cir vao cac tai liéu chirng cir co trong ho6 so vu én va da dwoc xem xét

tai phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién:
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Su Véng mat cua duong su: Toa an da téng dat hop 1€ cac Quyét dinh t6
tung va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr vang mat. Can
ctr Biéu 227, DBiéu 228 cua Bo luat To tung Dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir
Vvu an.

Theo yéu cau khdi kién cia duwong su va tai liéu, ching ctr kém theo, xéac
dinh vu 4n c6 quan hé tranh chap: “Yéu cau tuyén bé vin ban céng chirng vo
hiéu; Huy giay chimg nhan quyen sir dung dat; Tranh chap vé thira ké tai san”’;
thudc tham quyén giai quyét so tham cia Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuén theo
khoan 5, 11 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat T6 tung Dan s nim
2015 va khoan 4 Diéu 32 Luat To tung Hanh chinh 2015.

Qua trinh t6 tung nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién ve viéc
hiy Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 CD 383579 do S& T cap ngay
24/11/2016 va tranh chap chia thira ké do6i véi cac thira dat s6 29, dién tich
1.117m? va thira s6 100, dién tich 1.129m? cung to ban d6 s6 31-3, xa N. Toa an
s& dinh chi xét xtr 61 v6i phan yéu cau khoi kién da rat theo quy dinh tai Diéu
244 ctia B6 luat T6 tung Dan su.
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[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Qua trinh thu thap ching ctr, nhan thay:

Cac thira dat s6 173, 174, t& ban do s6 10, va thira 43 t& ban do so 7 dién
tich 8.097m? ( nay la thtra dat s6 97, to ban d6 s6 19), xa N, cu Ho C1 duoc
UBND huyén N cap giay chtimg nhan quyén st dung dat so K 724125 ngay
10/11/1997, ngudn goc khai pha truéc nim 1975.

Theo bién ban tham dinh, dinh gia tai san vao ngay 02/6/2023, ngay
22/11/2023 va Trich do ban d6 dia chinh cac ngay 05/7/2023, ngay 07/12/2023,
ngay 19/9/2024 ctia Vian phong C4, thé hién:

Thira dat s6 97, to ban do s6 19, xa N dién tich do dac sau khi thu hoi 1a
6.240,7m?2, trong d6 dién tich nam trong gidy chtmg nhan la 5.016m? gom: dién
tich 211,7m? tai cac diém (1, 2, 3, 9, 10) hién la duwong dat, phan dat tach roi
dién tich 552m? va phan con lai 4.252,3m?. Dién tich nim ngoai giay ching
nhan la 1.224,7m? thudc cac diem (4, 5, 6, 7, 8). Tai san trén dat gom: 120 tru bé
tong, hang rao ludi B40 do ba K lam nam 2019 (khong xac dinh gia tri), tién
cong thao d& 57.000 dong/m; 01 nha tam ( trén phan dién tich 552m?) va duong
6ng nudc nodi dai khoang 500m (6ng ctimg 60 phi, nhwa PPC, tru, luéi) do ong
Phan Vin D1 lam, ong D1 khong yéu cau dinh gia.

Hién trang thi cot nén thira dat bang véi cot nén cua cac thira dat lién ke,
lan can xung quanh, duong sy yéu cau tinh, dat nung nhung khong cung cap
duoc phiéu mua c6 dau co sé xuat ban hay xac nhan dat nung nén cé chinh
quyén dia phuong xac nhan nén khong cé cin cir dinh gia. Gifta cac thira dat,
chu st dung da phan dinh ranh gidi, hang rao tru, ludi B40 bao boc xung quanh,
sit dung on dinh va khong c6 tranh chap véi cac chu sir dung dat lién ké.

Thira dat so 156, to ban do 19 (tach tir thita 76B) khi thu hoi con lai 1a
3.462,7m?2, nguyén don tranh chap dién tich 1.091,6m? gom 2 phan: dién tich
821,6m? theo cac diém (2, 3, 4, 5) va dién tich 270,4m? theo cac diém (1, 2, 3, 4,
5), phan con lai cac duong su thong nhat khong do dac, khong tranh chap.

Trén dién tich 821,6m? dat c6 tai san gom: dat nung nén chiéu cao 1,4m
dién tich 821m?, khoi lwong 1.149m3. Tri gia: 93.150.000 dong. Moéng d4 ché
22,79m3 tri gia 37.763.000 dong; 15 cay tru bé tong gia 11.809.200 dong.

Trén dién tich 270,4m? dat nung nén, chiéu cao 1,4m, dién tich 270,4m?2,

khoi lwong 378,56m3 tri gia 30.663.360 dong; 01 chudng nudi dé, két cau lop
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tole, cot, kéo gb do Phan Vian D1 xiy dung, ong P1 khong yéu cau dinh gia
chuong dé. Hang rao luéi B40, tru bé tong: cong thao d& 57.000 dong/m.

Cac bén duong su déu thong nhat vé gia quyén st dung dat la 57.750
dong/m? do Hoi dong dinh gia da dinh.

Cu Nguyén Thi D1 chét nam 1983, cu HO C1 chét nim 1999, hai cu
khong dé lai di chac. Mic du tai liéu vé gié‘iy ching tir cua cu D1 xac dinh 2 nam
khac nhau la 1982 va 1983, tuy nhién cac duong su déu thira nhan cu D1 chét
nam 1983 la phu hop voéi Cong van s6 435/CAH-QLHC ngay 27/4/2022 cua
Cong an huyén N cung cap cu D1 chét ngay 03/9/1983.

Ba K cho rang ba Ho Thi B 1a con riéng ctia cu D1, khong phai 1a con ruot
cu C1 nhung duoc cu Cl nuoil dudng tir nho. Tai to khai xadc nhan ho tich ba K
khai nhan ba HO Thi B 1a con ruét cu Ho C1, ba B duoc sinh ra trong thoi ky
hon nhan va gitta cu C1 véi ba HO6 Thi B ¢6 quan hé nuoi dudng. Do d6 ba B
van thudc hang thtra ké thir nhat cua cu D1, cu C1 theo quy dinh tai Diéu 651
cua B0 luat Dan su.

[2.2]. P6i véi yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo hiéu:

Vian ban phan chia thira ké ngay 26/11/2015 duoc cong chimg theo sb
2023, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD tai phong C5.

Theo cac tai liéu, ching ctr va su thra nhan cua cac duong su vé moi
quan hé huyét thong, xac dinh vo chong cu Ho Cl1, cu Nguyén Thi D1 c6 04
ngudi con chung: HO6 Thi B, H6 Thi K, H6 Thi L, H6 Thi P2 (chét nam 1993,
khong c6 chong con). Ngoai ra, cu C1 ¢6 01 con riéng 1a Ho Ngoc D (dang diéu
tri bénh tAm than).

Ngay 26/11/2015 ba Ho Thi K va Ho Thi B dén van phong C4 lap Vin
ban phan chia di san c6 nodi dung: “Chung toi 13 ngudi thira ké theo phap luat
cua 6ng H6 C1... Ba B nhuong, ting cho phan tai sin ma minh duoc huéng do6i
voi tai san thira ké néi trén 6ng H6 C1 dé lai cho ba H6 Thi K” .

Thoi diem 1ap van ban phan chia thira ké thi khong co6 v kién cua nhiing
ngudi con con lai 1a nhitng nguodi thudc hang thira ké thir nhat cia cu C1 gom:
cac ong (ba) HO6 Thi L, Ho Ngoc D. Viéc lap vian ban khong xac dinh day du
df‘)ng thira ké cua cu C1. Ba K la nguoi lam thu tuc x4c nhan vé quan hé nhan
than dong thoi cam két khong con ngudi thira ké nao khac dan dén cong chimg

vién khong thé biét cac duong su giau nguoi thira ké. Luat cong chung nim
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2006 khong quy dinh Van phong cong ching trong truong hop nay phai co
nghia vu xac minh cac dong thira ké, 16i thudc vé ba K va nhitng nguoi tham gia
giao dich. Vian ban phan chia thira ké duoc cong chtng, tai san la quyén st dung
dat duoc dang ky, chuyén quyén, sang tén cho ba Ho Thi K. Mic du, Van phong
C4 da thuc hién thu tuc niém yét tai Uy ban nhan dan x3 N ding quy dinh,
nhung do viéc xac nhan khong day du cac dong thira ké cua cu Cl nén viéc
chitng nhan Van ban phan chia tai san thira ké ngay 26/11/2015 dé ba K duoc
nhan toan bo tai san l1a anh hudng dén quyén loi cia nhitng nguoi dugc huong
thira ké, vi pham diéu cAm cua phap luat nén vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap.
Theo d06, yéu cau Huy vin ban phan chia di san thira ké ngay 26/11/2015 cua
nguyén don ba Ho Thi B 1a c6 co s chap nhan.

[2.3] Di v6i yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat:

Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CD 383578 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh N cap ngay 24/11/2016 cho ba H6 Thi K cin ctr vao “Vin ban
phan chia di san xac lap ngay 26/11/2015” nhung van ban nay xac lap trai qui
dinh cua phap luat nén bi vo hiéu, do d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
duoc cap sé bi huy bo.

[2.4]. Dbi voi yéu cau chia thira ké theo phap luat 1a quyén st dung thira
dat s6 97, to ban d6 19, xa N:

[2.4.1]. Qua trinh t6 tung, nguyén don ba H6 Thi B chi tranh chap d6i véi
quyén stt dung dat con lai sau khi thu hoi: thira dat 97 dién tich 4.804,3m?; thira
156 dién tich 1.091,6m?; Quyén sé& hitu so tién boi thuong, ho tro khi thu hoi
dat. Khong tranh chap d6i vdi: phan tai san trén dat va phan dién tich 211,7m?
tai cac diem (1, 2, 3, 9, 10) hién 1a duong dat; dién tich nam ngoai gidy chimng
nhan 1a 1.224,7m? thudc cac diém (4, 5, 6, 7, 8); Phan dién tich thira 156 ba K da
chuyén nhuong, chua duoc do dac. Pay 1a quyén quyét dinh va tu dinh doat cia
duong su, do d6 Toa an chi giai quyét trong pham vi yéu cau cia duong su, phu
hop quy dinh tai Diéu 5 cua B luat T tung Dan su.

Cac duong su déu thira nhan thira s6 43, t& ban do sb 7, dién tich 8.097m?2 (nay
1a thira dat s6 97, to ban do s6 19), xa N 1a tai san cia cu Ho C1 va cu nguyén
Thi D1 tao lap. Bi don ba K cho rrfmg cu D1 chét tr nim 1983 dén ngay ba B
khoi kién d3 hét thoi hiéu va dé nghi Toa an ap dung thot hi€u. Céan cu theo

Piéu 184 Bo luat To tung Dan su Toa an s& xem xét vé thoi hiéu.
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Theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy 2015 va cac van ban hudéng dan thi hanh,
thoi hiéu dé Toa an chia di san thira ké ddi véi bat dong san 30 nam ké tir thoi
diém mé thira ké, thoi diém mao thira ké cua cua cu C1 tinh tir ndim 1999, cu D1
chét nam 1983 nén thoi diém mo thira ké duoc tinh ké tir ngay 10/9/1990.
Quyén st dung dat thira dat s6 97, to ban do s6 19, N tai san chung hop nhat cia
A0 ché“mg cu C1, cu D1. Nam 1983 khi cu DI chét khong dé lai di chuc, theo
Diéu 4 Phap 1énh thtra ké 1990 quy dinh: “ trong truomg hop vo hodc chong chét
thi mot nira tai san chung cua vo chong thudc vé di san ctia nguoi chét”. Nhu
vay, di san cia cu D1 1a ¥ trong khoi tai san chung. Tuy nhién, sau khi cu D1
chét, cu C1 la nguoi truc tiép quan 1y, st dung va da diang ky ké khai, duoc Uy
ban nhan dan Huyén N cap gidy ching nhan quyén st dung dat so K 724125
ngay 10/11/1997 ma khong lam thu tuc khai nhan di san thira ké, cac dong thira
ké cta cu D1 biét va khong ai phan d6i, mic nhién thira nhan viéc chiém hiru
quyén st dung dat trén thuc té cua cu H6 C1 cho dén thoi diém nam 1999 cu C1
chét.

Cac bén duong su déu thira nhan nam 2013 giita ba B va ba K c6 lap thu
tuc dé ba K dai dién ho gia dinh dtng tén quyén sir dung dat, co6 noi dung: “cha
me chét, thong nhat ctr H6 Thi K thanh vién ho dugc dung tén trong gidy chimng
nhan quyén st dung dat” theo don thoa thuan ngay 30/10/2013 va dugc chinh 1y
trang 4 trong giay chimg nhan vao ngay 31/12/2013, ¢6 ndi dung: “Ho Thi K,
dai dién ho gia dinh” theo ho so s6 160/PKBD — VPDKQSDDP ngay 26/12/2013
va déu thira nhan di san cia cha me chua phan chia. Pong thoi, ndam 2019 khi
nhan tién boi thuong, ho tro thu hoi dat ba K ciing da chia sb tién nay cho cac
df‘)ng thira ké. Nhu vay, thoi hiéu duoc tinh tir thot diém cu C1 chét nam 1999,
ngay 15/11/2022 ba B khoi kién 1a van con nam trong thoi hiéu. Bi don ba K
cho rang phan tai san ctia cu D1 da hét thoi hiéu la khong co6 cin ctr va khong
phu hop véi dién bién thuc té kha