TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 270/2024/DS-PT
Ngay: 24/9/2024
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Thanh Phuong
Céc Tham phén:Ba Do Thi Nhung
Ba Bui Lan Huong
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhéan déan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 19 va 24 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xu phic tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y so6
102/2024/TLPT-DS ngay 21/3/2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham so 171/2024/QD-PT ngay
24/06/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dinh Duy E - sinh nim 1968;
Ba Phan Thi P - sinh nam 1956;

Cung cu tra: s6 G, to D, ap D, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H - sinh nam 1954;
Cu tra: s0 G, to C, ap D, xa P, huyén T, tinh Pong Nai

(Ong E ba P, ba Hv&fng mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham,
- Nguyén don ong Dinh Duy E, ba Phan Thi P da trinh bay:

Nam 1990 vo chong ong E, ba P ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua 6ng Nguyén Van C dién tich la 16.491m? tai thira so 28, to ban d6 43, xa P,
huyén T, tinh Pong Nai. Ong E, ba P d2 tién hanh thu tuc xin cap Giay ching nhan



quyén st dung dat va dén ngay 30/12/2003 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 Y544049 véi dién tich 16.491m?, trong d6
¢6 400m? dat tho cur va 16.091m? dat CLN thudc thira s6 28, to ban do 43, xa P da
duoc bo sung mit sau giay chirng nhan hién nay la thira s6 28, to ban d6 s6 46 xi P.

Nim 1990, 6ng E, ba P trong cay ca phé doc theo thira dat va c6 dé hang ranh
ra v6i chiéu rong 1a 2.5m va chiéu dai doc theo thtra dat khoang 200m dé ré va
tang cay ca phé khong qua dat ba H.

Niam 2018, ong E, ba P ¢ chit cay ca phé dé cho cay sau riéng phat trién thi
ba H dén va xac dinh ranh dat gitra 02 thwra dat la tai goc cay ca phé va ong E, ba P
khong dong ¥ dan dén tranh chap va ba H can tré viéc st dung dat cia 6ng E, ba P.

Ong E, ba P di rat nhiéu lan lién hé va yéu cau ba Hai cham d hanh vi xdm
pham va can trd viéc st dung quyén st dung dat nhung ba H ¢6 v khong thuc hién.

Vi vay, ong E, ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét doi véi cac ndi dung
sau:

- Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 1la 16.491m? tai thira s6 28, to
ban do6 43, xa P, huyén T, tinh Pong Nai (cii), hién nay da dugc bo sung mét sau giay
chirng nhan 1a thira so 28, to ban do6 s6 46 xa P.

- Budc ba Hai cham d viéc 1an chiém va dong thoi tra lai quyén str dung dat
giap ranh véi quyén st dung dat cua ba H (chiéu rong la 2,5 mét va chiéu dai doc
theo thira dat khoang 200 mét véi dién tich la khoang 500m?2) tai thira so 28, to ban
do 43, xa P, huyén T, tinh Pong Nai (cii), hién nay d3 dugc bo sung mit sau giay
ching nhan 1a thira s6 28, t& ban do sb 46 xa P.

Pé chirng minh cho yéu cau thi éng E, ba P cung cap cac tai liéu chiimg cur
chirng minh nhu sau: Bién ban xac minh hién trang thira dat tranh chap ghi dé ngay
19/11/2018 va 21/11/2018 va Béo cao két qua xac minh dé ngay 03/12/2018 cua
UBND x4 P (ban photo); Bién ban hoa giai dé ngay 07/12/2018 va ngay 11/01/2019
tai UBND xa P (ban photo); Bao céo tom tat xac minh va hoa giai tranh chap dé
ngay 07/3/2019 cia UBND xi P (Ban photo); Gidy chirng nhan QSDD dtng tén
Dinh Duy E, Phan Thi P k¥ ngay 30/12/2003 cua UBND huyén T.

Ngoai ra 6ng E, ba P khong trinh bay, khong yéu cau thém gi khac.
- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Twrnam 1987 vo chong ba H, 6ng S (d3 chét) tr khai pha cac thira dat 05, 06,
13, 16, 17 to ban do s6 45 va thira 29 to ban do s6 46 xa P do Lam truong 600 quan
Iy. Nam 2002 vo chong ba H, éng S xin cap giay chirg nhan quyén st dung dat do6i
v6i toan bo cac thira dat néu trén va duoe Uy ban nhan dan huyén T cap Giay chimng
nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira 5, 13 to ban do s6 45 va thira 29 to ban do
sO 46 xi P. Trong do c6 thira 29 to ban do so 46 xa P giap ranh véi thira dat s6 28 to
ban do 46 cua 6ng E, ba P.



Trén phan dat gidp ranh nay éng E, ba P c¢6 trong 1 hang cay Ca phé doc theo
ranh dat va co mot vai vi tri lan sang phan dat cua ba H, tiép dén nam 2017, 2018 thi
ong E, ba P 6 trong 02 cay sau riéng lan trén phan dat chd bo ao cia ba H, ba H yéu
cau 6ng E, ba P khong duoc trong cay trén dat ctia ba nhung dng E, ba P cho rang dat
cuia 6ng E, ba P nén da trong 02 cay sau riéng néu trén, dan dén tranh chap tir d6 cho
dén nay.

Ba H khong dong ¥ voi yéu cau cua dng E, ba P vé viéc yéu cau ba H phai tra
lai phz"in dat da lan chiém chiéu rong la 2,5 mét va chiéu dai doc theo thira dat khoang
200 mét voi dién tich 1a khoang 500 m2. Vi ba H khong ¢6 lan chiém dat cia 6ng E,
ba P nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba H khong yéu cau phan t6 cling nhu khong yéu cau boi thuong va khong
trinh bay gi thém.

Pé chimng minh, bi don cung cap céc tai liéu chirmg ct: Trich luc va do chinh
Iy thtra dat ban d6 dia chinh s6 1278/2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D chi
nhanh huyén T (ban chinh); Ching thu tham dinh gia s6 18 ngay 09/02/2023 cua
Cong ty c6 phan T.

Tai Ban an dan sw so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu va Quyét dinh sira chita bo sung ban an
s0 41/2023/QDSCBS ngay 15/12/2023 da can ctr cac Didu 26, 35, 39, 68, 147, 157,
158, 165, 166 , 244, 227, 228, 184, 185, 235 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
khoan 1 Dieu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng DPinh Duy E va ba Phan Thi P
doi voi:

- Yéu cau cong nhan quyen st dung dat d6i véi dién tich 1649 1m? tai thira s6
28, & ban do so 46 xa P.

- Yéu cau budc ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da 1an chiém véi chiéu rong
la 2,5m va chiéu dai doc theo thira dat la 200m tong dién tich la 500m?2.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, quyén thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 28/12/2023, nguyén don 6ng Dinh Duy E va ba Phan Thi P c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham dé nghi cap phtic tham xem xét, giai quyét dung quy
dinh phap luat va hién trang thuc te sir dung.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don, bi don vang mat. Cac duong su khong
cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:



Nguyén don cho rang bi don lan cua nguyén don dién tich dat 500m? nén
khoi kién yéu cau bi don tra lai 500m2. Theo yéu cau cta nguyén don, Toa an so
tham da hop dong véi Cong ty TNHH T1 dé do vé ranh hién trang thira dat s6 28 cuia
nguyén don va thtra dat s6 29 cuia bi don, c6 chong ghép véi ranh cia ban do dia
chinh. Theo Ban v& hién trang thira dat s6 994/2023 ngay 05/8/2023 da duoc cac
bén duong su thong nhat thi dién tich nguyén don tranh chap ma nguyén don chi
dan 1a 290,6m?. Trong d6 co:

*279.9m? (7 m? + 26,8m? + 140.4m? + 12.4m? + 93,3m? = 279.9m?) thudc
thtra 29 cua bi don di duoc cap gidy chiung nhan quyén st dung. Vi vay phan nay
nguyén don cho rang bi don lan chiém 1a khong c¢6 can ctt phap luat, can bac yéu
cau cua nguyén don doi véi phan 279,9m?

*10,7m? (0,7 m? + 10 m? = 10,7m?) thudc thira 28 cua nguyén don da dugc
cap giay chung nhan quyén sur dung. Vi vay phan nay nguyén don cho rang bi don
lan chiém la c6 cin ctr phap luat, can budc bi don tra lai cho nguyén don phan dién
tich 10,7m? nay.

Xét thay viéc Toa an so tham bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don
la khong chinh xac so véi két qua do vé tai Ban vé hién trang thira dat so 994/2023
ngay 05/8/2023.

Vé tai san trén dat: Can ctr theo bién ban xem Xeét tham dinh tai chd ngay
13/7/2023 thé hién trén phan dat tranh chap c6 02 cay sau riéng cao khoang 8m, cay
dang cho trai va phat trién binh thudong. Do cac bén duong su khong c6 yéu cau vé
phan tai san trén dat nén khong xem xét.

DPé nghi HDXX 4p dung khoan 2, diéu 308 BLTTDS, chap nhan mot phan
khang cdo cua nguyén don; stra mot phan ban an so tham so6 41/2023/DS-ST ngay
12/12/2023 cia TAND huyén Tan Phu theo huéng: chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cta nguyén don, budc bi don tra nguyén don 10,7m? (0,7 m>+ 10 m*> =
10,7m?).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d(:‘)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang c4o cua bi don 6ng Dinh Duy E va ba Phan
Thi P lam trong thot han va ding quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan dé
xem x¢&t theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, tur cach duong su: Cap so tham da xac dinh dung
va déy du theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 68 Bo luat to tung Dan sy nam 20135.

[3] Vé nguodn goc dat cia ong E, ba P: Nam 1990 6ng E, ba P ¢6 nhan chuyén
nhuong quyén s dung dat cia 6ng Nguyén Van C. Ngay 30/12/2003 ong E, ba P
duwoc UBND huyén T cap Giay chung nhan quyén str dung dat so Y3544049 d6i voi



thira dat so 28, to ban d6 s6 46, xa P, huyén T véi dién tich 16.491m2, trong d6 c6
400m?2 dat tho cu va 16.091 m2 dat CLN.

[4] Vé nguon goc dat cua ba H: Tir nam 1987 vo chong ba H, dng S (da chét)
tu khai pha cac thira dat 05, 06, 13, 16, 17 to ban do so 45 va thira 29 to bé’m do sé
46 xa P do Lam truong 600 quan ly Nim 2002 vo chong ba H, 6ng S xin cap giay
chung nhan quyén st dung dat doi véi toan bo cac thira dat néu trén va dén nam
2003 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay chu‘ng nhan quyén st dung dat doi
voi cac thira 5, 13 to ban do s6 45 va thira 29 to ban do s6 46 xa P. Trong d6 c6 thira
29 t&5 ban db sé 46 xa P giap ranh véi thira dat s6 28 to ban do 46 cua ong E, ba P.

[5] Tai Cong vin s6 3724/UBND-NN ngay 29/9/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén T thé hién ndi dung: “Vé trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat doi véi thira dat so 28, to ban d6 s6 46 so6 phat hanh Y 544049 va thira s6
29, t& ban d6 s6 46 s6 phat hanh Y 544091 ngay 30/12/2003 tai xa P dung quy dinh
phap luat vé dat dai”.

[6] Tai cap so tham, cac bén duong su da thong nhat véi két qua do vé hién
trang theo Ban v& hién trang thura dat s6 994/2023 ngay 05/8/2023 cua Cong ty
TNHH T1. Ban vé c6 chong ghép ban d6 dia chinh va hién trang str dung dat cta 02
thira 28, thtra 29, to& s6 46, xa P. Hién trang su dung dat duoc vé ranh theo chi dan
cua ong Pinh Duy E, thé hién dién tich dat tranh chap theo éng E gom (7,0 + 26,8 +
0,7+ 1404 + 12,4 + 10,0 + 93,3) = 290,6 m2.

[7] Tuy nhién, khi chong ghép ranh chi dan cua o6ng E véi ranh ban d6 dia
chinh thi cac phan dién tich dat tranh chap (7,0 + 26,8 + 140,4 + 12,4 + 93,3) =
279,9 m2 ma 6ng chi dan thudc thtra dat 29 cua bi don ba Nguyén Thi H. Do vay yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba H tra dat (phﬁn dién tich 279,9 m2) la
khong c6 can cu.

[8] Con ddi v6i cac phan dat tranh chap gom (0,7 m2 + 10 m2) = 10,7 m2 khi
chong ghép véi ranh ban do dia chinh thé hién dat thudc thira 28 cia ong E. Tuy
nhién tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/7/2023 (bt luc 93-94) va ban
vé thé hién ranh hién trang la do 6ng E tur chi dan toan bd, ba H chi chiing kién viéc
do v&. Bén canh d6, ranh gitra 2 thtra dat hién nay la dat trong, trén cac phan dat
tranh chap duoc x4c dinh chi c6 02 cay sau riéng dang phat trién do 6ng E trong.
Ban than ba H cling khai rang ba biét 6ng E ¢6 lan vai vi tri trén dat ctia ba nhung ba
khong phan t6 cling nhu khong yéu cau gi. Tir cac 18 trén cho thay giita thira 28 va
29 hién nay khong co ranh dat, khong c6 tai san gi ciia ba H trén dat ngoai 2 cay sau
riéng trén dat 1a cua 6ng E, dién tich dat nay la do 6ng E tu chi ranh hién trang dat
lan sang chinh thira dat cia minh. Do vay, viéc ong E, ba P yéu cau ba H tra phan dat
lan chiém dat nay ciing khong c6 can ¢t do ba H hién dang khong lan chiém ciing
nhu dang khong quan Iy phan dat 10,7 m2 nay cua ong E, ba P.

[9] D6i véi viée cap so tham thu Iy yéu cau khoi kién cua dng E vé viéc cong
nhan quyén st dung dat doi voi thira dat sb 28, to ban do so 46, xa P, huyén T véi
dién tich 16.491 m2 cho 6ng E 1a khong chinh xac do quyén st dung thira dat nay



d3d duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat so
Y 544049 hop 1é cho 6ng Dinh Duy E. Tuy nhién do viéc thu 1y, giai quyét yéu cau
nay cua Toa so tham khong lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cta cac bén
duong su nén HDXX chi rat kinh nghiém d6i véi cap so tham.

[10] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua
nguyeén don 6ng Dinh Duy E va ba Phan Thi P. Gitr nguyén ban an so tham.

[11] Doi véi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai
phién toa c6 phan phu hop vé1 nhan dinh cua Hot dong xét xir nén chap nhan phan
phu hop.

[12] Vé an phi dan su phic tham: Ong E va ba P phai chiu 4n phi moi nguoi
1a 300.000 dong.

Vi nhitng [é tren,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghl quyeét
326/201 6/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Dinh Duy E va ba Phan Thi
P.

Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

Can ctr vao cac DPidu 26; 35, 39, 68, 147, 157, 158, 165, 166 , 244, 227, 228,
184, 185, 235 ctia BS ludt t0 tung dan su ndm 2015; khoan 1 Diéu 203 Luét dat dai
2013; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé quy dinh muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va l¢ phi toa an.

Tuyén xt: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Dinh Duy E
va ba Phan Thi P d6i véi yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va yéu cau tra dat bi
lan chiém.

Vé chi phi tj") tung: Ong Pinh Duy E va ba Phan Thi P phai chiu so tién
21.657.000 dong. Ong E, ba P da nop du.

Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Ong DPinh Duy E va ba Phan Thi P phai chiu
12.725.000d (muoi hai triéu bay tram hai mwoi lam nghin dong) an phi dan su so
tham, trir vao tién tam mg an phi éng E, ba P da nop 1a 2.500.000 dong (theo Bién
lai thu s6 0001101 ngay 16/5/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Tan Phu).
Ong E, ba P con phai ndp so tién con lai la 10.225.000d (muoi triéu hai tram hai
muoi ldm nghin dong).



- An phi dan su phuc tham: Ong E va ba P phai chiu 4n phi moéi nguoi la
300.000d (Ba traim nghin dong), trir vao tién tam tng an phi 6ng E, ba P da ndp theo
Bién lai thu s6 0012850 va 0012851 ngay 08/01/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Tan Phu. Ong E, ba P di ndp xong an phi dan su phtc tham.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép huyén; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Puong su trong vu an;
- Luu.

Vo Thi Thanh Phwong



