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TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP THACH, TINH VINH PHUC
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Quynh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Trung Thanh

2. Ba Tran Thi Kim Khuyén

- Thur ky phién toa: Ba Phan Minh Triéu- Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Lap Thach.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Lap Thach tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Phuong Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 va ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 46/2023/TLST-DS ngay 11 thang 10 nam 2023 vé viéc Tranh chap quyén sir
dung dat va yéu cau thao dd tai san trén dat, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 46/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién B, sinh nam 1972; tr( tai: Thon B, x&
Bic Binh, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc;

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng B: Ong Nguyén Tién T, sinh nim
1972; dia chi: Thon H, x& B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc, c0 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1970; tra tai: Thon B, x4 B,
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc, c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Tién T, sinh nim 1972; dia chi: Thén H, x4 B, huyén Lap
Thach, tinh Vinh Phuc, ¢ mat.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976; dia chi: Thén H, x& B, huyén Lap
Thach, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T: Ong Nguyén Tién T, sinh nim
1972; dia chi: Thon Hiru P, xa B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phic, c6 mat.



+ Ba Luu Thi H, sinh nam 1972; dia chi: Thon B, x& B, huyén Lap Thach,
tinh Vinh Phuc, cd mat.

+ Uy ban nhan dan xd B; dia chi: X B, huyén Lap Thach, tinh Vinh
Phuc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Thé B- Chu tich Uy ban nhan
dan x3 Béc Binh, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 06 thang 10 nam 2023 cing cdc 1oi khai tiép
theo nguyén don 6ng B VA nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ong T
(dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia ba T thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng B c6 thira dat s 376 to ban dd sb 02, dién tich 140m?, dja
chi tai thon B, x& B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc, da duoc Uy ban nhan
dan huyén Lap Thach cip gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 13/4/2010.
Thira dat nay tir khi duoc cip gidy chimg nhan gia dinh ong B chua sir dung, c6
cho dng H trong cdy. Thoi gian gan day 6ng B lam thu tuc chuyén nhuong thira
dat trén cho anh trai 12 6ng Nguyén Tién T (nhung chua lam thi tuc sang tén
theo quy dinh). Khi ong T dén nhan dat thi phat hién gia dinh 6ng Nguyén Vin
T xay dung chudng trai 1én dién tich ¢t nha ong khoang 70m. Ong di yéu cau
gia dinh 6ng T thao d& cong trinh dé tra lai dat cho 6ng nhung éng T khdng
ddng y. Nay 6ng dé nghi 6ng T phai thio d& cong trinh tra lai cho 6ng phan dién
tich dat da 1an chiém 1a 73,5m? theo hién trang do dac.

Bi don éng Nguyén Vin T va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Luu Thi H thong nhdt trinh bay: Vé ngudn gdc thira dat s 377 to ban do sb 02
dién tich 140m? tai xa B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc, 6ng T ba H dugc
Nha nudc giao quyén st dung dat va duoc Uy ban nhin dan huyén Lap Thach
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 19/3/2008. Vo chong ong ba da
xay dung nha va cac cong trinh trén dat ¢ 6n dinh. Phia truéc mat thira dat cta
6ng ba 1a quéc 16 2C, chiéu rong thira dat 1a 7m, sdu 20m va hanh lang giao
thong 1a 10m. Phia sau thira dat cua ong B va 6ng T trudc day la dat khai hoang,
vo chong 6ng T ba D di cai tao dat dé canh tac trdng trot, sau d6 khdng canh tac
nita nén da dé lai cho vo chdng 6ng T ba H st dung. Hién nay éng T ba H c6
xdy dung tudng rao va chudng trai chin nudi trén phan dat khai hoang nay. Viéc
xdy dung chudng trai cling nhu tréng trot cay cdi trén dat 1a vo chong 6ng T ba
H xay, cac con cua 0ng ba khéng lién quan gi. Khi xdy dung tuong rao bao
quanh phan dit nhan lai cia 6ng ba D- T thi 6ng H ciing biét nhung khong ¥
kién gi. Vo chéng ong T ba H str dung toan bo phﬁn dién tich dat tir khi nhan lai
ctia 6ng ba D Th cho dén nay khong tranh chép véi ai. Nay 6ng B cho rang vo
chdng 6ng Tn ba H 14n chiém dit nha éng B 1a khong ding, 6ng T ba H khdng
ddng v theo yéu cau khoi kién cia 6ng B.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan xa B dai dién la
ong P trinh bay: Dbi voi phan dién tich dat ma ong T, ba H da xay dung chudng
trai chan nudi phia sau dién tich dat cua 6ng B, 6ng T 1a dat cia UBND x4 B
quan 1y. Viéc cac ho st dung 1an chiém ra phan dat do UBND xi quén ly,
UBND x3 s& giai quyét theo thu tuc hanh chinh d6i véi cac hd co lan chiém.
UBND x4 khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phuc phét biéu quan diém vé viéc tuan theo cac quy dinh té tung cia Tham
phan vé qué trinh nhan don, thu 1y vu an, thu thap ching ctr da thuc hién dang
theo phap luat td tung dan sy. Tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky toa an, ngudi tham gia té tung d3 tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Thach khong yéu cau hay kién
nghi gi. Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, da thyc
hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia 6ng B vé viéc yéu cau 6ng T ba H phai thao d& cong trinh
d3 xay dung, tra lai dién tich dat da 1an chiém 73,5m?.

V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

- Quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dn: Theo don khai kién
dé ngay 06/10/2023, 6ng B cho rang quyén st dung thira dat s6 376, to ban dd
s6 02, dién tich 140m?, dia chi thira dat tai thon B, xa B, huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phiic d3 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Lap Thach cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cho ho ong Nguyén Tién B nén thudc
quyén quan 1y, st dung ctia ho 6ng B. Nay 6ng T xdy dung trai phép trén dat ca
6ng B, 1an chiém dat cia 6ng B, do d6 6ng B khai kién dé nghi Toa an giai
quyét budc dng Nguyén Vin T phai tra lai dién tich 73,5m? dat, ddng thoi yéu
cau thdo dd toan bo cong trinh di xdy dung trai phép. Ong T khong dong ¥y vai
yéu cau khoi kién ctia ong B vi cho rang khong 1an chiém dét ciia ong B, phan
dién tich dat 6ng T x4y dung chudng trai chin nudi khong phai 1a dit ctia 6ng B.
Nhu vay, quan hé phéap luét tranh chap 1a "Tranh chip quyén st dung dat va yéu
cau thdo d& tai san trén dat". Tai san tranh chép 1a bat dong san c6 dia chi tai xa
B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phtlic nén cén ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B luét td tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc.
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- Thoi hiéu khoi kién: Can ct Diéu 155 Bo luat dan sy va Diéu 184, Diéu
185 Bo luat TH tung dan sy, ddi vé6i tranh chép vé quyén su dung dat thi khong
ap dung thoi hi¢u khoi kién.

[2]. Vé yéu cau khéi kién: Ong B khoi kién yéu cau 6ng T phai tra lai dién
tich dat da 1an chiém la 73,5m? tai thira dat s6 376, to ban do 02 & dia chi thon
B, xd B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc (di dugc Uy ban nhan dan huyén
Lap Thach cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 13/4/2010 dung tén ho
ong Nguyén Tién B); budc thdo dd cac tai san trén dién tich dat da 1an chiém. Bi
don 6ng T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H khong ddng ¥ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi cho rang khong 1an chiém dét cua nguyén don, dién
tich dat tranh chap khong phai dat ctia 6ng B.

Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va xac dinh phan dat tranh
chép c6 dién tich 73,5m? duogc gidi han boi cac diém (1,2,3.8,1) theo so dd hién
trang thira dat tai thira dat so 376, t& ban d6 02 ¢ dia chi thon B, xa B, huyén
Lap Thach. Trén dat hién c6 chudng trai chin nuéi, cac cdng trinh khac do dng
T ba H xay dung trude khi xay ra tranh chap (2017-2018) va cac cy trong nhu
cdy xua, cAy nhot, cdy bo ... do 6ng T ba H trong. Hién nay 6ng T va ba H dang
truc tiép quan 1y, str dung toan bo dién tich dat dang tranh chap.

[2.1]. Vé nguén géc dat tranh chdp: Ca nguyén don, bi don, nguoi co
quyén lg1, nghia vy lién quan déu thira nhan: Dién tich dat dang tranh chép trudc
day la khu vuc Lo Gach T, thudc thén B do Uy ban nhan dan xa B quan 1y.
Trong khoang thoi gian tir nam 2004 dén nam 2008, theo chi truong ciia Uy ban
nhan dan huyén Lap Thach, UBND x4 B tién hanh khao sét, cdn ctr vao nhu cau
ctia cac ho trong dia phuong chua c6 dat & dé cat dat ban cho ngudi dan. Ho ong
B duoc UBND xa B giao quyén st dung mot 6 dat khu vuc Lo Gach T va da
dugc Uy ban nhan dan huyén Lap Thach cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 “H” 01783/QSDD/ s 438/QD-UBND ngay 13/4/2010 dia chi thira dat tai
khu vuc Lo Gach T, thdn B, xa B, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phtc, dién tich
140m?%; ho 6ng T duoc UBND x3 B giao quyén st dung mot 6 dat khu vuc Lo
Gach T va da dugc Uy ban nhan dan huyén Lap Thach cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s “H” 01505/QSDD/sd 452/QD-UBND ngay 19/3/2008 dia
chi thira dat tai khu vuc Lo Gach T, thon B, xa B, huyén Lap Thach, tinh Vinh
Phuc, dién tich 140m?. Qua trinh sir dung dét cac ho déu sur dung 6n dinh, khong
c6 tranh chap hay khiéu kién gi. Pén khoang nam 2022 mdi xay ra tranh chap.

Xét thdy: Tai Bién ban xac minh ngay 30/5/2024 UBND x4 B xéac dinh:
Trudc nim 2004 dién tich dat dang c6 tranh chap thudc khu vuc Lo Gach T,
thon B, x4 B do Uy ban nhan dan xi B quan ly. Nam 2004-2008, theo chu
treong cuia UBND huyén, tip trung dau tu xdy dung doi dat 14y ha tang, can clr
vao chu truong d6 cua huyén, UBND xa B tién hanh khao sat, cin ¢t vao nhu
cau cua cic ho trong dia phuong chua co6 dat ¢ rdi UBND x4 tién hanh quy
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hoach cac vi tri trong d6 ¢6 16 dat Lo Gach T thudc thon B. Vé quy hoach tai
phan dat Lo Gach T theo chi truong giao 40m chiéu siu trong d6 hanh lang giao
théng 20m con lai dan st dung 20m. HO 6ng B, 6ng T duoc giao mdi ho 07m
chiéu rong, 20m chiéu dai. Theo VN2000, thtra dat s6 376, to ban do s6 02, dién
tich 140m? c6 chiéu rong 7m, dai 20m va 20m 1a hanh lang giao théng. Vao
khoang nim 2007-2008 tr¢ di, Uy ban nhan dan xa c6 nghe noi vé viéc diéu
chinh quy hoach hanh lang giao théng nhung khong nam duoc chi truong, noi
dung cu thé. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp cho ho 6ng Nguyén
Tién T ngay 19/3/2008; gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho ong
Nguyén Van T ngay 19/3/2008; gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho
ong Nguyén Tién B ngay 13/4/2010 thi quy hoach hanh lang giao thong 1a 10m
theo ty 1¢ 1/500.

Péi v6i phan dién tich dat ma 6ng T, ba H di x4y dung chudng trai chin
nudi phia sau thira dat ctia ong B, 6ng T c6 dién tich 73,5m? 1a d4t nong nghiép
do Uy ban nhan dan xa B quan 1y, viéc cac ho st dung l1an chiém ra phan dét do
Uy ban nhan dan xi quan 1y thi Uy ban nhan dan xa s& giai quyét theo thu tuc
hanh chinh d4i v6i cac ho c6 1an chiém sau, Uy ban x3 khong dé nghi giai quyét
trong vu 4n nay. Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat nong nghiép la
375.000d/1m?. Nhu vay phan dién tich dat 73,5m? dang c6 tranh chap tri gia
27.562.5004.

V& phia Phong Tai nguyén va méi trudong huyén Lap Thach c6 cung cap:
Trong trich luc ban d6 hién trang va thiét ké mat bang xin bo sung quy hoach sir
dung dat khu vuc Lo Gach T, thén B thé hién cac 16 dat c6 hanh lang giao théng
rong 20m tinh tir mat duong qudc 16 2C, tuy nhién dén khi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Van T, éng Nguyén Tién T, ho ong
Nguyén Puc H (sau d6 ho ong H chuyén nhuong cho ho 6ng Nguyén Tién B)
déu thé hién hanh lang giao thong 10m va tai muc “V- so do thira dat” cua ca ba
ho déu duge do dac theo ty 1€ “1/500”. Theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat
dat dai nam 2013, quy dinh: “16. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat 1a chang thu phap 1y dé Nha nudc xac
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &, tai san khac gin lién véi dat hop
phép ctia ngudi ¢ quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va quyén so hitu tai
san khac gan lién voi dat”. Do vay viée xac dinh hanh lang giao thong ddi véi 03
thira dat ciia 03 ho 6ng B, dng T, 6ng T phai duoc x4c dinh theo ching thu phap
Iy 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat d cap cho 3 ho ong B, 6ng T, dng T 1A
10m.

Nhu vay, mac du nam 2005 quy hoach st dung dat khu vuc LO Gach T
v6i phan hanh lang giao théng 1a 20m, nhung sau d6 nha nudc quy hoach mo
rong tuyén duong qudc 16 2C di V, di B N, di Tuyén Quang nén da diéu chinh
quy hoach hanh lang giao thong tai khu vuc Lo Gach T, thén B, xa B la 10m va
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diéu nay phu hop nhu trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ca ba ho da
duogc cap 1a 6ng B, 6ng T, 6ng T déu thé hién duoc do dac theo ty 18 1/500, duoc
diéu chinh quy hoach hanh lang giao thong 12 10m.

Theo két qua do dac ngay 15/12/2023 trén co sd chi dan cta duong su thé
hién phan dién tich dat tranh chéap 1a 73,5m? dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 3,
8, 1 theo ban v& ¢6 vj tri ndm phia ngoai thua dat sb 376, to ban do s 02, dién
tich dugc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a 140m?2 Dién tich do dac
hién trang st dung do cic duong sy chi dan 1a 247,9m? phén dién tich nam
trong hanh lang giao théng 1a 107,9m2 phan dién tich cac duong sy dang tranh
chap c6 dién tich 73,5m? Tuy nhién cin ct vao viéc diéu chinh quy hoach cia
UBND huyén Lap Thach do Phong Tai nguyén va Moéi trudng cung cip thi thira
dat s6 376, to ban dd s6 02 co quy hoach hanh lang giao thong 1a 10m, phu hop
v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho ho éng Nguyén Tién B, 6ng
Nguyén Vin T. Do véy thira dat ctia ho 6ng Nguyén Tién B vén gilt nguyén hién
trang, khong bi 14n chiém.

Tir nhitg phan tich va nhan dinh néu trén, Hi dong xét xir thy yéu ciu
khoi kién cua ong B 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Dbi v6i viec 6ng T, ba H trinh bay, phan dién tich dat dang c6 tranh chap
73,5m? khong phai 1a dat ctia 6ng B ma 1a dat ciia Uy ban nhan dan xi B quan
ly, trudc d6 phan dat nay 1a do 6ng ba D- T cai tao va canh tac trong trot, sau d6
6ng Tha H d3 hd tro cho 6ng ba D- T cong cai tao dat va ong ba D- T di dé cho
6ng T ba H st dung dién tich dat d6, nhu vay phan dién tich dat 73,5m? ma céac
duong sy dang tranh chap 1a dat do UBND xi B quén 1y, qua trinh giai quyét vu
an, Uy ban nhan dan x B khong dé nghi giai quyét trong vu 4n nay, sé giai
quyét theo thi tuc hanh chinh d6i véi cac ho dan, do vay Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

[5]. V& an phi va chi phi tb tung:

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan nén
nguyén don ong Nguyén Tién B phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai san (xac nhan éng B d& ndp du chi phi t6 tung).

- Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua ong Binh khong dugc chap nhan nén
6ng B phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh. Ong B phai ndp (73,5m? x
375.000d/1m? = 27.562.5004d x 5% = 1.378.000d.

Vicac lé trén!

QUYET PINH

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157; Diéu 165 cla
B luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 160, 166 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.
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1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Tién B vé viéc
yéu cau ong Nguyén Van T tra lai 73,5m2 da 1an chiém va thao d& tai san trén
phan dat 1an chiém tai thira dat s6 376, to ban do 02 & dia chi thén B, xa B,
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc (da duoc Uy ban nhan dan huyén Lap Thach
cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat ngay 13/4/2010 dtng tén ho 6ng
Nguyén Tién B).

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia va do dac: Ong Nguyén
Tién B phai chiu 9.721.000d, xac nhan da nop du.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tién B phai chiu 1.378.000d 4n phi dan su so thAm nhung
dugc trir vao sd tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu sb
0001431 ngay 11/10/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach.
Ong B con phai ndp tiép 1.078.000d an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vian T khong phai chiu an phi dan su so tham.

4. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit ¢ quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong sy vang mit ¢6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ké
tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh.

T™. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phén - Chii toa phién toa
- TAND tinh Vinh Phtc;
- VKSND huyén Lap Thach; Da ky

- Chi cuc THADS huyén Lap Thach;
- Cac duong su;

- Luu: HS- VP. Hoang Thj Quynh



