TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 355/2024/DS-ST

Ngay 24 - 9 - 2024

“V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Hoang Dac
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Thanh Liém
Ong Ngo Hoang Son

- Thu ky phién toa: Ba To6 Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lé Quéc Nin — Kiém sat vién.

Cac ngay 09 va 23, 24 thang 9 nim 2024 tai Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 136/2024/TLST- DS
ngay 06 thang 3 nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 428/2024/QDXXST- DS ngay 22
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc A, sinh nim 1950 va ba Tran Khanh Ph,
sinh nam 1957. Dia chi: Hém 55, Ly Thuong Kiét, khom 7, phuong 6, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Ngb Ngoc
Thanh — Luat su, Van phong luat su Huynh Quoc thudc Poan luét su tinh Ca Mau
(c6d mat).

- Bi don: Ong Huynh Ngoc Ng, sinh nam 1959. Dia chi: Hém 55, Ly
Thuong Kiét, khom 7, phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Chau Théng, sinh nim 1992. Pia chi: Hém 55, Ly Thuong
Kiét, khom 7, phudng 6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mit).

2. Ba Tran Thi Hong D, sinh nim 1954. Pia chi: Hém 55, Ly Thuong Kiét,
khom 7, phuong 6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (cO mit).

3. Ba Chau Tuyét Khanh, sinh nam 1958.



Nguoi dai dién hop phap ctua ba Khanh: Ong Huynh Ngoc Ng, sinh nam
1959. Dia chi: Hém 55, Ly Thuong Kié¢t, khom 7, phuong 6, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau (c6 mat)

4. Anh Huynh Thai D (vang mat)

Cung dia chi: Hém 55, Ly Thuong Kiét, khom 7, phuong 6, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

5. Anh Bui Quédc T, sinh nim 1990; Pia chi: Ly Thuong Kiét, khém 7,
phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ong
Phan Ngoc An va ba Tran Khdnh Duong thong nhat trinh bay:

Ngay 17/7/2018 nguyén don c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi Hong P
phan dat dién tich 132m? (04m x 33m) tai Hém 55, Ly Thuong Kiét, khom 7,
phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, Ngay 25/02/2022 nguyén don co
chuyen nhuong cho anh Huynh Chau Thong phan dat dién tich 165m? Viéc
chuyen ‘nhuong hai phan dit khong c6 hop dong cong chimg ma chi 1am gidy tay.
Phan dt nguyén don chuyén nhuong cho ba Bao va ong Théng lién ké nhau nén
Ong Huynh Ngoc Ng nhan chuyén nhuong lai. Ngay 06/4/2023 nguyén don voi
Ong Ng ky hop déng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg s6 1 tinh Ca Mau
nhung tin tuong anh em nén nguyén don khong xem noi dung hop dong. Pén khi
Ong Ng duogc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat thi nguyén don phat hién
Ong Ng da duoc cap dat chiéu dai 36m, khong phai 33m.

Nay nguyén don yéu cau hiy mot phan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat gitra nguyén don véi bi don ngay 06/4/2023; Piéu chinh lai gidy chung
nhéan quyén st dung dat cho nguyén don. Budc bi don tra lai cho nguyén don phan
dat theo do dac dién tich 27,5m?.

Bi don Ong Huynh Ngoc Ng trinh bay:

Bi1 don c6 nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Héng b phﬁn dét dién tich
132m2 Ngay 25/02/2022 bi don nhan chuyén nhuong cta nguyén don phan dat
dién tich 165m? (do con rudt 1a Huynh Chau Thong dung tén) tai Hém 55, Ly
Thuong Kiét, khom 7, phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Céc bén c6 1ap
gidy tay. Pén ngay 06/4/2023 nguyén don va bi don chinh thic ky hop déng
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg sd 1 tinh Ca Mau dién tich 331m? Bi
don duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap nén khong dong y theo
yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Hupnh Chau Thong trinh bay:

Anh 1a con rudt cua Ong Huynh Ngoc Ng nén c6 ding ra nhan chuyén
nhuong cua nguyén don phéan dat 165m?, ngang 05m, dai 33m. Anh dong ¥ chira ra
03m lam 161 di chung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Biii Quéc T trinh bay:
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Trudc ddy anh c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi Hong P phan dét
ngang 04m, dai 33m tai hém 55, Ly Thuong Kiét, khom 7, phuong 6, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau, gia 370.000.000 dong c6 lam gidy tay, c6 Truong khom chimng
kién. Anh quan 1y dat hon mét nim sau chuyen nhuong lai cho Ong Huynh Ngoc
Ng dién tich 132m? (ngang 04m, dai 33m) gia 370.000.000 dong, c6 13p gidy tay,
Truéng khom ong Nguyen Cong Thing ching kién. Ngudn gbc dat nay cua Ong
Huynh Ngoc A chuyén nhuong cho ba Tran Thi Hong B, ba Pao chuyén nhuong
lai cho anh va anh chuyen nhuong lai cho Ong Ng, dién tich dat khong thay dbi.
Viéc Ong Ng cho ring Ong A chuyén nhuong cho Ong Ng ngang 04m, dai 36m la
khong dung su that. Anh xac dinh khong con lién quan nén xin tur chéi tham gia t6
tung va xin Vang mat.

Tai phién toa, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
tranh luén: Nguon gbc dat cua nguyén don dugc cap quyén st dung dat dién tich
3.888m2 thira sd 47, t ban d6 s6 14 tai hém 55, Ly Thuong Kiét, khém 7, phudng
6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Ngay 17/7/2018 nguyén don chuyén nhugng
cho ba Tran Thi Hong D dién tich 132m? (ngang 04m, dai 33m). Ngay 25/02/2022
nguyén don chuyén nhuong cho anh Huynh Chau Théng dién tich 165m? (ngang
05m, dai 33m). Ngay 06/4/2023 nguyén don ky hop d6ng chuyén nhuong cho bi
don tong hai dién tich 297m2. Nguyén don cho bi don thém ngang 0,2m du dién
tich 300m?. Tuy nhién, do nguyén don tin tudng nén giao glay ching nhan quyen
su dung dat cho bi don lam thu tuc chuyen nhuong, tach so. Bi don gian ddi 1ap
hop dong chuyen nhugng dién tich 331m? (ngang 9,2m, dai 36m). Sau khi bi don
dugc cap quyen su dung dat nguyén don phat hién bi don dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khong ding dién tich chuyén nhuong. Ba Tran Thi Hong
b va anh Bui Quoc T x4c nhan, chinh quyen dia phuong chimg kién. Bi don viét to
cam két dé lai phan dat ngang 04m lam 16i di chung. DPé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don Ong Huynh Ngoc Ng tranh luan: Bi don dong y tra cho nguyén don
phan dét theo do dac dién tich 27 ,5m? nhung khong dong y hity hop ddng chuyén
nhuong va diéu chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat ctiia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién nhu
Sau.

V& viéc chap hanh phép luat trong t6 tung dan su: Tir khi thu Iy vu an dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir vao nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xir thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; cac duong sy chip hanh
dung vé quyén va nghia vu dugc quy dinh trong phéap luét trong t6 tung déan su.

Vé ndi dung tranh chap Pé nghi Hoi dong xet xur ap dung cac Piéu 163,
164 Bo luat dan su; Cac Piéu 167, 203 Luat dat dai. Chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don Ong Huynh Ngoc A va ba Tran Khanh Ph, tuyén hiy mot phan
hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 06/4/2023 giita nguyén don voi
Ong Huynh Ngoc Ng. Budc Ong Huynh Ngoc Ng tra cho nguyén don phan dat
dién tich 27,5m?. Céac duong su co quyén lién hé voi co quan cd thdm quyén dé



dugc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dit. Cac dwong su phai chiu 4n phi va
1€ phi do dac theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an va két qua tranh lun tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghid vu lién quan anh BUi
Quéc T c6 yéu cau Toa an xét xur vang mat. Riéng ba Chau Tuyét Khanh (vo Ong
Huynh Ngoc Ng) dang bi bénh tai bién, c6 khé khin trong nhén thirc va diéu khién
hanh vi. Tai phién toa, bi don dong ¥ ding ra dai dién hop phéap cho ba Khanh. Béi
véi anh Huynh Thai D dang di lam & Campuchia, khong c6 mat tai dia phuong nén
Toa an khong lam viéc dugce. Can cir vao Diéu 227, 228 B6 luat TH tung dan su,
Ho1 dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat ho.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong su duoc xac dinh 1a
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai cac Diéu
26, 35, 39 cua BO luit td tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

[3] Vé noi dung: Xét don khoi kién cua nguyén don Ong Huynh Ngoc A va
ba Tran Khanh Ph yéu cau tuyén huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06/4/2023 gitra nguyén don voi bi don Ong Huynh Ngoc Ng, budce
bi don tra cho nguyén don phan dat 27,5m? dé lam 16i di chung va diéu chinh gidy
chtmg nhan quyén str dung dit cua nguyén don. Tai phién toa, bi don Ong Huynh
Ngoc Ng dong v tra cho nguyén don 27, 5m? nhung khong dong ¥ cac yéu cau khac
ciia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay: Ngudn goc dat tranh chap, ngay
23/4/2007 nguyén don dugc Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AI 629601 dién tich 3.888m? thira s6 47, to ban do s6
14 tai hém 55, Ly Thuong Kiét, khom 7, phudng 6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau. Ngay 17/7/2018 nguyén don chuyén nhuong cho ba Tran Thi Héng b dién
tich 132m? (ngang 04m, dai 33m). Ba Pao chuyén nhuong toan bo dién tich lai cho
anh Bui Qudc T. Sau d6 anh Tao chuyén nhuong lai cho bi don. Viéc chuyén
nhuong gitra cac bén co 1ap gidy tay, Truong khom ong Nguyén Cong Thing
chtng kién. Ngay 25/02/2022 nguyén don tiép tuc chuyén nhuong cho anh Huynh
Chau Thong dién tich 165m? (ngang 05m, dai 33m). Ngay 06/4/2023 nguyén don
ky hop dong chuyén nhuong cho bi don téng dién tich 331m? duogc cong chimg tai
Van phong cong ching s6 1 tinh Ca Mau. Theo nguyén don, do anh em rudt nén
tin twong va giao gidy chung nhan quyén su dung dat cho bi don lam thi tyc
chuyén nhuong, tach thira. Bi don loi dung 1ong tin gian doi lap hop dong chuyén
nhuong dién tich 331m? (ngang 9, 2m, dai 36m), lan chiém 101 di chung. Sau do
nguyén don phat hién bi don dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat bao
gom 16i di chung. Nhu vay, 101 trinh bay cta nguyén don la c6 co s0. Ba Tran Thi
Hong D va anh Bui Quéc T déu xac dinh nguyén don chuyén nhuong dai 33m, co
chinh quyén dia phuwong ching kién, khong phai 36m nhu bi don da trinh bay.
Ngay 31/10/2023 bi don viét “Td cam két” dé lai phan dat ngang 04m la duong di
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chung, Truong khém 6ng Huynh Céng Thing ching kién, xac nhan 1a dung. Bi
don cho rang nguyén don chuyén nhuong thém chiéu dai 03m cho du dién tich
300m? nhung bi don khong c6 dua thém tién cho nguyén don. Tuy nhién, nguyén
don khong ddng ¥ viéc chuyén nhugng thém ndy, bi don khong c6 chung cu,
ching minh. Tai phién toa, bi don dong y tra cho nguyén don dién tich 27,5m?
nhung khong déng ¥ hity mot phan hop déng chuyén nhuong va diéu chinh quyén
str dung dat cho nguyén don. Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don la c¢6 can ctr
dugc chap nhan. Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 06/4/2023 giita nguyén don véi bi don duge cong ching tai Van phong
cong chimg s6 01 tinh Ca Mau. Budc bi don tra cho nguyén don phan dét dién tich
27,5m? dé 1am 16i di chung, vi tri M4-M5- M7-M8 (thura sO 2+3) kém theo ban v&
hién trang ngay 25/7/2024. Viéc nguyén don y€u cau bi don dleu chinh quyén sir
dung dat cta nguyén don 1a khong can thlet Cac duong su co quyén lién hé voi Co
quan c6 tham quyén dé duoc diéu chinh cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo phap luat 1a phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi:

- V& chi phi t tung: Do chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don nén bi
don phai chiu 1€ phi do dac la 6.236.000 dong, nguyén don da ndp xong nén bi don
phai hoan lai cho nguyén don.

- V& 4an phi dan su so thim: Bi don phai chiu 300.000 d6ng. Nguyén don
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cir vao cc Dicu 26, 35, 39, 143, 147, 149, 157, 227 va 228 B9 luat to
tung dan su; Piéu 127, 130 B6 luat dan sy; Piéu 167, 203 Luat dat dai; Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi toa an.

2. Tuyén xur: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Huynh
Ngoc A va ba Tran Khanh Ph.

Tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/4/2023 gitta nguyén don vo1 b1 don duge cong chung tai Van phong cong
chung s6 01 tinh Ca Mau. Budc bi don Ong Huynh Ngoc Ng phai tra lai cho
nguyén don phén dét theo do dac dién tich 27,5m? mét phé‘m thira s6 102, to ban dd
s6 04 (chinh 1y nam 2009) vi tri M4-M5- M7-M8 (thira s6 2+3) kém theo Ban vé&
hién trang ngdy 25/7/2024 coa Trung tim k¥ thuat-Cong nghé-Quan tric tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau.

Cac du’(mg su c6 quyén lién h¢ voi Co quan co tham quyén dé duoc diéu
chinh cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat theo phap luat.



3. V& chi phi té tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Budc bi don phai c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don
1€ phi do dac véi sb tién 13 6.236.000 déng (Sau tri€u hai tram ba muoi sau nghin
dong).

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh én, néu nguwoi phai
thi hanh an khéng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu ldi sudt chdm
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan su twong uwng voi 6 tién
va thoi gian chdm thanh toan.

- V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 300.000 déng.
Nguyén don khong phai chiu 4n phi va duoc mién nop.

Nguyén don, bi don, anh Huynh Chau Théng va ba Tran Thi Hong B co
quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyen
loi, ngh1a vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
ttr ngay nhan duogc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh dn dan sy (dwoc sira doi, b6 sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA (giri Email); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau;,

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van.
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