TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 408/2024/DS-PT
Ngay: 24 - 9 —2024
V/v tranh chap ranh dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Cao Khanh.

Céc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan;

Ong Pang Minh Trung.

- Thir ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiémnsét nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 267/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 8
nam 2024 vé viéc “Tranh chap ranh dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so6: 94/2024/DSST ngay 26 thang 06 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so: 307/2024/QD-PT ngay
21 thang 08 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Dinh Van T, sinh nim: 1947.
Cu tru tai: Ap D, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign theo uy quyen ciia nguyén don: @ng DPinh Van T1, sinh nam:
1973; Cu tri tai: Ap B, xa T, huyén C, tinh Ca Mau (theo giay uy quyén ngay
04/9/2024).

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguvén don: Luat su Duong
Viet K, sinh nam 1985, 1a Luat su cua Van phong luat su Nguyén Van M - Chi
nhanh Luat su Pang Minh T2 thudc Doan luat su tinh C.

Bi don:

- Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1961;

- Ba Pham Thi T3, sinh nam: 1964.

Cung cu tra tai: Ap D, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N, ba T3: Ong Nguyen Van C, sinh
nam 1984; Cu tru tai: Ap P, xa T, huyén C, tinh Ca Mau (theo gidy uy quyén ngay
27/8/2024 va ngay 10/9/2024).

Nguwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C;

Dia chi: Khém B, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

2. Ong Nguyén Van T4, sinh nam: 1977;

Cu tru tai: Ap H, xa T, huyén C, tinh Ca Mau;

3. Ba Nguyén Kim D, sinh nim: 1974;

4. Ong Pinh Van T1, sinh nam: 1973.

Cung cu tra tai: Ap B, xi T, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngwoi khing cdo: Ong Nguyén Van N va ba Pham Thi T3 — La bi don.

Ong Pinh Van T1, Luat su Duong Viét K, ong Nguyén Vian C, ong Nguyén
Vin T4 c6 mit tai phién toa. Cac duong su khac vang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quad trinh giai quyét vu én va tai phién toa,
nguyeéen don trinh bay:

Ong Pinh Van T ¢6 mot phan dat dién tich 29.300m? giap ranh véi dat cua ong
Nguyén Van N va ba Pham Thi T3, toa lac tai ap D, xa T, huyén C. Nguon goc dat
la ong T duoc cha nudi la cu Pham Van TS tdng cho trude nam 1995 (khong nhé
chinh x4c thoi gian nao) va éng T dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap
giay chirng nhan quyén st dung dat (giay CNQSDD) vao nam 1995 dung tén dng
Dinh Vin T. Sau nhiéu nim st dung, ong T phat hién phan dat ctia minh ngay cang
bi thu hep nén moi kiém tra thuc té. So sanh véi gidty CNQSDD da duoc cap thi
phat hién phia ba T3, ong N lan sang phan dat cia ong T chiéu ngang khoang 08m,
chiéu dai khoang 11 cong tam 03m (396m). Ong T da nhiéu lan yéu cau phia ba
T3, ong N diéu chinh lai ranh gidi cho dung véi dién tich da duoc cap trén giay
CNQSDD nhung 6ng N, ba T3 khong thuc hien.

Nay, ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong Nguyén Vian N, ba
Pham Thi T3 phai tra lai phan dat da lan chiém chiéu ngang 08m, chiéu dai khoang
11 cong tam 03m, phan dat toa lac ap D, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

Qua do dac thuc té, ong T c6 thay doi yéu cau, yéu cau dng N, ba T3 tra lai
cho 6ng phan dat lan chiém theo do dac thuc té 1a 1.337,1m?.

- Bi don la ong Neuyen Van N va nguoi dai dién theo uy qttyén cua bi don
ong Nguyén Van N, ba Pham Thi T3 la éng Nguyén Van C trinh bay: Ong N, ba T3
khong théng nhat véi trinh bay cling nhu yéu cau khai kién ctiia nguyén don. Ong
N, ba T3 khang dinh phan dat cta dng da c6 tir xua, do cu Pham Van T35 (cha nudi)
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dé thira ké lai cho ba Pham Thi T3 va ong N vao nam 2014, phﬁn dat co téng dién
tich 1a 28.190m?2, toa lac é‘ip D, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau (dugc diéu chinh trang
4 trén gidy CNQSDD cap nam 1995 do ong Pham Vin TS5 ding tén). Ong N xéc
dinh dat dwoc nhan thira ké tir ong TS thi da co bo ranh tr rat 1au, tr trude dén nay
khong co tranh chap, chi phat sinh tranh chap nam 2022, khi gia dinh éng N yéu
cau bén nguyén don 1a 6ng T chi ranh moc dé cat nha thi 6ng T khong dong ¥ xac
dinh ranh theo bo ranh di co tir truée. Nay nguyén don cho rang gia dinh dng lan
chiém dat la khong c6, ong khong dong ¥ toan bod theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Theo nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé yvéu cau doc lap la éng
Nguyen Vin T4 trinh bay: Ong xac dinh phan dét truée day gia dinh ong cb cho
ong N va ba T3 la phan dat thuoc thira s6 14 trong ban v& hién trang ngay
15/01/2024 do Céng ty TNHH MTV T8 thuc hién. Hién phan dat c6 cho 6ng N va
ba T3, ong da chudc lai canh tac tir lau nhung khong nhé chinh xéac thoi gian nao.
Nay 6ng yéu cau 6ng N va ba T3 tach chuyén tén quyén st dung phan dat theo do
dac thuc té co dién tich 1a 2.483.4 m? cho o6ng dung tén quyén sur dung dat. Viéc
tranh chap gitra 6ng T vor ong N va ba T3 thi khong c6 lién quan dén ong, 6ng
khong c6 ¥ kién gi ddi vé6i viée tranh chap gitra hai bén.

Tai Ban an dan sw so tham sé: 94/2024/DSST ngay 26 thang 06 nam 2024
cia Toa an nhan dan huyén Cai Nuoc, tinh Ca Mau da quyéz‘ dinh (tom fc'fO :

. Qhép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la éng Dinh Van T, budc
ong Nguyeén Van N, ba Pham Thi T3 tra lai cho 6ng T phan dat co tong dién tich la
1.337,1m? thudc thira s6 42, toa lac ap B, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

Xac dinh ranh dat chung cta 6ng T véi ong N, ba T3 tai cac diém 16, 17, 18,
22, 24, 28, 30, 34, 9 theo ban vé hién trang ngay 15/01/2024 cua Cong ty TNHH
MTV T8.

2. Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su: ()ng N va ba T3 c6 nghia vu
tach quyén st dung va chuyén sang tén phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té la
2.483.4m? thira s6 1133, toa lac ap B, xa T, huyén C, tinh Ca Mau cho 6ng Nguyén
Vin T4 ding tén quyeén st dung dat (Poan 14 tir diém N1, N4, T1, T3).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phité6 tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 09/7/2024 Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau nhan duoc don khang
cao cua 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi T3 —la bi don, yéu cau cap phuc tham
sira ban an so tham so 94/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 cua TAND huyén Cai
Nuée, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pinh Van T.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cao,
yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.



Dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay: Dat cua ong T sau khi
Nha nude thu hoi 1am 16 con thiéu 2.011m?2 so véi gidy CNQSDD duoc cap. Dat
ong N sau khi Nha nuéc thu hoi lam 16 thtra 2.180m? so véi giay CNQSDD duoc
cap. Ngodi ra, trich luc ban d6 thé hién ranh 1a 1 dudng thang. Khi dugc cu T3 ting
cho dén nay 2 bén chua thoa thuan ranh. Yéu cau Hoi dong xét xir cin cr khoan 1
Dicu 308 Bo luat t6 tung dan sur gitt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét
biéu:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong su chap hanh dung véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi HoO1 df‘)ng xét xr cin ci khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to
tung dan su: Chfip nhan khang cdo cua bidon, staBan 4an so tham sd
94/2024/DSST ngay 26 thang 06 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Xét don khang céo cia bi don éng Nguyén Vian N va ba pahSm Thi Tuyét ndp
trong thoi han qui dinh cua phap luat. Vé to tung, quan hé tranh chap, thoi hiéu
khoi kién va tham quyén giai quyét da duoc cp so tham xac dinh va thuc hién
dung theo qui dinh phap luat.

Xét yéu cau khang cao cua ong N va ba T3, Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] Phan dat hai bén tranh chap cé dién tich theo do thuc té la 1.337,1m, phén
dat toa lac tai ép D, XA T, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngay 10/01/1995 o6ng DPinh Vin T dugc cap giay CNQSDD dién tich
29.320m?, trong do thua 39 (nay la thira 14) dién tich 5.710m* va thura 40 (nay la
thtra 42) dién tich 18.410m? (tong cong la 24.120m?), phan dat cip ranh véi bi don.

Nam 2007, Nha nudce thu hoi cua 6ng T 774,7m? dat thudc thira s6 39 dé lam
10 Céng da Kinh Tu, dién tich con lai 23.345,3m?. Luc nay phé“m dat mat tién cua
bén 6ng T c6 chiéu ngang phia trong phan dat con lai 1a 46,36m?, c6 bién ban xac
dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 06/10/2007, ¢6 6ng Pinh Van T ky tén (BL:
66-68, 123).

Ngay 10/01/1995 cu Pham Van TS5 duoc cap giay CNQSDD dién tich
28.190m?, trong do thira 42 dién tich 7.190m? va thira 41 dién tich 18.400m? (tong
la 25.590m?), la phz"in dat cap ranh véi1 ong T. Cu TS mat nim 1999, cu Tran Thi
T6 vo cu T5 mat nam 2003, ngay 07/11/2014 ba Pham Thi T3 la con duoc thira ké
va duoc chuyén sang tén toan bd quyén st dung dat trén (BL: 103).

Nam 2007, Nha nuéc thu hoi cua gia dinh 6ng N, ba T3 1.289,7m? dat thudc
thtra s6 42 dé 1am 16 Cong da Kinh Tu, dién tich con lai 24.300,3m2. Lic nay phan
dat mat tién cia bén 6ng N co6 chiéu ngang phia ngoai la 72,60 m, phia trong phan
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dat con lai la 71,16m, c6 bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
06/10/2007, ¢6 6ng Pinh Van T cap bén giap ranh ky tén (BL: 69-71,122).

[2] Tai ban trich do hién trang ngay (02/11/2022) 15/01/2024 thé hién:

Phan dat cua 6ng Pinh Van T dang truc tiép quan 1y, sit dung c6 dién tich theo
do dac thuc té tai thtra s6 2, 9, 14 ¢6 tong dién tich la 23.817,8m? (thira 472,5 m? so
voi quyén su dung dat duoc cap). Chiéu ngang mat tién 1a 43,14 m bi thiéu dién
tich theo xac dinh nam 2007 la 3,22m (46,36 m - 43,14 = 3,22m)

Phan dat do 6ng N, ba T3 dang quan ly, stir dung trén thuc té tai thia 3, 8, 12
c6 tong dién tich 1a 29.711,4m? (thtra 5.411,1 m? so véi quyén sir dung dat duoc
cé‘ip). Chiéu ngang mat tién 1a 59,87m, it hon dién tich xac dinh nam 2007 la 11,29
m. (71,16m - 59,87 m = 11,29 m).

Phan dat tranh chap la 1.337m (c6 chiéu ngang mit tién 1a 12,44m).

Néu cong luon phan dat tranh chap c6 chiéu ngang 12,44m, thi chiéu ngang
cua dat nguyeén don thura 9,22m (55,58m - 46,36m = 9,22m); dat bi don thtra 1,15m
(72,3Ilm—71,16m = 1,15m).

[3] Ngoai ra, tai bién ban tham dinh thé hién: phan dat tranh chap tiép giap véi
duong 16 Cong Pa Kinh T7 da duoc san lap mat bang bang dat den, tiép giap phia
sau la mat nudc nuol tOm va mot phé“m dat 1a bo ranh gitta hai bén, trén dat co mot
s6 cay bach dan khoang 10 nam tudi. Hai bén thong nhat: phan san lap mat bang va
cay trong la do gia dinh ong N trong (BL:83).

[41Y kién ctia mot s nguoi dan sinh song gan phén dat tranh chﬁp gém: ong
Nguyén Van B, sinh nam 1954; 6ng Nguyén Van P1, sinh nam 1954; 6ng Lé Van
P2, sinh nim 1960. Tat ca déu xac dinh con bo hién trang dang st dung da co tur
rat 1au, tir lac con lam ruong, con bo ¢od chiéu rong khoang 1m, hién trang st dung
dat gitra ong T véi ong N tir trude dén nay khong thay doi, ranh dat gitra hai bén la
mot duong cong (BL: 136-137).

[51 Nhan thay, nguon gdoc phan dat ciia nguyén don va bi don déu la cua cu
Pham Van T35 tang cho, déu duoc cap giay CNQSDD cung thoi diém vao nim
1995, khi cap giay CNQSDD thi lay s6 liéu theo ban do khong anh (dir liéu do dac
khi bay chup anh mat dat tir may bay), khong c6 do dac cu thé timg phan dat nén
dién tich khong chinh xéc, hién tai hai bén stt dung dién tich déu nhiéu hon so véi
quyén st dung dat duoc cap. Trén thuc té ranh dat gitra hai bén c6 mot con bo
chiéu ngang khoang 1m, c6 tir rat lau, phan dat tranh chap do bén 6ng N quan 1y st
dung lap mat bang, trong cdy trén 10 nam bén ong T khong cé ¥ kién hay tranh
chap gi.

[6] Phan dat ma ong Pinh Van T dang st dung, doi chiéu theo so dia chinh,
ban do dia chinh, bién ban xac dinh ranh gi6i, moc gidi thira dat thi ding moc va
chi gidi giao dat, diing vé hinh thé phan dat, nén khong cé cin ctt xac dinh 6ng T
bi thiéu dat (theo muc 9, phan Dan su- Coéng vin s6 16/1999/KHXX ngay
01/02/1999 cua Toa an nhan dan toi cao).



[7] Tt nhitng cin ct, tinh tiét va nhan dinh néu trén, xét thay ban 4n so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua éng T, budc 6ng N va ba T3 giao tra cho 6ng T
phan dat co6 dién tich 1.337,1m? la khong phu hop véi cac ching cir ¢6 tai hd so vu
an va quy dinh phap luat. Do d6, Hoi dong xét xit chap nhan khang cao cua éng N
va ba T3, stra Ban 4n so tham s6 94/2024/DSST ngay 26 thang 6 nam 2024 cua
TAND huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau theo dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau.

[8] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, dinh gia phan dat tranh chap la
49.788.500 dong.

Trong d6 chi phi do dac 01 lan vao ngay 01/11/2022 va chi phi dinh gia tai
san la 38.393.500d (do phan dat tranh chap gitra 6ng T va ong N), do khong duoc
chap nhan yéu cau nén nguyén don la 6ng T phai chiu toan bo (da ndop xong).

Chi phi do dac lan 02 vao ngay 15/01/2024 la dé (do phan dat cam co gitra
ong T4 va ong N, ba T3), véi so tien 11.395.000d. Do tai phién toa so tham, ong
T4 va vo chf’)ng ong N, ba T3 da thoa thuan duoc vai rlhau veé viéc chuyén sang tén
phan dat ¢ theo yéu cau doc lap cua 6ng T4 nén moéi bén phai chiu 2. Ong T4
phai chiu 5.697.500d, 6ng N va ba T3 phai chiu 5.697.500d. Do 6ng T da nop nén
ong T4, ong N va ba T3 phai hoan tra lai cho ong T.

[9] Vé an phi: f)l}g T la nguoi cao tudi nén duoc mién. Ong N va ba T3 khong
phai chiu an phi so tham va phuc tham. Ong T4 phai chiu 150.000 dong.

[10] Cac quyét dinh khac cua 4n so tham khong khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung Dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I€ phi toa an.

Chap nhan khang cdo ctua d6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi Tuyét . Stra
toan bo Ban an so tham so 94/2024/DSST ngay 26 thang 6 nam 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyen xu:

1. Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Pinh Van T
vé viéc yeu cau ong Nguyen Van N, ba Pham Thi T3 tra lai cho 6ng T phan dat co
tong dién tich 1a 1.337,1m?, thudc thira s6 42, toa lac ap D, xa T, huyén C, tinh Ca
Mau.

2. Ghi nhan su th(:)a thuan cac duong su: Ong N va ba T3 c6 nghia vu tach
quyén su dung va chuyén sang tén phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té la
2.483,4m? thira so 1133, toa lac ap B, xa T, huyén C, tinh Ca Mau cho 6ng Nguyén
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Vin T4 dung tén quyén su dung dat (Poan 14 tir diém N1, N4, T1, T3). (C6 so do
do dac kem theo).

3. V& chi phi t6 tung:

Ong Pinh Van T phai tu chiu chi phi do va dinh gi4 la 38.393.500 dong (da
nop xong).

Ong Nguyén Vin T4 phai hoan tra chi phi do dat cho ong Pinh Van T, s6
tién 5.697.500 dong.

Ong Nguyén Van N va ba Pham Thi T3 phai hoan tra chi phi do dat cho ong
DPinh Vian T, so tién 1a 5.697.500 dong.

Ké tir ngay ¢6 don véu cau thi hanh én ciia ngwoi dieoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, neu cham thi hanh an thi hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan lai cua so tien con phai thi hanh an theo
mure 1Gi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan s nam 2015.

4. Vé an phi

- An phi Dan su so tham:

Ong Pinh Van T dwoc mién; ong Nguyén Van N va ba Pham Thi T3 khong
phai chiu.

Ong Nguyén Van T4 phai chiu 150.000 dong an phi dan su so thim khong
c6 gia ngach. Ngay 28/02/2024, o6ng T4 c6 du ndp tam tmg so tién 300.000 dong,
theo Bién lai thu s6 0012889 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Céai Nudc
duoc doi trir, ong T4 duoc nhan lai so tién 1a 150.000 df‘mg.

- An phi Dan su phtc thaim: Ong Nguyén Van N va ba Pham Thi T3 khong
phat chiu.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan s
c6 quyen thoa thuan thi hanh én, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi curong ché thi hanh én theo cdac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo Pieu 30 Ludt thi hanh én dan sur.

5. Cac quyeét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Bui Thi Phwong Loan  DPang Minh Trung Do Cao Khanh



Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Toa an nhan dan huyén Cai Nuoc,
- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc,
- Cac duong su;
- Luru hé so;
- Luu an van;
- Luu VI (TM:TANDTCM,). ~
Do Cao Khanh



